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KHU VUC 11- PHU THQ Doc 1ap-Tu do-Hanh phiic
Ban 4n sd: 36/2025/DS-ST
Ngay 24-9-2025
“V/v Tranh chip quyén sir dung dit va
budc thao d& tai san trén dat”.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, TINH PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Kim Thi Anh Van
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Tran Thi Kim Khuyén va ong Nguyén
Trung Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 11, tinh Pha Tho.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 11 tham gia phién toa: Ba
Khong Thi Phit Van - Kiém sét vién.
Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 11, tinh
Pht Tho xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y sé: 02/2025/TLST-DS ngay 07
thang 01 nam 2025 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat va budc thao do tai
san trén dat. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 06/2025/QDXXST-DS
ngay 07 thang 7 nam 2025 gifra cac duong su:
- Nguyén don: Chi Khéng Thi L, sinh nam 1990 (c6 mat);
Noi cu tru: Thon X, xa L, tinh Phu Tho.
- Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1972 (ving mat);
Noi cu tra: Thon X, xa L, tinh Pha Tho.
+ Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978 (vang mit)
- Anh Tran Cao C, sinh ndm 1990 (ving mat);
Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh C: Chi Khéng Thi L, sinh nim
1990 (c6 mat)
Péu cu tra tai: Thon X, xi L, tinh Phu Tho.
(Theo van ban Gy quyén ngay 02/7/2025)
NOI DUNG VU AN
Trong don khéi kién va cdc 10i khai tiép theo, nguyén don chi Khong Thi
L trinh bay: Gia dinh chi co thira dat s6 71, to ban d6 sb 42, dién tich 131,6m?



tai thon X, xa X, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a thén X, xa L, tinh Phu Tho),
trong d6 c6 100m? dat & va 31,6m? dat trong cay 1au nam. Ngudn gbc thira dat 1a
do vo chong chi mua ctia 6ng Nguyén Van T1 ¢ x4 X, huyén L (nay 1a xi L, tinh
Phti Tho). Vo chdng chi nhan chuyén nhugng dat tir 6ng T1 nam 2017. Sau khi
nhan chuyén nhugng ngdy 28/9/2017, chi dugc S tai nguyén va méi truong
tinh V cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén Khong Thi L.

Sau khi mua dét thi ong T1 va dai di¢n UBND xa tién hanh do dac va giao
mbc gidi cho vo chéng chi. Tai thoi diém d6, dat nha chi va nha anh T khong co
ranh gidi vi trude day thira dat nay 6ng T1 mua lai cia ba Nguyén Thi T2 1a me
dé anh T chua xay mdc gidi. Pén ndm 2020, v chong chi xdy 1 ngdi nha 6ng 3
tang, khi xay nha vo chong chi c6 dé lai 1 phan dét phia sau ctia ngdi nha, giap
v6i thira dat cia anh T, dién tich khoang 1,5m? dé tao khong gian thoang khi
phuc vu muc dich chay dudong 6ng cia may hut mui bép, quat thong gio. Khi
xdy nha, vo chong chi di néi véi vo chong anh T vé viéc vo chdng chi c6 dé lai
mot phan dién tich dét thira phia sau dé dat cac thiét bi dién, viéc nay hai bén chi
trao doi bang miéng. Qua trinh str dung dt tir khi xdy nha dén thang 11/2024 thi
gia dinh anh T c6 x4y mdt nha kho dé d6 dac va xay mot btrc tudng ciia nha kho
tiép giap voi thira dat cua chi. Bic tuong nay anh T x4y sat voi buc tuong phia
sau nha chi va d3 lan vao phﬁn dién tich ma vo chéng chi dé lai din dén anh
huong viée st dung dat va anh huong dén chu trinh sir dung cac thiét bi dién cb
dinh. Khi gia dinh anh T xay tuong, vo chong chi c6 sang néi chuyén véi anh T
vé viéc anh da x4y vao dit nha chi nhung anh T nhén d6 la dit cua minh va tiép
tuc xay tuong. Chi di bao cdo thon va xa nhung anh T van tiép tuc xay va da
hoan thién xong cong trinh ndy 1a nha kho lop ton. Chi da lam don dé nghi
UBND x4 tién hanh giai quyét tranh chap dat dai giita hai gia dinh. UBND xa da
tién hanh do dac méc gi6i va to chuc hoa giai nhung khong thanh do anh T
khong dong ¥ véi két qua do dac, khong dong y thao dd tai san trén phan dat da
1am chiém va bo vé.

Chi dugc Toa an thong bao két qua xem x¢ét tham dinh tai chd vé dién tich
gia dinh chi dang quan 1y sir dung 13 124,6m? theo mbc gioi 1,9, 10, 11, 12, 13,
5,6,7,1, dién tich giam so voi giéy chirng nhan quyén st dung dat 1a do khi xay
nha hai bén twong nha chi khong xay hét dat va gia dinh anh T c6 l4n cua chi
mot phén dién tich dat. Theo so dd hién trang thira dat thi chi xac dinh vo chéng
anh T l4n chiém cua gia dinh chi 13 2,5m? theo gidi han 13 1, 2, 3, 7, 1; d6i véi
phan dién tich phia tudng nha chi giap voi san nha anh T theo gidy ching nhin
quyén st dung dit va theo so dd hién trang gii han 1 3, 4, 5, 6, 7, 3 ¢6 dién tich
1a 6,9m?, d6i voi phan dién tich nay chi khong c6 yéu cau gi tam thoi van dé cho
gia dinh anh T st dung. Cin ctr dé chi L xac dinh gia dinh anh T 14n chiém dat



cua gia dinh chi 1a gidy ching nhan quyén st dung dat chi L duoc cap. Chi L
dong v voi két qua xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san.

Tai phién toa ngay 08/9/2025 chi L trinh bay, qua trinh Toa an chuan bi
Xét XU vu 4n thi gia dinh anh T d3 ty nguyén thao d& phan tudng xay, mot phan
mai ctia nha kho, xay 1ui lai vé phia sau va da tra lai dat cho gia dinh chi. Sau
khi Toa 4n tam ngimg phién tda va c6 thong bao cho chi vé két qua lam viéc, do
dac va xem xét phan dién tich ¢t ma gia dinh anh T d3 thio d& hién nay van
con l4n sang dat cua chi 1a 0,1m? theo gi6i han 1A, 2, 3, 7A, 1A trén so do hién
trang, do dién tich 1an chiém khong dang ké nén chi L khong yéu ciu gia dinh
anh T phai tiép tuc thio d& ma chi dong ¥ véi phan dién tich nay theo ranh gidi
hai bén dang sir dung va c6 yéu cau anh T, chi H phai tra lai cho gia dinh chi 1a
2,4m? dat 1an chiém, chi dé nghi Toa xéac dinh ranh gidi dat cua gia dinh chi phia
sau ngdi nha ba tang 1a ranh giéi dat anh T d4 tra va gia dinh chi dang sir dung
theo két qua do v& cua Cong ty do dac ngay 17/9/2025. Hién nay chi xac dinh
phan dién tich dat chi dang khoi kién yéu cau vo chong anh T phai tra lai thi gia
dinh anh T khong con l4n chiém nita. Tuy nhién chi khong dong y rat don khoi
kién vi lién quan dén chi phi t6 tung ma chi da nop. Chi dé nghi Toa 4n xem xét
yéu cau khai kién cua chi va yéu cau phia T chi H phai chiu chi phi t6 tung ma
chi da nop.

Bi don éng Nguyén Van T vang mdt tai phién toa, qud trinh gidi quyét vu
dn trinh bay: Gia dinh ong c6 thira dat s6 376, to ban do s6 42 tai thon X, xa X,
huyén L, tinh Vinh Phtc (nay 1a thon X, xa L, tinh Phu Tho) da dugc Nha nudc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 22/8/2022 véi dién tich 543,9m?,
nguon gdc thira dat 1a do bd me dng cho ting tir nam 2001, cing nim d6 ong két
hon vo1 ba Nguyén Thi H. Sau khi dugc bd me cho dit, vo chéng ong xay dung
mot ngdi nha éng trén mot phan thira dat. Thoi diém bd me 6ng cho dat dng
chua 1am thu tuc sang tén va dat van ding tén bd cua 6ng 1 6ng Nguyén Ngoc
L1. Qua trinh st dung dat dén nam 2022 ong dugc me lam thu tuc thira ké va
dén ngay 22/8/2022 6ng dugc SO Tai nguyén va mdi trudng tinh V cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén ong 1a Nguyén Van T. Pén nam 2024
do ngdi nha da cii nén vo chong 6ng da xay dung ngdi nha méi va ngdi nha da
hoan thién xong. Giap véi thira dat ciia gia dinh ong dang sir dung 13 thira dat
ctia gia dinh anh chi Luyén C1, thira dat nay trude ddy 1a dat cua bd me 6ng
chuyén nhuong cho ong T1, sau nay 6ng T1 chuyén nhuong lai cho anh chi
Luyén C1. Ong khong biét hai bén chuyén nhuong nam nao, thoi diém ong T1
chuyén nhuong cho anh chi Luyén C1 thira dat khong c6 ranh gisi gi, dat dé
khong. Dén khoang nam 2020 vo chong anh chi Luyén C1 c¢6 xay mdt ngdi nha
ong 3 tang. Trudc khi xdy nha, anh chi Luyén C1 c6 moi dai dién dia chinh x4
dén dé do dac mdc gidi, anh chi Luyén C1 d3 xay ding méc giéi di cam va hai
bén khong c6 tranh chép gi. Khi anh chi Luyén C1 xdy nha di xay hét dat, trude
day khi xdy nha anh chi Luyén C1 con muon dét cia 6ng dé dao rong mong va
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xay nha, sau khi xay xong anh chi Luyén C1 lai san ldp lai tra cho ong. Thang
11/2024 thi phan dién tich phia sau giap v6i nha anh chi Luyén Cuong 6ng co
xay mot nha kho c6 chiéu rong khoang 5m, 4 birc tudng cé chiéu cao hon 2m,
lop ton trong d6 c6 mdt birc twong 6ng xay sat voi bue tuong phia sau nha chi L,
khi xay buc tudng nay gia dinh anh chi Luyén C1 khéng co ¥ kién gi. Sau khi
xdy hoan thién xong thi chi L c¢6 sang nha ong néi 1a ong da xay 1an sang dat nha
anh chi. Ong d noi véi chi L 1a nha chi L d3 x4y hét dat cta gia dinh nha minh,
sau d6 chi L 1am don ra UBND x4 dé nghi giai quyét tranh chap dat dai nhung
qua trinh giai quyét vu 4n 6ng thiy khong dung nén di bo vé khong ky vao vin
ban.

Ong dugc Toa an thong bao vé két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
07/5/2025 clia Toa 4n ddi voi thita dat s6 376, t& ban do s6 42 dién tich hién
trang st dung cua gia dinh ong dang sir dung la 591,1m?, dién tich thira so véi
dién tich gia dinh 6ng dugc duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat theo
ong c6 su chénh 1éch vé dién tich 13 do sai sd do dac, thuc té gia dinh ong st
dung dat 6n dinh, hop phap, lién tuc khong c6 thay d6i vé chiéu canh, mbc gidi,
khong 14n chiém, khong tranh chip véi cac hd xung quanh, gia dinh 6ng va céac
hé xung quanh di xay tudng rao va co6 mbc gidi sit dung. Ong dong ¥ véi két
qua xem xét tham dinh va dinh gia ciia Toa 4n.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
anh Tran Cao C la chi Khong Thi L trinh bay: Théng nhat nhu 16i trinh bay cia
nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H ving mdt tai
phién toa va cé don xin xét xir vang mdt, qud trinh gidi quyét vu dn ba H trinh
bay: Ba H théng nhat nhu 16i trinh bay cta ong T. Qua trinh Toa an chuén bi
dua vu an ra xét xtr vo chong 6ng ba Tuan H1 xem xét va xac dinh c6 xay lan
vao mot phan dat cua gia dinh chi L nén gia dinh 6ng ba da ty nguyén thao do
va tra lai dat cho gia dinh chi L, dén nay 6ng ba xac dinh khong 1an chiém dat
ctia gia dinh chi L. Ddi voi viée chi L yéu cau ong ba phai chiu chi phi t6 tung
ong ba khong dong y vi dng da ty nguyén thao dd tai san dé tra lai dat cho chi L
va chi L di khoi kién thi chi L phai chiu chi phi nay.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé td tung: Toa an nhan dan khu vyc 11 thu Iy vu 4n dan su vé viéc
tranh chap quyén st dung dat va budc thio d& tai san trén dat 1a dung quy dinh
cia BO luat td tung dan su. Tu khi thu 1y vu an dén khi co quyét dinh dua vu an
ra xét xtr, Tham phan tuan thu dang cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su vé
viéc thong bao thu 1y vu an, thu thap tai li€u, chiing ctr theo dung quy dinh phap
luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir d4 tuan thu diing cac quy dinh cta Bo luat
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tb tung dan su tur khi khai mac phién toa dén trude khi nghi an, dam bao vo tu,
khach quan, dung quy dinh phap luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan yéu
cau khai kién cua chi Khong Thi L vé viéc yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi H tra lai dién tich 2,4m?> dat 14n chiém va thao d& tai san trén
phan dat 14n chiém tai thira dat sb thira s6 71, to ban dd sd 42 theo gidy ching
quyén sir dung dat dung tén ba Khong Thi L tai thon X, xd L, tinh Vinh Phtc
(nay 1a thon X, xa L, tinh Phit Tho); Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi H d3 tu nguyén thdo d& tai san va tra lai dién tich 2,4m?>
dat 1an chiém cho gia dinh chi L; X4c dinh ranh gi6i phan dién tich dat phia sau
ctia ngdi nha ba ting cua gia dinh chi L giita hai thira dit cta gia dinh chi L va
gia dinh 6ng T 14 doan thang tir diém 1A-7A trén so do6 hién trang.

V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung duong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xur, xét
thay:

[1]. V& ap dung phap luat t tung: Chi Khong Thi L c6 don khai kién ong
Nguyén Vian T vé viéc vo chong ong T 14n chiém cua gia dinh chi 2,4m? dat va
thao do tai san trén phan dat 1an chiém tai thira s6 71, to ban dd 42 thudc thon X,
x4 L, tinh Pha Tho. Vi vy, quan hé phap luat trong vu 4n 1a tranh chap quyén sir
dung dat va budc thdo do tai san trén dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan khu vuc 11 theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Diéu 39 Bo luat td
tung dan su va khoan 2 Diéu 1 Luét sé 85/2025/QHI15 sira d6i bd sung mot sb
diéu ctia BO luat to tung dan su, Luat td tung hanh chinh; Luat tu phdp va nguoi
chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

[2] V& su vang mit cta bi don 6ng Nguyén Van T ving mit khong c6 1y do
mic du di duoc Toa 4n triéu tdp hop 18 1an thtr hai; nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi H ving mat va c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang
mit, nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat nhitng ngudi trén theo quy
dinh tai Diéu 227, Biéu 228 B6 luat té tung dan su.

[3]. V& noi dung:

[3.1]. Theo don khdi kién nguyén don yéu cau bi don phai tra lai khoang
1,5m? dat va thao d& tai san trén phﬁn dién tich dat 1an chiém, sau khi do dac
phan dat dang tranh chap do cic bén dwong su chi din va cac duong su thong
nhat phan dién tich dang tranh chap thi nguyén don yéu cau ong T, ba H phai tra
lai dién tich 2,5m? va thao d& tai san trén phan dién tich dat 1an chiém. Tai phién
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tdoa chi L yéu cau Toa an giai quyét budc anh T, chi H phai tra lai cho gia dinh
chi 2,4m> dét 1an chiém. Nén Hoi dong xét xir xem xét giai quyét yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ong T ba H phai tra lai dién tich dat 2,4m>
va va thao dd tai san trén phan dién tich dét 1an chiém.

Qua trinh td tung cac duong su déu thira nhan: P6i vé6i dién tich dat gia
dinh chi Khé)ng Thi L co ngué)n géc ban dau 1a cua bd me ong T, sau do bd me
6ng T chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian T1 1a ngudi cung x3; dén nim
2017 6ng T1 chuyén nhuong lai cho vo chong chi L phan dién tich dat nay, khi
thuc hién viéc mua ban hai bén c¢6 thyc hién viéc do va ban giao mdc gidi, sau
d6 dén ngay 28/9/2017 So Tai nguyén va mdi trudng tinh V cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding tén ba Khong Thi L d6i véi thira dat s6 71, to ban
d6 sd 42 dién tich 131,6m?; Déi véi thira dat vo chong 6ng T dang quan 1y, si
dung c6 ngudn goc 1a dugce nhan thira ké tir gia dinh ba T2 1a me anh T, ngay
22/8/2022 6ng T dugc S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh V cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat dung tén 6ng Nguyén Vian T. Khi vo chdng chi L nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thira dat ndy va thira dat ciia vo chong 6ng
T chua xay dyng cong trinh gi va khong c6 mbc gidi cu thé. Bén nam 2020 khi
xay nha gia dinh chi L ¢6 dé nghi dai dién chinh quyén dia phuong dén do dac,
tai thoi diém xay thi hai bén khong xay ra tranh chap gi, chi L khang dinh c6 dé
lai mot phan dién tich dat phia sau dé tao khong gian thoang khi phuc vu muc
dich chay dudng 6ng cua may hat mui bép, quat thong gid; Ong T, ba H xac
dinh khi x4y nha thi gia dinh chi L da xay hét dat, sau d6 vo chong 6ng T c6 lam
mot nha kho va xay birc tudng giap v6i tudng nha ong 3 tang phia sau cua gia
dinh chi L, khi xay anh chi Luyén C1 khong néi gi, dén khi 6ng ba xay xong thi
gia dinh chi L m&i néi gia dinh 6ng Lan chiém dt cua gia dinh chij L.

Theo so dd do dac hién trang cua hai thira dat thé hién: Thua dat cua
nguyén don duoc gidi han boi cac diém 1, 7, 6, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 1 ¢o dién
tich 1a 124,6m? so véi gidy ching nhan quyén st dung dat thi dién tich giam.
Thira dat cua bi don dugc gidi han boi cac diém 1, 7, 6, 5, 13, 14, 15, 16, 17, 19,
20, 8, 1 c6 dién tich 591,1m? so v&i gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dién
tich ting. Nguyén don cho rang dién tich dat bi don da xay 1an sang phan dét cua
nguyén don nam trong gi61 han boi cac diém 1, 2, 3,7, 1 ¢ dién tich 2,5m? trén
so d6 hién trang; ddi v6i phan dién tich phia tudng ctia nguyén don giap véi san
nha ong T, theo gidy chting nhan quyén st dung dat va so d6 hién trang theo
gidi han 3, 4, 5, 6, 7, 3 ¢ dién tich 6,9m?, dbi v6i phan dién tich nay chi L
khéng c6 yéu cau gi.

[3.2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang:



Qua x4c minh tai dia phuong ngudn gbc thira dit cta gia dinh chi L va gia
dinh 6ng T sir dung 1a ctia bd me 6ng T 1a ba Nguyén Thi T2 va ong Nguyén
Vin L2 (d3 chét). Qu4 trinh sir dung dat ba T2 6ng L2 di tach mot phan thira dt
cho ong T va chuyén nhugng cho dng Nguyén Vian T1 & thon N, xa X (nay 1a xa
L), trong hd so s6 sach thé hién chuyén nhuong 12 125m?, sau khi nhén chuyén
nhuong éng T1 duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thia sb 71,
to ban d6 s6 42 dién tich 1a 131,6m?; Toa 4n tién tién hanh léy 101 khai ctia 6ng
T1 va 6ng T1 khang dinh khi chuyén nhugng hai bén thoa thuan thira dat co
chiéu rong 12 5m, chiéu dai 1a 26m. Khi chuyén nhuong xong 6ng T1 c6 nho dia
chinh xa dén do dac dé lam thi tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét thi
do dién tich 1a 131,6m? luc d6 éng L2 ba T2 khong co ¥ kién gi vi tai thoi diém
d6 do theo mdc gidi hai bén thoéa thuan chuyén nhuong cho nhau. Pén nam 2017
ong T1 thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung thura dét trén cho chi L,
khi hai bén lam tha tuc chuyén nhuong c¢6 nhd Uy ban nhan dan xi vé do dac va
giao mdc gid1 trén thyc dia cho vo chéng chi L. Khi chi L nhan chuyén nhuong
dat tir 6ng T1 thi gilta dat nha chi L va nha 6ng T khong c6 ranh gidi gi, nim
2020 vo chong chi L c¢6 x4y ngdi nha ba tang, tai thoi diém xay dung thi hai bén
khong co tranh chap gi. Pén nam 2024 khi gia dinh anh T c6 xdy mdt nha kho
phia sau ngoi nha ba tang cta chi L va xdy mot birc tuong giap voi bic tudng
phia sau cta nha chi L, che hét phan cira s6 gi6 cua gia dinh chi L, nén hai bén
xay ra tranh chap. Sau d6 chi L c6 don dé nghj giai quyét tranh chip dat dai, Uy
ban nhan dan xa X (nay 14 x4 L) d4 tién hanh do dac mdc giéi va xac dinh gia
dinh chi L khi x4y nha van dé lai mot phan dién tich dat phia sau va bén hong
tuong nha giap san nha ong T.

Tda an tién hanh xac minh tai dia phuong xac dinh ddi véi dién tich quyén
str dung dét cua gia dinh chi L va gia dinh 6ng T theo Gidy chtng nhédn cép cho
hai hd v&i Ban dd VN 2000 va hién trang st dung dét cta hai ho va két qua xem
xét tham dinh tai chd ngay 07/5/2025 cua Toa an c¢6 khac nhau 1a do sai s6 do
dac, khi 1ap ban dd VN 2000 va do dac cua Toa an dugc st dung béng may moc
va cac thiét bi k§ thuat voi do chinh xac cao. Pdi voi thira dat cua hai ho c6 su
tang giam vé dién tich 1a do sai s6 do dac, dién tich hai ho sir dung c6 st dung
mot phan dién tich duong giao théng trude nha; dong thoi khi giai quyét tranh
chép tai Uy ban nhan dan xi c6 dén thuc dia do dac va c6 xac dinh khi x4y nha
gia dinh chi L ¢6 dé lai mot phan dién tich dat phia sau nha. Viéc sir dung dét
ctia gia dinh chi L va gia dinh 6ng T 14 lién tyc, 6n dinh, khong tranh chéap véi
cac ho xung quanh va phu hop véi quy hoach sir dung dat cua dia phuong.

[3.3]. Qué trinh giai quyét vu 4n 6ng T khang dinh khi bd me 6ng chuyén
nhuong dat cho ong T1 chi chuyén nhuong téng dién tich 1a 1a 125m?, sau nay
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ong T1 chuyén nhuong cho vo chdng chi L va chi L dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 1a 131,6m>, tuy nhién éng T khong c6 gidy to gi dé
chtng minh; chi L cdn ct vao gidy ching nhan quyén sir dung dat chi dugc cip
xac dinh gia dinh anh T l4n chiém dat cua gia dinh chi, cu thé thira dit cua gia
dinh chi ¢6 cac chiéu canh hoi xéo, nén khi xay nha chi mudn cho vudng dat,
nha dep nén chi di cit dat xay cho thang nén c6 dé lai phan dién tich phia sau va
phia tuong gidp sin nha anh T, do viy chi khang dinh khi vo chdéng anh T co
xdy burc tudng nha kho gidp véi blic tuong ngdi nha ba ting cua gia dinh chi co
lan chiém vao dién tich dat cia gia dinh chi. Tai phién toa va bién ban lay 1oi
khai ngay 08/9/2025 chi L va ba H trinh bay trong qua trinh Toa 4n chuan bi xét
XU vu 4n vo chdng ong T da tu nguyén thao d& buc tudong, phan mai va tra lai
dat 14n chiém cho gia dinh chi L. Hoi dong xét xtr quyét dinh tam ngimg phién
toa dé tién hanh lam viéc, xac minh vé ndi dung duong su trinh bay va d3 xac
dinh ong T, ba H di thao d& tudng, phin maéi giap vi blc tudng phia sau nha
ctia gia dinh chi L. Tuy nhién két qua 1am viéc, do dac va xem xét phan dién tich
dat ma 6ng T ba H di thao d& hién nay van con lan sang dat cia gia dinh chi L
1a 0,1m? theo gidi han 1A, 2, 3, 7A, 1A trén so dd hién trang, do di¢n tich lan
chiém khong dang ké, chi L khong c6 yéu cau 6ng T, ba H phai tiép tuc thao d&
va nguyén don dong ¥ véi ranh gidi phan dién tich nay theo ranh gigi dang sir
dung. Do vay Hoi dong xét xir ghi nhan su tw nguyén ctia nguyén don.

Nhu viy, cin ctr vao qué trinh sir dung dét tranh chap tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay va gidy chting nhan quyén st dung dat caa chi L duoc cip xac
dinh gia dinh 6ng T, ba H c6 14an chiém mot ph?m dién tich dat cua gia dinh chi L
c6 dién tich 1a 2,4m? theo gidi han 1A, 2, 3, 7A, 1A xéc dinh ranh giéi phﬁn dién
tich dat phia sau ctia ngdi nha ba tang cia gia dinh chi L giira hai thira dat cua
gia dinh chi L va gia dinh ong T 1a doan thang tir diém 1A-7A trén so dd hién
trang.

Tir phan tich trén, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc ong
T, ba H tra lai cho gia dinh chi L 2,4m? va thao d& tai san trén phan dién tich dat
14n chiém; Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng T, ba H da tu nguyén thao dod tai san
va tra lai phén dién tich dat 1an chiém cho gia dinh chi L; Xac dinh ranh gidi
phan dién tich dét phia sau ctia ngdi nha ba ting cta gia dinh chi L gitta hai thira
dat cua gia dinh chi L va gia dinh 6ng T 13 doan thing tir diém 1A-7A trén so dd
hién trang.

[4] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a ¢o
can cu, duoc xem xét khi quyét dinh.

[5]. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san theo yéu cau ctia nguyén don
hét 17.986.909 dong. Theo quy dinh tai Pidu 157 va Diéu 165 Bo luat td tung
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dan su yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan thi ong T, ba H phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd tai san, nén can budc ong T, ba H phai tra cho chi
L sb tién 17.986.909 dong.

[6]. V& an phi: Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham; chi L khong phai chiu 4n phi dan sy so thim nén
duoc hoan tra lai tién tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 39 va va khoan 2 Diéu 1 Luét so
85/2025/QH15 sua doi bd sung mot s6 didu cua Bo luat td tung dan sy, Luat td
tung hanh chinh; Luat tu phap va nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat
hoa giai, d6i thoai tai Toa an, Piéu 186, Piéu 273, Piéu 147, Piéu 155, Piéu
156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166 cua B luat tb tung dan su; biéu
203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 166, Diéu 175 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Khong Thi L vé viéc
yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H tra lai dién tich 2,4m> dat
14n chiém va thao d& tai san trén phﬁn dat 14n chiém tai thira dat sd thua sb 71,
td ban d6 s6 42 theo gidy chimg quyén sir dung dat dung tén ba Khong Thi L tai
thon X, xi L, tinh Vinh Phuc; Ghi nhan sy tu nguyén ctia dng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi H d3 tu nguyén thdo d& tai san va tra lai dién tich 2,4m? dat lan
chiém cho gia dinh chi L; Xéac dinh ranh gidi phan dién tich dat phia sau cia
ngdi nha ba tang cua gia dinh chi L gitta hai thira dat cua gia dinh chi L va gia
dinh ong T 1a doan thang tir diém 1A-7A trén so d0 hién trang (c6 so do chi tiét
kém theo).

2. V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Budc 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi H c6 trach nhiém hoan tra cho chi Khéng Thi L s tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 17.986.909 dong (Muoi bdy triéu
chin tram tam mwoi sau nghin chin tram linh chin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc yéu cau thi hanh an
¢ don yéu cau thi hanh an s6 tién trén nguoi phai thi hanh an khong tra duoc thi
hang thang con phai tra tién 1i dbi voi s6 tién cham tra theo muc 13i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 twong Umg véi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so thdm; Hoan tra chi Khéng Thi L 300.000 ddng (Ba trim
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nghin dong) sd tién tam Gmg an phi d3 ndp theo bién lai sé 0000693 ngay 06
thang 01 nam 2025 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap Thach, tinh Vinh
Phuc (nay 1a Phong thi hanh dan sy khu vuc 11).

Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n so thim. Puong su ving mit c6 c6 quyén khang cdo Ban an trong
han 15 ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc téng dat hop 1€.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND khuvye 11 THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Co quan THADS tinh Phi1 Tho; :

- Cac duong su;
- Luu HSVA, VP.
(Pa ky)
Kim Thi Anh Van

10



11



12



13



14



