TOA AN NHAN DAN QUAN8  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 381/2023/DS-ST
Ngay: 29-9-2023
V/v Tranh chap hop dong
mua ban can ho
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom c:
Thiam phdn - Chii tog phién toa: Ong Lé Minh Tudng.
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham Anh Tuan va ba Nguyén Thi Kim Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi My Phuc - Thu ky Toa 4n nhan dén Quén 8, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vien kiém sdt nhan dan Quan 8, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi
Minh xét xtr so thim cong khai vu an thu Iy sb: 130/2019/TLST-DS ngay 18 thang 3 nam
2019 vé “Tranh chap hop dong mua ban cin ho” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
287/2023/QDXXST-DS ngiy 28 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
226/2023/QDbXXST-DS ngay 13 thang 9 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngé Thi Xuén Ph, sinh nim 1980 (sau day goi tat 1 ba Ph) (C6 mit);

Gidy chting minh nhan dan sb: 0%3*2*6*3;

Cin cudc cong dan so: 079180*04*7*;

Dia chi noi thuong tri: S6 A dudng B, phuong C, quan Binh Tan, Thanh phé Ho
Chi Minh;

bia chi noi ¢ hién nay/lién lac: S6 D duong D, Phuong E, Quan 8, Thanh phé HO
Chi Minh.

- Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai - Xay dung VHP (Ving mit);

Dia chi tru s& chinh: S6 F duong [, Phuong H, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty VHP: Ong Nguyén Vin M - Chirc danh:
Giam dbc cong ty (Vang mit);

Dia chi thuong tra va va chd & ctia ong Minh: SO K duong L, Phuong M, Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Ngoc Th, sinh nam 1985 (sau day
goi tit 1a ba Th) (Ving mit);

Gidy ching minh nhan dan sb: 0%0*4*6*4;

Dia chi noi thuong trii: S6 N dudng O, Phuong P, Quéan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 04 thang 3 nim 2019, ba Ph c6 don khéi kién giri dén Toa an nhan dan Quén
8, Thanh phd H Chi Minh yéu cau Toa 4n giai quyét buéc Cong ty TNHH Thuong mai -
Xay dung VHP (sau day goi tat 1a Cong ty VHP) phai hoan tra (phai thanh toan) lai cho ba
Ph s6 tién 2.382.788.100 dong (Hai ty ba tram tam muoi hai triéu bay trdm tam muoi tam
nghin mot trim dong), day la s6 tién mua bén, chuyen nhuong Cin ho A3 - LB Tang 20
thudc Dy an chung cu cao cip VHP - dia chi s6 339 dudong Bong Sao, Phudng 5, Quan 8,



Thanh phé Hd Chi Minh (cin ho hinh thanh trong twong lai) gitta Céng ty VHP véi ba Th
va ba Ph theo Hop dong mua ban can hd chung cu sd: 57M/2011/HPMBCH - VHP lap
ngay 06 thang 11 ndm 2011, cac Phu luc hop dong kém theo gitta Cong ty VHP véi ba Th,
Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho l1ap ngay 27 thang 01 nam 2014 giita ba
Th vé6i ba Ph va Gidy xac nhan s6: 06/TB-VHP 14p ngay 10 thang 6 nam 2014 cia Cong ty
VHP.

Tai don khoi kién d@é ngay 04 thang 3 nam 2023 va qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don la ba Ph trinh bay:

Ngay 06 thang 11 nim 2011, ba Th va Cong ty VHP di thoa thuin véi nhau vé viée
mua ban Can ho hinh thanh trong tuong lai, hai bén da ky két Hop dong mua ban cin ho
chung cu A3 - LB Téng 20 (dién tich 108,58 mz) thudc Du an chung cu cao cr?ip VHP - dia
chi s6 339 duong Bong Sao, Phuong 5, Quén 8, Thanh phé HO6 Chi Minh véi gid 1a
2.508.198.000 dong (Hai ty ndm trdm 1& tdm triéu mot trim chin muoi tdm nghin dong)
theo cac vin ban gém c6: Hop dong mua ban cin ho chung cu sé: 57M/2011/HPMBCH -
VHP 1ap ngay 06 thang 11 nam 2011; Phy luc hop dong s6: 01/PLHD-VHP ngay 06 thang
11 nam 2011 (Ban hanh kém theo Hop dong mua ban cin ho sé: 57M/2011/HPMBCH-
VHP ngay 06 thang 11 nim 2011); Phu luc hop dong sb: 02/PLHD-VHP ngay 06 thang 11
nim 2011 (Ban hanh kém theo Hop déng mua ban can ho sé: 57M/2011/HDMBCH-VHP
ngay 06 thang 11 nam 2011); Phu luc hop dong s6: 03/PLHD-VHP ngay 06 thang 11 nim
2011 (Ban hanh kém theo Hop dong mua ban cin ho s6: 57M/2011/HPMBCH-VHP ngay
06 thang 11 ndm 2011); Phy luc hop dong sb: 04/PLHP-VHP ngay 06 thang 11 nim 2011
(Ban hanh kém theo Hop dong mua ban cin ho sb: 57M/2011/HPMBCH-VHP ngay 06
thang 11 nam 2011).

Ngay sau khi ky hop déng mua ban cin ho chung cu néu trén, ba Th di ndp cho
Cong ty VHP s6 tién 1a 2.382.788.100 dong (Hai ty ba trim tdm muoi hai triéu bay trim
tam muoi tdm nghin mot trim dong) twong duong véi 95% gia tri can ho theo Phiéu thu sé:
PT 12 ngay 06 thang 11 nam 2011 cua Cong ty VHP ghi ngudoi ndp: Lé Ngoc Thuy.

Dén ngay 27 thang 01 nam 2014, ba Th di chuyén nhuong lai cdn ho néu trén cho
ba Ph voi gia 1a 2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong) theo Vin ban chuyén
nhuong hop dong mua ban cin ho 1ap ngay 27 thang 01 nim 2014 di dugc Phong cong
ching S6 1 thuéc S& Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhén ngay 27 thang 01 nim
2014, sé cong ching: 002371, quyén sé: 01/TP/CC-SCC/HPGD va Gidy Bién nhan tién
can ho VHP ngay 27 thang 01 nam 2014 gitta ba Ph (bén giao tién) véi ba Th (bén nhan
t1en) Sau khi chuyen nhuong cén ho néu trén cho ba Ph, ba Th da ban giao toan b ho so
giay to hen quan dén viéc chuyén nhuong can ho chung cu A3 - LB Tang 20 (dién tich
108,58 m?) thudc Du 4n chung cu cao cip VHP - dia chi sé 339 duong Bong Sao, Phudng
5, Quan 8, Thanh phé Hb Chi Minh giita ba Th v&i Cong ty VHP cho ba Ph giir.

Ngay 10 thang 6 niam 2014, ba Ph va ba Th dén Cong ty VHP dé thong bao cho
cong ty VHP biét vé viéc ba Th da chuyén nhuong cin hd chung cu A3 - LB Tang 20
(dién tich 108,58 mz) thudc Dy an chung cu cao cép VHP - dia chi s 339 duong Bong
Sao, Phuong 5, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Ph; ba Ph va ba Th c6 dé nghi
Cong ty VHP xac nhan viéc chuyén nhuong cin hd chung cu nén trén va duoc Cong ty
VHP xac nhan viéc chuyén nhuong cin hd chung cu néu trén giira ba Ph véi ba Th theo
Gidy xac nhan s6: 06/TB-VHP lap ngay 10 thang 6 niam 2014 ciia Cong ty VHP V/v: Xac
nhan cin ho theo hop dong sé 57M/2011/HPMBCH - VHP {cin ho A3 - LB Tang 20
(dién tich 108,58 m?) thudc Dy 4n chung cu cao cdp VHP - dia chi sé 339 duong Bong
Sao, Phuong 5, Quan 8, Thanh phdé H6 Chi Minh} thudc sé hitu cta ba Ph.

Qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty VHP di thong bao dén cubi quy IV/2014 s&
ban giao can ho cho khach hang theo Thong bao sb: 20/TB-VHP ngay 24 thang 01 nim
2014.



Dén nay, Cong ty VHP van chua ban giao cin ho cho ba Ph.

Theo ba Ph duogc biét Cong ty VHP d3 vi pham phap ludt vi chua dam bao day du
cac diéu kién vé viéc xay dung chung cu cao ting nén di bi Co quan nha nuéc cd tham
quyén dinh chi thi cong cong trinh chung cu cao tang thudc Du an chung cu cao cip VHP -
dia chi sb 339 duong Boéng Sao, Phuong 5, Quén 8, Thanh phé HO Chi Minh dai han kéo
dai cho dén nay va viéc huy dong von vé viéc mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai
ctua Cong ty VHP ciing vi pham phap luat.

Véi ly do néu trén, ba Ph yéu cdu Toa 4n budc Cong ty VHP phai hoan tra (phai
thanh toan) lai cho ba sé tién 2.382.788.100 dong (Hai ty ba trim tdm muoi hai triéu bay
trim tam muoi tAm nghin mot trim dong) va tién 13i phat sinh theo quy dinh ctia phap luat
1a tir 05%/nam dén 10%/nam ké tir ngay Cong ty VHP nhan tién 1a ngay 06 thang 11 nim
2011 theo Phiéu thu sb: PT 12 ngay 06 thang 11 ndm 2011 cua Cong ty VHP cho den ngay
Toda an xét xir so tham vu an; ba Ph yéu cau Cong ty VHP phai hoan tra lai ca s tién gbc
va l3i cho ba mot 1an ngay khi ban 4n, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don 1a Céng ty VHP do ong Nguyén Vin M -
Chuc danh: Giam dbc cong ty 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty VHP va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Th khong dén Toa an lam viéc dé trinh bay y kién
dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, trinh bay yéu cau phan t6 (néu co), trinh bay
yéu cau doc 1ap (néu cd) va cung cap tai liéu, chirng ctr ¢6 lién quan dén vu an; khong dén
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai mic
du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhiéu 1an cling nhu thuc hién thu tuc thong bdo trén
phuong tién thong tin dai chung, nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cia bi don 1a
Cong ty VHP va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Th.

Tai phién toa:
Nguyén don 1a ba Ph c6 yéu cau xin thay doi, bd sung yéu cau khai kién, cu thé nhu
Sau.

- Yéu ciu Toa 4n xac dinh va tuyén bd cac van ban sau day dugc ky két giita Cong
ty VHP (bén ban cin ho) véi ba Th (bén mua cin hd), gdm cé: Hop déng mua ban cin ho
chung cu s6: 57M/2011/HPMBCH - VHP lap ngay 06 thang 11 nim 2011 va cac Phu luc
hop dong kém theo, gdm c6: Phy luc hop dong s6: 01/PLHD-VHP ngay 06 thang 11 nim
2011 (Ban hanh kém theo Hop déng mua ban cin ho s6: 57M/2011/HDMBCH-VHP ngay
06 thang 11 ndm 2011); Phu luc hop dong sd: 02/PLHD-VHP ngay 06 thang 11 nam 2011
(Ban hanh kém theo Hop dong mua ban cin ho sé: 57M/2011/HPMBCH-VHP ngay 06
thang 11 nam 2011); Phu luc hop ddng s6: 03/PLHD-VHP ngay 06 thang 11 nim 2011
(Ban hanh kém theo Hop dong mua ban cin ho sé: 57M/2011/HPMBCH-VHP ngay 06
thang 11 nam 2011); Phu luc hop ddng s6: 04/PLHD-VHP ngay 06 thang 11 nam 2011
(Ban hanh kém theo Hop dong mua ban cin ho s6: 57M/2011/HPMBCH-VHP ngay 06
thang 11 ndm 2011); Vin ban chuyén nhugng hop dong mua ban cin ho lap ngay 27 thang
01 nam 2014 d3 duoc ky két giita ba Th (bén chuyén nhuong hop dong) véi ba Ph (bén
nhan chuyén nhuong hop déng) di duoc Phong cong chimg S6 1 thudc Sé Tu phap Thanh
ph6 H6 Chi Minh chiing nhan ngay 27 thang 01 nam 2014, s6 cong chimg: 002371, quyén
sd: 01/TP/CC-SCC/HPGD; Gidy Bién nhén tién can ho VHP ngay 27 thang 01 nam 2014
giita ba Ph (bén giao tién) v6i ba Th (bén nhén tién) va Gidy xac nhan sd: 06/TB-VHP
ngay 10 thang 6 naim 2014 ctia Cong ty VHP V/v: Xéc nhan can ho A3 - LB Tang 20 thudc
s& hitu caa ba Ph 13 v6 hiéu va yéu cau dugc chim dut viéc mua ban, chuyén nhuong
(chdm dut viée thuc hién Hop dong mua ban va Vin ban chuyén nhuong) cin ho ma cic
bén (Cong ty VHP, ba Th va ba Ph) da ky két; vi bj don 1a Cong ty VHP chua dap ing du
cac diéu kién dé ky hop dong mua ban cin ho theo quy dinh ctia phap luit nhung van tién
hanh ky hop ddng va nhan tién tng trude 14 vi pham phap luat.
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- Bugc Cong ty VHP hoan tra lai cho ba Ph s6 tién da nhan 1a 2.382.788.100 dong
(Hai ty ba tram tam muoi hai triéu bay tram tam muoi tim nghin mét tram dong) (1).

- Buge Cong ty VHP phai boi thuong thiét hai cho ba Ph, thiét hai duoc tinh la 5O
tién 1ai phat sinh trén sO tién gbc da thanh toan tai thoi diém nhan tién cta ba Th, theo murc
131 suat 5%/nam, tinh tir ngay 06 thang 11 nam 2011 (ngay Cong ty VHP nhan tién ctia ba
Th) dén ngay 29 thang 9 nam 2023 (ngay Toa an xét xtr so thim vu an) 14 11 nam 10 thang
24 ngay, duoc tinh nhu sau: (2.382.788.100 dong x 05%/nam X 11 nim) + (2.382.788.100
ddng x 0 /416%/thang x 10 thang) + (2.382.788.100 déng x 0,0138 %/ngay x 24 ngay) =
1.417.549.300 dong (Mot ty bon trim mudi bay tridu nim trim bdn muoi chin nghin ba
tram dong) (2).

Téng sb tién ba Ph yéu cau Toa an budc Cong ty VHP phai thanh toén la D +@)=
3.800.337.400 ddng (Ba ty tAm trdm triéu ba trim ba muoi bay nghin bén trim dong).

Bi don 1a Cong ty VHP do 6ng Nguyén Vin M 1a nguoi dai dién theo phap luat va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Th déu ving mit tai phién toa, nén khéng rd y
kién cua ho.

Vé viéc bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Vang mat tai phién toa:
Tda an da thuc hién tha tuc tng dat cic vin ban to tung dan sy gom: Thong bao vé viée
thu 1y vu 4n, Gidy triéu tap duong su, Thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung ctr va hoa giai, Thong bao vé viéc hoan phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xar va Quyét
dinh hoan phién toa cho bi don va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan va thuc hién thu
tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching theo ding quy dinh cua B luét T tung
dan sy ndm 2015 nhung bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan van vang mat tai
phién toa. Do do, Hoi ddng xét xir quyét dinh tién hanh xét xr vu an vang mit bi don va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Kiém sdt vién ‘tham gia phién toa da phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té
tung va quan diém vé viéc giai quyét vu dn nhuw sau:

- Viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan:

+ Xac dinh quan hé tranh chdp va Thim quyén thu 1y ctia Toa an: Pay 1a vu an dan
su vé “Tranh chip hop dong mua ban can h¢”, bi don ¢ tru so va bat dong san tai Quan 8
nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quéan 8 dung theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan su
nam 2015.

+ Tdng dat vin ban tb tung: Toa an d3 thyc hién ding quy dinh tai Diéu 170 - Diéu
179 cua B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015.

+ Thu thép ching ct: Viée thu thap ching ctr dugc thyuc hién dung theo quy dinh tai
cac Diéu 94, 95, 96, 97 va 98 cta BJ luat To6 tung dan sy nam 2015.

+ Phién hop kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai: Toa an tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai phu hop
v6i quy dinh tai cac Diéu 207, 208, 209, 210 va 211 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015.

- Viéc tuan theo phép luat td tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong
xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 239 dén Dicu 243 va tu
cac bi¢u 247 dén Diéu 263 cua B luat To tung dan sy nam 2015.

- Viéc chép hanh phép luat ctia ngudi tham gia té tung: Tir khi thu Iy vu 4n nguyén

don tham gia t6 tung tai Toa an thuc hién dung quy dinh tai Diéu 70 va Diéu 71 cua B
luat T6 tung dan sy 2015. Bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vi pham quy
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dinh vé viéc thuc hién nghia vu ctia minh tai céac Diéu 70, 72 va 73 cua Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015.

- Quan diém ciia Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an:

Xét hop déng mua ban cin ho: Hop ddng mua ban cin ho gitra ba Th ky két véi
Cong ty VHP thuc chat 13 hinh thirc huy dong vén cua Cong ty VHP bang hinh thirc ky két
hop déng mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai. Tai thoi diém ky két Hop dong mua
ban can ho thi Dy an chung cu cao cAp VHP toa lac tai sé 339 Bong Sao, Phudng 5, Quan
8, Thanh ph6 H6 Chi Minh chua x4y xong phan mong, thé hién tai ndi dung Cong vin sb:
8900/SXD-TT ngay 30 thang 7 nim 2018 cua S¢ Xay dung thudc Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh vé viéc kiém tra, dé xuét xtr Iy d6i voi du 4n cin ho cao cip VHP. Trong
noi dung coéng vin co ghi nhan sai pham cia Cong ty VHP 14 chua thi cong xong phan
mong nhung di ky hop dong ban cin ho dé huy dong von 1a vi pham khoan 1 Diéu 39 cia
Luat Nha ¢ nam 2005.

Mit khac, tai khoan 2 Diéu 22 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 quy
dinh nguyén tac mua ban nha, cong trinh xay dung nhu sau: “76 chitc, cd nhan kinh doanh
bat dong san phai ban nha, cong trinh xdy dung thong qua san giao dich bat dong san”
Tai diém d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh sb: 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh d6i v6i truong hop huy dong vén tir tién mua nha tng trudc cua cac
dbi tugng duge quyén so hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ thong qua
hinh thire ky hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai nhu sau: “ ... chi dau tw
chi dwoc ky hop dong mua ban nha ¢ sau khi da cé thiét ké ky thudt nha & dwoc phé duyét,
da xdy dung xong phdn mong ciia nha 6, da hoan thanh thi tuc mua ban qua san giao dich
bdt dong san theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé kmh doanh bdt déng san va da thong
bdo cho S¢ Xady dung noi ¢é dw dn phdt trién nha 6...”. Cong ty VHP khi ky két hop dong
mua ban véi ba Th khong thong qua san giao dich bat /dong san la vi pham khoan 2 Dleu
22 caa Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 va diém d khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh s6:
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctua Chinh phu quy dinh d01 voi1 truong hop
huy dong vén tir tién mua nha Gng trude cua cac ddi tuong duoc quyen s hiru nha ¢ tai
Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thong qua hinh thire ky hop dong mua ban nha ¢
hinh thanh trong tuong lai.

Nhu vy, Céng ty VHP chua dam bao day du cac diéu kién vé huy dong von theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cua Luat Nha & nam 2005; khoan 2 Diéu 22 cua Luat kinh
doanh bat dong san nam 2006 va khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh sb: 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cta Chinh phu ma ky két hop dong mua ban can ho hinh thanh trong
tuong lai dé huy dong von tir tién dong trude cta ba Th 14 vi pham didu cAm ctia phap luat.
Do d6, can ctr cac Pidu 122, Piéu 127 va Piéu 128 caa Bo luat Dan sy nim 2005, ¢6 co s
chap nhan yéu cdu cia nguyén don: Hop dong mua ban cin ho chung cu sb:
57M/2011/HDMBCH-VHP ngay 06 thang 11 nam 2011 gitra ba Th véi Cong ty VHP la vo
hiéu.

Xét cac Phy luc hop dong kém theo Hop dong mua ban cin hd: Cac Phu luc hop
dong kém theo Hop dong mua ban can ho 1a mot phan cia Hop dong mua ban can ho nén
khi Hop déng mua ban can ho bi vo hi¢u thi cac Phu luc hop déng cling bi v6 hiéu theo va
bi cham dut theo quy dinh tai Diéu 410 cua Bo luat Dan sy nim 2005.

Can ci khoan 2 Diéu 137 cua B luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi giao dich
dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhdn... Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong”. Theo Phiéu thu, ba Th da déng cho Cong
ty VHP sé tién 1a 2.382.788.100 dong (Hai ty ba trim tam muoi hai triéu bay trim tam
muoi tim nghin mét trim dong).



Ngay 27 thang 01 nam 2014, ba Th di chuyén nhuong lai can ho néu trén cho ba Ph
theo Vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho 1ap ngay 27 thang 01 nim 2014 da
dugc Phong cong chig S6 01 thudc S& Tu phap Thanh pho Ho6 Chi Minh chimg nhan,
giao dich nay la ngay tinh. Do do, viéc nguyén don yéu cau COng ty VHP tra lai cho
nguyén don tong s6 tién ma nguyén don di thuc té thanh toan true cho bi don A
2.382.788.100 dong dé mua can ho A3-LB Tang 20 (dién tich 108,58 m?), thuoc Du an
chung cu cao cap VHP toa lac tai s6 339 Bong Sao, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd Ho Chi
Minh do Céng ty VHP lam chii ddu tu 13 ¢6 cdn cr chip nhén.

Qua x4&c minh, tai S& Ké hoach va Pau tu thudc Uy ban nhan dan Thanh pho HO
Chi Minh: Pén nay Céng ty VHP chua ding ky giai thé. Pong thoi Uy ban nhan dan
Phuong 13, Quan 8 cho biét hién nay Cong ty VHP khong con hoat dong tai dia chi S6 F
duong I, Phuong H, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh va khong biét ngudi dai dién cong ty
dang ¢ dau. Toa an nhan dan Quéan 8 da thong bao hop 1¢é cho Cong ty VHP va nguoi dai
dién theo phap luat cta cong ty ké ca viéc ding bao trén phuong tién thong tin dai ching
nhung bi don ving mat, khéng cung cip ching ci, trinh bay ¥ kién. Xét noi dung vu an thi
cong ty VHP phai chiu trach nhiém vé nghia vy ciia minh.

Xét, nguyén don yéu cau Cong ty VHP phai tra 13i do khéng ban giao can ho 1a co
can ct theo quy dinh tai cac Diéu 358 va 468 cua B luat TH tung dan sy nam 2015 vé 1ai
suat: “Triong hop cdc bén cé thoa thudn vé ldi sudt thi 1di sudt theo théoa thudn khong
dwoc vieot qud 20%/nam cia khodn tién vay”. Can ctr vao Phiéu thu tién do nguyén don
cung cap cho thay tir ngay nhan tién 06 thang 11 nam 2011, Cong ty VHP da thu tién cia
ba Th 14 2.382.788.100 dong. Nguyén don yéu cau Cong ty VHP phai tra 1ai do khong ban
giao cin hd cho nguyén don theo 1ai suat nha nudc ap dung tai thol diém xét xir so tham vu
an theo mtrc 5%/nam 1a co 1oi cho bi don nén ¢6 can cr chap nhan.

Bai cac 18 trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 dé nghi Hoi dong xét xur
can ctr vao cac quy dinh tai Cac Diéu 131, 468, 688 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Diéu 39 cua Luat nha & nim 2005; khoan 2 Diéu 22 cua Luat kinh doanh bat dong san nam
2006 va khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh s6: 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh phi; cac Diéu 26, 35, 39 va 244 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, chdp nhan
y&u cau khoi kién cua nguyén don:

- Hop ddng mua ban cin ho chung cu sé: 57M/2011/HPMBCH - VHP 1ap ngay 06
thang 11 nam 2011 va c&c Phu luc kém theo hop dong nay bi v hiéu.

- Budc Cong ty VHP ¢6 trach nhiém tra cho ba Ph s6 tién gdc 2.382.788.100 dong
va lai suét phat sinh theo muc 13i sudt ma nguyén don yéu cau 1a 5%/nam ké tir ngay 06
thang 11 nim 2011 cho dén ngay Toa an xét xir so thdm vu an, yéu cdu tra mot 1an ngay
khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat.

- L4i suit cham thi hanh 4n ap dung theo khoan 2 diéu 468 cta BO luat TH tung dan
su nam 2015.

- An phi: Puong su dong an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luan tai phién tda, Ho1i dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét ciia Toa dn: Xét ndi dung khai
kién cua ba Ph khoi kién Cong ty VHP yéu cau tuyén bo hop dong mua ban can h¢ 1a vo

hiéu, yéu ciu giai quyét hau qua phéap 1y cta hop dong v6 hiéu va yéu cau boi thuong thiét
hai. Hoi ddng xét xir xac dinh day 1 vu an dan sy vé “Tranh chip hop dong mua ban cin

6



ho”, do bi don co tru s& tai Quan 8, Thanh phé HO Chi Mir}h; can 5:1'1: cac diéu,26, 35, 36 va
39 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan Quéan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] Vé thi tuc xét xit vang mdt bi don va ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Qua trinh giai quyét vu an nay, Toa an da thyc hién thu tuc tdng dat hop 1& cac van ban t6
tung dan sy: Thong béo vé viéc thu ly vu an, Gidy triéu tap duong su, Thong bio vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, Thong bao vé viéc
hodn phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyet
dinh dwa vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hodn phién tda cho bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan nhung nguoi dai dién theo phap luat (nguoi dai dién hop phép) cua bi
don Cong ty VHP 1a 6ng Nguyén Vin M va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Th van ving mat khong vi su kién bt kha khang, tré ngai khach quan. Pong thoi, dé bao
dam cho bi don dugc biét cac thong tin lién quan dén viéc g1a1 quyét va xét xir vy an, cin
ctr Pidu 180 cua Bo luat T tung dan su nam 2015, Toa an thue hién thu tuc thong bao
cong khai trén phuong tién thong tin dai chung dé thong tin vé viéc thy 1y, giai quyét va xet
XU vu an d6i v6i bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. Hoi dong xét xir quyét
dinh tién hanh xét xtr vu an ving mat bj don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
d3 bao dam dang theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua BH
luat T tung dan sy nam 2015.

[3] V& viéc nguyén don la ba Ph thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién tai phién toa:
Tai don khai kién va trong qué trinh té tung giai quyét vu 4n, nguyén don la ba Ph yéu cau
Toa &n tuyén budc bi don 1a Cong ty VHP phai hoan tra lai cho ba sb tién goc 1a
2.382.788.100 dong (Hai ty ba trim tim muoi hai triéu bay trim tam muoi tdm nghin mot
tram dong) dd nhan cua ba Th va ba Th da chuyén nhugng lai cho nguyén don (ba Ph)
trong viéc mua ban, chuyén nhugng can hd néu trén va budc Cong ty VHP phai tra thém
khoan tién 13i cho nguyén don (ba Ph).

Tai phién toa, nguyén don thay ddi, bd sung yéu cau khoi kién, cu thé:

- Yéu cau Toda an xac dinh va tuyén bé Hop dong mua ban cin ho chung cu so:
57M/2011/HPDMBCH - VHP lép ngay 06 thang 11 nam 2011 va cac Phu luc kém theo da
duoc ky két giita Cong ty VHP (bén ban cian ho) v4i ba Th (bén mua cin hd); Vin ban
chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho 1ap ngay 27 thang 01 nam 2014 da dugc ky két
gitta ba Th (bén chuyén nhuong hop dong) v4i ba Ph (bén nhan chuyén nhuong hop dong)
da duoc Phong cong ching S6 1 thugc S¢ Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh chung nhéan
ngay 27 thang 01 nam 2014, sd cong chimg: 002371, quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD;
Gidy Bién nhan tién cin ho VHP ngay 27 thang 01 ndm 2014 gitra ba Ph (bén giao tién)
v6i ba Th (bén nhan tién) va Gidy xac nhan s6: 06/TB-VHP ngay 10 thang 6 nim 2014 ciia
Cong ty VHP V/v: Xac nhan cin ho A3 - LB Tang 20 thudc s hitu ctia ba Ph 13 v6 hiéu va
yéu cau duoc chim dut viéc mua ban, chuyén nhuong (chim dirt viée thyc hién Hop dong
mua ban va Vin ban chuyén nhuong) cin hd ma cac bén (Cong ty VHP, ba Th va ba Ph)
da ky két; vi bi don 1a Cong ty VHP chua dép ing du cac diéu kién dé ky hop dong mua
ban cin ho theo quy dinh cta phap luat nhung van tién hanh ky hop dong va nhén tién tng
trudce 1a vi pham phép luat.

- Bugc Cong ty VHP hoan tra lai cho ba Ph s6 tién da nhan 1a 2.382.788.100 dong

(Hai ty ba tram tam muoi hai tri€u bay tram tAm muoi tdm nghin mot tram dong) (1).
.- Bude Cong ty VHP phai boi thuong thiét hai cho ba Ph, thiét hai dwoc tinh 1a so
tién 1ai phat sinh trén s6 tién goc da thanh toan tai thoi diém nhén tién cua ba Th, theo murc
131 suat 5%/nam, tinh tir ngay 06 thang 11 nam 2011 (ngay Cong ty VHP nhan tién cua ba

Th) dén ngay 29 thang 9 nam 2023 (ngay Toa 4n xét xtr so thim vu an) 14 11 nam 10 thang
24 ngay, duoc tinh nhu sau: (2.382.788.100 dong x 05%/nim x 11 nam) + (2.382.788.100
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ddng x 0 /416%/thang x 10 thang) + (2.382.788.100 déng x 0,0138 %/ngay x 24 ngay) =
1.417.549.300 ddng (Mot ty bon traim mudi bay triéu nim trim bén muoi chin nghin ba
tram dong) (2).

Téng sd tién ba Ph yéu cau Toda an budc COng ty VHP phai thanh toan cho ba la (1)
+ (2) = 3.800.337.400 dong (Ba ty tam tram tri€u ba tram ba muoi bay nghin bon tram
dong).

Xét thdy viéc thay ddi, bd sung yéu cau khai kién ctia nguyén don tai phién toa 1a
khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, cin ci khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat
Té tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir chip nhén viéc thay doi, bd sung yéu cau khoi
kién cua nguyén don tai phién toa.

[4] Xét Hop déng mua ban, chuyén nhuong can ho gitra cac bén la Cong ty VHP
véi ba Th va ba Ph thuéc Du an chung cu cao cap VHP, toa lac tai dia chi s6 339 duong
Bong Sao, Phuong 5, Quéan 8, Thanh pho HO Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Hop dong mua ban cin ho duoc ky giita Cong ty VHP véi ba Th vé viéc mua ban
can hd thuoc du an chung cu cao cép VHP toa lac tai dia chi s6 339 duong Bong Sao,
Phuong 5, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh thyc chat 1 viéc huy dong von ctia Cong ty
VHP bang hinh thirc ky két hgp dong mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai. Ba Th da
thanh todn cho Cong ty VHP s tién 2.382.788.100 dong (Hai ty ba trim tim muoi hai
triéu bay trim tim muoi tdm nghin mot trim dong); sau d6 ba Th chuyén nhuong lai cho
ba Ph va ba Ph da thanh toan cho ba Th 2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong).

Tai thoi diém ngay 06 thang 11 nam 2011 va ngay 27 thang 01 nam 2014, Céng ty
VHP véi ba Th, ba Ph ky két Hop dong mua ban, chuyén nhuong cin ho v6i nhau thudce
Dy 4n chung cu cao cdp VHP toa lac tai dia chi s6 339 duong Bong Sao, Phuong 5, Quan
8, Thanh phé H6 Chi Minh nhung du 4n chua xay xong phan méng, diéu nay duoc thé hién
tai ndi dung ctia Cong vian s6: 8900/SXD-TT ngay 30 thang 7 nim 2018 cta S Xdy dung
thudc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc kiém tra, dé xuat xur 1y ddi véi du
an can ho cao cap VHP. Trong ndi dung cong vin co ghi nhan sai pham ciia Cong ty VHP
1a chua thi cong xong phin moéng nhung di ky hop dong ban cin ho dé huy dong vén 1a vi
pham khoan 1 Diéu 39 ctia Luat Nha & ndm 2005. Tai khoan 1 Diéu 39 ctia Luat nha & ndm
2005 quy dinh vé mua ban, cho thué nha & thuong mai nhu sau: “... Trieong hop chii dau tw
huy déng von tir tién iing truée ciia nguoi cé nhu cau mua hodc thué nha & thi chi dwoe dp
dung trong truong hop thiét ké nha & da dwoc phé duyét va da dwoc xdy dung xong phan
méng. Tong so tien huy dong trude khi ban giao nha & cho nguoi ¢é nhu cau khéng dwoc
vieot qud 70% gid tri nha & ghi trong hop dong”.

Mit khac, thu tuc ky két cac Hop ddng mua ban, chuyén nhuong cin ho 1ap ngay 06
thang 11 nam 2011 va ngay 27 thang 01 nam 2014 gitra Céng ty VHP véi ba Th, ba Ph
khong thong qua san giao dich bat dong san 1a vi pham quy dinh vé huy dong von trong
dau tu xay dung dy an phat trién nha &, khu d6 thi méi, ha tang k¥ thuat khu cong nghiép.
Tai khoan 2 Diéu 22 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2006 quy dinh nguyén tic mua ban
nha, cong trinh xay dung nhu sau: “Té chite, cd nhan kinh doanh bdt dong sdan phdi bdan
nha, cong trinh xdy dung thong qua san giao dich bdt dong san”. Tai diém d khoan 3 Piéu
9 Nghi dinh sd: 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh d6i
v6i truong hop huy dong von tir tién mua nha (mg trudc cia cac doi tugng duge quyén sé
httu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ nam 2005 thong qua hinh thuc ky
hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai nhu sau: ... chi dau tw chi dwoc ky
hop dong mua ban nha & sau khi da cé thiét ké kj thudt nha & dwoc phé duyét, @ xdy dung
xong phan méng ciia nha 6, dd hoan thanh thii tuc mua ban qua san giao dich bat dong
sdn theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bdt dong san va da théng bdo cho So
Xay dung noi ¢6 dy dn phdt trién nha ¢...”. Cong ty VHP khi ky két hop dong mua ban,
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chuyén nhuong cin ho v6i ba Th, ba Ph khong théng qua san giao dich bt dong san 1a vi
pham khoan 2 Diéu 22 cta Luét Kinh doanh bat dong san nam 2006 va diém d khoan 3
Diéu 9 Nghi dinh so: 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh
dbi véi truong hop huy dong von tir tién mua nha tmg trude cia cac dbi tuong duge quyén
sO hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cta Luat Nha ¢ nam 2005 thong qua hinh thirc ky
hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Viéc Cong ty VHP ky két voi ba Th Hop dong mua ban cin ho chung cu kém theo
cac Phu luc hop dong va viéc ba Th chuyén nhuong lai cho ba Ph theo Vin ban chuyén
nhuwong hop ddng mua ban cin ho, Gidy xac nhan ctia Cong ty VHP V/v: X4c nhan cin ho
A3 - LB Tang 20 thudc so hitu ciia ba Ph; viéc 1am nay 1a khong dung quy dinh cta phap
luat.

Nhu vay, Cong ty VHP 1a cha dau tu phat trién dy 4n nha & chung cu cao cdp VHP
toa lac tai s6 dia chi sé 339 duong Bong Sao, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh
chua dam bao day du cac diéu kién vé huy dong vén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cia
Luét nha ¢ nam 2005; khoan 2 Diéu 22 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 va
khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh s6: 71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ma thyc hién
viéc ky két hop dong mua ban cin ho hinh thanh trong twong lai dé huy dong vén tir tién
dong trude ctia ba Th va sau d6 ba Th chuyén nhuong lai cho ba Ph 13 khéng ding quy
dinh cua phap luat. Do do, can ctr cac Diéu 122, 127 va 128 cta Bo luat Dan su nam 2005,
Hoi dong xét xir ¢6 cin cir xac dinh hop dong mua ban cin ho gitra Cong ty VHP véi ba Th
kém theo cac Phu luc hop ddng, Vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho giita
ba Th véi ba Ph va Gidy xac nhan cua Cong ty VHP 12 v6 hiéu va bi cham dit viéc thuc
hién hop ddng mua ban, chuyén nhuong d6i voi can ho A3-LB Tang 20 (dién tich 108,58
m?), thuoc Du an chung cu cao cap VHP toa lac tai s6 339 Bong Sao, , Phuong 5, Quén 8,
Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, yéu cau ctia ba Ph (nguyén don) vé viéc tuyén b hop
déng mua ban, chuyén nhuong can ho va cac van ban kém theo la v6 hiéu va yéu cau chdm
dat viéc thyc hién hop dong la co co sé chap nhan.

Xét cac Phu lyc hop dong kém theo hop dong, day 1a hop dong phu kém theo hop
déng mua ban cin ho 1a mot phan cia hop dong mua ban cin ho. Do hop dong mua ban
cin ho bi vo hiéu nén cac Phu luc hop dong kém theo ciing bi vo hiéu va bi cham dut thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 410 cta B luat Dan sy nam 2005.

Xét Vin ban chuyén nhuong hop ddng mua ban cin ho gitta ba Th véi ba Ph 1a giao
dich gitta bén mua cin ho (ba Th) vai bén tht ba (ba Ph). Do hop dong mua ban cian ho
gitta Cong ty VHP véi ba Th va cac Phu luc hop dong kém theo bi v6 hiéu nén Vin ban
chuyén nhugng hop dong mua ban cin ho giita ba Th véi ba Ph ciing bi vo hiéu theo.

Xét yéu cau cua ba Ph vé viéc yéu cau Toa an budc Cong ty VHP phai hoan tra lai
sO tién 1a 2.382.788.100 dong (Hai ty ba trim tam muoi hai triéu by trim tdm muoi tim
ngan mot traim dong) ma ba Th da thanh toan cho Céng ty VHP, sau d6 ba Ph nhan chuyén
nhuong lai tir ba Th va ba Ph di thanh toan cho ba Th sé tién 2.300.000.000 dong (Hai ty
ba tram triéu déng). Hoi déng x&t xur nhan théy, tai khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan sy nim
2005 quy dinh: “Khi giao dich déan sw vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan... Bén c6 16i gdy thi¢t hai phai béi thuong”. Xét
Phiéu thu tién ctia Cong ty VHP d6i voi ba Th va Bién nhan tién cta ba Th voi ba Ph 14 c6
that; ba Th da giao tién cho Cong ty VHP, ba Ph da thanh toan lai tién cho ba Th duoc
Cong ty VHP xac nhan. Do hop dong mua ban, chuyén nhuong cin ho néu trén bj vo hiéu
va viéc giao dich gitra ba Th va ba Ph 1a ngay tinh, quyén va nghia vu cua ba Th di duoc
chuyén giao cho ba Ph, nén yéu cau cta ba Ph budc Cong ty VHP phai hoan tra lai sd tién
2.382.788.100 dong (Hai ty ba tram tam muoi hai triéu bay tram tam muoi tdm ngan mot
trim dong) va yéu cau tra mot 1an khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat 1a ¢6 can ctr, phu hop
quy dinh phap luat, nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.
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Xét yéu cau budc COng ty VHP phai boi thudng thiét hai 1a khoan tién 13i phat sinh
trén tong so tién da thanh toan, theo muc 1di suit 05%/nam. Hoi dong xét xir nhan thay,
khoan tién 14i phat sinh trén s6 tién 2.382.788.100 dong (Hai ty ba trim tdm muoi hai triéu
bay trim tdm muoi tAm ngan mot trim ddng) ma ba Th da ndp cho Cong ty VHP va sau d6
dd duoc ba Ph thanh toan lai cho ba Th can x4c dinh day 1a thiét hai cua ba Ph khi hop
déng bi v6 hiéu. Hop dong mua ban, chuyén nhuong cin ho ngay 06 thang 11 nam 2011 va
ngay 27 thang 01 nam 2014 bj v6 hiéu 1a do Cong ty VHP chua du dicu kién huy dong von
bang hinh thirc ky két hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, nhung Cong ty
VHP van thuc hién viéc giao két hop dong v6i ba Th va ba Ph, do d6 16i lam cho hop dong
bi v hi€u hoan toan thudc vé Céng ty VHP.

Khoan 2 Piéu 305 cua B¢ luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: “Trong truong hop bén
c6 nghia vu chdm trd tién thi bén dé phai tra lai doi véi sé tién chdm trd theo 1di sudt co
ban do Ngdn hang Nha nuwde cong bé twong ieng véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh
todn, trir truong hop cé thod thudn khdc hodc phdp ludt c6 quy dinh khdc.”. Xét thay viéc
nguyén don (ba Ph) tu xac dinh mirc 13i suat 1am cin ct tinh 13i va thoi gian tinh 13i, day 1a
su ty nguyén va quyén ty dinh doat cia nguyén don, khong trai phap luat, nén cé cin cur
chap nhan. Nhu vay, yéu ciu cta ba Ph budc Cong ty VHP phai tra khoan tién 13i phat sinh
trén so tién 2.382.788.100 dong (Hai ty ba trim tdm muoi hai triéu bay trim tdm muoi tim
ngan mot traim dong) v4i muc 1ai suat 5%/nam, tinh tir ngay cac bén ky két hop dong va
giao nhan tién (ngay 06 thang 11 nim 2011) dén ngay Toa an xét xir so tham vu an (ngdy
29 thang 9 nam 2023) 14 c¢6 co s& chap nhan. Thoi gian tinh 14i d6i voi s6 tién ma Thay da
nop cho Cong ty VHP 1a 11 nam 10 thang 24 ngay, dugc tinh nhu sau: (2.382.788.100
dong x 05%/mam x 11 nam) + (2.382.788.100 dong x O 416%/thang x 10 thang) +
(2.382.788.100 dong x 0 0138%/ngay X 24 ngay) = 1.417.549. 300 dong (Mot ty bon trim
mudi bay triéu nam trim bdn muoi chin nghin ba trim dong); s6 tién 13i ma Cong ty VHP
phai tra cho ba Ph 14 1.417.549.300 dong (Mot ty bdn trim mudi bay triéu nim trim bon
muoi chin nghin ba trim dong).

Téng sb tiéq gbc va i (tién phat hop ddng) Cong ty VHP phai thanh toan cho ba Ph
14 3.800.337.400 dong (Ba ty tam tram tri¢u ba tram ba muoi bay nghin bon tram dong).

Két qua xac minh tai S Ké hoach va Pau tu thuoc Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh va tai Uy ban nhan dan Phuong 13, Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh di xac dinh
dugc: Pén nay Cong ty VHP chua ding ky giai thé va hién nay Cong ty VHP khéng con
hoat dong tai dia chi S6 F duong I, Phuong H, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh va khong
biét ngudi dai dién theo phap ludt caa Cong ty VHP 13 6ng Nguyén Van M hién nay dang &
dau. Do d6 Cong ty VHP phai chiu trach nhiém vé nghia vu ctia minh.

[5] Vé quan diém giai quyet vu 4n ciia Kiém sat vién tai phién toa: Ho1 dong Xet xur
thong nhat v&i quan diém ciia Kiém st vién da trinh bay tai phién toa vé hudng giai quyét
vu an.

[6] V& an phi:

Yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc Hoi dong xét xir chip nhén nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan su so tham, nguyén don dugc nhan lai tién tam tng an phi
da nop.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh ciia phép luat.

Vi cac 1€ trén, '

QUYET DINH:

Can pl’I vVao khoér} 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém a
khoan 1 Diéu 39; cac Didu 48, 92, 144, 145, 147, 150, 227, 228, 232, 235, 244, 248, 254,
260, 262, 264, 266, 267, 271 va khoan 1 Diéu 273 B¢ luat To6 tung dan sy nam 2015;
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Can cr vao cac Diéu 122, 127, 128, 129, 137, 138, 305 va 410 cta Bo luat Dan su
nam 2005;

Cian ctr vao cac Diéu 133, 357, 468 va 688 cta Bo luat Dan sy nim 2015;
Can ctr vao Diéu 39 cua Luit Nha & nam 2005;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 22 cua Luét Kinh doanh bét dong san nam 2006;
Can ctr vao Luat Thi hanh an dan sy;

Can ctr vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cur vao Nghi dinh séN: 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Xir:

1. Xac dinh cac vin ban sau day dugc ky két gitta Cong ty TNHH Thuong mai -
Xay dung VHP voi ba L€ Ngoc Th va ba Lé Ngoc Th Ky keét v6i ba Ngb Thi Xuan Ph lién
quan dén viéc mua ban, chuyén nhuong Can hf) A3 - LB Tang 20 (dién tich 108,58 mz)
thugc Dy an chung cu cao cap VHP - dia chi s6 339 duong Bong Sao, Phuong 5, Quan 8,
Thanh pho H6 Chi Minh 1a v6 hi€u, gom c6:

Hop dong mua ban can ho chung cu sé: 57M/2011/HPMBCH - VHP 1ap ngay 06
thang 11 nam 2011; Phy lyc hop ddong s6: 01/PLHD-VHP ngay 06 thang 11 nam 2011
(Ban hanh kém theo Hop dong mua ban cian ho sé: 57M/2011/HPMBCH-VHP ngay 06
thang 11 nam 2011); Phu luc hop ddng s6: 02/PLHD-VHP ngay 06 thang 11 nim 2011
(Ban hanh kém theo Hop dong mua ban can ho s6: 57M/2011/HPMBCH-VHP ngay 06
thang 11 nam 2011); Phy lyc hop dong so: 03/PLHD-VHP ngay 06 thang 11 nam 2011
(Ban hanh kém theo Hop dong mua ban can ho s6: 57M/2011/HPMBCH-VHP ngay 06
thang 11 nam 2011); Phu luc hop dong sb: 04/PLHP-VHP ngay 06 thang 11 nam 2011
(Ban hanh kém theo Hop dong mua ban can ho sé: 57M/2011/HPMBCH-VHP ngay 06
thang 11 ndam 2011); Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho lap ngay 27 thang
01 nam 2014 di duoc ky két gitta ba Lé Ngoc Th (bén chuyén nhuong hop ddng) voi ba
Ngo Thi Xuén Ph (bén nhan chuyén nhugng hop dong) di dugc Phong cong ching S6 1
thudc S& Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh chiing nhan ngay 27 thang 01 nam 2014, s6
cong chimg: 002371, quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD va Gidy xac nhan sb: 06/TB-VHP
ngay 10 thang 6 nam 2014 ctia Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP.

2. Budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP, ba Lé Ngoc Th va ba Ngb
Thi Xuan Ph phai chdm dirt viéc mua ban, chuyén nhuong (chém dut vi¢c thuc hién Ho op
déng mua ban va Vian ban chuyen nhuong) can ho A3 - LB Tang 20 (dién tich 108,58 m°)
thudc Dy an chung cu cao cap VHP - Dia chi s6 339 duong Bong Sao, Phuong 3, Quan 8,
Thanh phé HO Chi Minh theo Hop ddng mua ban cian ho chung cu, cac Phy lyc hop dong
kém theo, Van ban chuyén nhugng hop dong mua ban cin ho va Gidy xac nhan di dugc
Coéng ty VHP véi ba Lé Ngoc Th va ba Ngé Thi Xuan Ph ky két néu trén, ngay khi ban an
nay co hiéu luc phap luat.

3. Chép nhan yéu ciu cua nguyén don 1a ba Ngo Thi Xuan Ph.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP phai thanh toan (phai tra) cho
ba Ngb Thi Xuan Ph tong sb tién 1a 3. 800.337.400 dong [Ba ty tam trim triéu ba tram ba
muoi bay nghin bdn trim dong {trong s6 tién nay c6 2.382.788.100 dong 1a tién giao dich
mua ban cin ho néu trén (tién gbc) va 1.417.549.300 dong 1 khoan tién phat hop dong
(tlen 1ai)}]; budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP phai thanh toan (phai tra)
sd tién nay cho ba Ngd Thi Xuin Ph mét 14n ngay khi ban 4n nay c6 hiéu luc phép lut.
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Viéc thanh toan tién néu trén do Coéng ty TNHH Thwong mai - Xay dung VHP véi
ba Ngo Thi Xuan Ph ty thuc hién hodc dugc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan sy (Chi
cuc Thi hanh an dan su) c6 tham quyén.

Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP khong thanh toan khoan
tién néu trén cho ba Ngd Thi Xuan Ph thi ba Ngé Thi Xuan Ph ¢ quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy (Chi cyc Thi hanh an dan sy) c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh
ctia phéap luat vé Thi hanh 4n dan su.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ba Ngé Thi Xuén Ph, néu Céng ty
TNHH Thuong mai - Xay dung VHP khong thyc hién hodc cham thuc hién nghia vu thanh
toan khoan tién néu trén, thi hang thang Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP con
phai chiu thém khoan tién 14i d6i véi s6 tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra dé
tra cho ba Ngd Thi Xuan Ph theo quy dinh tai cac Diéu 357 va 468 cua B luat Dan sy ndam
2015; trur truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

4. V& an phi:

~_ Budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP phai chiu an phi déan sy so thém
so tién la 108.006.700 dong (Mot tram 1é tam triéu khong tram 1é sau nghin bay tram dong)
dugc sung vao cong quy nha nudc.

Ba Ngo Thi Xuan Ph duoc nhan lai sb tién tam tng an phi da nop 1a 39.828.000
dong (Ba muoi chin triéu tdm trim hai muoi tdm nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1 phi Toa 4n sd: AA/2018/0019221 ngay 14 thang 3 nam 2019 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Vé quyén khang céo va viéc thi hanh ban an:

An xir cong khai, nguyén don c6 mit tai phién toa; bi don va ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat khong 1o 1y do.

Nguyén don 1a ba Ngoé Thi Xuan Ph c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don 1a Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 14 ba Lé Ngoc Th c¢6 quyén khang cdo ban 4n niy trong thoi han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét (ké
tir ngay ban an duogc tong dat hop 18).

“Truong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt thi
hanh dn dan sie thi nguwoi dwege thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng
ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia Ludt thi hanh dan dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh én
dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quan 8;

- Toa 4n nhan dan Tp.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Tp.H) Chi Minh;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 8;

- Luu Vin phong va Ho so vu 4n.

L& Minh Twong
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