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HUYEN TRANG BOM Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH DONG NAI

Ban an s6: 23/2020/DS-ST
Ngay: 30/9/2020
VIV: “Tranh chdp HP chuyén
nhirong OSD ddt” va Kién
doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Dao Duy Manh;

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Pinh Ngoc Hung va ong Nguyén Trudng
Duong;

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bom;

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Trang Bom, tinh Péng Nai
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Kiéu Diém — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 09 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Trang
Bom, xét xtr so tham cong khai vu én dan su thy Iy s6: 63/2020/TLST-DS
ngay 03 thang 3 nim 2020, vé “Tranh chap hop déng chuyén nhuong QSD
dat” va Kién doi tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
19/2020/QDXXST — DS ngay 22 thang 07 nam 2020 va Quyét dinh hoan
phién toa so 221/2020/QDST-DS ngay 10 thang 09 nam 2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1954 va Dinh Thi D, sinh nim 1952.
HKTT tai: S6 H9/9F, khu phd 7, Phuong TP, thanh phd BH, tinh Pong Nai.
+ Anh Nguyén Cong T, sinh nam 1982. HKTT tai: Sé HO/9F, khu phé 7,
Phuong TP, thanh phé BH, tinh Pong Nai. Dia chi lién hé: Ap 8, x4 ST, huyén
TB, tinh Dong Nai.
Ong H, ba D ay quyén cho anh Nguyén Cong T, sinh nam 1982 ( Theo
van ban uy quyén duoc UBND xi HT, huyén TB ching thuc s 638 ngay
18/12/2019)
- Bi don: Chi Nguyén Thi Thuy A, sinh nam 1983; HKTT va tru tai: S6
167/4 khu phd 2, phuong TB, thanh phd BH, tinh Pong Nai.
- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Tran Thién T, sinh nam
1978. HKTT va tra tai: SO 167/4 khu phd 2, phuong TB, thanh phd BH, tinh
Pong Nai.
( Anh Nguyén Céng T ¢6 mdt; con lai vang mdt khéng c6 1y do)



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 20/2/2020, trong qua trinh gidi quyét vu
an va tgi phién toa nguyen don anh Nguyén Céong T dong thoi la nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia 6ng H, ba D trinh bay:

Khoang dau nam 2018, chi Nguyén Thi Thay A va 6ng H, ba D cung
tham gia cdc cong viéc thién nguyén ton gido, sau do chi A nhén dng H, ba D la
cha me nudi nén chi A va anh Tran Thién T ( chong chi A) thudong xuyén dén
nha 6ng H, ba D choi. Khi quan hé gitra hai bén tré nén than tinh, chi A dimg ra
dam nhan, thuc hién cac cong viéc cua gia dinh 6ng H. Pau nam 2019, chi A
thuc giuc 6ng H, ba D ban nha dat dang & tai thira dat s6 282, t& ban do sb 30,
Phuong TP, thanh phé BH, tinh DPong Nai véi Iy do cin nha nay c6 phong thuy
khong tét, anh huong dén stc khoe cua 6ng ba. Lic dau chi A yéu cau ong H,
ba D lam hop dong uy quyén cho chi A dugc toan quyén dinh doat ddi véi cin
nha va QSD thira dat s6 282, to ban db s6 30, Phuong TP, thanh phd BH, tinh
Pong Nai ( theo hop ddng ty quyén duoc Vin phong cong chimg Binh An cong
chung s6 3740 ngay 08/7/2019) cua 6ng H, ba D nhung sau khi chi A tim dugc
khach hang déng ¥ mua dat (chi Vi Thi T, sinh nam 1967 cu tra tai khu phé 2
Phuong TP, thanh phd BH, tinh Pdong Nai) thi chi A dua Ong H, ba D dén vin
phong cong chimg Binh An huy b6 hop dong uy quyén da ky trude do, 1ap hop
déng chuyén nhuong QSD dat truc tiép gitra 6ng H, ba D vé6i chi Vi Thi T.
Nhung toan bd so tién ban nha dat 1a 3.550.000.000 dong ( Ba ty, ndm trim nim
muoi triéu dong) thi chi A, anh Tran Thién T lai nhan truc tiép ctia chi Vii Thi T
va khong giao lai cho 6ng H, ba D. Vi trudc dé, chi A c6 thoa thuan chuyén
nhugng cho 6ng H, ba D, anh T 03 manh dit & xd AV, huyén TB dé lay noi xay
nha &. Khi giao tién chi T thay chi A, anh Tran Thién T goi 6ng H, ba D 14 cha
me, va 6ng H dé nghi chi T giao toan bd sb tién 3.550.000.000 dong ( Ba ty,
niam trim nam muoi triéu dong) cho chi A dé khau trir vao tién chi A ban dat
cho 6ng, ba. Theo gidy mua ban nha va dat anh T 1ap thé hién:

Chi A, anh Tran Thién T chuyén nhuong cho 6ng H, ba D thua dat sd
3075, td ban dd sb 3, xa AV, huyén TB (dat lam trai heo) véi gia chuyén nhuong
1a 1.690.000.000 dong va cin nha cp 4 trén dién tich 100 m* dat thudc mot phan
thira dat s6 1420, to ban d6 sb 6, xa AV huyén TB(Pat 6ng ba mua cho con trai
tén Tlen) v6i gia 830.000.000 dong ( TAm trim, ba muoi triéu dong) va thu thém
s6 tién 10.000.000 dong (Muoi trigu dong) tién thué; tong s6 tién chi A, anh
Tran Thién T ban 02 16 dat cho 6ng H, ba D 14 2.530.000.000 dong ( Hai ty, nam
tram ba muoi triéu dong). Chi A khéu trir s6 tién nay vao so tién 3.550.000.000
déng ma chi A, anh Tran Thién T di nhén tién ban nha dat ¢ Bién Hoa trudc do
cua ong H, ba D.

Chi A, anh Tran Thién T chuyén nhuong cho anh Nguyen Cong T thua
dat s6 2121, to ban dd sd 3, xd AV, huyén TB gia chuyen nhuong la
1.500.000. OOO ddng ( Mot ty, nam tram triéu dong). Ong H, ba D dong ¥ tra thay
cho anh T sé tién 500.000.000 déng (Nam tram triéu déng) nhung dugc trir vao
s6 tién 3.550.000.000 dong chi A, anh Tran Thién T da giit cua 6ng H, ba D
trude d6 va anh T ¢6 chuyén khoan thém cho chi A sd tién 1.000.000.000 dong (
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Mot ty dong) vao tai khoan ciia chi A tai Ngan hang VIBank- PGD Trang Bom
theo s6 tai khoan 62670406003158.

Vi anh T, anh Tién trudc day & cung v6i 6ng H, ba D tai nha dat thudc
thira dat s6 282, t& ban dd sb 30, Phuong TP, thanh phé BH, tinh Béng Nai nén
khi 6ng H ban nha dat nay thi cho tién, mua dat chd khac cho anh Tién, anh T.

Nhu vay, tong sd tién chi A, anh Tran Thién T chuyén nhuong 03 16 dat (
cung tién thué) cho 6ng H, ba D va anh T 1a 3.030.000.000 dong ( Ba ty, khong
tram, ba muoi triéu déng), khAu trir vao sd tién 3.550.000.000 dé)ng ( Ba ty, nam
trdm nim muoi triéu déng) ma chi A, anh Tran Thién T d4 tng trude ctia 6ng H,
ba D thi chi A, anh Tran Thién T con chiém giit cua 6ng H, ba D sb tién
520.000.000 ddng ( Nam tram, hai muoi triéu dong).

Do tin tudng chi A, anh Tran Thién T nhu con rudt thit trong gia dinh nén
viéc mua ban dét giita chi A, anh Tran Thién T voi 6ng H, ba D va anh T chi co
lap chung 01 “Gidy mua ban nha va dat” viét tay (do anh Nguyén Coéng T viét),
chi A khong ky ho tén ma chi ghi chép phia sau ciia “gidy mua ban nha va dat”
cac khoan tién chi A ban dat cho 6ng H, ba D, anh T, déng thoi x4c nhan con ng
lai ctia 6ng H, ba D s tién 520.000.000 dong ( Nam tram, hai muoi triéu dong).
Anh Tran Thién T tuy khong ky vao gidy mua ban nha va dat nay nhung tat ca
cac giao dich gitra ho vdi chi A, anh Tran Thién T déu tham gia, chimg kién,
nhan tién cua chi T giao va 1a nguoi 1ai xe 6td chd chi A di giao dich véi ho.
Ngoai ra, anh Tran Thién T, chi A con lra di 6ng H, ba D 1ap hop dong dat coc
ngay 22/4/2019 vé viéc mua ban nha dat d6i véi cin nha tai s6 241/11 khu phd 2
phuong TM, thanh phé BH, tinh DPong Nai giita 6ng H, ba D voi ong Hai, ba
Thanh véi tu cach 1a nguoi lam chirg. Sau nay, 6ng H tim gap ong Hai, ba
Thanh cho biét chit ky trong hop dong dat coc ngay 22/4/2019 khong phai cua
ong Hai; ong Hai cling khong nho anh Tran Thién T dung ra ban cin nha trén
cho 6ng H, ba D.

Thuc hién hop dong chi A, anh Tran Thién T da giao ca 03 thira dat néu
trén cho 6ng H, ba D, anh T quan 1y, st dung tir thang 3/2019 den nay, dong thoi
cam két sau 03 thang ké tir lac giao dat anh chi s& hoan tat gidy td so do6 ra tén
cho 6ng H, ba D, anh T. Thoi gian tréi qua dd qua lau nhung chi A, anh Tran
Thién T khong thyc hién dung cam két. Ngay 07/9/2019 tai gia dinh nha 6ng H
c¢6 su tham gia cta chi A dé thong nhét viéc hoan tat gidy to so do sang tén 03
thira dat chi A da chuyén nhuong, anh Nguyén Cong T da mo may ghi am toan
b6 ndi dung budi noi chuyén cua chi A. Tai bubi noi chuyén nay, chi A tlep tuc
htra trong vong 02 tuan dén 01 thang s& 1én thd cu va hoan tat viéc ra s6 do cho
6ng H, ba D, anh T. Nhung dén nay chi A va anh Tran Thién T van chua hoan
tat viéc chuyén quyén st dung, khoang thang 12/2019, anh Tran Thién T, chj A
cung cac con da bo di khoi noi cu tra, anh T da nhiéu l1an tim kiém nhung khong
gap dugc. Do do, nguyén don khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén TB giai
quyét:

1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSD thira dat s6 3075, to ban dd s6
3, x4 AV, huyén TB va dién tich 100 m* dat duoc gi6i han boi cac diém mdc (6-
12-3-2-9-7-6) theo “Trich luc va do vé& thira dat ban d6 dia chinh” s6 2522/2020
ngay 28/05/2020 ciia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh TB



cung can nha cép 4 thudc mot phﬁn thira dat sd 1420, t& ban d6 sd 6, x3 AV
huyén TB xac 1ap giita chi Nguyén Thi Thiy A va 6ng Nguyén Thanh H, ba
Dinh Thi D thé hién tai “Gidy mua ban nha va dat” 1 vo hiéu.

Budc chi Nguyén Thi Thuy A va anh Tran Thién T lién déi phai tra lai
cho 6ng Nguyén Thanh H, ba Pinh Thi D s tién 3.050.000.000 déng ( Ba ty,
khong trim nim muoi triéu dong). Trong d6, tién chuyén nhuong nha dat Ia
2.530.000.000 dong ( Hai ty, nim trim ba muoi triéu dong) va sb tién
520.000.00 dong ( Nam traim hai muoi triéu dong) 1a tién du sau khi trir tién
chuyén nhuong véi sd tién da tam tmg trude.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD thira dat s6 2121, to ban do so
3, X4 AV, huyén TB xac lap giita chi Nguyén Thi Thiiy A va anh Nguyén Céng
T thé hién tai “Gidy mua ban nha va dat” 1a vo hiéu.

Budc chi Nguyén Thi Thay A va anh Tran Thién T lién d6i phai tra lai
cho anh Nguyén Cong T sd tién 1.500.000.000 dong ( Mot ty nim tram triéu
dong).

Céc chi phi t6 tung nguyén don di ndp dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Bi don chi Nguyén Thi Thity A va ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
anh Tran Thién T did dwoc Toa dn téng dat hop ¢ Tran Thién T bdo thu Iy vu
an, Cac Vdan bdn t6 tung va gidy triéu tdp. Tuy nhién, chi A, anh Tran Thién T
khéng dén Toa dn dé lam viée, ciing khéng cé van bdan néu y kién, khéng giao
nép tai liéu, chitng cir theo yéu cau cia Toa dn. Tai phién toa, chi Nguyén Thi
Thiy A, anh Trdan Thién T dd dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é dén lan thir hai
nhung ving mat khéng c6 1y do nén khéng cé 10i khai.

Tai phién toa dai dign Vién kiém sdt nhin dén huyén Tring Bom, tinh
Déng Nai phdt biéu y kién:

+ V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Can dam bao vé thdi han chuédn bj
xét X vu 4n va thoi han chuyén hé so cho Vién kiém sat nghién ctru trudc khi
xét xir theo dung quy dinh. Viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phan,
Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
x€t x1r nghi &n duoc thuc hién ding theo quy dinh phap luat.

+ V& quan diém giai quyét vu an:

Hop dong chuyén nhuong QSD dét xéc lap giita 6ng Nguyén Thanh H,
ba Pinh Thi D, anh Nguyén Cong T véi chi Nguyén Thi Thily A thé hién tai
“Gidy mua ban nha va dat” khong co chit ky xac nhan cua bén chuyén
nhuong chi co chir viét & mat sau thé hién viéc can trir s6 tién 3.550.000.000
ddng vao tién thanh toan chuyén nhuong dat; dong thoi khong ¢ cong chimng,
chung thyc theo quy dinh. Do vay, két luan hop dong chuyén nhuong QSD
thtra dat s6 3075, to ban d6 sb 3, X3 AV va manh dt dién tich 100 m? c6 nha
cap 4 tai thira dat s6 1420, to ban do s6 6, xa AV xac lap giita chi A voi 6ng
H, ba D v6 hiéu; Hop dong chuyén nhuong QSD thira dat s6 2121, to ban d6
s6 3, xa AV xac 1ap giira chi A v6i anh T vo hiéu. Yéu cu ciia nguyén don vé
viéc tuyén bd cac hop dong chuyén nhuwong trén vo hiéu va budc chi Nguyén



Thi Thiiy A, anh Tran Thién T c6 nghia vu lién d6i phai tra cho 6ng H, ba D
va anh T tong sd tién 4.550.000.000 dong ( Bén ty, nim trim nim muoi triéu
ddng) 1a co can cir dugc chap nhan.

Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi budc duong su phai ndp an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duge thim tra tai

phién toa, qua két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V@ t6 tung:

[1.1]. Ong Nguyen Thanh H, ba Dinh Thi D, anh Nguyen Cong T khoi
kién dbi véi chi Nguyen Thi Thay A vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSD dat va yéu cau chi A, anh Tran Thién T tra cho dng H, ba D s6 tién
520.000.000 dong ( nam tram hai muoi triéu dong) 1a khoan tién du sau khi d6i
trir tién Ung trudce v4i s6 tién nhan chuyen nhuong dat. Do do, quan h¢ phap luat
duogc xac dinh 13 “Tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dét va Kién doi tai
san”. Xac dinh ong H, ba D, anh T 1a nguyén don, chi A 1a bi don. Viéc giai
quyét tranh chap gitra 6ng H, ba D, anh T va chi A c6 lién quan dén quyén loi va
nghia vu ctia anh Tran Thién T nén xac dinh anh Tran Thién T tham gia t6 tung
trong vu 4n nay voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Tranh chép giita cac bén lién quan dén thira dat s6 3075, 2121 to ban d6
s6 3, x4 AV, huyén TB, tinh Pong Nai va mot phan thira dat s6 1420, to ban d6
s6 6, X3 AV, huyén TB, tinh Béng Nai.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Piéu 35 B luat T6 tung
dan sy ndm 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai.

[1.2] Sau khi thu 1y vu &n, Toa &n da tién hanh xac minh tai Cong an
phuong Téan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai va Truong khu phd 2,
phuong Tan Bién, thanh phé BH, tinh Pong Nai két qua nhu sau: Chi Nguyén
Thi Thuy A va anh Tran Thién T 1a vo chong, chi A, anh Tran Thién T ¢6 ding
ky nhan khau thuong tra va cu tri tai s 167/4 khu phd 2, phuong TB, thanh phd
BH, tinh Pong Nai. Khoang thang 12/2019, chi A, anh Tran Thién T bo di khoi
dia phuong, khong lam thu tuc trinh bao, khong cung cap dija chi cu trd méi nén
d1a phuong khong biét hién nay chi A, anh Tran Thién T dang cu tra 6 dau. Tai

“oidy mua ban nha va dat” do nguyén don cung cap co ghi noi cu tra ca chi
Nguyén Thi Thiy A va anh Tran Thién T tai s6 167/4 khu phd 2, phuong TB,
thanh phd BH, tinh Pong Nai. Trong don khoi kién nguyén don ciing ghi dung
dia chi ctia bj don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tai s6 167/4 khu ph 2,
phuong TB, thanh phé BH, tinh Pong Nai. Dia chi nay tring khép voi két qua
xac minh cua Toa an;

Cin ctr vao Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017
cua Hoi d6ng Tham L phan Toa an nhan dan t6i cao, day dugc coi la truong hop bi
don co tinh che glau dia chi, Toa an giai quyét vu an theo thil tuc chung ma
khong dinh chi giai quyét 1a ding quy dinh cia phap luat.



[1.3] Tai phién toa, chi Nguyén Thi Thay A, anh Tran Thién T da duoc
Toda 4an triéu tdp hop 1& dén 1an thtr hai nhung ving mat khong c6 ly do. Can
ctr Didu 227 B6 luat T tung dan sy nim 2015, HDXX xét xtr vang mit chi A,
anh Tran Thién T |a dung quy dinh ctia phap luat.

[2] V& néi dung:

[2.1] Vé giao dich xdc ldp gita chi Nguyén Thi Thity A véi ng Nguyén
Vin Hung, ba Pinh Thi D, anh Nguyén Cong T:

Tai mit trude clia “Gidy mua ban nha va dat” the hién: Chi A, anh Tran
Thién T c¢6 chuyén nhuong cho 6ng H, ba D thira dat s6 3075, to ban do s6 3,
x4 AV véi gia 1.690.000.000 dong va manh dat 100 m?® c6 nha cép 4 tai thira
dat s6 1420, to ban d6 sb 6 v6i gia 830.000.000 ddng. Chi A, anh Tran Thién
T chuyén nhuong cho anh Nguyén Cong T thira dat s6 2121, to ban d6 sb 3,
x4 AV véi gia 1.500.000.000 dong. Tong sb tién dng H, ba D, anh T nhan
chuyén nhuong cta chi A, anh Tran Thién T duogc khiu trir vao sb tién
3.550.000.000 dong chi A da giit ctia 6ng H, ba D do chi A dtng ra ban nha
gitip ong ba tai Phuong TP, thanh phé BH, tinh Dong Nai. Phia trang gidy ndy
chi c¢6 chir ky, chir viét ho tén ciia bén mua dat 1a anh Nguyén Coéng T, 6ng
Nguyén Thanh H, khong c6 chit ky, chir viét ho tén chi Nguyén Thi Thay A.

Phia mat sau cua “Giéy mua ban nha va dat” co noi dung: “ Dat trai
heo: 1.690.000.000 ddng; dat nha anh Tién: 830.000.000 dong; dat cua
Truong: 500.000.000 ddng. B6 me 3.550.000.000 dong; tra cho An tién dit
tait ca 3.020.000.000 dong; con 530.000.000 ddng; tra phi thu nhap
10.000.000 dong; con 520.000.000 dong”.

Pé 1am 13 ndi dung phia mat sau cua “Gidy mua ban nha va dat, Toa
an tién hanh 14y 10i khai caa chi Vi Thi T 1a nguoi nhan chuyén nhuong nha
dat tai thira dat s 282, to ban do s 30, Phuong TP, thanh phd BH, tinh Pong
Nai ctia 6ng H, ba D thé hién: Trudc cin nha HY/9F t6 34, khu phd 7, Phuong
TP, thanh phd BH c6 ghi bién ban nha kém theo s dién thoai lién hé. Chi T
goi dién thoai va gip nguoi ding ra ban nha dat trén 1a chi Nguyén Thi Thay
A. Chi A gi6i thi¢u chi la con nudi cua 6ng H, ba D, 6ng ba da uy quyen cho
chi A toan quyén dinh doat nha dat nay the hién tai hop ddng ty quyén duogc
Vian phong cong ching BA cong chimg s6 3740 ngay 08/7/2019. Trudc khi
ky hop dong chuyén nhuong gitta chi T voi Ong H, ba D thi chi A dua moi
ngudi dén Vian phong cong ching dé ky giay huy hop dong uy quyen gilra chi
A véi dng H, ba D. S tién chuyén nhuong 1a 3.550.000.000 dong chi T giao
toan bo cho chi A, anh Tran Thién T nhén vi 6ng H ndi chi A c6 ban cho gia
dinh 6ng 03 manh dét tai xa AV, huyén TB. C)ng H giao hét sb tién cho chi A
nhan dé can trir tién dit & Trang Bom chi A di ban cho 6ng ba. Chi T giao
tién cho chi A, anh Tran Thién T tuy khéng c6 gidy t& ghi chép nhung chi ¢6
chup hinh va cung cép cho Toda 4n hinh anh chi A, anh Tran Thién T nhan tién
cua chi giao.

Tda 4n tién hanh 14y 10i khai cta 6ng Tran Vin B, ba Pham Thi D; 6ng
Nguyén Xuan T, ba Chu Thi T 1a cha me chéng, cha me dé cua chi A thé
hién: Tir trude dén nay, cac 6ng ba déu khong co giao dich mua ban dét dai,
vay tai san véi chi A, anh Tran Thién T. Sau khi chi A, anh Tran Thién T bo
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nha di, ong B da lam don trinh bio ndi dung: Moi ngudi dén nha 6ng cho biét
Vo chbng Tran Thién T- An d3 vay muon tién va lira ddo sb tién 16n cua ho
nén dé nghi co quan cong an sém vao cudc bét giit Tran Thién T- An dé tra
lai cho nguoi da mat, ngin chin thlet hai xay ra véi ngudi kKhac.

Tai Két luan giam dinh s6 2740/C09B ngay 26/5/2020 cua Phan vién
KHHS tai Tp. HCM- Vién khoa hoc hinh su két luan: Chit viét c6 ndi dung
bat dau va két thac "Dét trai heo.....con 520.000.000 d" tai mit sau cta tai liéu
can giam dinh ky hiéu A so véi chit viét ho tén Nguyén Thi Thuy An ( Ng Thi
Thay An) dudi muc “Nir (Ky va ghi rd ho tén)” trén tai liéu mau so sanh ky
hi¢u M1; “ Nguoi nhan”, “ Nguoi nhan tién” trén 18 tai liéu miu so sanh ky
hiéu tir M2 dén M19; “Bén B (Ky va ghi rd ho tén)” trén tai liéu mau so sanh
ky hiéu tir M21, M22 va chir viét trén tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M20 (
trir chit viét dudi muc Bén A, Bén B” “Nguoi lam ching”), M23 14 do ciing
mot ngudi viét ra.

Mit khéac, tai Gidy nop tlen ngay 16/7/2019, gidy bdo co _ngay
16/7/2019 do Ngan hang TMCP quoc té¢ Viét Nam- PGD TB cung cap thé
hién: Ngay 16/7/2019 anh Nguyén Cong T c6 ndp vao tai khoan cta chi
Nguyén Thi Thay A s6 tién 1.000.000.000 dong ( Mot ty dong)

Nhu vay, tuy chi Nguyén Thi Thuy A khong ky va viét ho tén vao mat
phia trudc cua “Gidy mua ban nha va dat” nhung qua ndi dung van ban ma
chi A viét & mit sau ctia “Gidy mua ban nha va dat” cung céc tai liéu chimg
ctr thu thap thé hién: Chu thé cia giao dich gita mot bén 1a 6ng Nguyén
Thanh H, ba Pinh Thi D, anh Nguyén Cong T v&i mét bén 1a chi Nguyén Thi
Thuy A; d6i tuong cta giao dich 1a 02 thira dat s6 3075, 2121, to ban do sb 3,
x& AV va nha dat tai mot phan thira dat s6 1420, to ban d6 sé 6, xa AV, huyén
TB; ndi dung cua giao dich la chi A, anh Tran Thién T chuyén nhuong 02
thira dat s6 3075, 2121, to ban do s6 3, x4 AV va nha dat tai mot phan thira
1420, to ban do so 6, x4 AV cho 6ng H, ba D va anh T voi gia chuyén nhuong
1a 4.030.000.000 dong, so tién nay duoc khau trir vao sb tién 3.550.000.000
ddng chi A da giir trude d6 cua 6ng H, ba D va anh T di chuyén khoan thém
s6 tién 1.000.000.000 dong ( Mot ty dong) cho chi A. Péi trir chi A con giit
ctia 6ng H, ba D s6 tién 520.000.000 dong.

Nhu vy, €6 du cin ctr dé chimg minh: Giira 6ng H, ba D, anh T véi chi
A c6 xéc lap hop ddng chuyén nhuong QSD dat va chi A ¢6 con chiém giir
ctia 6ng H, ba D s6 tién 520.000.000 dong.

[2.2] Xét tinh hop phdp cia hop dong chuyén nhirong QSD thita ddt sé

3075, 2121 to ban dé sé 3, xd AV, huyén TB, tinh Déng Nai va dién tich 100 m?
dat thudc thira ddt sd 1420, to ban dé sé 6, xd AV, huyén TB, tinh Bdng Nai
cung cdn nha cap 4 gan lién véi phan ddt nay, Xac ldp giita bén chuyen nhuwong
|& chi Nguyén Thi Thity A va bén nhdn chuyén nhwong la 6ng Nguyén Thanh H,
ba Pinh Thi D, anh Nguyén Céng T:

Hop déng chuyén nhuong QSD dét 14 giao dich dan sy, diéu kién co
hiéu Iyc cua giao dich dan su phai théa man cac diéu kién quy dinh tai Diéu
117 B¢ lugt Dan sy nam 2015, cu thé:

1. Giao dich dan su ¢6 hiéu luc khi c¢6 du cac diéu kién sau day:



a) Chu thé co6 ning luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan su phu
hop véi giao dich dan sy duoc xac lap;

b) Chui thé tham gia giao dich dan su hoan toan ty nguyén;

¢) Muc dich va ndi dung cta giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao dac xa hoi.

2. Hinh thtrc cua giao dich dan su 1a diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich
dan su trong truong hop luat c6 quy dinh.

Can ctr khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013 va Piéu 502 Bo luat dan su
2015 quy dinh: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat phai dugc cong ching hodc ching thyc.

Cac thura dat s6 3075, 2121 to ban d6 s0 3, xd AV, huyén TB va nha dat
tai mot phan thira dat s6 1420, to ban dd s6 6, x3 AV, huyén TB 1a tai san
chung cua chi A va anh Tran Thién T. Viéc dinh doat tai san chung phai c6 su
théa thuan béng van ban cua vo chéng theo quy dinh tai Piéu 26, biéu 33,
Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014,

Mat khac, Nguoi st dung dat chi duoc thyc hién céc quyen chuyen
nhuong QSD dat khi c6 Glay ching nhan hodc du diéu kién dé cap Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién
voi dat theo quy dinh tai Piéu 168 Luat dat dai 2013. Phan dat c6 dién tich
100 m? dat duoc gii han boi cac diém mdc (6-12-3-2-9-7-6) theo “Trich luc
va do vé& thira dat ban dd dia chinh” s6 2522/2020 ngay 28/05/2020 ciia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Trang Bom thudc thira dat
s6 1420, to ban d6 s6 6, xa AV, huyén TB, tinh Pong Nai cung cin nha cap 4
gin lién v6i dat nay chua dugc cap gidy ching nhan QSD dit cho chi Nguyén
Thi Thuy A.

Dbi chiéu hop ddng chuyén nhuong QSD dat xac 1ap giita bén chuyén
nhuong la chi Nguyén Thi Thiy A va bén nhan chuyén nhuong la ong
Nguyén Thanh H, ba Pinh Thi D, anh Nguyén Cong T thé hién tai “Gidy mua
ban nha va dat” v&i cac quy dinh cta phap luat thi thay: Hop dong vi pham vé
hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai 2013 va Diéu 502 Bb luat
dan su 2015, ndi dung cua giao dich vi pham diéu cam cua luat quy dinh tai
Diéu 168 Luat dat dai 2013; Diéu 26, Diéu 33, Piéu 35 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014.

Do d6, hop dong chuyén nhuong QSD thira dét s6 3075, to ban d6 sb 3,
xd AV, huyén TB va QSD dién tich 100 m? dat duoc gi6i han boi cac diém
moc (6-12-3-2-9-7-6) theo “Trich luc va do v& thira dat ban do dia chinh” s6
2522/2020 ngay 28/05/2020 ctia Vin phong diang ky dét dai tinh Pong Nai-
Chi nhanh Trang Bom thudc thira dat s6 1420, to ban do sd 6, x3 AV, huyén
TB, tinh Pdng Nai cung cin nha cip 4 gan lién véi phan dat nay xac 1ap gitra
chi Nguyén Thi Thiiy A va 6ng Nguyén Thanh H, ba Dinh Thi D va hgp dong
chuyén nhuong QSD thira dat s6 2121, to ban d6 s6 3, xd AV, huyén TB xac
lap gitta chi Nguyén Thi Thily A va anh Nguyén Cong T thé hién tai “Giay
mua ban nha va dat” 1 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 407 BLDS 2015.

[2.3] Gidi quyét hdu qud ciia hop dong vé hiéu:



Theo quy dinh tai Piéu 122, Piéu 123, khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan
sy ndm 2015: “Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”.

Nhu da phan tich ¢ trén, do hop dong vo hiéu nén chi Nguyén Thi Thuay
A phai c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Thanh H, ba Dinh Thi D sb tién
2.530.000.000 dong (Hai ty, ndm trim ba muoi triéu déng). Ong H, ba D phai
tra lai cho chi Nguyén Thi Thuy A quyén sir dung thira dat s6 3075, to ban dd
sd 3, xd AV, huyén TB va QSD dién tich 100 m? dat duoc gi6i han boi cac
diém moc (6-12-3-2-9-7-6) theo “Trich luc va do vé& thira dat ban do dia
chinh” s& 2522/2020 ngay 28/05/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai- Chi nhanh Trang Bom thugc thira dat s0 1420, to ban dd so 6, x&
AV, huyén TB, tinh Pong Nai clng cin nha cép 4 gan lién voi phan dat nay.

Chi Nguyén Thi Thay A phai c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Cong
T s6 tién 1.500.000.000 dong ( Mot ty ndm tram triéu dong). Anh T phai tra
lai cho chi Nguyén Thi Thay A quyén st dung thira dat s6 2121, t& ban d6 s6
3, xa AV, huyén TB, tinh Déng Nai.

Do céac duong sy khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét doi voi
phan boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu nén HPXX khong xem xét,
giai quyét trong vu 4n nay.

[2.4] Xet yéu cau kién doi tai san ciia 6ng Nguyén Thanh H, ba Pinh
Thi D d6i véi chi Nguyen Thi Thiy A:

Sau khi ddi trir tong s6 tién chi A chuyen nhuong 02 manh dét cho ong
H, ba D 1a 2.520.000.000 ddng, tién thué chuyén nhuong 13 10.000.000 dong
va sb tién 500.000.000 dong 6ng H, ba D tra thay cho anh T véi sb tién
3.550.000.000 dong chi A di tGng trude do cua 6ng H, ba D thi chi A con
chiém giit cua dng H, ba D sb tién 520.000.000 dong ( Nam trim hai muoi
triéu dong).

Can ct Piéu 166 BLDS 2015, chi A phai tra lai todn bd sb tién
520.000.000 dong ( Nam tram hai muoi triéu déng) cho dng H, ba D.

[2.4] Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén don doi véi nguoi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan anh Tran Thién T:

Tuy anh Tran Thién T khong ky tén vao “Gidy mua ban nha va dat”
nhung qua cac tai liéu chimg cur thu thap the hién: Gitta nguyén don va chi A,
anh Tran Thién T c6 m61 quan hé tinh cam gan gii nén nguyén don tin tuong
khong yéu cau anh Tran Thién T ky vao gidy to chuyén nhuong 1a ¢ that,
qua hinh anh chi T cung cap thé hién anh Tran Thién T, chi A cung nhén sO
tién 3.550.000.000 ddng Gmg trude cia 6ng H, ba D. Thuc té chi A, anh Tran
Thién T cing nhau giao cac thira dat néu trén cho nguyén don quan ly, st
dung.

Mit khac, tai so chi tiét tai khoan Nguyén Thi Thay A do Ngan hang
TMCP quéc té Viét Nam- PGD TB cung cép thé hién: Ngay 16/7/2019, anh
Nguyén Cong T ndp sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) vao tai khoan
ctia chi A. Sau d0, chi A co nhiéu giao dich chuyén tién vao tai khoan cua anh
Tran Thién T.



Anh Tran Thién T con 1ap hop dong dit coc ngay 22/4/2019 vé viée
mua ban nha dat d6i v6i can nha tai s6 241/11 khu phd 2 phuong TM, thanh
phd BH, tinh Pdng Nai giita 6ng H, ba D v4i 6ng Hai, ba Thanh véi tu cach
la ngudi lam ching.

Do d6, du can ctt xac dinh anh Tran Thién T c¢6 biét céc giao dich
chuyén nhuong, giao nhén tién gitra Ong Nguyén Thanh H, ba Pinh Thi D,
anh Nguyén Cong T vdi chi Nguyén Thi Thuy A.

Can cu Piéu 27 Luat HNGD 2014, Dicu 288 BLDS 2015 can bugc anh
Tran Thién T phai c6 nghia vu lién déi véi chi Nguyén Thi Thay A vé viéc tra
lai s6 tién d4 nhan ctia nguyén don.

[2.5] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Nhu vy, cic yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin cit nén can
duoc chap nhan toan bd.

[3] Quan diém cua Kiém sat vién phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong
Xét xtr nén can chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
chap nhan nén céc chi phi té tung véi s6 tlen 58.490.000 dong ( Nam muoi tam
triéu, boén tram chin muoi ngan dong) ( gom chi phi do v&, xem xét tham dinh
tai chd, chi phi giam dinh, tham dinh gi4 tai san) bi don phai tra lai cho nguyén
don theo quy dinh tai cac Piéu 156, 158, 161, 162, 165, 166 BLTTDS 2015.

[5] Ve an phi:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhén toan bd nén nguyén
don khong phai nop tién an phi.

Tra lai cho anh Nguyén Céng T tién tam (mg an phi d& nop 1a 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0007026 ngay 26/02/2020 va s6 tién 9.525.000 dong
theo bién lai thu s6 0005762 ngay 29/09/2020.

Chi A, anh Tran Thién T phai ndp sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan
déng) va (112.000.000 dong + (0,1% x 550.000.000 dong ) = 117.500.000
dong ( Mot trim mudi bay triéu, nam trim ngan dong) an phi dan su so thAm
theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé thu ndp an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Piéu 35, Diéu 147, Piéu 156, 158,
161, 162, 165, 166, Dicu 227, Piéu 271, Piéu 273 B luat T tung dan su
nam 2015;

Can ca Diéu 122, 123, 129, 131, 166, 407, 502, 288, Diéu 357, Khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 167, 168, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Cian clr cac Diéu 26, 27, 33 va 35 Luat HNGD 2014;

Can ct Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
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dinh vé& murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, I¢ phi Toa
an.

Nghi quyét sd: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao;

Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Thanh H, ba Pinh Thi
D dbi véi chi Nguyén Thi Thuy A vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén str dung thira dat s6 3075,
td ban d0 s6 3, xd AV, huyén TB, tinh Pong Nai va dién tich 100 m? dat thudc
thira dat s6 1420, to ban d6 s6 6, xa AV, huyén TB, tinh Péng Nai, duoc gidi
han boi cac diém méc (6-12-3-2-9-7-6) theo “Trich luc va do v& thira dat ban
d6 dia chinh” s6 2522/2020 ngay 28/05/2020 cia Van phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai- Chi nhanh TB cung cin nha cap 4 gan lién voi phan dat nay;
xéac lap gilta bén chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi Thiy A véi bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Thanh H va ba Pinh Thi D dugc thé hién tai
“Giay mua ban nha va dat” 1a vo hiéu.

- Budc chi Nguyen Thi Thay A va anh Tran Thién T lién doi phai tra
lai cho Ong Nguyén Thanh H, ba Pinh Thi D s6 tién chuyén nhuong quyen su
dung dat 12 2.530.000.000 dong (Hai ty, nim trim, ba muoi triéu dong). Phan
nghia vu lién d6i cia chi Nguyén Thi Thily A va anh Tran Thién T 14 bang
nhau.

- Budc ong Nguyén Thanh H, ba Pinh Thi D phai tra lai cho chi
Nguyén Thi Thiy A quyén sir dung thira dat sb 3075, t ban dd sd 3, X3 AV,
huyén TB va dién tich 100 m® dét thudc thira dat s6 1420, to ban do s6 6, xa
AV, huyén TB, tinh Pdng Nai, dugc gi6i han boi cac diém mdc (6-12-3-2-9-
7-6) theo “Trich lyc va do vé& thira dat ban d6 dia chinh” s6 2522/2020 ngay
28/05/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh TB
cung can nha cip 4 gan hen v6i phan dat nay.

2. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Cong T doi v0i chi
Nguyén Thi Thiy A vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat sé 2121,
td ban d6 s6 3, xd AV, huyén TB xic lap gitra bén chuyén nhuong la ch1
Nguyen Thi Thuy A véi1 bén nhan chuyen nhuong 1a anh Nguyén Céng T,
duoc thé hién tai “Glay mua ban nha va dat” 1a vo hiéu.

- Budc chi Nguyén Thi Thuy A va anh Tran Thién T lién doi phai tra
lai cho anh Nguyen Cong T sd tién chuyén nhuong quyen stt dung dat 1a
1.500.000.000 dong ( Mot ty, ndm trdm triéu dong). Phan nghia vu lién doi
ctia chi Nguyén Thi Thay A va anh Tran Thién T 1a bang nhau.

- Budc anh Nguyén Cong T phai tra lai cho chi Nguyén Thi Thay A
quyén sir dung thtra dat s6 2121, to ban dd s6 3, xa AV, huyén TB.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Thanh H, ba Dinh Thi
D d6i vé6i chi Nguyén Thi Thuy A vé viéc “Tranh chap kién doi tai san”.
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Buoc chi Nguyén Thi Thuy A va anh Tran Thién T lién d6i phai tra lai
cho 6ng Nguyén Thanh H, ba Pinh Thi D sb tién 520.000.000 déng (Nam
trdm, hai muoi triéu dong). Phan nghia vu lién d6i cua chi Nguyén Thi Thay
A va anh Tran Thién T 1 bang nhau.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357,
khodn 2 Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé chi phi t6 tung khac: Budc chi Nguyén Thi Thuy A va anh Tran
Thién T c6 nghia vu lién d6i phai tra lai cho anh Nguyén Cong T sd tién
58.490.000 dong (Nam muoi tam triéu, bon tram chin muoi ngan dong) chi
phi t6 tung ma anh Nguyén Céng T di ndp tam tng. Phan nghia vu lién doi
ctia chi Nguyén Thi Thay A va anh Tran Thién T 1a bang nhau.

6. V& an phi dan sy so tham:

Chi Nguyén Thi Thay A va anh Tran Thién T phai ndp sb tién
117.800.000 dong ( Mot trim muoi bay triéu, tdm trim ngan dong) dong an
phi dan sy so tham.

Anh Nguyen Cong T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai
cho anh Nguyén Cong T tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop 300.000
dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0007026 ngay 26/02/2020 va
s6 tién 9.525.000 dong theo bién lai thu sé 0005762 ngay 29/09/2020 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén TB.

Ong Nguyén Thanh H, ba Binh Thi D, anh Nguyén Cong T dugc quyen
khang cao ban an trong han 15 ( muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Chi
Nguyén Thi Thuy A va anh Tran Thién T c6 quyén khang céo trong han 15 (
muoi lam) ngay ké tur ngay nhan duoc ban 4n hoac ban an dugc ni€ém yet theo
quy dinh cda phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Trang Bom ;

- VKSND tinh Pong Nai;

- Chi cuc THADS H. Trang Bom;

- TAND tinh Pong Nai;

- Luu: VT, hd so vu an.

Dao Duy Manh
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