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V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN b- THANH PHO HA NOQI
Thanh phén Hopi d(‘}ng Xét xw gé‘m co:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Tién Thanh;
H.OAé tham nhan dan:

1-Ong L& Ba Lung;

2-Ong Nguyen Hai Phung N

Thu ky phién toa: Ba Nguyen Thu Huong, Thu ky Toa an nhan dan
quén D, Thanh pho H;

Baiqdién Vién kiém sat nhan ddn quan D tham gia phién toa: Ba Pham Ha
Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan D, Thanh
phd H xét xir so tham céng khai vu &n dan sy thu ly s6 61/2020/TLST- DS ngay
29 thang 4 nam 2020, vé viéc "Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur so tham sé 109/2021/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nim
2021 va Quyét dinh hodn phién tda s6 72/2021/QDST-DS ngay 25-6-2021, giita:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K; dia chi: 191 Phé B, phuong L, quan H,
thanh phd H; dai dién theo phép luat: 6ng H6 Hung A, Chu tich Hoi dong quan
tri; dai dién ty quyén: ba Pham Thi N, Giam ddoc xir Iy ng (Quyét dinh sb
1218/2017/QD-HPQT ngay 27-9-2017), iy quyén tham gia té tung cho 6ng L&
Viét P, can bo xir 1y no (Gidy uy quyén sd 433-03/2021/UQ-TCB ngay 09-6-
2021) “co mat”;

- Bi don: ba Quach Thj L, sinh nim 1976; noi thudng tra: Tap thé X, duong
P, phuong H, quan B, Thanh phd H “ving mat”.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1- Ba Quéch Thi L1, sinh nam 1973; noi thuong tra: 19A/380 Phé T,
phuong H, quan L, thanh phd H “vang mat”.

2- Ong Nguyén Vin D; noi thuong tra: 39/104 Puong P, phuong D, quan
K, thanh phd H “ving mat”.



3- Ba Nguyén Thj O, sinh nim 1944 va 6ng Quéach Pinh D, sinh nim
1942; noi thuong tra: phuong C, thi xa C, tinh Q; noi ¢ khac: 59 Ng0 L, phuong
H, quan L, thanh phé H “Ve"mg mat”.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, dai dién theo sy quyén Ngan hang TMCP K trinh bay:

Ba Quach Thi L (bén B) va Ngan hang TMCP K, Chi nhanh H (bén A)
ky két hop ddng tin dung trung, dai han sé 47667/HDTD/TH-TN/TCB
TKC/NAH, khé wdc nhan ng va cam két tra no ngay 29-4-2011, v6i ndi dung:
bén A dong y cho bén B vay von 10.000.000.000 dong, muc dich vay mua nha,
thoi han 300 thang ké tir ngdy giai ngan vén vay lan dau tién, ngdy dén han ng
cudi cung 29-4-2036; 1ai suat vay ap dung l4i suat linh hoat nhu sau: 4p dung ké
tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 31-12-2011 1a 21%/nam, 13i suat tiép
theo s& dugc diéu chinh 3 thang/lan vao cac ngay 02/1, 01/4,01/7,01/10 bang lai
suat tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau cia Ngan hang K-Hoi so/Chi nhanh
tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 7,6%/nam, nhung khong thap hon 13i
suat cho vay t6i thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo ting
d6i tuong khach hang, twong tng thdi diém thay doi 13i suat.

Trong trudong hop bén nhin no cham thyc hién nghia vu tra no gbc, l4i,
phi, phat, nghia vu khéac theo hop dong tin dung va khé udc nhan ng va cam két
tra ng d6i vai Ngan hang, bén nhan ng s& phai chiu phat theo quy dinh hop dong
tin dung dong thoi con phai tra phi phat cham tra va tra 13i cho Ngan hang trén
s6 tién cham tra voi muc 13i suat bang 150% l4i suat trong han dang ap dung
thoi diém qua han, tinh trén s6 tién nhan no va tién 14, phi, chi phi, phat, cac
khoan phai thanh toan, hoan tra dén bu phat sinh.

Tam tinh dén ngay 26/2/2020, Ngan hang TMCP K xac nhan ba Quéch
Thi L chua tra 35.705.781.852 dong, trong do:

+No gbc: 9.666.670.000 dong
+ No 1ai: 25.942.445.152 dong

+ phat vi pham hop dong 1a 1% gia tri hop dong vai s6 tién 1a 1% x
9.666.670.000 dong = 96.666.700 dong.

Truong hop ba Quach Thi L khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du so tién trén thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bg tai san bao dam cho khoan ng
néu trén ctia ba Quach Thi L dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang, bao
gom:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 257, to ban
dd sb 05, dién tich 58 m?, hinh thtc st dung riéng; muc dich st dung: dat & do
thi; thoi han st dung: 1au dai, tai dia chi: S6 57 (s6 35A cii) ngd L, Phd T,
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phuong H, quan L, thanh phé H; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Al
626568, vao sd cdp gidy chung nhan quyén st dung dat s6 HO0192/HN do
UBND quan L, thanh phé H cdp ngay 16-5-2007; diang ky sang tén cho ba
Quach Thi L ngay 07-01-2010 tai Vin phong Pang ky quyén st dung dat quan
L, thanh phé H; theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng
Tran Quang T va vo 13 Tran Thi T chuyén nhuong quyén st dung dat & cho ba
Quach Thi L do Phong cong ching sd 2 thanh phd H ching nhin ngay 25-12-
2009, s6 cong ching 818/MBN-VT, quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 263, to ban dd
sb6 05, dién tich 46,3 m2, hinh thuc st dung riéng; muc dich st dung: dat & do
thi; thoi han str dung: 1au dai tai dia chi: S6 01/57 ngd L, Phé T, phuong H, quan
L, thanh phé H; Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 BB 590894, vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH 00059/HN do UBND quén L, thanh
phé H cip ngay 11/5/2010; dang ky sang tén cho ba Quach Thi L ngay
20/4/2011; theo Hop dong mua ban nha giita bén ban ong Pham Vin L, sinh
nam 1953 va vo 13 Khiéu Thi Minh N, sinh ndm 1955 véi bén mua nha Quéach
Thi L1, do Phong cong chimg s6 1 thanh pho H chimg nhan ngay 17-5-2010, sb
cong ching 1218TVB/MBN, quyén s6 01/2010TP/CC-SCC/HPGD;

Ba Quéch Thi L thé chap 2 tai san trén theo Hop dong thé chap tai san sb
céng chang 1904 Quyén sb 01/2011. TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2011 tai Vian
phong cdng chiing H, thanh phd H, da dang ky giao dich bao dam ngay 28/4/2011.

- Ba Quéch Thi L1 thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s 7, to ban d6 s6 N-3° BK44 L.T.C, dién tich 1a 92 m?, hinh théic sir dung
riéng tai dia chi: S6 37A ngd L, Phé T, phuong H, quan L, thanh phd H. Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén su dung dat ¢, H6 so gbc s6 139 do
UBND thanh phé H cap ngay 16/02/1996; Pa dang ky sang tén cho ba L1 ngay
13/8/2010 tai Vian phong Pang ky quyén st dung dat quan L, thanh phé H; Hop
déng thé chap tai san cua bén ther ba sé céng chang 1903 Quyén s
01/2011.TP/CC-SCC/HDBGD ngay 28/4/2011 tai Van phong cong ching H, thanh
phd H, di dang ky giao dich bao dam ngay 28/4/2011.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Quéach Thi L da khong thuc hién tra
no theo nhur cam két. Tir thoi diém duoc giai ngan dén nay, ba Quach Thi L chi
tra cho Ngan hang s6 tién no goc 1a: 333.330.000 déng va sé tién no I&i la:
1.805.630.369 d6ng. Ngan hang da nhiéu lan giri thong bao, cong van yéu cau tra
no theo nhu thoa thuan tai hop déng va khé udc nhan no, cam két tra ng, nhung ba
Quach Thi L déu vi pham ¢ am két, khéng thuc hién va tron tranh nghia vu tra no.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Qudch Thi L1 trinh bay: cong
trinh nha & tai dia chi mai: 59A ngd L, phuong H, quan L, thanh phd H (ci 1a
37A L) duoc xay dung nam 2011. Ba Quach Thi L1 cb xin phép xay dung, tu



dau tu chi phi xay dung nha &, trén toan bo 05 thura dét 1ién ké (trong do c6 03
thira thé chap cho ngén hang TMCP K dé vay vén). Ba Quéach Thi L1 truc tiép
thé chip tai san 1a quyén st dung dét tai thua dit s6 07 to ban dd sb
N3C.BK44.TC, dé dam bao cho khoan vay tién cua em gai l1a ba Quach Thi L ¢
Ngan hang TMCP K. Theo ba Quach Thi L1 trinh bay 1a thira d4t nay duoc nhan
chuyén nhuong nim 2010, véi dién tich thuc té 12 95m2, trong s6 d6 van ghi
dién tich cii 92m2. Con thira dét 257 dién tich 58 m?va thira dat 263 dién tich
46,3 m? thudc to ban d6 sd 5 giap lién ké nhau dimg tén ba Quach Thi L 1a
ngudi tryc tiép thé chap tai san dé bao dam khoan vay tai Ngan hang TMCP K.

Ba Quach Thi L1 khai c6 con Nguyén Hoang L, sinh nam 2006, va ong
Quach Pinh D, cing ba Nguyén Thi O, thuong tri tai s6 59 ngd L, phd T,
phuong H, quan L, Thanh phé H. Ngoai ra, ba Quach Thi L1 cho 6ng Nguyén
Vin D thué mot phan toa nha dé md phong kham da khoa, nhung khong cu trt
tai ddy. Toa an da thong bao, niém yét cac vin ban to tung dé cac duong sy thuc
hién quyén va nghia vu ctia minh, nhung déu vang mat tham gia t6 tung, khong
cung cp tai liéu, ching ctr gi thém.

Ngay 30-6-2020, Tda an nhan dan quan D tién hanh xem xét tai san tai
chd: Hién trang nha, dat ¢ trén da duoc xay dung thanh 01 khéi nha bé tong cot
thép, chung mong, phan nha xay dyng trim 1én ngd di chung giita cac thira dat,
dia chi: S6 57 (50 35A cii) ngd L, Phé T, phuong H, quan L, thanh phé H. Thia
dat s6 257 dang ky sang tén cho ba Quach Thi L ngay 07-01-2010 va Thira dat s6
263 ding ky sang tén cho ba Quach Thi L ngay 20/4/2011, déu thudc to ban do
s6 5 va Thira dat s6 07 t& ban d6 s6 N3C.BK44.TC mang tén ba Quach Thi L1
dugc nhan chuyén nhuong; vi tri gidp, lién ké nhau, duoc xay dung chung nha &
6 téng trén dat; con thira dat s 214 dién tich 43,2m2, thira dat sd 216, dién tich
34,7m2 thudc td ban do sé 5 13 phan san va nha phu x4y dung 2 tang phia sau.

Céan bo dia chinh phuong H cung cap: 03 thira dat gom: Thira dat s6 257 to
ban d6 sb 5; Thira dat s6 263 to ban do s6 5 va Thira dat s0 07td ban do so
N3C.BK44.TC dién tich khong c6 thay doi bién dong gi so véi thoi diém cap
gidy chung nhan quyén so dung dat. Thua dat sé6 07 to ban do sd
N3C.BK44.TC, dién tich 92m2 da duoc tach lam 02 thira vao nam 2003 gém
(thira s6 258 to ban do sd 5 ¢o dién tich 56,5m2 va thira dat s6 262 to ban d6 05
c6 dién tich 34,7m2), nhung Phudng khong luu giit ho so, tai lidu tach thira nay.

Hién tai cac thira dat trén vé6i cac ho 1ién ké khong co tranh chép va duoc
str dung 6n dinh 1au nam.

Can ctr Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ va két qua do dac xac dinh
toa 6 mdc gidi cac thira dat (c6 ban dd do dac kém theo) cu thé nhu sau:

+Thia dat 257 dién tich 58m2, to ban dd sb 5,vi tri toa do
1,2,3,28,29,30,33;



+Thiea dat 263, dién tich 46,3m2, t& ban dd s 5, vi tri toa do
4,5,19,20,21,22,23,24.25,30,31,33:;

+Thura dat sb 7 (258+262), dién tich 92m? (56.5 m?+35.5 m?), t& ban d6 sb
N3C.BK44.TC, vi tri 15,16,17,18,24,25,26,27,32;

Phan ngd di chung 19m? gidp thira dit 257,263, va thira sb 7, vi tri
25,26,27,28,29,30,31.

Nha & xay dung 6 tang trén toan bo phan ngd di chung va ba thua dét
257,263 va thira s6 7 (258,262). Phia sau tda nha c6 khoang san nam trén thira
263 va nha phu ndm trén thwa dat 214 dién tich 47,2m2, vi tri
6,7,8,9,10,11,12,13,14,15, khong thudc tai san thé chap.

Ngay 08/12/2020, Uy ban nhan dan quan L c6 Cong van s6 2068/UBND-
TNMT tra 10i Toa &n nhan dan quan D vé thong tin thira dat s6 7 nhu sau: Nam
2014, Van phong ding ky dat dai- Chi nhanh quan L duogc thanh 1ap trén co so
Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan L va di chuyén try sg, do d6 viéc
Iwu trir ho so ¢6 thay doi nén chua sao chup dugc ho so trén. Tuy nhién dén nay
Vin phong diang ky déat dai- Chi nhanh quan L chua cung cap day du tai liéu ho
so lién quan thira dat nay.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP K giit nguyén
yéu cau khaoi kién: tinh dén ngay xét xir, Ngan hang xac nhan du no goc va lai
d6i voi ba Quach Thi L theo hop dong tin dung s6 47667/ HDTD/TH-TN/TCB
TKC/NAH, khé uéc nhan no va cam két tra ng ngay 29-4-2011, nhu sau: No
goc: 9.666.670.000 dong ; No l3i trong han: 12.169.506.737 dong; No l3i qua
han: 4.623.326.311 dong; Tong cong la 26.459.503.048 dong. Ngan hang rut
mot phan yéu cau khai kién vé tién 1di phat cham tra déi véi ba Quéach Thi L
tinh dén ngay xét xur 12 16.761.110.625dong.

Truong hop ba Quach Thi L khong thanh toan hoic thanh toan khdng day
du sd tién trén thi Ngan hang TMCP K c¢6 quyén Yéu cau co quan Thi hanh &n
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam theo hop
dong thé chap tai san ctia ba Quach Thi L va ba Quach Thi L1, dé thu hdi toan
bd khoan ng cho Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan D, Thanh phd H phat biéu y kién vé
tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan, Hoi
dong xét xur giai quyét vu an diing tham quyén, dang trinh tu t6 tung; dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé tién goc cham
tra, 13 trong han, 13i qué han theo thoa thuan cua hgp dong tin dung, va yéu cau
xu |y tai san thé chap bao dam nghia vu ciia bén vay theo hop dong thé chap tai
san; va bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai
phién toa, can ct két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

[1] Vé t6 tung: Toa &n xac dinh quan hé tranh chap dan su, boi bén vay
muc dich tiéu ding c& nhan. Toa an nhan dan quan D thy ly giai quyét vu an
dung thim quyén quy dinh khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35 Bo luit t6
tung dan sy. Tod &n d3 tién hanh téng dat cic vin ban t6 tung hop 16 cho duong
su, nhung bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién ving mat tham gia td tung
khong c6 Iy do. Hoi dong xét xur tiép tuc phién tda cin ctir Bidu 227, Diéu 228
Bo luét t tung dan sy ndm 2015.

[2] Vé noi dung:

Theo hop dong tin dung trung, dai han s6 47667/HDTD/TH-TN/TCB
TKC/NAH, khé uwéc nhan no va cam két tra no ngay 29-4-2011, ba Quach Thi L
(bén B) va Ngan hang TMCP K, Chi nhanh H (bén A) ky két v6i noi dung: bén
A dong y cho bén B vay von 10.000.000.000 dong, muc dich vay mua nha, thoi
han 300 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién, ngay dén han no cudi
cling 29-4-2036; 1ai suat vay ap dung lai suat linh hoat nhu sau: 4p dung ké tir
ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 31-12-2011 1a 21%/nam, l4i suat tiép theo
s& dugc diéu chinh 3 thang/lan vao cac ngay 02/1, 01/4,01/7,01/10 bang I3 suat
tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau ciia Ngan hang K-Hbi so/Chi nhanh tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 7,6%/nam, nhung khong thap hon i suat
cho vay t6i thiéu duoc quy dinh bai Ngan hang tai timg thoi ky theo timg doi
tugng khach hang, trong tng thoi diém thay doi I3 suat.

Tur thoi diém duoc giai ngan, ba Quach Thi L tra cho Ngan hang sé tién
no goc la: 333.330.000 dong va sé tién no 14i 1a: 1.805.630.369 dong. Ngan hang
da nhiéu lan gui théng bao cho bén vay, yéu cau tra no theo nhu thoa thuan tai hop
d6ng va khé udc nhan ng, cam két tra no.

Xét thay noi dung thoa thuan hop dong gitta Ngan hang TMCP K ky két
véi ba Quach Thi L hoan toan tu nguyén, pht hop véi quy dinh Diéu 91, Biéu 95
Luat céc to chie tin dung. Ba Quéch Thi L khéng thyuc hién ding nghia vu cam két
tra no, nén Ngan hang di chuyén toan b khoan ng cua ba Quach Thi L sang ng
qué han 1a c6 cin ctr, mic di Ngan hang da thong bao cho bén vay nhiéu lan
nhung van chua thanh toan day du ding han. Do viy, chip nhan yéu cau khai
kién caa Ngan hang TMCP K dbi véi ba Quéach Thi L phai tra tién goc va 14i suat
cho Ngan hang tinh dén ngay 22/10/2021 nhu sau:

- No gdc: 9.666.670.000 dong

- No l&i trong han: 12.169.506.737 dong

- No l3i qua han: 4.623.326.311 dong

- Téng no: 26.459.503.048 dong



V& yéu cau ciia Ngan hang TMCP K c6 quyén dé nghi co quan thi hanh
an dan su ké bién, xir 1y tai san thé chip Ia;
- Quyén sir dung d4t va tai san gin lién véi dit tai thira dat s6 257, to ban do sd
05, dién tich 58 m?, hinh thirc st dung riéng; muc dich sir dung: dat & do thi;
thoi han sir dung: 1au dai, tai dia chi: S6 57 (s6 35A cii) ngd L, Phd T, phuong
H, quan L, thanh phé H; Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s Al 626568, vao
s6 cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s H00192/HN do UBND quén L,
thanh phd H cip ngay 16-5-2007; diang ky sang tén cho ba Quéch Thi L ngay
07-01-2010 tai Van phong Pang ky quyén st dung dit quén L, thanh phé H;
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dng Tran Quang T va vo
la Tran Thi T chuyén nhuong quyén sir dung dat & cho ba Quach Thi L do
Phong cong ching sd 2 thanh phé Hchimg nhan ngay 25-12-2009, s6 cong
chtng 818/MBN-VT, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dt tai thira dat s6 263, to ban do sd

05, dién tich 46,3 m?, hinh thuc str dung riéng; myc dich sir dung: dat ¢ do thi;
thoi han sir dung: 1au dai tai dia chi: S6 01/57 ngd L, Phé T, phuong H, quén L,
thanh phé H; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 590894, vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00059/HN do UBND quan L, thanh
phé H cip ngay 11/5/2010; dang ky sang tén cho ba Quach Thi L ngay
20/4/2011; theo Hop dong mua ban nha giita bén ban 6ng Pham Vin L, sinh
nam 1953 va vo 1a Khiéu Thi Minh N, sinh nam 1955 véi bén mua nha Quéch
Thi L1, do Phong cong chimg s6 1 thanh phd H chimg nhan ngay 17-5-2010, s6
cong chung 1218 TVB/MBN, quyén s6 01/2010TP/CC-SCC/HPGD;

Ba Quéch Thi L thé chap 2 tai san trén theo Hop dong thé chap tai san sb
céng chang 1904 Quyén sb 01/2011. TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2011 tai Vian
phong cdng chiing H, thanh phd H, da dang ky giao dich bao dam ngay 28/4/2011.

- Ba Quéch Thi L1 thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 7, to ban d6 s6 N-3¢ BK44 L.T.C, dién tich la 92 m?, hinh thic sir dung
riéng tai dia chi: S6 37A ngd L, Phé T, phuong H, quan L, thanh phd H. Gidy
chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat &, Ho so goc sé 139 do
UBND thanh phé H cap ngay 16/02/1996; P4 dang ky sang tén cho ba L1 ngay
13/8/2010 tai Vian phong Pang ky quyén st dung dat quan L, thanh phé H; Hop
déng thé chap tai san cua bén ther ba sé céng chung 1903 Quyén s
01/2011.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/4/2011 tai Van phong cong ching H, thanh
phd H, da dang ky giao dich bao dam ngay 28/4/2011.

Hién trang nha ¢ xay dung 6 tang, bé tdng cbt thép trén toan bo ba thira
dat 257,263 va thira s6 7 (258,262) va 16i di chung giita cc thura dat, tai dia chi:
S6 59 (s cit 35A) L, Phd T, phuong H, quan L, thanh phb H. Thira dat s6 257
dang ky sang tén cho ba Quach Thi L ngay 07-01-2010 va Thua dat s6 263 dang



ky sang tén cho ba Quach Thi L ngay 20/4/2011, déu thudc t& ban do sb 5 va
Thira dit s 07 to ban do s6 N3C.BK44.TC mang tén ba Quéch Thi L1 dugc
nhan chuyén nhuong; thira dat gidp lién ké nhau; Phia sau toa nha c6 khoang san
nam trén thira 263 va nha phu nam trén thia dat 214 dién tich 47,2m2, vi tri
6,7,8,9,10,11,12,13,14,15, khdng thudc tai san thé chap. Ba Quach Thi L1 trinh
bay nha & dugc xay dung nim 2011 1a phi hop hé so, bién ban thim dinh tai san
thé chap ciia Ngan hang, ngoai ra UBND phuong H va co quan c6 tham quyén
khong cung cap thém tai liéu, chimg ct khac lién quan cong trinh xay dung nay.

Qua xac minh do dac, thira dit s6 257 to ban d6 sb 5; thua dat s 263 to
ban d6 s 5 va thira dat s6 07 to ban d6 sé N3C.BK44.TC dién tich khong c6 thay
d6i bién dong gi so véi thoi diém cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Thira
dat s6 07 to ban d6 sé6 N3C.BK44.TC, dién tich 92m2 (gom thira sd 258, dién
tich 56,5m2 va thira dat s6 262, dién tich 34,7m2 thudc to ban d6 05), nhung Vin
phong dang ky dét dai- Chi nhanh quan Lva UBND phudng H khéng luu giit ho
so xay dyng cong trinh trén dat, khong cung cap tai liéu chung minh tach thira
nay. Hién tai cac thira dat trén vai cac ho lien ké khong cd tranh chap va duoc s
dung 6n dinh 1au nim.

Tuy nhién phan 16i di chung 19m? (rong 0,83-1,05m x dai 20,86m), giap
thira dat 257,263, va thtra s6 7, (vi tri 25,26,27,28,29,30,31) khong thé hién trén
trich luc ban d6 theo Gidy chimmg nhan quyén sir dung dat ctia 3 thira lién ké,
nhung déu thudc quyén sd hitu chung ctia ba Quéach Thi L va ba Quach Thi L1.
Hién trang da xay dung nha &, khdng con 16i di chung, khéng lién quan dén chu
str dung dat ¢ khac. Ba Quach Thi L va ba Quach Thi L1 thong nhat thé chap
toan bo nha, dat ¢, va khdng yéu cau xem xét phan 16i di chung, nén Ngan hang
yéu cau xem xét toan bo thira dat ¢ da thé chap cling 16i di chung 1 tai san bao
dam cho nghia vu bén vay 1a ¢6 can ctr. Thira dat 214 giap san phoi, ¢ cong 16i
di phia sau, khong 1a tai san thé chap, diém ranh gi6i giita thira dat 214 voi hai
thira s6 7 va 263 dugc xac dinh la duong kéo thang tir diém 19,20,21,22,23,32,
giao cat véi ranh gioi thira lién ké xung quanh hai bén (c6 ban db hién trang kém
theo).

Do vy, Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP K ¢6 quyén
dé nghi co quan thi hanh &n dan sy ké bién, xu ly tai san thé chap 1a quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ gan lién véi thira dat s6 257 ding Ky sang tén cho
ba Quéch Thi L ngay 07-01-2010 va Thira dat sé 263 dang ky sang tén cho ba
Quéach Thi L ngay 20/4/2011, déu thudc to ban db sé 5, theo Hop dong thé chap
tai san sé cong chitng 1904 Quyén sb 01/2011. TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/4/2011
tai Van phong cong ching H, thanh phd H, da dang ky giao dich bao dam ngay
28/4/2011; va Thira dat s6 07 t& ban d6 s6 N3C.BK44.TC mang tén ba Quéach Thi
L1, theo Hop dong thé chap tai san cua bén tha ba sé cdng chiang 1903 Quyén sb
01/2011.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/4/2011 tai Van phong cong chiang H, thanh



phd H, di dang ky giao dich bao dam ngay 28/4/2011; tai dia chi: S6 59 (s6 cii
35A) L, Phé T, phuong H, quan L, thanh phd H va I6i di chung, tong dién tich
215,3m? (theo trich do hién trang, Vi tri
1,2,3,4,5,19,20,21,22,23,24,32,15,16,17,18,27,28). Ngan hang c6 quyén xay
dung tudng rao trén phan san phia sau, thudc hai thira sb 7 va 263, theo diém
ranh giéi v6i thoa dat 214 duoc xac dinh 1 duong kéo thang tir diém
19,20,21,22,23,24,32, giap véi ranh gisi thira lién ké xung quanh (c6 trich do
hién trang kém theo), dé bao dam thi hanh &n theo quy dinh phép lut.

[3]Vé &n phi, quyén khang céo: cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu &n phi
va 1¢ phi Toa an; do yéu cau khoi kién dugce chap nhan nén Ngan hang TMCP K
dugc nhan lai 71.800.000 dong tam vmg an phi dan sy so tham (theo Bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0014082 ngay 30-3-2020 cua Chi cyc thi hanh &n dan su
quan P); ba Quach Thi L phai nop 134.459.000 dong an phi dan su so tham c6
gia ngach.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a Piéu 39; Piéu 70; Diéu
147; khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Diéu 271; Piéu 273 B6 luat t tung dan suy.

Can ct Diéu 91; Piéu 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010.

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
muc thu &n phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:

1-Chap nhan noi dung khéi kién cua Ngan hang TMCP K ddi véi ba
Quéach Thi L vé yéu cau thanh toan tién ng goc, 13i suat trong han va qua han
theo hop dong tin dung.

2-Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau khoi kién vé tien 1i phat cham tra
d6i vai ba Quéch Thi L tinh dén ngay xét xur 1a 16.761.110.625 dong.

3-Budc ba Quach Thi L phai tra 26.459.503.048 ddng (hai muwoi sau ty,
bon tram ndm muoi chin triéu, ndm tram linh ba nghin, khéng trdm bén muoi
tam dong chan) cho Ngan hang TMCP K, trong d6: no géc qua han:
9.666.670.000 dong, l&i trong han: 12.169.506.737 dong, ldi qua han:
4.623.326.311d6ng.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr, ba Quach Thi L phai tiép tuc chiu tién I4i
quéa han cta so tién ng gc chua thanh toan, theo murc 14i suit ma cac bén thoa
thuan theo hgp dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo no goc.



4- Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat, ba Quach Thi L khéng thanh
toan duoc khoan ng néu trén hoac khong thanh toan day da thi Ngan hang TMCP
K ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan su ¢ tham quyén ké bién, phéat mai
ddng thoi cac tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cua thira dat sé 257, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s Al 626568, vao sb cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H00192/HN do UBND quan L, thanh phé H
cap ngay 16/5/2007, ding ky sang tén cho ba Quach Thi L ngay 07/01/2010 (dia
chi trén Gidy chiing nhan 1a sé 57 (s6 35A cii) ngd L, Phd T, phuong H, quan L,
thanh phd H) va thira dat s6 263, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va cé4c tai san khéc gan lién véi dat s6 BB 590894, vao s6 cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00059/HN do UBND quan L, thanh pho H
cap ngay 11/5/2010, dang ky sang tén cho ba Quéch Thi L ngay 20/4/2011, déu
thuoc to ban d6 s6 05 (dia chi trén Gidy chiing nhan la s6 01/57 ngd L, Phd T,
phuong H, quan L, thanh phd H), va thira dét sb 7, to ban do s6 N-3° BK44 L.T.C,
Gidy chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dét ¢, Ho so gc s 139 do
UBND thanh phé H cap ngay 16/02/1996, ding ky sang tén cho ba Quach Thi L1
ngay 13/8/2010 (dia chi trén Gidy chiing nhan 1a s6 37A ngd L, Phd T, phuong H,
quan L, thanh phé H), hién ciing cé dia chi tai S6 59 L, Phé T, phuong H, quan L,
thanh phé H va 16i di chung, tong dién tich 2153m? (vi tri
1,2,3,4,5,19,20,21,22,23,24,32,15,16,17, 18). Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh an, yéu cau ba Quéch Thi L va Quach Thi L1 théo d& phan xay dung, di
chuyén tai san trén phan san phia sau, thuoc hai thira s6 7 va 263, véi diém ranh
giéi thua dat s6 214 duoc xac dinh la duong kéo thang tir diém
19,20,21,22,23,24,32, theo trich do hién trang kém theo, dé xay dung tuong rao
ngan cach thira lien ke, dam bao thi hanh an theo quy dinh phéap luat.

5- S tién thu dugc tir viéc xur Iy c4c tai san bao dam, sau khi thanh toén chi
phi xtr Iy tai san va khoan ng néu trén, néu con thiéu thi ba Quéach Thi L phai tiép
tuc tra cho Ngan hang TMCP K dén khi thanh toan xong no.

Truong hop ban &n ¢o hiéu luc phap luat dugc thi hanh an theo qui dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi dugc thi hanh &n dan sy, va nguoi phai thi
hanh an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an tu
nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7
va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

6- V¢é &n phi so tham: ba Quéch Thi L phai nop 134.459.000 dong an phi dan
su so tham; Ngan hang TMCP K duoc nhén lai 71.800.000 déng tam tmg &n phi
dan sy so tham (theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0014082 ngay 30-3-
2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan D).

An xtr ¢éng khai so thdm, nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don, nguoi cO quyén loi va nghia vu
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lien quan c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban &n dugc giao
hoic dugc niém yét.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Tién Thanh
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