TOA ANNHANDANHUYENBINHTAN  CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban &n sb: 22/2020/DS-ST

Ngay: 02 - 7 - 2020

V/v tranh chap “Hop dong ¢ dét
va hop dong cho thué dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Kim Ngan

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Binh

2. Ong Tran Quang Nghiém.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Tri - 12 Thu ky Toa an ctiia Toa an nhan dan
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Binh Tén, tinh Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hoang Danh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 ndm 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén Binh Tan, tinh Vinh Long
xét xur so' tham cong khai vu an thu ly s6: 151/2019/TLST-DS ngay 05 thang 12 nam
2019 v& tranh chap: “hop dong co dat va hop dong cho thué dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 30/2020/QbXX-ST ngay 18 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh T, sinh ndam 1977. Dia chi: 4p A, X& T, huyén P, tinh Vinh Long
(c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Anh D, sinh ndm 1975 (ving mat).

2.2. Chi P, sinh ndm 1982 (vang mit).

Cung dia chi: ap O, x4 B (xa T cii), huyén P, tinh Vinh Long.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Chi B, sinh nim 1982. Pia chi: 4p A, x4 T,
huyén P, tinh Vinh Long.

Ngwoi dai dién hop phdp cia chi B 1a: anh T, sinh nam 1977. Dja chi: 4p A, xa T,
huyén P, tinh Vinh Long la ngudi dai dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay
24/12/2019) (c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 02 thang 12 nam 2019 va trong qud trinh xét xu,
nguyén don anh T trinh bay:

Vao ngay 14/3/2018 am lich anh D, chi P c6 ¢d cho anh 3.000m? dét 2 laa toa
lac tai 4p Tan Bién, xa Tan Thanh, huyén Binh T4n, tinh Vinh Long; véi gia ¢b 1a 30
(ba muoi) chi vang 24K; thoi han ¢d 1a 02 nam, tir ngay 14/3/2018 am lich dén ngay
14/3/2020 am lich. Phia anh cho anh D, chi P thué lai phan dit 3.000m? bang
15.000.000 dong/ndm (02 nim bang 30.000.000 dong). Thoa thudn giita hai bén c6 lap
“Hop dong cb dat” ngay 14/3/2018; c6 chit ky cta anh D 1a bén cho cb dat; dong thoi
¢6 xac nhan cta Truong ap O 1a 6ng D. Dén khoang thang 9/2018 am lich anh D chij P
c6 tra tién thué dat nam thir nhat 1a 15.000.000 déng Hién nay anh D chi P di chuyén
nhugng phan dat ‘nay cho nguoi khac. Anh yéu cau vo chong anh D va chi P c0 trach
nhiém tra anh s6 vang ¢ dat 30 chi vang 24K va s tién thué dat 01 nim bang
15.000.000 dong.

. Tai don xin rat lai mot phﬁn yéu cau khoi kién ngay 28/4/2020 anh xin rat yéu
cau anh D chi P tra tién thué dat 15.000.000 dong.
- Tai ban tu khai ngay 24 thang 12 nam 2019 va trong qua trinh xét xur nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan chi B trinh bay:

Chi 1a vo cta anh T. Vao ngay 14/3/2018 anh D va chi P ¢6 ¢ cho vg chong
chi dién tich dat 1a 3.000 m? dat Ia, thoi han cb dat 1a 02 nam, ké tir ngay 14/3/2018
dén ngay 14/3/2020 bing 30 chi vang 24K; vo chong chi cho vo chdéng anh D chi P
thué dat lai béng 15.000.000 dong/nam. Viéc cb dat va cho thué dét giira hai bén co lap
Hop dong ¢ dat ngay 14/3/2018, c6 chit ky cuaanh T va anh D; dong thoi co ong A la
Trudng 4p O ky tén xac nhan. Chi xac dinh sb vang cd dat 30 chi vang 24K la tai san
chung cta vo chdng chi. Sau khi 1ap Hop dong c6 dat va cho thué dat; dén khoang
thang 9/2018 am lich anh D chi P ¢¢ tra vo chéng chi tién thué dat nam tha nhat 13
15.000.000 dong. Hién nay theo chi dugc biét anh D chi P di chuyén nhuong phan dat
nay cho nguoi khac. Chi théng nhat v6i yéu cau cta chong chi 13 anh T yéu ciu vo
chdng anh D va chi P ¢6 trach nhiém tra s6 vang ¢ dat 30 chi vang 24K cho vg chong
chi. Ngoai ra chi khong yéu cau nao khac.

- Tai bién ban xdc minh ngay 08/5/2020 éng A trinh bay: hién nay 6ng 1a Truong ap
O, x4 B (T cii), huyén Binh Tén, tinh Vinh Long. Vao ngay 14/3/2018 tai Van phong ap O
ong c6 chimg kién viéc vo chong anh D va chi P ¢6 ¢6 cho anh T dién tich dét 1 3.000
m? dat 1aa toa lac 4p O, x& B (x& T cii), huyén P, tinh Vinh Long, thoi han c¢b dét 1a 02
nam, ké tir ngdy 14/3/2018 dén ngay 14/3/2020 véi gia 30 chi vang 24K. Hop dong cd
dat ngay 14/3/2018 do ong viét dum, hai bén théng nhat ndi dung va cung ky tén vao
hop dong; sau d6 6ng ky tén xac nhan sy viéc; con viée hai bén thoa thuan giao tién,
vang c dat thi 6ng khong biét va khong chimg kién. Anh T khong nhan dét canh tac
ma cho anh D chj P thué véi gia 5.000.000 déng/cong. Theo dng biét thi phan dit cb
hién nay anh D chi P da ban cho nguoi khéac.



- Tai phién toa: Nguyén don anh T yéu cau vo chong anh D va chi P c6 trach
nhiém tra anh s6 vang c¢6 dat 30 chi vang 24K. Anh xin rut yéu cau anh D, chi P tra
tién thué dat 15.000.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:
+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky

phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

+ Vé viéc giai quyét vu an: dé‘: nghi Hoi ddng xét xir 4p dung Diéu 116, 122,123
va 131 B¢ luét dan sy ndm 2015; Diéu 26, 35, 39, 147, 217, 218 va 227 BJ luat to tung
dan sy ndm 2015; khoan 2 Dicu 26 Nghi quyct so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhén yéu cau khai kién cua
nguyén don anh T budc vo chong anh D va chi P ¢6 trach nhiém tra anh T 30 chi vang
24K. Dinh chi d61 v6i yéu cau cua anh T yéu cau anh D va chi P tra 15.000.000 dong
tién thué dat. Vo hiéu hop dong co dat ngay 14/3/2018 am lich gitta anh D va anh T.

~ V& 4n phi: budc vo chong anh D chij P phai nop 7.327.000 dong an phi dan su
so' thdm va 300.000 dong &n phi dan sy do hop dong v6 hi¢u. Hoan tra anh T s0 tién
tam rng an phi da nop 3.450.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé phép luat tranh chip va tham quyén giai quyét:

Anh T khéi kién yéu cau anh D va chi P tra vang c6 dat nén day 1a tranh chap
vé giao dich dan su. Bi don c6 noi cu trd & huyén Binh T4n nén tranh chip va quan hé
phap luat thudc thim quyén thy 1y, giai quyét cua Toa an huyén Binh Tén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td
tung dan suy.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Toa 4n da tién hanh tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung triéu tap bi don anh D va
chi P tham gia phién toa giai quyét vu an nhung anh D chi P van vang mat. Do do Hoi
dong xét xir can clr vao Diéu 227 cua Bo ludt t6 tung dan sy xét xir vang mat cac duong
su.

Anh D va chj P d duoc Tda an triéu tip hop 16 nhung van khong dén Toa an dé
giai quyét vu an, khong trinh bay y kién, khong dua ra dugc ching ctr chimg minh nén
cac duong su di tu tude bo quyén dugc chimg minh cta minh. Cac duong sy phai chiu
hau qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat t6 tung dan su.
Vi vay, Hoi ddng xét xir can cir vao 1oi trinh bay cua nguyén don va cac tai liéu co
trong ho so vu an 1am chtng ctr dé xem xét giai quyét vy an.

[3] V& noi dung:



Xét yéu cau khai kién cua anh T yéu cau anh D va chi P tra s vang ¢ dit 30 (ba
muoi) chi vang 24K.

Xét yéu cau cua anh T 14 ¢6 can ctr dugce chap nhan, boi 1&: théa thuin cim cb
quyén str dung dat 3.000m? dat 2 lta toa lac tai 4p T4n Bién, x4 Tan Thanh, huyén
Binh Tan, tinh Vinh Long (d3 néu trén) theo “Hop dong cb dat” ngay 14/3/2018 am
lich gitra anh D va anh T la ¢6 that. Tuy nhién thoa thudn nay la trai phap luat vi cac
bén tuy hoan toan tw nguyén nhung trong cac quyén ctia nguoi sit dung dat duoc quy
dinh tai Diéu 166, Dleu 179 Luat dit dai nim 2013 chua co quy dinh ca nhan, ho gia
dinh khi duoc cip quyén st dung dit dugc quyén cam cd nén cac thoa thuan trén bi vo
hi€u, cac bén tham gia giao dich phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan theo quy
dinh tai Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131 ctia Bo luat dan sy ndm 2015. Do d6 bugc anh
D va chi P ¢6 trach nhiém hoan tra anh T sé vang di nhan khi ¢ dat 1a 30 (ba muroi)
chi vang 24K.

Dinh chi d6i voi yéu cau cua anh T yéu cau anh D va chj P
[4]1 Vé én phi dan sy so tham: Budc cac bi don phéi chiu an phi 7.627.500 dong
(bao gom 300.000 dong an phi doi voi hop dong cam c6 bi vo hi€u va an phi 5% trén
30 chi vang 24K, gia vang 24K ngay 02/7/2020 la 4.885.000 dong/chi).
[5] Xét  kién d& nghi ctia Kiém st vién tai phién tda 14 ¢6 cin ¢t nén duoc chap nhén.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

’ Ap dung cac biéu 122, 123 va 131 cua B¢ luat Dén sy 2015; Diéu 166, 179 Luét
dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26, ’diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a kho:ém 1 Diél:l 39,
147, 217, 21‘8 va 227 cua BO luag T(A)’ tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 26, diérr} b
khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cu khéi kién cta nguyén don anh T
, 1.1. Vo hiéu hgp dong cam co quyén st dung dat 3.000m? dat 2 laa toa lac tai
ap Tan Bién, xa Tan Thanh, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long theo “Hop dong co6 dat”
ngay 14/3/2018 am lich gitra anh D vaanh T.

1.2. Budc anh D va chi P c6 trach nhiém hoan tra anh T 30 (ba muwoi) chi vang
24K.

‘ 1.3. Dir}h chi déi véi y‘éu cau cua anh T yéu qﬁu anh D va chi P c6 trach nhiém

tra tién thué dat 15.000.000 dong (Mwoi lam triéu dong).

2. V& an phi dan su so tham:



2.1. Budc anh D va chi P nop 7.627.500 ddng (Bay triéu sdu tram hai muwoi by
nghin nam tram dong).

2.2. Hoan tra anh T toan b sO tién‘tam ing an phi da ndp 1a 3.450.000 dong
(Ba triéu bon tram nam muwoi nghin dong) theo bién lai thu so 0011215 ngay
02/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Tén, tinh Vinh Long.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Puwong sw ¢6 mdt dwoe quyén lam don khdng cdo trong thoi han 15 (muweoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén dn. Puwong sy viang mdt tai phién toa hodc khéng c6 mat khi
tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dwoc ban an
hoac dwoc to‘ng dat hop lé.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T. Vinh Long;
- VKSND H. Binh Tan;

- Chi cuc THADS H. Binh Tan; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu.

Phan Kim Ngéan












