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TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TiNH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Quéc Thanh
Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Thanh Huong

2. Ong Pham Qudc Vuong

- Thu ky phién toa: Ong Lé Nguyén Khai Hoan — Thu ky Toa an

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan huyén Hon Qudn, tinh Binh Phuéc
tham gia phién toa: Ba Nguyéen Thi Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06, 07 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 51/2022/TLST-DS ngay 06 thang 5 ndm 2022 vé viéc “tranh chip quyén su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 10/2023/QDXXST-DS ngay
10 thang 3 nam 2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6:17/2023/QDST-DS
ngay 07 thang 4 nam 2023; Thong bao m& lai phién toa s6 09/2023/TB-TA ngay
03 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb 27/2023/QDST-DS ngay
23/8/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi C nim 1967 (ving mat)

bPia chi: Khu phé E, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc

- Bi don:

1. Ba Pham Kim C1 nim 1965 (vang mait)

2. Ong Nguyén V nam 1964 (vang mit)

Cung dia chi: T6 C, khu phd B, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi H nim
1989 (theo gidy ty quyén sé 05841 ngay 12 thang 5 nam 2022), (c6 mit)

Dia chi: T6 B, ép A, xa b, huyén H, tinh Binh Phudc

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén H

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vii Xuan T— Chu tich Uy ban nhan
dan huyén H (vang mit)



Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Hong H1— Truong phong
Tai nguyén va Méi trudng huyén H, tinh Binh Phuéc (ving mit)

DPia chi: Khu phé 1, thi trin Tan Khai, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc

2.56 T2

- Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van H2— Giam déc Sé T2, (ving
mat)

DPia chi: Quéc 10 A, khu phé T, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pham Thi C2 nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén
don, tai don khoi kién, qud trinh giai quyét va tai phién toa trinh bay:

Ba Pham Thi C3 chi st dung thira dat dién tich dat 11.063m?, thudc thira
dat s6 100, to ban d6 s6 24, toa lac tai khu phd B, thi tran T, huyén H, tinh Binh
Phuécdo Uy ban nhan huyén B (nay 1a Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
10/3/1999, ¢6 tir can nhu sau phia bac giap dat ba Pham Kim C4 nam va phia
déng giap dat cua 6ng TINam 1997 ba Pham Thi C5 d3 sir dung dét dé trong cao
su. Nam 2000 ba C2d4 tién hanh lam hang rao xac dinh ranh gidi giira thira dat
ctiia ba C2v4i thira dat s6 1617, to ban do s6 24, dién tich 435,9m? toa lac tai khu
phd B, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc ctia ba Pham Kim C6 6ng Nguyén
V1 hang rao duoc ludi kém gai, tru noc tiéu. Nam 2018 ba K Cltién hanh xay
dung nha trén thira 3 da lam dd hang rao ranh gidi cua hai thira dat. Sau d6 ba
C7 va 6ng V2 hanh xay hang rao bang gach dé 1am ranh gi6i giita hai thira dat.
Do ba Pham Kim C8 ¢ ¥ lam hu hong hang rao va khong cho ba Chinh lam lai
hang rao va ba C16ng V tu ¥ 1an chiém sang phan dit ciia ba C2cua c6 dién tich
chiéu rong khoang 1m phan tiép gidp mit dudng va chiéu dai khoang 40m hét
phan dét ctia ba Pham Kim C9 vay ba Pham Thi C10 cau vo chong ba Pham Kim
C8 va ong Nguyén V3 lai dién tich d4t c6 kich thuoc rong 1m x dai 40m. Sau khi
trich do dia chinh thi dién tich ba C16ng VIan chiém cta ba Pham Thi C11 1a
26,3m (canh chiéu rong tiép giap duong dat dai 1.1m, canh chiéu rong phia sau
dudi dat dai 0,54m va 02 canh chiéu dai 32,8m) theo so d6 manh trich do dia
chinh ngay 04/01/2023 trong tong dién tich dat 11.063m? thudc thira dat s6 100,
to ban d6 so 24, toa lac tai khu phé B, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudctheo
gidy ching nhén quyen sir dung dat sb: M 295623; SO vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 00304 QSDP/397/QDUBH do UBND huyén B cip
ngay 10/3/1999 cho Pham Thi C11 Vi vay phia nguyén don ba Pham Thi C10
cau Toa an g1a1 quyét budc bi don ba Pham Kim C8 va ong Nguyen V3 lai dién
tich dat 26,3m? (c6 kich thudc cy thé nhu sau: Canh chiéu rong tiép giap duong
dat 1a 1.1m, canh chiéu rong phia sau dudi dit 1a 0,54m va 02 canh chiéu dai 13
32,8m) , theo so dd manh trich do dia chinh ngay 04/01/2023 do Céng ty TNHH
-thuc hién trong tong dién tich dat 11.063m?, thudc thira dat s6 100, to ban do sb
24, toa lac tai khu phé B, thj trdn T, huyén H, tinh Binh Phudctheo giéy ching
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nhan quyen str dung dat s6: M 295623; S6 vao so cap gidy ching nhén quyén sir
dung dit 00304 QSDP/397/QPUBH do UBND huyén B cip ngay 10/3/1999
cho ho ba Pham Thi1 C11

- Bi don ba Pham Kim Cléng Nguyén V4 thong nhat trinh bay:

Thira dat s6 1617, to ban dd s6 24, dién tich 435,9m? toa lac tai khu pho B,
thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudcdo ba C36ng Vdang sur dung c6 nguén goc
tir ndm 1976 do cha me ba Clkhai hoang va duoc dugc cap gidy chimg nhan dét
nam 2000. Hién nay dién tich dat ciia ba Pham Kim C12 lai 1 435,9m? thira dat
s6 1617, to ban d6 so 24, toa lac tai khu phé B, thi tran T, huyén H, tinh Binh
Phudctheo gidy ching nhén quyen st dung dat s6: CS 22080; Sb vao so cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat CS 635151; Do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap
ngay 22/11/2019 cho ba Pham Kim C8. V1 vay ba Pham Kim Clong Nguyen
Vdé n Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ba Pham Kim Cl6ng Nguyen
V5 dong y tra lai dién tich dat cho ba Pham Thi C13 nhén du dién tich chiéu
rong mit tién giap duong 10m va chiéu dai hét phan dat cua ba C9 vay ba Clong
V6 dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc ba Pham Kim
Clong Nguyén V7 lai dién tich dat chiéu rong 1m x chiéu dai 40m = 40m? theo
yéu cau cua phia nguyén don ba Pham Thi C14 1y do ba Clong Vdi sur dyung
dung ranh gidi theo gidy chimg nhan dat duoc cap

- Y kién cua cia Uy ban nhdn ddan huyén H4, tinh Binh Phudc:

Theo quy dinh tai diém 1.2, khoan 1, Piéu 11 thong tu s6 25/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 T3 dinh vé ban d6 dia chinh, thi viéc xac dinh
ranh gi6i thira dat duoc quy dinh “Ranh gi6i thira dat dugc xac dinh theo hién
trang dang str dung, quan 1y va chinh 1y theo két qua cap glay ching nhan, ban
an Toa an c6 hiéu lyc thi hanh, két qua giai quyet tranh chéap cta cip c6 tham
quyén, cac quyet dinh hanh chinh cta cip c6 thim quyén c6 lién quan dén ranh
gioi thira dat” Do d6 dé nghi Toa an nhan dan huyén Hén Quén cin ctr quy dinh
néu trén va cac tai liéu, ching cr dugc thu thap trong qua trinh giai quyét vu an
dé xac dinh ranh gidi thua dat.

Déi voi viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat sd
100, to ban d6 s6 24, dién tich 11. 063m? toa lac tai khu ph() B, thi tran T, huyén
H, tinh Binh Phudctheo gidy ching nhén quyen sir dung dat so: M 295623; S6
vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat 00304 QSDP/397/QPUBH do
UB1(nay 1a UBND huyén H cap ngay 10/3/1999 cho Pham Thi C15 thyc hién
theo hé toa do doc lap va viéc cap gidy chung nhan quyen stt dung dt trén 1a
dung trinh tu tha tuc tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

, Déi voi trinh ty thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat thura dat
sO 1617, to ban do so 24, dién tich 435,9m? toa lac tai‘ khu pho B, thj tr,én T,
huyén H, tinh Binh Phudctheo gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CS
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22080; Sélvéo sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat CS 635151; Do s&
Ttinh B cap ngay 22/11/2019 cho ba Pham Kim C16 nghi Toa an nhan dan
huyén Hén Quan lién hé S¢ Tdé dugce cung cap thong tin

Dbi véi viee thé hién ranh duoc cip theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dét 1én trén ban trich do dja chinh, ban do vé& hién trang. Hién nay, cac phuong
phap do dac dé thanh lap ban dd dia chinh, ban trich do dia chinh va do dac xac
dinh ranh giéi thira dat déu sur dung hé toa do VN2000, tuy nhién ban dd dia
chinh thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuécduoc thanh 1ap nim 1999 theo hé toa
do doc lap. DPdi véi viee xac dinh cac duong su c6 st dung dung ranh gidi, dién
tich theo gidy chimg nhan quyén sir dat dugc cap thudc chirc nang nhiém vu cia
Vin phong dang ky dat dai, do 6 dé nghi Toa an nhan dan huyén Hon Quan lién
hé Vin phong dang ky dat dai dé duoc cung cap thong tin. Dbi voi yéu cau khai
kién ctia nguyén don d6i voi bi don. Pé nghi Toa an nhan dan huyén Hén Quéan
cin ct vao hd so tai lidu, chimg ¢ dugc thu thap trong qua trinh giai quyét vu
an dé giai quyét dung theo quy dinh phap luat.

- Y kién cia So Tai nguyén va Méi truong tinh B

Viéc xac dinh ranh Hai d6i véi hai gidy chimg nhan quyén st dung dat (
thira dat s 100 va thira dat sb 167), toa lac tai khu phé B, thi trdn T, huyén H,
tinh Binh Phudcvan ¢ co sd dé thuc hién. Tuy nhién, khi sir dung phuong phap
chdéng ban d6 cii 1én ban dd méi thi c6 chénh 1éch vi tri, do trudce day cong tac do
dac dugc thuc hi¢n theo h¢ toa do doc lap (gia dinh). Con hién nay, cac phuong
phap do dac dé thanh l1ap ban dd dija chinh, ban trich do dia chinh va do dac xac
dinh ranh gioi thura dat déu sir dung h¢ toa do VN-2000. Do d6 viéc xac dinh
ranh gidi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi mang tinh tham khao chir
khong chinh xac va khong du co so phap ly. Pbi voi viée cap gidy chung nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 100, to ban dd s 24, dién tich 11 .063m?,
toa lac tai khu pho B, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phu’octheo gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6: M 295623; S vao so cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat 00304 QSDB/397/QDUBH do UB1(ct) cap nén S¢ T2 khong c6 y kién. Boi
v0i trinh ty thu tuc cap gidy ching nhén quyén st dung dat thira dat s6 1617, to
ban d6 s 24, dién tich 435, 9m? toa lac tai khu phé B, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Phudctheo gidy ching nhén quyen sir dung dat s6: CS 22080; So vao so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat CS 635151; Do so Ttinh B cép ngay
22/11/2019 cho ba Pham Kim C17 ban dd dia chinh Tan Khai thanh lap nam
1999 dugc thyc hién dung theo quy dinh tai thu tuc s6 21, phén 1, danh muc thu
tuc hanh chinh, mé hd so B-BTN-BPC-265082- TT (trang 56) ban hanh kem
theo Quyét dinh sé 1618/QD-UBND ngay 02/8/2019 cua Uy ban nhan dan tinh
B viéc cong bd thu tuc hanh chinh cong, UBND cap huyén, UBND cip xa thudc
tham quyén quan 1y va giai quyét ctia nganh Tai nguyén va Moi truong trén dia
ban tinh Binh Phuéc. Poi véi viée thé hién ranh dugc cap theo gidy chimg nhan
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quyén str dung dat 1én ban trich do dia chinh, ban v& hién trang thi c6 thé thé
hién ranh gi6i duoc cip theo gidy ching nhén cii 1én ban trich do dia chinh, ban
v€ hién hién trang. Tuy nhién, viéc thé hién chi mang tinh chit tham khao chu
khong chinh xdc va da co s& phap 1y, do trudc day cong tdc do dac dugc thuc
hién theo h¢ toa d6 doc lap (gia dinh), con hién nay, cac phuong phap do dac dé
thanh 14p ban dd dia chinh va do dac xac dinh ranh gioi dat déu st dung hé toa
d6 VN-2000. Viéc xac dinh ranh gidi va dién tich theo gidy ching nhan da cép
do cac don vi c6 chuc nang hanh nghé do dac ban dd dia chinh, bd phan do dac
truc thudc chi nhanh Vin phong BVin phong ding ky dat dai thyc hién.

Tai phién toa:

- Phia nguyén don van gitr nguyen yéu cau budc bi don ba Pham Kim
Clong Nguyen V7 lai dién tich dat 26,3m? (c6 kich thudc cu thé nhu sau: Canh
chiéu rong tiép giap duong dat 1a 1.1m, canh chiéu rong phia sau dudi dat 1a
0,54m va 02 canh chiéu dai 1a 32,8m), theo ranh hién trang thuc té str dung cta
so d6 manh trich do dia chinh ngay 04/01/2023 do Cong ty TNHH -thuc hién.

- Dgi dién Vign kiém sdat nhan din huyén Hon Qudn tham gia phién toa
phit biéu:

+ Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu va thuc hién ding quy dinh cua phap
luat to tung dan su.

+ Vé viéc ndi dung gidi quyét vu dn: Can clr vao hd so vu an va két qua
tranh tung tai phién toa xac dinh ranh gidi dat giita nguyén don, bi don dugc lam
bang hang rao kém gai, cbt gb (noc tiéu) va sir dung 6n dinh tir ndm 2000 khong
bi xé dich trudc khi ba Pham Kim C18 quan 1y, str dung thira dat s6 1617, to ban
d6 s6 24. Nam 2018 ba Pham Kim C19 thio gid hanh rao phan chia ranh giodi 02
thira dat va xay dung tudng rao kién cd tai vi tri hang rao kém gai, cdt gd (noc
tiéu) trudc day theo hién trang thuc té theo so d6 manh trich do dia chinh ngay
04/01/2023 do Cong ty TNHH -thyc hién. Do gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira dat s6 1617, to ban d6 sb 24, dién tich 435,9m? toa lac tai khu phé B, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Phudcchi ding tén riéng ba Pham Kim C20 co tén
ong Nguyén V8 phia nguyén don yéu cau Toa an budc ong Nguyen V9 ba Pham
Kim C21 lai dién tich dat 26,3m theo ranh hién trang thuc té str dung cta so do
manh trich do dia chinh ngay 04/01/2023 do Coéng ty TNHH -thuc hién thudc
thira dat s6 1617, to ban do sb 24, dién tich 435,9m? toa lac tai khu phd B, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Phudc 12 khong ¢ can cir

Vi vay, Can ctr theo Piéu 5, Piéu 21 BH luat td tung dan sy nam 2015 dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don budc ba Pham Kim C21 lai dién tich dat 26,3m? (c6 kich thudc cu thé nhu
sau: Canh chiéu rong tiép giap duong dat 13 1,1m, canh chiéu rong phia sau dudi
d4at 1a 0,54m va 02 canh chiéu dai 1a 32,8m) theo ranh hién trang thuc té sur dung
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cia so d0 manh trich do dia chinh ngay 04/01/2023 do Céng ty TNHH -thuc
hién thuoc thira dit s6 1617, to ban dd s 24, dién tich 435,9m? toa lac tai khu
phd B, thi trin T, huyén H, tinh Binh Phudéc

pé nghi nghi Hoi dong xét xur kién nghi co quan ¢co6 tham quyén dang ky
bién dong, cap doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi C11
va ba Pham Kim C8 dang theo hi¢n trang dang stir dung theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao tai lidu, ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyen giai quyet vu dn: Ba Pham Thi
C11 khéi kién ba Pham Kim Clva 6ng Nguyen V10 dé yéu cau phia bi don ba
Pham Kim C6 ong Nguyén V7 lai dién tich dat 26,3m% Do d6 Toa an xé4c dinh
day 1a quan hé tranh chap “quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 Bo luat tb tung dan su.

- Pbi tuwong tranh chip la bat dong san, toa lac khu phd B, thi tran T,
huyén H, tinh Binh Phudc nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35
va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia bi don ba Pham Kim
Clong Nguyen V11 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dai dién theo uy
quyén cua Uy ban nhan dan huyén H H1viang mit nhitng c¢6 don dé nghi Toa 4n
xét xtr vang mat; Pai dién S& Tai nguyén méi trudng tinh B nhung di dugc triéu
tap hop 1é nén can cir Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luit t6 tung dan su Toa 4n
tién hanh xét xir vu 4n.

[3] Vé ngi dung tranh chap: Can cl don khéi kién va céc chimg cir ¢6
trong ho so vu 4n cling nhu 10i trinh bay cua phia nguyén don va bi don dé xac
dinh nguyén don ba Pham Thi C11 yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé bao
gdm nhitng ndi dung: Yéu cau Toa an nhin dan huyén Hon Quan, tinh Binh
Phudc budc phia bi don ba Pham Kim C6 6ng Nguyén V10 tra lai dién tich dat
26,3m (c6 kich thudc cy thé nhu sau: Canh chiéu rong tiép giap duong dat 1a
1.1m, canh chiéu rong phia sau dudi d4t 12 0,54m va 02 canh chiéu dai 1a 32,8m)
theo ranh hién trang thuc té st dung ctia so d0 manh trich do dia chinh ngay
04/01/2023 do Coéng ty TNHH -thuc hién thudc thira dat sé 1617, to ban do sb
24, dién tich 435,9m? va thira dat s6 100, t& ban d6 s6 24, dién tich 11.063m?
cung toa lac tai khu phé B, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc

[4]. Xét ngudn gdc, qua trinh quan 1y va st dung dat doi véi yéu khoi kién
ctia nguyén don, thiy ring:



- Xét nguén gbc thira dat s6 100, to ban do sb 24, dién tich 11 .063m? toa
lac tai khu phé B, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudctheo gidy ching nhan
quyen str dung dat s6: M 295623; Sb vao sb cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat 00304 QSDP/397/QPUBH do UB1(cil) cap c6 ngudn gdc tir tap doan cap.
Nam 1997 gia dinh ba Pham Thi C22 cao su trén toan bo dién tich dét trén va
xac dinh ranh gidi voi cac chu str dung dat giap ranh lién ké va tién hanh lam
hang rao kém gai, try g6 (noc tiéu). Ngay 14 thang 9 nam 1998 ba Pham Thi C23
khai dang ky quyén sir dung dat. Ngay 10/3/1999 'ho ba Thi CI5 Uy ban nhéan
dan huyén Bl(nay la Uy ban nhan dan huyén H cip gidy chimg nhén quyén st
dung dat so: 00304/QSDb/397/QbUB.H do UBND d6i véi dién tich dat:
11063m? , thira s6 100, t& ban dd 24, dia chi: ap B, xa T, huyén B (nay 1a khu
phé B, thi tran T, huyén H), tinh Binh Phu6cCo tir can nhu sau phia dong giap
dat ong Nguyén Van T1 tay giap duong dat; phia nam giap dat, phia bac giap dat
ba Pham Kim C8. Ngay 02 thang 6 ndm 2020 gia dinh ba Pham Thi C24 ba
Pham Thi C nam 1967 va 6ng VO Thanh D ndm 1992 ¢6 van ban thoa tai san
thu¢c gia dinh thong nhét tai san quyén sir dung dat doi véi dién tich: 11063m?
thura s6 100, to ban d6 24, dia chi: ap B, xa T, huyén B (nay la khu phé B, th1
tran T, huyén H), tinh Binh Phudcding tén trén gidy chimg nhan quyén st dat ho
ba Pham Thi C25 tai san riéng ba Pham Thi C11

- Xét nguén gbc thira dat dién tich thira dat s6 1617, to ban d6 sb 24, dién
tich 435,9m? toa lac tai khu pho B, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudctheo gidy
chimg nhan quyen str dung dat sb: CS 22080; So vao s cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat CS 635151; Do s& Ttinh B cip ngay 22/11/2019 cho ba Pham
Kim C8 la do cha me ba Clkhal hoang va duoc dugc cap gidy ching nhan dat
nam 2000. Sau d6 ba Clnhan chuyén nhuong lai dén nam 2017 ba Cldang ky
khai dang ky quyén sir dung dat dién tich 219,9m? thudc thira dat sé 1392, to
ban do sb 24, toa lac tai khu phé B, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudctheo
gidy ching nhan quyen sir dung dét s6: CK 928332; S6 vao sO cap gidy ching
nhéan quyén sir dung dat CS 169391 do S& T2 tinh Bedp gidy chimg nhin quyén
sir dat cho ba Pham Kim C26 06/10/2017. Pén ngay 02 thang 10 nim 2019 ba
Pham Kim Clva 6ng Nguyén V4 chuyén nhuong mot phan thira dat c6 dién tich
807,3m? cho 6ng Nguyen Van K1 ndm 1981 va ba Luu Thi H3 ndm 1984, dia
chi: khu pho C, thi tran T, huyén H, tinh Binh PhudcTruéc d6 nam 2018 ba
Cléng Vtién hanh xéy dung nha trén phan dét giap ranh thira dat ba C2 xay dung
hang rao kién cb bang tuong xay trén chinh hang rao hang rao kém gai, tru go
(noc tiéu) cii dai 40m do ba Pham Thi C27 lam ranh gi6i ctia hai thira dat duoc
nguyén don, bi don thtra nhan va dugc Uy ban nhan dan thi trin T. Hién nay
ranh gidi hai thira dat duoc xéac dinh cu thé nhu sau ranh dat thé hién tinh tur meép
duong dét, diém dau tudng rao xay gach co o, chidu cao tudng rao 1a 2m, chiéu
dai 32,8 m sir dung 6n dinh khong xé dich. Pay duoc cong nhan 1a sy that va
khong phai chimg minh theo khoan 2 Piéu 92 B6 luat t6 tung dan sy 2015.
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[5]. Can clr vao 10i trinh bay cua phia nguyén don, bj don, ¥ kién cta Uy
ban nhan dan huyén H4 va S& T2 va trén co sé hién trang thuc t& quan 1y st
dung dat d6i vé6i dién tich tranh chip theo manh trich do dja chinh ctia Cong ty
TNHH -ngay 04 thang 01 nam 2023 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T2
da xac dinh duogc viée cap 02 gidy chimg nhan quyén st dat cho nguyén don ba
Pham Thi C2 bi don ba Pham Kim C28 thuc hién theo hé toa d§ doc lap, nhung
hién nay viéc do dac phai sir dung hé toa 46 VN-2000 tir do néu thuc hién viéc
ap ranh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1én so d6 manh trich do dia
chinh s&€ co sy chénh 1éch vi tri va khong chinh xac va du co s¢ phap ly. Do d6
can xét nguon goc va qua trinh quan ly, sir dung dat thuc té theo hién trang thyc
té stir dung dat dé lam can cu giai quyét vu an.

[6]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thay rang: Dién tich dat 26,3m?
(c6 kich thudc cu thé nhu sau: Canh chiéu rong tiép giap duong dat 1a 1.1m,
canh chiéu rong phia sau dudi dat 1a 0,54m va 02 canh chiéu dai 1a 32,8m) theo
ranh hién trang thuc té st dung cua so do0 manh trich do dia chinh ngay
04/01/2023 do Cong ty TNHH -thuc hién trong thira dat s6 100, to ban d6 s6 24,
dién tich 11. 063m toa lac tai khu phé B, thi trén T, huyén H, tinh Binh
Phudctheo gidy chung nhan quyen sir dung dat s6: M 295623; SO vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat 00304 QSDD/397/QbBUBH do UB1(cii) cap
cho ba Pham Thi C11 duoc s dung 6n dinh, 1au dai hon hon 26 niam, Phia bi
don ba Pham Kim C29 dung dat sau nguyén don ba Pham Thi C13 nhan chuyen
nhuong dat lai ciia cha me va nhiéu 1an ké khai bién dong nhung ranh moéc cua
hai thira dat da duogc thé hién cu thé bang hang rao kém gai, tru gd (noc tiéu) va
hién nay ranh giéi hai thira dat duoc xéac dinh cu thé nhu sau: tinh tir mép duong
dat, diém dau dugc xay tuong rao bang gach co to, chidu cao tudng rao 1a 2m,
chiéu dai tuong rao la 32,8m sir dung 6n dinh khong x€ dich.

[7]. Ttr nhitng phan tich tai muc [4]. [5]. [6] Hoi dong xét xir du can ctr dé
xac dinh tur trudc to1 nay ranh gioi hai bén su dung 6n dinh, khong bi x€ dich,
trong qua trinh sir dung dién tich dat 26,3m? (c6 kich thudc cu thé nhu sau: Canh
chiéu rong tiép giap duodng dat 1 1.1m, canh chiéu rong phia sau dudi dit 1a
0,54m va 02 canh chiéu dai 1 32,8m) di duoc phia nguyén don quan 1y sir dung,
phia bi don x4y hang rao. Trong qua giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phia
nguyén don budc bi don ba Pham Kim C6 6ng Nguyén V7 lai dién tich dat
26,3m? (c6 kich thude cu thé nhu sau: Canh chiéu rong tiép giap duong dat 1a
1.1m, canh chiéu rong phia sau dudi dat 12 0,54m va 02 canh chiéu dai 1a 32,8m)
theo ranh hién trang thuc té sit dung ctia so dd manh trich do dia chinh ngay
04/01/2023 do Cong ty TNHH -thyc hién. Tuy nhién qua tra ctru ho SO cap gidy
ching nhan quyen str dung dat doi voi thira dat s6 1617, to ban do sb 24, dién
tich 435 ,9m? toa lac tai khu phd B, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc duge
cap ca nhéan cho ba Pham Kim C20 c6 tén cua 6ng Nguyen V12 vay can chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi yéu cau bude bi don ba Pham
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Kim C21 lai dién tich dat 26,3m? (c6 kich thudc cu thé nhu sau: Canh chiéu rong
tiép giap duong dat 1a 1.1m, canh chiéu rong phia sau dudi dat 1a 0,54m va 02
canh chiéu dai la 32,8m) theo ranh hién trang thuc té sir dung cua so dd manh
trich do dia chinh ngay 04/01/2023 do Cong ty TNHH -thuc hién thudc thira dat
s6 1617, to ban d6 sd 24, dién tich 435,9m? toa lac tai khu phé B, thi trdn T,
huyén H, tinh Binh Phudc ding tén ba Pham Kim C8

[8]. Mat khac, theo manh trinh do dia chinh ngay 04 thang 01 ndm 2023
cua Cong ty TNHH - thé hién trang thuc té su dung cua 02 thua dat co su chénh
léch vé dién tich. Trong dé dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat
cua thira dat s6 1617, to ban d6 sd 24 cap cho ba Pham Kim C30 dién tich
435,9m? nhung hién trang s dung thuc té 1a 252,5m? va dién tich theo gidy
chtg nhan quyén sir dung dat cua thira dat sé 100, to ban dd sd 24 cap cho ba
Pham Thi C31 dién tich 11.063m? nhung hién trang thuc té s dung la
10.776,4m?. Piéu nay thé hién viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
nguyén don ba Pham Thi C2 bi don ba Pham Kim C8 la khong ding hién trang
sir dung thuc té. Tuy nhién do khong c6 tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[9]. Uy ban nhan dan huyén H c6 ¥ kién cho rang viéc cap viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 100, to ban d6 sb 24, dién tich
11.063m? toa lac tai khu phé B, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudctheo gidy
chimg nhan quyen str dung dat s6: M 295623; SO vao s6 cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 00304 QSDD/397/QDUBH do UB1(nay la UBND huyén H
cap ngay 10/3/2009 cho Pham Thi C11 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua thua dat s6 1617, to ban do sb 24, dién tich 435 ,9m? toa lac tai khu phé B,
thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudctheo gidy chimg nhan quyen st dung dat sb:
CS 22080; S6 vao sd cip gidy ching nhan quyén st dung dat CS 635151; Do so
Ttinh B cap ngay 22/11/2019 cho ba Pham Kim C8 la dung trinh tu thu tuc tai
thoi diém cap gidy chting nhin quyén sir dung dat. Qua xem xét tham dinh tai
chd va thue hién trich do dia chinh hai thira dat tranh chap viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat khong dung ranh gidi hién trang cac bén sir dung. Nén
can kién nghi Uy ban nhan dan huyén H4, So Tai nguyén va Méi truong tinh T2
ky bién dong va cap doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi
C11 va ba Pham Kim C8 cho dung theo hién trang str dung dét theo quy dinh tai
Diéu 95 Luat dat dai nim 2013.

[10]. Quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat vién 1a phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xtr nén duogc chép nhan.

[11]. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét thdm dinh tai chd va dinh
gia tai san nguyén don ba Pham Thi C32 ndp tam tng 30.000.000 ddng (ba muoi
lam triéu dong) trong d6 5.000.000d (nim triéu ddng) chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia va 25.000.000d (hai muoi lam triéu dong) tién trich do dia
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chinh do yéu cau kh()i, kié‘n cua Pham Thi ‘C15 chép nhan nén ba Phqm Kim C33
co nghia vu tra lai s6 tién 30.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong) cho ba
Pham Thi C11

[12]. V& 4n phi dan su so thim: Ba Pham Kim C8 phai chiu 300.000d (ba
tram nghin déng 4n phi so thim. Hoan tra cho ba Pham Thi C11 s6 tién 300.000
d6ng (ba traim nghin dong) tam tng an phi di ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa
an sb 00013428 ngay 29 thang 4 nam 2022.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Piéu 71, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 266, Piéu 271 va biéu 273
ctia BO luat T tung dan sy 2015
Ap dung cac Diéu 265, Biéu 266 B luat dan sy 2005

Ap dung cac biéu 175, Piéu 176; khoan 1 Piéu 579 cua Bo luat dan su
nam 2015;

Ap dung cac Piéu 9, Piéu 105 luat dat dai nam 2003

Ap dung Khoan 1 Piéu 26, khoan 4 Diéu 95, khoan 5 Diéu 166, khoan 1
Diéu 170, Piéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013

Ap dung Diéu 26 cuia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chap nhan phéan yéu cau khoi kién nguyén don ba Pham Thi C34 bi don
ba Pham Kim C21 lai dién tich dit 26,3m? (c6 kich thudce cu thé nhu sau: Canh
chiéu rong tiép giap duong dat 1a 1.1m, canh chiéu rong phia sau dudi dat 1a
0,54m va 02 canh chiéu dai 1a 32,8m) theo ranh hién trang thuc té sir dung cua
so d6 manh trich do dia chinh ngay 04/01/2023 do Cong ty TNHH -thuc hién
thudc thira dat s6 1617, to ban do sb 24, dién tich 435,9m? toa lac tai khu phé B,
thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc ding tén ba Pham Kim C35 tr can nhu sau:

- Canh vi tri huéng bac giap thira dat s 1671, c6 s6 do 32,8m
- Canh vi tri huéng nam giap thira dat s6 100, c6 s6 do 32,8m
- Canh vi tri hudng tay giap duong dat, c¢6 s6 do 1,1m

- Canh vi tri huéng dong giap thia dit 100, c6 sb do 0,54m

Kém theo manh trich do dia chinh
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2. Ba Pham Thi C2 ba Pham Kim C30 nghia vy lién h¢ v61 co quan co
thAm quyen dé thyc hién ding ky bién dong cip lai gidy chimg nhin quyén s
dung dAt tai khoan 4 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013.

3. Kién nghi ny ban nhan dan huyén H4 va S¢ T2 dang ky bién dong dé
diéu chinh va cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi
C11 va ba Pham Kim C8 ding theo hién trang sir dung dét thuc té duoc quy dinh
tai Diéu 95 Luat dat dai nam 2013.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Vé 4n phi dan sy so tham: Ba Pham Kim C8 phai chiu 300.000d (ba
tram nghin déng 4n phi so thim. Hoan tra cho ba Pham Thi C11 s6 tién 300.000
d6ng (ba traim nghin dong) tam ung an phi d& ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Hon Quén, tinh Binh Phudc theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa
an sb 00013428 ngay 29 thang 4 nam 2022.

5. Vé chi phi t6 tung:

- Ba Pham Kim C8 phai chiu 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) trong
d6 5.000.000d (nam triéu ddng) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia va
25.000.000d (hai muoi lam triéu dong) tién trich do dia chinh. Do s tién nay ba
Pham Thi C32 ndp tam tng trudc nén budc ba Pham Kim C8 c6 nghia vu tra cho
ba Pham Thi C11 s6 tién 30.000.000d (ba muoi triéu dong)

- Ké tir ngay ban dn ¢é hiéu lyc, c¢6 don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi
dwoc thi hanh dn cho dén thi hanh xong tdt ca cdc khéan tién. Hang thang bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién ldi cia s tién con phdi thi hanh dn
theo ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia BY ludt dan su nam 2015.

6. Quyén khang cdo: Puong su c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Buong su vang
mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi 13m) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban hodc ban 4n dugc niém yét.

- Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan;

- Chi cuc THADS huyén Hén Quan;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

Dwong Quéc Thanh
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