TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 199/2023/DS-PT
Ngay 31-5-2023
V/V tranh chap hop dbng thué tai san,
hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phadn: Ba Tran Thi Thim

Ong Ngb Vian Minh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kién] sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phuoc - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 ndm 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Du’ong,
xét xu phuc thAim cong khai vu an dan sy thu Iy sb 97/2023/TLPT-DS ngay

10/3/2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng thué tai san, hop dong uy quyén va
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 169/2023/QD-PT ngay 19 thang 4
nam 2023, gitta cac duong su:

-,Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bicn Tr, sinh nam 1986; dia chi: sé 19/5
khu pho Tan Hoa, phuong DH, thanh ph6 D, tinh Binh Duong; tuy quyén cho
ong Nguyen Ngoc P1, sinh nim 1977; dia chi: t6 3, phuong L& Hong Phong,
thanh phd PL, tinh Ha Nam; dia chi lién hé: s6 62, dudng sb 1, khu pho Nhi

Podng 2, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (theo Gidy iy quyén ngay
22/02/2021), c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh naim 1952; dia chi: sd 224C/16 khu pho
Noi Hoa 1, phuong BA, thanh phé D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Bay: Luat su Nguyén
Minh Trl — Poan Luat su tinh Pong Nai, c6 mat.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Nguyén DT, sinh nam 1986; dia chi: s0 19/5 khu phé Tan
Hoa, phuong DH, thanh phé D, tinh Binh Duong; uy quyén cho 6ng Nguyén
Ngoc D1, sinh ndm 1977; dia chi: t6 3, phuong Lé Hong Phong, thanh phd PL,
tinh Ha Nam; dia chi lién hé: s6 62, duong s6 1, khu pho Nhi Bong 2, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong (theo Gidy uy quyén ngay 18/6/2021), c6 mat.

2. Ong Pham Quang V, sinh ndm 1979; dia chi: s6 44 dudong s6 9, khu
pho 5, phuong Linh X, thanh phd Thu Btc, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

3. Ba Hao Thi TT, sinh nim 1990; dja chi: sé 39/14 khu phé Tay B,
phuong DH, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

4. Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1969; ving mit.

5. Ba Huynh Thi H, sinh nim 1967; vang mat.

6. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1979; c6 mit.

7. Ong Nguyén Minh V1, sinh nim 1982; c6 yéu cau giai quyét ving mit.

8. Chau Nguyén Ngoc L V2, sinh ngay 12/02/2007; Nguoi dai dién theo
phap luat cua chau V2: Ba Nguyen Thi L va 6ng Nguyén Minh V1; ba L c6 mit,
6ng V1 co6 yéu cau giai quyét ving mit.

9. Ong V& Phudc Ngh, sinh nim 1995; ¢6 yéu cau giai quyét ving mat.

, 10. Ong Nguyén Pong Phuong, sinh nim 2001; co yéu ciu giai quyét
vang mat.

11. B4 V& Thi CT, sinh nam 1999; ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

12. Ong Nguyén Phudc T2, sinh nim 2001; ving mat

13. Ong Nguyén VD, sinh nim 1973; ving mit

14. Ba Nguyén Thj L, sinh nim 1977, Véng mat

15. Ong Nguyén Vian H2, sinh nim 1975; vang mat

16. Ba Nguyén Thi TH, sinh nim 1984; Véng mat

Cung dia chi: s6 224C/16 khu phé Noi Hoa 1, phuong BA, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

17. Ong Nguyén Van H2, sinh ndm 1982; dia chi: s6 224C/16 khu phd
Noi Hoéa 1, phuong BA, thanh pho D, tinh Binh Duong; hién nay dang chap
hanh quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh tai Co s& cai nghién ma tuy tinh
Binh Duong; vang mat.

18. Vin phong Cong ching Lé Pinh Thao, dia chi: sb 444 Qudc 10 1K,
khu pho No1 Hoa 1, phuong BA, thanh pho D, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong L& Dinh Thao; iy quyén cho ong Pham Van Binh, sinh nam
1962; dia chi: s6 764/4A khu phd bong Thanh, phuong TDH, thanh phé D, tinh

Binh Duong (theo Van ban uy quyén ngay 20/7/2022), cO yéu cau giai quyét
Vang mat.
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- Ngwroi khang cao: bi don ba Nguyén Thi Bay.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phé D cd Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/2023/QBKNPT-VKS-DS,
ngay 18/01/2023.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 22/02/2021 va cac 101 khai trong qua trinh
giai quyet vu an nguoi dai dién hep phap caa nguyén don ba Nguyén Thi
Bich Tr 1a 6ng Nguyen Ngoc D1 trinh bay:

Thang 4/2018, ba Tr da nhan chuyén ‘nhuong quyén st dung, quyen SO
hitu nha, dat thudc thira dat s6 2489, to ban do sd 34 toa lac tai khu phé Noi Hoa
1, phuong BA, thanh phé D, tinh Binh Duong cua ba Nguyén Thi B. Ba Tr da
lam thu tyc va dugc So Tai nguyén va Mo61 truong tinh Binh Duong cap Gidy
chtimg nhan quyén st dung dat s CL 407332, s6 vao so cap gidy ching nhan
CS 07335 ngay 14/5/2018.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat, do ba B c6 nhu cau vé chd ¢ nén
ngay 15/12/2018 ba Tr va ba B da ky “hop dong thoa thuan cho thué nha” vaéi
noi dung: Ba Tr cho ba B thué lai toan bo nha, dat néu trén dé &, thoi han thué
02 (hai) ndm tir ngay 18/12/2018 dén ngay 18/12/2020, gid thué 6.000.000
ddng/thang (thanh toan tir ngay 18 dén ngay 25 duong lich hang thang). Ba B tra
tién thué dén hét ngay 18/4/2019 thi khong tra nita. Tinh tir ngdy 19/4/2019 dén
18/4/2021 ba B con no tién thué nha 1a 144.000.000 dong. Khi hét thoi han thué
ba B khong tra lai nha dat ma tiép tuc chiém giit cho dén nay. Ba Tr d nhiéu lin
yéu cau ba B phai tra tién thué va tra lai tai san nhung ba B khong thuc hién.
Vi¢éc ba B khong thuc hién nghia vu tra tién thué, khong tra lai tai san thué da
xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

Do d6, nguyén don khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd D giai
quyét:

1/ Tuyén cham dut hop dong thué nha, dat ngay 15/12/2018 gitta ba
Nguyén Thi Bich Tr va ba Nguyén Thi B.

2/ Budc ba Nguyén Thi B phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Bich Tr sd
tién thué nha, dat tam tinh tir ngay 19/4/2019 dén 18/4/2021 1a 144.000.000
ddng.

3/ Budc ba Nguyén Thi B phai giao tra nha, dat thudc thira dat s6 2489, to
ban dd sb 34, toa lac tai khu phd Noi Hoa 1, phudng BA, thanh phé D, tinh Binh
Duong cho ba Nguyén Thi Bich Tr.

Tai phién toa nguyén don yéu cdu giam sb tién thué tai san tir ngay
19/4/2019 dén ngay 10/01/2023, lam tron 44 thang, gia thué 4.000.000
ddng/thang vé6i tong sb tién 176.000.000 dong.

D01 voi yeu cau phéan to cua bi don:
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Viéc giao két hop dong uy quyén giita ba B va ba Tién dugc 1ap hop phap
tai Van phong Cong chirmg Rong Viét (nay 1a Vin phong Cong ching Lé Pinh
Thao).

Tir hop ddng ty quyen do ngay 03/3/2018 ba Tién da dung ra ky két hop
dong dat coc voi ba Tr vé viée chuyén nhuong toan bo quyen st dung dét va tai
san gan lién véi dat voi gia 2.750.000.000 dong Tt hop dong dat coc da ky,
ngay 03/4/2018 ba Tién da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
ba Tr tai Van phong Cong chirmg Rong Viét. Hop dong 1 hoan toan hop phap,
ba Tién da dai dién ba B thuc hién viéc ky hop dong, nhan tién chuyén nhuong
va ban giao toan bd tai san cho ba B. Moi giao dich déu duoc thuc hién hop
phap nén nguyén don khong chap nhan toan bd yéu cau phan td cta bi don.

* Theo don phan to ngay 28/02/2022, qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Nam 1999, chong cua ba B 13 6ng Nguyén Vin Huong chét. Nam 2000,
ba B va cac con ban dat & phuong TDH véi gia khoang 900.000.000 déng. Cling
nam 2000 ba nhan chuyén nhuong dat, nha tai sb 224C/16 khu pho NoO1 Hoa 1,
phudng BA, thanh phé D, tinh Binh Duong. S6 tién ban dat 1a tién chung ctia ba
B va céac con trong gia dinh nén cac con c6 cong sttc dong gop. Ba B va ong
Huong c6 07 ngudi con chung gébm: Nguyén Vin X, sinh nim 1969; Nguyén
VD, sinh nim 1973; Nguyén Van H2, sinh nim 1975; Nguyén Thi L, sinh ndm
1977; Nguyén Thi L, sinh nim 1979; Nguyén Vian H2, sinh nim 1982 va
Nguyén Thi TH, sinh nim 1984.

Khoang thang 01/2018 6ng Pham Quang V (con nudi cua ba B) nho ba B
thé chip tai san cho ba Tr dé vay s6 tién 500.000.000 dong, sau d6 6ng V bao lai
v6i ba B 13 6ng da vay cua ba Tr sd tién 2.500.000.000 dong. Vi éng V di vay
nén ba B ciing dong y v4i sb tién vay 2.500.000.000 dong. Ba B d3 thé chap
quyén st dung dAt tai thira dat s6 2489, to ban dd 4BA, dién tich 294,4m? toa lac
tai khu phd No6i Hoa 1, phuong BA, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha va tai san gin lién véi dat s6
BB846583, sb vao s6 cAp GCN: CH00469 do UBND huyén D (nay 1 thanh phd
D), tinh Binh Duong cap ngay 01/9/2010 cho ba Nguyén Thi B. Viéc thé chép
dugc thyc hién dudi hinh thue 1a hop dong uy quyén d6i v6i quyén sir dung dat
trén cho ba Tr, ba Tr yéu cau lap hop dong ty quyén cho mot ngudi em cua ba
Tr tén Hao Thi TT. Ngay 26/02/2018, ba B va ba Tién da ky hop dong ty quyen
tai Van phong Cong chirng Rong Viét. Ba Tr dong ¥ sau khi ong V tra du sb tlen
vay thi ba Tién va ba B s& ra Vin phong cong ching dé hay hop dong ty quyén
nay.

Tuy nhién, sau khi ky hop dong uy quyen thi ba Tién va ba Tr da ty minh
thyc hién viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va 1am thi tuc de
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Tr. Viéc ba Tr kién quyét
thuc hi¢n thu tuc sang t€n chu st dung d4t 13 hanh vi vi pham céc thoa thuan cac
bén d thong nhat, xdim pham nghiém trong dén quyén, loi ich chinh dang cua
ba.
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Ba B xac dinh quan hé dan su gitra ba, ong V voi ba Tr la quan hé vay
muon tai san. Do do, ba B khong chap nhan yé€u cau khaéi kién cua nguyén don
va ¢6 yéu cau phan td voi nhitng yéu cu sau:

1/ Tuyén huy Hop dong ty quyén sb 596 quyén s6 01/TP/CC-SCC/SPGD
ngay 26/02/2018 tai Vin phong Cong ching Rong Viét giita ba Nguyén Thi B
va ba Hao Thi TT.

2/ Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Hao
Thi TT véi ba Nguyen Thi Bich Tr.

3/ Huy Glay chirng nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha va tai san
gan lién v&i dat s6 CL407332, so vao s6 cap GCN CS07335 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay 14/5/2018 cho ba Nguyén Thi Bich
Tr.

Ngay 05/9/2022, ba Nguyén Thi B da c6 don xin rut mot phén yéu cau
phan t6 theo do ba B xin rit yu cau tuyén huy Glay ching nhén quyén su dung
dat, quyén so hiru nha va tai san gin lién vdi dat sé6 CL407332, so vao so cap
GCN CS07335 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
14/5/2018 cho ba Nguyen Thi Bich Tr. Ba B yéu cau Toa 4n xem xét viée cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Tr trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa so thdm, ba B xac dinh ba khong quen biét voi ba Tr, ba chi
biét ba Tién. Ba B ky tén vao hop dong tai Vin phong cong ching dé ong V
gitip ba doi cot dién, duong nudc... ba khong ky hop dong uy quyén dbi véi tai
san cta minh, khi ky hop dong ba khong duoc nghe doc nén khong biét noi
dung hop dong 13 gi.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Quang V trinh
bay:

C)ng V 1a con nudi cua ba B. Viéc nhan con nu6i khong dugc lam thu tuc
tai co quan c6 thAm quyén. Vao nim 2018, ba B cho dng muon quyén sir dung
dat thé chap dé vay von lam an véi sé tién 2.000.000.000 dong. Lic ba B dong ¥
cling c6 su déng ¥ cua con gai, con trai rudt va con ré cta ba. Sau khi gia dinh
ddng ¥, 6ng V gip vo chong ba Tr dé vay tién. Ba Tr yéu cau chuyén nhuong va
lam hop dong thué lai nha ctia ba B toa lac tai s6 224C/16 khu phd Noi Hoéa 1,
phuong BA, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ong va ba Tr c¢6 lam an voi nhau
nén viéc cam cb c6 thoa thuan voi nhau 1ai sudt 2%/thang. Trong thoi gian cam
cd va dong 13i thi 6ng thanh toan tién mat dugc vai thang.

Do viéc lam an kho khan tinh trang kéo dai nén dot 01 6ng c6 1am 01 to
gidy xac nhan no véi ba Tr voi sb tién 2.500.000.000 dong. Trong sudt nim
2019 thi 6ng khong déng 13i duge dén khi 6ng 1am mot 01 td xac nhan ng véi ba
Tr 13 3.600.000.000 déng. Ong V khong giir to gidy nay. Trong nim 2020 va
2021, 6ng khong con kha ning tra ng thi vo chong ba Tr qua nha ba B thdng bao
v6i ba B va cho gia dinh 6ng ban nha dé khic phuc phan vay thé chip quyén st
dung dit cho ba Tr.
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Gia dinh ciing chdp nhan ban nhung gia ca khong dugc hop 1y nén méi
kéo dai ¢én hom nay.

* Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Nguyén DT la éng Nguyén Ngoc D1
trinh bay Thong nhat 161 trinh bay ciia nguyén don. Dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don va khong chip nhan yéu ciu phan té cua bi
don.

* Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan va ngu’m dai dién hop phap
ciia ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén
Minh V1 trinh bay:

Ba L 1a con rudt, ong V1 la chéng cua ba L, 13 con ré cua ba B. Hién tai
ba B, ba L va 6ng V1 & chung nha tai s6 224C/16 khu ph6é Noi Hoa 1, phuong
BA, thanh phd D, tinh Binh Duong. Nam 2000, ba B va cac con ban dat &
phuong TDH véi gid khoang 900.000.000 dong. Sau d6 nhan chuyén nhuong
nha dét tai s6 224C/16 khu phd Noi Hoa 1, phuong BA, thanh phé D, tinh Binh
Duong. S6 tién ban dat 1a tién chung ctia ba B va cac con trong gia dinh nén céc
con co cong suc dong gop. Ba L va 6ng V1 khong biét viéc ba B ky hop dong
voi ba Tién, khi ky hop dong duoc mdt minh ong V biét. Qua trinh chung song
ba L c6 phu ba B tién dé stra chita cin nha nhung khéng c6 yéu cau doc lap
trong vu an.

Ba L va 6ng V1 khong dong ¥ toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don
va thong nhat vdi yéu cau cua ba B.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H2 trinh
bay:

Ong 13 con rudt cua ba B. Ong H2 biét 6ng V, con ba Tr va ba Tién thi
ong khong biét. Theo 6ng H2 ngudn gdc dat 1a tai san chung cua gia dinh. Viéc
nha tranh chip 6ng H2 khong biét. Can nha hién nay 6ng va ba B dang sinh
song. Viéc ba B nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va cap gidy ding tén ba
B 6ng khong biét. Viéc ba B nhén tién chuyén nhuong 1a khong co, tat ca giao
dich la do ong V, ba B ky giao dich vdi ba Tién va ba Tr ong khong biét.Ong
yéu cau doi 6ng chap hanh xong 4n cai nghién vé hop gia dinh giai quyét sy viéc
vi 6ng nghi ngd 6ng V va ba Tr lira dao ba B, ba B khong biét chit nghia.

Qng khong ddng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don va dong ¥ yéu cau
phan to cua bi don.

* Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh V6 Phwéc Ngh va chi
Vo Thi CT trinh bay: Do ban cong vige thuong xuyén khong thé tham gia giai
quyet vu an tai Toa an nén xin dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyet vy an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Pong Phuong
trinh bay: Anh Phuong la chdu ndi cua ba Nguyen Thi B. Hién tai anh dang
sinh song cung v&i1 ba ndi trén can nha, dat tai dia chi: s6 224C/16 khu pho Noi
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Hoa 1, phuong BA, thanh pho D, tinh Binh Duong. Anh & cung v61 ba ndi tur lue
nhd den nay. Can nha va dat la tai san cua ba ndi, anh khong c6 dong gop gi.
Anh dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng Lé
Pinh Thao trinh bay: Ngay 26/02/2018, Van phong Cong ching Rong Viét
(nay 1a Van phong Cong ching L Binh Thao) nhin dugc yéu cau cong chung
hop dong ty quyén cia ba Hao Thi TT. Sau khi d6i chiéu va kiém tra day du
tinh x4c thuc cia viéc yéu cau cong ching xac dinh dung chua thé, d6i tuong
tham gia ky két hop dong 1a phi hop voi quy dinh ctia phap luat, khong trai dao
duc xa hoi Cong chung vién da ching nhan hop dong Gy quyén sd 596, quyén
s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 26/02/2018 giita ba Nguyén Thi B va ba Hao
ThiTT.

Ngay 03/4/2018 Van phong cong ching tlep tuc nhan duoc yéu cau cong
ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cua ba Hao Thi TT. Sau khi
d6i chiéu va kiém tra dy du tinh xac thyc ciia viéc yéu cau cong chimg xac dinh
dung chu thé, d6i tuong tham gia ky két hop dong 1a phu hop vdi quy dinh cta
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi thi Cong chung vién dé chimg nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1028, quyén s6 01-TP/CC-
SCC/HDBDG ky ngay 03/4/2018 gilta bén chuyen nhugng ba Nguyén Thi B do
ba Hao Thi TT lam dai dién theo hop ddng Gy quyén va bén nhin chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Bich Tr.

Do cac bén c6 du nang luc hanh vi dan su, da tu nguyén tham gia hop
dong, da xuat trinh va thuc hién day dua céac thu tuc theo quy dinh cua phap luat
vé cong chumg, van phong cong chung khang dinh hop ddng uy quyén s6 596 va
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1028 néu trén 1 hoan toan dung
trinh tu thu tuc phép luat.

~ Banan s6 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 cta Toa a4n nhan dan thanh
pho D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Tuyén hop dong thué tai sin gita ba Nguyén Thi Bich Tr va ba
Nguyén Thi B theo hop dong théa thudn cho thué nha ngay 15/12/2018 bi vé
hiéeu.

- Buoc ba Nguye~n Thi B, 6ng Nguye~n Vin X, ba Hupnh Thi H, ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén Minh V1, chau Nguyén Ngoc L V2 (nguwoi dai dién hop phdp
cua chdau V2 la ong Nguyen Minh V1 va ba Nguyén Thi L), anh Vé Phuéc Ngh,
chi Vé Thi CT, anh Nguyén bong Phwong, anh Nguyen Phuoc T2, Ong Nguyen
VD, ba Nguyén Thi L, bng Nguyen Van H2, Ong Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi
TH phadi tra lai cho ba Nguyén Thi Bich Tr quyén sir dung dat dién tich 294,4m?,
thudc thira dat s6 2489, to ban do s6 34 toa lac tai khu phé' Noi Hoa 1, phuong
BA, thanh phé D, tinh Binh Duwong theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dit so
phat hanh CL 407332, sé6 vao s6 cap GCN: CS07335 do Sé Tai nguyén va MO
truong tinh Binh Dwong cap cho ba Nguyen Thi Bich Tr ngay 14/5/2018 va toan
bo tai san gdn lién vé6i dat. {(Bao gom: Nha ¢ riéng 1é loai 01 tang cé két cdu
nén gach men, twong gach xdy té6 son nuée, khung cét gach+khung cét bé tong



8

cot thép, phia truée cé dé sé né mdt tién va lan can phia trude, cira kinh khung
sdt, tran thach cao, mdi ton, dién tich 149,4m?; 01 nha & riéng lé loai 02 tdng co
két cau nén gach men, twong gach xdy t6 son nuée, khung cét san bé téng cot
thép, phia trén tang 2 c6 vach kinh+nhom va khung nhom, cwa kinh khung nhom
dwoc ngan lam phong, tran thach cao, dién tich 33, 6m?; 01 Nha tam phia sau,
c6 chuong nudi gia siic nén dat cot sdt tron, kéo sdat hép, twong gach block ling
(bén trai)+vach ton+twong gach xay ling, vdch ton (bén phai), dién tich
16, 66m2 Nha tam ding nuoi gia suc nam bén trai nha o riéng lé loai 02 tang cé
két cau nén dat, twong gach tdy té6 (01 bén), cot sdt trontkéo sdt hop+cot bé
t6ng cot thép + mdi tén, cira lwéi, dién tich 11,48m?; trong nha tam nay cé
chuéng ga co két cau nén dat, cét kéo sdt hop, twong gach xdy, cira lwi sdt, mdi
ton, cé dién tich 4,76m?; 01 San lang vita xi mang (bén hong nha 6) cé dién tich
20,08m2; 02 Chuéng nudi ga (phia trwde san nha 6) cé két cau nén dat, twong
gach xdy litng + lwdi, cot sdt tron, kéo sat hép, mdi ton, cira lwéi sat, chuong
nuoi bén phai cé dién tich 12, 92m? + chudng nudi bén trdi c¢é dién tich 12, 92m

02 tru cong bang gach xay 16 co dién tich 0, 23m3/tru hang rdo phia triede gan
lién véi truy cong bang gach xdy t6 hing, song sdt, dién tich 6,44m? (bén phai) +

4,83m? (bén trdi); twong rao gach xdy té cé dién tich 29,85m?; 01 cika sdt kéo
dién tich 7m?}. (C6 ban vé keém theo).

- Budc ba Nguyén Thi B phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Bich Tr tié:n
thué nha tw 19/4/2019 dén ngay 10/01/2023, lam tron 44 thang voi tong so tién
176.000.000d ( mot tram bay muwoi sau triéu dong).

Ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thiang bén phdi thi hanh
dan con phdi chiu tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai khodan 2 Diéu 468 Bé ludt Dan sur.

2. Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi B vé
viéc: Yéu cau tuyén hiy hop dong iy quyén s6 596 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/SPGD ngay 26/02/2018 tai Vin phong céng chimg Rong Viét giita ba
Nguyén Thi B va ba Hao Thi TT va tuyén hiy hop dong chuyén nhwong quyén
st dung ddt giita ba Hao Thi TT véi ba Nguyén Thi Bich Tr.

3. Pinh chi yéu cau phdn té ciia ba Nguyén Thi B vé viée yéu cau iy gidy
chung nhan quyén su dung dat da dwoc cap cho ba Nguyén Thi Bich Tr.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xr so thim:

- Ngay 18/01/2023, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An
ban hanh Quyét dinh khang nghi phic tham sé 01/2023/QDKNPT-VKS-DS
khang nghi ban an dan sy so thAm, ndi dung cho rang: Hop dong uy quyén ngay
26/02/2018 bi vo hiéu do c6 dbi teong khdng thé thuc hién dugc. Hop ddng thué
nha ngay 15/12/2018 khéng co nguoi lam chung, chua dang ky voi co quan co
tham quyén nén khong cé gia tri phap Iy; khéng thé xem la ba Bay da ban nha
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cho ba Tr. Toa an cap so tham xét xir la khong dung phap luat. D& nghi Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham theo hudng sua ban an so tham.

- Ngay 27/01/2023, ba Nguyén Thi Bay la bi don c6 don khang céo, yéu
cau xét xur lai phic tham, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Tai phién t0a,
bi don gilt nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don cho rang:
Toa 4n cip S0 thim chua lam rd viéc bi don khong dugc huong loi gi tir hop
déng uy quyén. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong thé hién
chuyén nhuong tai san trén dat. Hop dong ty quyén va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 14 hop dong gia cach. £)01 v6i hop dong thué nha dat
vi 12 nha dat ctia bj don nén bi don khong phai tra tién thué. Ban an so tham xir
la khong phu hop. Dé nghi chap nhan khéng cao ciia bi don.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia to tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Vé noi dung:
Khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé D 1a ¢6 cin ct.
Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi va khang céo cta bi
don. Stra ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung, v kién cua Luat su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi Bich Tr khoi kién ba Nguyén Thi Bay yéu cau cham
dat hop dong thué nha dat ngay 15/12/2018 gitra ba Tr voi ba Bay; yéu cau ba
Bay tra tién thué nha dat tir ngay 19/4/2019 dén ngay 10/01/2023 (ngay xét xur
so tham) la 176.000.000 ddng (44 thang x 4.000.000 dong/thang); yéu cau ba
Bay giao tra lai nha dat thuoc thira 248 to ban d6 sb 34 tai khu phd Noi Hoa 1,
phuong Binh An, thanh phb Di An, tinh Binh Duong cho ba Tr. Ba Tr cho rang:
Ba Bay khdng tra tién thué nha, dat day du, khong tra lai nha, dat nén ba khoi
Kién voi yéu cau nhu trén.

[2] Ba Nguyén Thi Bay cho rang Ba thé Chap quyén str dung dat cho ba
Tr @& 6ng Pham Quang Vinh vay tién ctia ba Tr va theo yéu cau cua ba Tr, ba
Bay lam Hop ddng uy quyén ngay 26/02/2018 cho ba Hao Thi TT. Sau nay, 6ng
Vinh tra hét ng cho ba Tr thi s¢ hUy hop ddng uy quyen Nhung sau khi ky hop
dong Uy quyen ba Tién va ba Try y lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat va Cap glay chung nhan quyen su dung dat cho ba Tr. Do vay, ba Bay khong
dong y Yéu cau khoi kién cua ba Tr va co yeu cau phan t6: Yéu cau huy Hop
ddng uy quyen ngay 26/02/2018 gitra ba Bay voi ba Tién; hUy Hop dong chuyen
nhuong quyen Su’ dung dat ngay 03/4/2018 gitra ba Tién voi ba Tr; hUy Glay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & Va tai san gan lién voi dat
do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 14/5/2018 cho ba
Nguyén Thi Bich Tr.
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3 Thay rang Hop dong Uy quyen ngay 26/02/2018 gitra bén uy quyen ba
Nguyen Thi Bay voi bén duoc uy quyén ba Hao Thi TT thi ba Bay uy quyen
nhiéu ndi dung trong do co noi dung: Uy quyen cho ba Tién duoc toan quyen
nhan coc, hop ddng dit coc, chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s 2489,
to ban dd sb 4BA, dién tich 294,4m? toa lac tai phu’ong Binh An, thi xa D1 An,
tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen SO huu nha o
va tai san gan lién voi dat do UBND huyén (nay la thanh pho) D Cap ngay
01/9/2010 cho ba Nguyen Thi Bay da ding ky bién dong. Hop dong uy quyen
duoc ba Bay ky tén, diém chi; co nguoi lam chiing la 6ng Pham Quang Vinh va
cdng chung theo quy dinh; hop dong ty quyén phu hop véi DBiéu 562 Bo luat
Déan su: “Hop dong 1y quyén la sw théa thudn giita cdc bén, theo do ben duwgc
Uy quyén cé nghia vu thuwc hign cong viéc nhan danh bén uy quyén, bén iy quyén
chi phai tra thu lao neu co théa thudn hodac phdp ludt cé quy dinh” va khoan 1,
Piéu 64 Nghi dinh $6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Cua Chinh phu quy dinh:

“Hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyen 6 hitu tai san gdn
lién véi dat cia hé gia dinh phai dwoc nguoi co tén trén Gidy chu’ng nhan hodac
nguoi dwoc ity quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan sw ky tén”. Ba Bay cho
rang ba bi hra déi, thoa thuan 13 gitra ba vai ba Tr, ba Tién, dng V1nh Ia sau khi
6ng Vinh tra hét ng cho ba Tr thi cac bén sé hUy bo hop dong uy quyén nhung
ba Bay khong cé chirng ctr chitng minh. Toa an cip so thim xac dinh hop dong
uy quyen ngay 26/02/2018 phu hop phap lut va khong chap nhan yéu cau phan
t6 cua ba Bay vé yéu cau huy hop déng uy quyén la cé can ct.

[4] Xét dbi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dit ngay
03/4/2018 gitra bén Chuyen nhuong ba Nguyen Thi Bay do ba Hao Thi TT dai
dién voi bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Bich Tr dbi véi thua dat sb
2489, to ban dd 4BA, dién tich 294,4m? toa lac tai phuwong Binh An, thi xa Di
An, tinh Binh Duong. Hop dong cé cdng chiang hop phap va duoc dang ky vao
s6 dia chinh da co hiéu lyc theo quy dinh tai Biéu 503 B¢ luat Dan su va khoan
7, Biéu 95; khoan 3, Biéu 188 Luat Dt dai. Ngay 14/5/2018, ba Tr duoc So Tai
nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat dién tich 294,4m? thugc thira
2489, to ban d6 s 34 la ¢ can cir, dtng phap luat (Chi nhanh Vian phong Ping
ky dat dai thanh phé DT An ¢ Vin ban s6 6503/CNVPDKDD — PKCGCN ngay
29/12/2022 xac dinh: Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o
va tai san khac gan lién véi dat cap cho ba Tr la dang phap luat (bat luc 361).
Nhu vay, quyén st dung dat cap cho ba Tr 1a hop phap duoc nha nudc bao ho
theo quy dinh tai khoan 16, Diéu 13; khOan 1, Diéu 26; Piéu 166 Luat DAt dai.
Do vay, yéu cau phan t6 cua ba Bay vé yéu Cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 03/4/2018 va yéu cau huy Giay chung nhan quyén str
dung dat Cap ngay 14/5/2018 cho ba Tr la khdng co co so Ngay 05/9/2022, ba
Bay cting co don rut yéu cau huy glay chung nhan quyén str dung dat (but luc
258). Toa an Cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Bay va dinh
chi giai quyét d6i vai yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st dung dat l1a c6 cin
cu.
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[5] Déi voi khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd Di An, thiy ring: Nhu nhan dinh trén, Hop Uy quyen ngay 26/02/2018 gita
ba Bay voi ba Tién la hop phap Trén co so hop ddng uy quyén, ngay 03/3/2018
ba Tién (dai dién theo Uy quyén cua ba Bay) ben ban da Iap hop dong dat cocC
chuyén nhuong quyén st dung dat va tal san gan lién voi dat (but luc 222) gom
dién tich dat 294, 4m2 thuoc thira dat sb 2489 va cin nha cép 4 Cung toan bd
cong trinh, tai san gan lién dét, toa lac tai phuong Binh An, thanh phé D cho bén
mua la ba Nguyén Thi Bich Tr va da nhan tién coc cua ba Tr 100.000.000 dong.
Nhu vay, theo hop dong dit coc di thé hién cac bén co thoa thuan chuyén
nhuong dat va tai san nha va toan bo cong trinh gan lién dat va phu hop vai noi
dung ma ba Bay da uy quyén cho ba Tién theo Hop dong uy quyén ngay
26/02/2018. Trén co so hop dong Gy quyén va hop df)ng dat coc, ngay 03/4/2018
ba Nguyen Thi Bay (do ba Tién dai dién) ky hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat cho ba Nguyén Thi Bich Tr. Hop ddng chuyén nhu:ong quyén st dung
dat co cong chung, da dang ky vao s6 dia chinh cé hiéu luc va ba Tr duogc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat hop phap. Theo hd so quan ly dat dai, dang
ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba Bay (but luc 172, 174, 175,
178, 194, 195, 196, 197, 198, 199) thi phan dat dién tich 294,4m? thuoc thaa
2489, to ban dd 4BA va can nha trén dat 6 ngudn géc la cua ba Bay mua lai cua
ong Truong Van Luong va 6ng L& Thanh Nha (can nha ba Bay mua lai cua 6ng
Luong). Nhu vay c6 can clr xac dinh nha, dat va tai san gan lién dat la cua ba
Bay. Tuy hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat khéng ghi chuyén
nhuong cin nha va cong trinh trén dat nhung hop dong dit coc da thé hién co
thoa thuan chuyén nhuong cin nha va cdng trinh phuc vu sinh hoat gin lién dat.
Sau khi ba Tr duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat, ngay 15/12/2018 ba
Bay thué cin nha dién tich 136,6m? gan lién dién tich dat 294,4m? thuoc thia
2489 to ban d6 sé 34 cua ba Tr voi gia thué la 6.000.000 dong/thang, thoi han
thué la 02 nam ké tir ngay 18/12/2018 dén ngay 18/12/2020. Viéc thué nha dat
cac bén cé lap hop dong thoa thuan cho thué nha; ba Bay c6 ky tén, diém chi
vao hop ddng va ba cing véi gia dinh 6 tai cin nha thué trén dat cua ba Tr. Hop
ddng thué nha dat chwa duoc dang ky tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat, do vay Toa an cip so tham xac dinh hop dong vo hiéu va budc ba
Bay cung cac con, chau dang sinh séng phai tra lai cho ba Tr nha, dat, tai san
gan lién dat va budc ba Bay phai tra tién thué nha cho ba Tr 176.000.000 dong
(tr ngay 19/4/2019 dén ngay 10/01/2023 véi gia 4.000.000 dong/thang) la co
can cu.

[6] Xét yéu cau khang cao cua ba Bay, y kién cua Luat su 1a khong c6 co
s&, khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An va y
kién cua Kiém sat vién la khong phu hop. An phi phic tham: Ba Bay duoc mién
do la nguoi cao tudi, co don xin mién an phi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 16, Diéu 3; khoan 1, Diéu 26; khoan 7, Piéu 95; Diéu

166; khoan 3, Diéu 188 Luat Dat dai;
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- Can ctr Diéu 503, 562 Bo luat Dan su;

- Cin ctr khoan 1, Diéu 64 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu;

- Can ctr cac Diéu: 147; 148; 157; 165; khoan 1, Pidu 308 B¢ luat T tung
dan su.

- Cin cit cac Dieu: 12, 14, 15, 16, 26, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Cin ctr Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao huéng din ap dung mot sé quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham,

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi phic tham sb
01/2023/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/01/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thanh phé Di An. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén
Thi Bay. Giir nguyén Ban 4n s6 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé DT An nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Bich Tr d6i vai ba
Nguyén Thi Bay vé viéc tranh chap hop dong thué tai san. Tuyén bé Hop dong
thoa thuan cho thué nha ngay 15/12/2018 giita bén cho thué ba Nguyén Thi Bich
Tr voi bén thué ba Nguyén Thi B v6 hiéu. Giai quyét hau qua phap 1y cta hop
ddng vo hiéu nhu sau: Budc ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin X, ba Huynh
Thi H, ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Minh V1, chau Nguyén Ngoc L V2
(ngudi dai dién hop phap cua chau V2 1a 6ng Nguyén Minh V1 va ba Nguyén
Thi L), anh V& Phudc Ngh, chi V& Thi CT, anh Nguyén Pong Phuong, anh
Nguyén Phuéc T2, Ong Nguyén VD, ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Van H2,
Ong Nguyen Vin H2, ba Nguyén Thi TH phai tra lai cho ba Nguyén Thi Bich Tr
quyén st dung dat dién tich 294 4m2, thuc thira dat s6 2489, to ban d6 so 34
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CL 407332, s6 vao sb cap
GCN: CS07335 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong ty quyén
cho Giam ddc Vian phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén
Thi Bich Tr ngay 14/5/2018 va nha &, cong trinh, toan bo tai san gan lién dat toa
lac tai khu ph6 Noi Héa 1, phuong BA, thanh phd D, tinh Binh Duong (c6 so dd
kém theo). Budc ba Nguyén Thi B phdi thanh toan cho ba Nguyén Thi Bich Tr
tién thué nha tr ngay 19/4/2019 dén ngay 10/01/2023 (44 thang) la
176.000.0004.

2. Khong chap nhan yéu céu phan té cua ba Nguyén Thi B d6i voi ba
Nguyén Thi Bich Tr vé viéc: Yéu cau huy Hop dong uy quyén ngay 26/02/2018
gifta ba Nguyen Thi B véi ba Hao Thi TT; yéu cau huy Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dt ngay 03/4/2018 giita ba Nguyén Thi B do ba Hao Thi
TT dai dién voi ba Nguyén Thi Bich Tr.
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3. Dinh chi yéu cau phan td cta ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau huay
gidy chung nhdn quyén su dung dat do SO Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Duong uy quyen cho Giam dbc Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong
cap cho ba Nguyén Thi Bich Tr ngay 14/5/2018.

4. V& an phi, chi phi tb tung:

- An phi so tham: Mién an phi cho ba Nguy&n Thi B. Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phd D, tinh Binh Dwong hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Bich Tr
3.600.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s 0049620 ngay
19/5/2021.

- An phi phic tham: Mi&n an phi phac tham cho ba Nguyén Thi Bay.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san, trich luc ho
so: Ba Nguyén Thi B phai chiu 5.901.545 dong, duoc khau trir vao so tién da
nop.

- Chi phi cho viéc thong bao trén phuong tién théng tin dai ching: Ba
Nguyén Thi Bich Tr phai chiu 3.400.000 dong, duoc khau trir vao sb tién da ndp.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (déi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015, trur trudng hop phap luét cd quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
&n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND thanh phé D;

- VKSND thanh phd D;

- Chi cyc THADS thanh phd D;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung



