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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2025/DS-PT
Ngay: 05 - 3 -2025 ’
VIV: Tranh chap quyén su dung dat

] ] NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Anh Tuyét, ba Pham Thuy Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 03 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong,
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 79/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 10 ndm 2024 v€ viéc tranh chap quyén su dung dat; do Ban an dan sy so
tham s6 09/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén
Th, tinh Hai Duong bi khang cao; theo Quy¢t dinh dwa vy an ra xét xu phuc tham
s0 107/2024/QDb-PT ngay 13 thang 11 nam 2024; Thong bao mé lai phién toa so
37/2025/TB-TA ngay 13/2/2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi D, sinh nam 1948; dia chi: Thon CL, xa TV,
huyén Th, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Tuéan T, sinh nam 1938 va ba Nguyén Thi C, sinh nam
1940; dia chi: Thén CL, x& TV, huyén Th, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Neuwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: UBND x& TV, huyén Th, tinh Hai
Duong; dai glién theo phép luat: Chu tich UBND xa TV, huyén Th, tinh Hai
Duong; c6 d€ nghi xét x{r vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Vii Thi D.

Ban an so tham khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Vi Thi D trinh bay:

~ BOme déba b laodng Vil Vin S (chét ngay 26/9/1969) va ba Pham Thi G
(chf:t I}géy 21/8/1975 chi ’sinh duoc ba Vi Thi D 1a con duy nhat. Sau khi hai cu
chét dé lai cho ba manh dat dién tich 75m? tai thon CL, Xa TV, huyén Th, tinh Hai
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Duong da duogc b ky tai s6 muc ké, ban dd 299 nam 1986, tén chu st dung Vii
Thi D thira s6 203, to ban d6 sb 2, loai dit 2 lua. Vi khong c6 nhu cau sir dung
nén di cho gia dinh 6ng ba Pham Tuén T va Nguyén Thi C st dung tam thoi. Thoi
gian gan day ba co nhu cau sir dung da yéu cau gia dinh 6ng T tra lai nhung ong
T khong tra ma kién quyét chiém dung manh dat. Nam 2023 ong ba C T di nho
anh T1 - Can bd Tu phéap xa dén nha ba héi muon thé can cudc va dua cho ba to
gidy bao ba ky nén ba da ky va diém chi sau d6 anh Tu dua cho ba sd tién
5.000. OOOdéng, thy vdy ba bao sao dua nhiéu thé, ba di dua cho anh T1
2.000.000d6ng, ba nhan sb tién 3. 000. OOOdong Cung ngay ba b phat hién to glay
anh T1 dua cho ba ky, diém chi 1a gidy chuyen nhuong d4t nén ba da khong dong
y va di gii don dén UBND x4 d¢ ‘nghi huy giay chuyen nhuong, Chu tich UBND
Xa TV da ra thong bdo thu hoi gidy xac nhan chuyén nhuong, ba D da tra lai anh
Tu s6 tién 3.000. OOOdong, thuc té ba chua nhan dugc dong nao cua ong ba C T.
Vi vay ba khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Th giai quyet budc dng ba C
T tra lai thura dat néu trén. Ngay 05/7/2024, ba D c6 don bd sung yéu cau khoi
kién dé nghi hity bo gidy xac nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba P
vabngbaCT.
2. Bi don 6ng Pham Tuan T, ba Nguyén Thi C trinh bay:

Nam 1987, ba B ga ban cho vo chong dng dién tich 75m? loai dat 5%, éng
ba nhat tri mua véi gia théa thuan 1a 200.000d6ng, viéc mua ban chi bang miéng
chtr khong bang vin ban. Sau do6 da moi 6ng Pham Tuan D dén do dat, hai bén
thong nhat khong c6 thac mac gi. Ong ba da xay tuong bao xung quanh gop vao
dat cua oOng ba. Nam 1990 6ng ba xay nha sir dung 6n dinh nhiéu nim da co tén
trong s6 muc k& 1997, 2010. Nam 2023, 6ng ba lam thu tuc dé nghi cap giay
chtmg nhén quyén st dung dat c6 nho anh T1 - Can bd Tu phéap x4 1am ho so, anh
Tlco dén gip ba D, ba B cong nhan di ban dat cho 6ng ba. Sau d6 anh T1dalam
glay xac nhan chuyen nhuong va da doc lai cho ba B, ba B khong thac mac gi va
nhat tri ky tén, diém chi, c6 xac nhan ctua Chu tich va Can bo Tuphap xa TV, sau
do ong nop h6 so cho anh H dia chinh xa dé 1am thu tuc cdp gidy ching nhan
quyén su dung dat. Khoang 04 ngay sau khong hleu 1y do vi sao ba b da c6 don
ra xa yéu cau hily gidy chuyén nhuong dé doi tién ong ba thém mot lan nira. Nay
ba b khoi kién doi 6ng ba tra lai dién tich dat trén va yéu cau huy gidy xac nhin
chuyén nhuong, 6ng ba khong chép nhan. Ngay 08/7/2024 6ng ba c6 don dé nghi
cong nhan giao dich chuyén nhuong g1u’a 6ng ba voi ba D theo gidy chuyen
nhuong ngay 27/4/2023, khong yéu cau giai quyét hau cta giao dich. Thuc té ong
ba da xay nha trén mdt phr:fm dat tranh chap va da nop tién sir dung dét ¢6 danh
sach va phiéu thu cia UBND x& TV.

3. Két qua xac minh tai UBND x4 TV, huyén Th:

Ngudn gbc thira dat ba D va 6ng ba T C dang tranh chap, theo ban d6 299
va s6 muc ké 299 1a thira 203 dién tich 75m? loai dat 02 lGa, thudc xi dé)ng Déng
Mo, thén CL, x4 TV, huyén Th, tinh Hai Duong dang ky tén ba . Ban dd 1997,
muc ké 1997 12 s6 thira 34; ban d6 2010 thira 153 t& ban d6 s6 12 dién tich 365m?,
loai dit &, tén chu sir dung Pham Tuén T. Qua trinh str dung ong ba C T xay nha
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lop ton, tuong bao xung quanh, sir dung 6n dinh tir nim 1987 dén nay va da nop
s6 tién 800. OOOdE)ng c¢6 danh sach va phiéu thu. Giita ba B va 6ng ba T C thoa
thuan chuyen nhuong, chuyén d6i, cho thué, cho muon dat hay khong dia phuong
khong nim duoc. Ba B khong thuc hién nghia vu ndp thué nong nghiép d6i véi
thira dat trén. Ngay 27/4/2023 ba B va 6ng ba T C c6 don x4c nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat da dugc vao sd s6 chung thuc s 49 quyén sd 01/2023-
SCT/CK,DC cé chit ky ciia ngudi tiép nhan hd so 6ng Pham Xuéan T1, ngudi thuc
hién chtng thuc ong Vi Xuan H, cing ngdy di tiép nhan don d& nghi huy bo chir
ky ghi 18 ho tén va diém chi cua don xac nhén chuyén nhuong. Ngay 05/5/2023
UBND xa TV da ra thong bao vé viéc thu hoi, hity bé vin ban ching thyuc chir ky,
diém chi. Vi vay gidy x4c nhan chuyen nhuong ngay 27/4/2023 khong c6 ban goc.

Pbi véi dién tich 75m? dat tranh chap: Loai dat 02 laa xen k& trong khu dén cu.

Néu khong str dung nhiéu nam lién tuc sé& bi thu hoi dé chia. Nam 1993, thuc hién
chia rudng theo tiéu chuan 721. Trong dia ban thon CL, xa TV tiéu chuan duoc
chia 475m?nhan khau. Ho gia dinh ba Vii Thi D gdm 04 nhan khau, téng dién
tich duoc chia 1900m?, thuc nhan (c6 bang liét ké kém theo). HO ba D da nhan du
dién tich trong d6 khong thé hién ho ba B dugc chia thira 203 theo ban dd 299.
Ho gia dinh 6ng ba T, C gdm 07 nhan khau duoc chia, tiéu chuan mdi nhan khau
duogc chia 475m? (c6 bang liét ké kém theo) khong thé hién duoc chia thira 203
theo ban d6 299. Ngoai ra hai ho con co dién tich dat ¢. Dién tich dat 75m2 tranh
chap 1a dat nong nghiép trong cay lau nam vi tri trong dé giap voi dat & néu dugc
chuyén muc dich sir dung tir dat nong nghiép thanh dat ¢ thi khong phai ndp tién
sir dung dat.

4. Nguoi lam ching 6ng Pham Vin T1 trinh bay: Ong c6 quan hé ho hang
va déu 1a nguoi cung x6m voi 6ng ba C T, ba P. Khoang théang 4/2023 ong ba C
T ¢6 nhu cau dé nghi cap gidy chting nhan quyén st dung dat, qua ra soat ngudn
gbc dat theo ban d6 299 va muc ké thé hién thira s6 203, to ban d6 s6 02 dién tich
75m? D ky tén ba Vii Thi D, vi 1a ho hang va 13 nguoi cing x6m vdi ca hai bén
nén ong T c6 nho ong dén gip ba B dé xin thong tin vé ngudn gbc dat. Tai gia
dinh ba b, ba P x4c nhan d ban dat cho 6ng ba C T nén 6ng da soan giup cac
bén gidy xac nhan chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 27/4/2023, ba D da
doc lai va vui vé ky diém chi vao gidy xac nhan c6 su chimg klen cua ong, sau do
ong dua cho ong ba C T ky diém chi, c6 xac nhan ctia can b tiép nhan hd so 1a
6ng va Chu tich UBND xa ky ching thyc. Khi dén gip ba b, 6ng T da nho 6ng
dua cho ba B s6 tién 5.000.000d6ng 14 tién cam on vi ba b da ky glay xac nhan,
tao diéu kién dé 6ng T lam thu tuc d& nghi cap glay ching nhan quyén su dung
dat ong da dua cho ba b, ba D da nhan 5.000. 000d6ng sau d6 ba D cho lai 6ng
s6 tién 2.000.000d6ng vi ba bao ong vat va lam thi tuc, 6ng da nhan va mang tra
lai 6ng T. Pén khoang 14h cling ngiy ba P da thay d6i va co don ra xa yéu cau
huy gidy xac nhan chuyén nhuong ngay 27/4/2023, UBND xa dé hoa giai nhung
khong thanh, ba B di khai kién dén Toa an. Ong 1a ngudi ciing x6m ching kién
viéc 6ng ba C T 1a ngudi st dung dat nhiéu nam, hai bén khong tranh chip, ong
ba T C di xay tudng bao xung quanh va xay nha trén mot phan dién tich dat nay.
Nam 1993 chia rudng ba P ciing khong c6 ¥ kién gi dbi véi thira dat trén, 6ng ba
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C T 1a nguoi dong thué hang nim. Ngoai ban d6 299, danh sach muc ké 299 ¢
tén ba b, khong c6 tai liéu, ban do nao khac c6 tén ba b.
5. Két qua xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Thira dat ong ba C T dang su dung theo ban dd 2010 (ban d6 hién trang) 1a
thtra 153 dién tich 3’56m2 to ban do so 12, loa_}i dat tho cu. Trong do co dién ‘gich
75m? dang tranh chap, hién chua dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat.

Tai san trén dat gom:
- Cong trinh xay dyng: 01 nha lop mai ton lanh da ca, tuong bao xay tu
nam 1987. Tri gia 0 dong.

- Cay trén dat gom : Na, Nhan, mit... Tong tri gia 4.450.000d0ng.

- Pat: Loai dat nong nghiép trong cdy lau nam, vi tri trong dé, thuan tién
duong di, dat gidp véi dat & da duogc ton tao tri gid theo gia thi truong
370.000d/m?.

[6] Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 09/2024/DS-ST ngay 28/8/2024, Toa &n
nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong quyet dinh: Bac yéu cau khéi kién cua
nguyén don ve€ viéc kién doi tai san la quyén su dung dat thtra s6 203, to ban d6
50 02 dién tich 75m? (theo ban d6 299 va muc ké 299) nay dién tich nay nam trong
thira s6 153, to ban dd sb 12, ban d6 2010 va yéu cau huy gidy xac nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 27/4/2023. Ngoai ra ban an con tuyén v€ nghia
vu do cham thi hanh an, an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

[7] Ngay 10/9/2024, nguyén don khang céo dé nghi chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa:

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo va xac dinh
dat 1 ciia nguyén don, néu bi don muén sir dung thi phai tra nguyén don gia tri
dat 1a 27.750. 000d0r~1g Nguyén don cling dé nghi Toa 4n xem xét lai chi phi xem
x¢t tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Bi don dé nghi Toa an khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitr
nguyén ban an so thim. Truong hop Toa 4n ¢ cin cir xac dinh dit ciia nguyén
don thi bi don c6 nguyén vong st dung dat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham va dé nghi Hoi dong
Xét xur stra ban an so tham xac dinh dat thudc quyén str dung cua nguyén don, giao
cho bi don st dung dat va bi don phai trd nguyén don gia tri quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ctia nguyén don trong han luat dinh nén dugc
chap nhan xem xét theo trinh tu phtic tham.

[2] Vé ndi dung:
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Theo ban d6 299 va S6 muc ké 299, thira dét s6 203, t& ban d6 s6 02, dién
tich 75m? tai thon CL, xa TV, huyén Th, tinh Hai Duong D ky tén ba Vii Thi D;
loai dat 2 Ita. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda phuc tham cac duong su
trinh bay théng nhat truéc nam 1987 ba B ¢6 str dung dat nay dé trong lua. Nhu
vay, theo ho so dia chinh 1ap theo Chi thi 299, dién tich dat trén di duoc Nha nudc
giao cho ba Vi Thi b, ba b di thuc hién quyén chiém hitu va st dung dat trén
thuc té.

Tt ndm 1987 cho dén nay, vo chong 6ng T, ba C dd nhap dién tich dat néu
trén vao dat cua gia dinh ong T, xdy tudng bao quan 1y, d6 dit thanh vuon va xay
dung mot phan cong trinh trén dién tich dit nay. Tai liéu x4c minh tai cic co quan
quan 1y nha nudc vé dat dai & dia phuong xac dinh khong c6 viéc Nha nuéc thu
hoi dién tich dat cua ba B. Nam 1993, thuc hién viéc chia rudng theo Quyét dinh
s6 721, ho gia dinh ba P khong dugc chia thira dt ndy. Tuy nhién ciing khong co
tai liéu x4c dinh dién tich dat nay dugc giao cho vo chéng ong T vi hQ gia dinh
ong T ciling da duoc giao rudng du tiéu chuan. Vo chong 6ng T khai dd mua dién
tich dat trén cta ba B tir nam 1987 véi gid 200.000d6ng nhung khong co chimg
cu ching minh, trong khi ba b khong thira nhan. Ngay 27/4/2023 vg chong ong
T nho Can bo Tu phap xa gap dé nghi ba P x4c nhan viéc chuyén nhuong dét va
c6 dua tién cho ba P nhung ba P da khong dong ¥. Nhu véy, khong co6 can ctr
chtrng minh vo chong 6 ong T dd nhan chuyen nhuong quyen st dung dat néu trén
ctia ba D théng qua hop dong. Viéc vo chong 6ng T chiém hitu, sit dung dat néu
trén 1a khong c6 can ctr phap luat va thudc truong hop khong ngay tinh vi ong T
ba C biét rd dat d6 trudce cua ba B. Do vy, mac du ong T, ba C st dung dat lién
tuc nhiéu nam khong 1a cin ctr xac 1ap quyén sir dung dat theo thoi hi¢u quy dinh
tai Diéu 236 Bo luat Dan su. Hoi dong xét xtr ¢6 cin cir xac dinh quyén sir dung
dién tich dat néu trén 1a ciua ba D.

Tuy nhién ba b 13 ngudi cung thon, biét rd viée sir dung dat néu trén cua
vo chong ong T nhung khong phan dbi va thuc t& vo chong 6ng T d3 str dung dat
hon 37 nam. Tai phién toa, ba D khong c6 nguyen vong sir dung dat ma de nghi
dugc nhan gia tri quyen str dung dat. Ong T va ba C ciing c6 nguyén vong t1ep tuc
dugc st dung dit. Do vay, can ghi nhan sy tu nguyén cta cac duong su vé viéc
giao dat cho vo chdng 6ng T st dung, vo chong 6ng T phai tra cho ba P gia tri
quyén sir dung dat.

Tt nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xr cO can cur chép nhén khang cdo cua
nguyén don, sira ban an so tham theo huéng xac dinh quyén sir dung dat ciia ba
D, ghi nhan sy thdéa thuédn cua céac duang su giao cho vo chong ong T, ba C su
dung dat va phai tra cho ba D toan b gia tri quyén sir dung dat. Do sira ban 4n so
tham nén can sira 4n phi so tham va phan chi phi xem xét thAm dinh, budc bi don
phai chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san.

[3] V& an phi: Bi don 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan su so tham.
Nguyén don khéng cdo dugc chdp nhan nén khong phai chiu 4n phi dan sy phtic
tham theo quy dinh tai Piéu 148 BO luat Td tung dan sy va Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
ché d¢ an phi, 1¢ phi Toa an.
[4] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi Ho1 dong xét xir khong xét.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

L Chap nhan khang céo cta nguyén don Vii Thi P. Stra Ban an dan sy so
tham s0 09/2024/DS-ST ngay 28/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Th, tinh Hai
Duong nhu sau:

Ap dung Dicu 166, Dicu 169 Luét Dat dai nam 2013; Dicu 147, Dicu 148
B6 luat T6 tung dan su; Nghi quy€t so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an, 1€ phi Toa an, xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Vil Thi D.

~ Xac dinh ba Vii Thi D 1a chi str dung 75m? dat tai thira s0 203, t& ban do
s0 02 dién tich 75m? (theo ban d6 299 va myc ké 299) nay dién tich nay nam trong
thira s0 153, t0 ban do s 12, ban d6 2010 tai thon CL, xa TV, huyén Th, tinh Hai
Duong.
~Ghi nhan su tw nguyén ctuia ba Vii Thj b vavo chégg ong Pham Iuén T, ba
Nguyen Thi C. Giao cho bi don Pham Tuan T va Nguyén Thi C quyén st dung
toan b dién tich dat néu trén. Bi don Pham Tuan T va Nguyén Thi C phai tra cho
nguyén don Vi Thi P gia tr1 quyén stir dung dién tich dat 1a 27.750.000d6ng.

Mién an phi dan su so tham cho dng Pham Tuan T va ba Nguyén Thj C.

Bugc bi don Pham Tuér} T va Nguyén Thi C phai chiu 5.600.000d6ng chi
phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai sén: Do nguyén cIO‘n Vi Thi b da
ndp toan bd chi phi néu trén, nén bi don Pham Tuan T va Nguyen Thi C phai tra
cho nguyén don Vi Thi D s6 tién 5.600.000d0ng.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 1éi cua s tién con phai
thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Di€éu 468 cta BS luat Dan su,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Bi don Vii Thi  khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xtir khong xét va da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang
cao, khang nghi.

4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;



- TAND huyén Th;
- Chi cuc THADS huyén Th;
- Luu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu



