TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 73/2024/DS-PT

Ngay: 17 - 5 - 2024

V/v “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat;
quyén s& hiru tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Céac Tham phén: Ong Huynh Chau Thach
Ba Lé Thi Van

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa én nhén dan tinh Lam
bong.

~ - Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tink Lam Pong: Ong Tran Minh Cong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14 va 17 thang 5 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Lam bong; xet xu phuc tham cong khai vy an dan su thy ly so 26/2024/TLPT-DS
ngay 06 thang 02 nam 2024 vé ViéC,“TI‘al’lll chap hop dong chuyén nhuong quyéen
su dung dat va tai san gan lien véi dat; quyén so hiru tai san”.

~ Do Banan sb 58/2023/DS-ST ngay 27/12/2023 cua Toa &n nhan dan thanh
pho Pa Lat bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham s6 125/2024/Qb-PT ngay
08/4/2024 va Thong bao s6 148/TB-PT ngay 03/5/2024 ve viéc ma lai phién toa xet
xt phdc tham vu an dan sy, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin A, sinh nim 1968; dia chi: Thén Q, x& M,
huyén T, tinh Vinh Phuc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Sin Thoai K, sinh ndm 1973; dia chi: S0
C P, Phuong A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. CA)ng‘Doa‘m Xuan S, sinh nim 1972; dia chi: S6 G P, Phuong |, thanh phd
b, tinh Lam Dong.



2.2. Ba Bui Thi Mai L, sinh ndm 1974; dia chi: S6 G P, Phuong I, thanh phé
b, tinh Lam Dong. Hién dang bi tam giam tai Trai giam Cong an tinh L.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Thai Van T, sinh pém 1952; ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1952; dia
chi: S6 B P, Phuong B, thanh pho D, tinh Lam Bong.

3.2. Ong BUi Hitu T2, sinh ndm 1976; dia chi: $6 A N, Khu H, phuong T,
thanh pho H, tinh Hai Duong.

3.3. Ba BUi Thi Mai H, sinh ndm 1970; dia chi: $6 G P, Phuong I, thanh pho
b, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ba Bui Thi Thiy N, sinh nam 1968; dia chi: C

K Chung cu K, Phuong A, thanh pho P, tinh Lam Bong; dia chi lién IaC S6 G P,
Phuong |, thanh phé B, tinh Lam Dong.

3.4. Ngén hang thuong mai co phan P — Chi nhanh P1; tru so: S6 B Khu H,
Phuong A, thanh phd B, tinh Lam Dong.

3.5. Ngn hang thuong mai ¢o phan C — Chi nhanh L2; tru so: SO E L, Phudng
C, thanh phd B, tinh Lam Pong.

4. Nguoi lam chang:

4.1. Ong Nguyen Hong P, sinh ndm 1971; dia chi: S A H, Phuong F, thanh
phd B, tinh Lam Dong.

4.2. Ong Nguyén H1, sinh ndm 1964; dia chi: S6 A M, Phuong I, thanh phd
P, tinh Lam Ddng.

- Nguoi khang cédo: Nguyén don 6ng Tran Van A; nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bui Thi Mai H.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Lat.
(Ong K, ba N ¢6 mdt; cdc dirong s Khac vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Tran Van A trinh bay:

Nha dét tai s6 G B, Phuong H, thanh ph B ¢6 ngudn géc do nim 2008, qua
thong tin trén mang 6ng A, ba H biét 6ng T, ba T1 ¢6 nhu cau chuyén nhuong nén
da lién lac, trao d6i va théng nhat vé viéc mua ban cin nhd trén véi gia
2.850.000.000d. Do sinh séng tai Nga nén dé nho 0ng S, ba L dung tén ky két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, theo d6 ong A,
ba H da chuyen chodng S, ba L s tién 2.850.000.000d. Sau khi ky hop dong ba L
da dang ky bién dong, diéu chinh sang tén ba L vao ngay 25/11/2008 trén gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat & s6 4201080247 do Uy ban nhan
dan thanh phé D cép ngay 28/6/2002 ding tén 6ng Thai Vin T, ba Nguyén Thi T1.
Ngay 12/12/2019, 6ng S, ba L thé chap nha dat trén cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan C — Chi nhanh L2 dé vay tién. Hién nha va dat trén di ban dau gia dé thanh
toan ng cho Ngan hang. Theo Hop dong ban dau gia tai san s6 14/HPMB-TD ngay
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19/7/2021 cua Trung tdm dich vu dau gia tinh L thi nha dat trén tri gia
17.020.000.000d. Do d6, dng A khai kién yéu cau 6ng S, ba L lién déi tra gia tri nha
dat 1a 17.020.000.000d. Do day 1 tai san chung ctia 6ng A, ba H nén rdat mot phén
yéu cau khai kién d6i voi s6 tién 8.510.000. 0004 la > gia tri quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat. Nay ong A chi yéu cau 6ng S, ba L lién doi tra ¥ gié tri
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 8.510.000.000d.

Tai ban giai trinh ngay 20/12/2023, 6ng A trinh bay: Ong 1a ngudi dung ra
giao dich véi 6ng T, ba T1 dé nhan chuyén nhwong nha dat trén. Ong P 1a nguoi cho
6ng S, ba L di giao tién cho 6ng T, ba T1. Ngudn tién thanh toan 1a do 6ng chuyén
chodng S, ba L. Ttrnam 2008 dén nam 2020, ong 1a ngudi dung ra cho thué nha voi
sb tién 20.000.000d/thang, tién cho thué nha ong gitr de sur dung chung trong sinh
hoat hang ngay véi ba H. Khi dng vé Viét Nam sinh séng c6 yéu cau ba L chuyen
nhuong quyen sir dyung dat va tai san gan lien vai dat qua tén 6ng nhung ba L noi dé
ba H vé rol sang tén ludn. Khi ba H vé Viét Nam, yéu cau ba L sang tén thi ba L cur
khat hen roi mang giay to nha dat trén dé thé chap vay tién Ngan hang. Do ba L va
ba H 1a chi em rudt nén céc bén chi thoa thuan bang miéng, cac giay to chuyén tién
da that lac do do khong xuét trinh cho Toa an dugc.

Nha dat tai s6 E (s6 C) C, Phuong |, thanh phd B ¢6 ngudn gdc do dng A, ba
H nhan chuyén nhuong ciia 6ng S, ba L vao cudi nim 2019 véi gia 11.000.000.0004,
d3 thanh toan bang cach chuyén khoan cho 6ng S, ba L duge 7.000.000.000d vao
nam 2019, con lai khoang 3.000.000.000d thanh toan cho ba L bang tién mat. Nguon
tién thanh toan 1a do danh dum dugc khi sinh séng & Nga va tién cho thué nha dat
s6 G B. Chung tir chuyén khoan hién nay da that lac nén khéng c6 dé cung cap cho
Toa an. Tir nam 2019-2020, khi dng A, ba H vé Viét Nam thi gidy to nha dat ba L
da thé chap cho Ngan hang dé vay tién nén khong thé lam thi tuc chuyén nhuong.
Ngay 19/4/2019, ba L lap hop dong thé chap tai san trén cho Ngan hang thuong mai
c6 phan B — Chi nhanh P1 dé bao 14nh cho dng Bui Hiru T2 vay tién. Hién nha dat
trén di duoc ban dau gia dé thanh toan ng cho Ngan hang. Theo Hop dong ban dau
gia tai san s6 17/HPMB-TD ngay 30/7/2021 caa Trung tam dich vu dau gié tinh L
thi nha dat nay tri gia 12.600.000.000d. Vi vay, 6ng A khai kién yéu cau hiay hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat gitra ba L, 6ng S
va dng A dbi véi nha dat tai s6 E C; budc ba L, 6ng S lién ddi tra gia tri nha dat 13
12.600.000.000d. Do day 1a tai san chung caa dng A, ba H nén rit mot phan yéu cau
khoi kién @i véi s6 tién 6.300.000.0004 1a V5 gia tri nha dat. Nay 6ng A chi yéu cau
ong S, ba L lién déi tra % gia tri nha dét 13 6.300.000.000d.

Bi don ba Bui Thi Mai L trinh bay:

Nha dit tai s6 G B ¢6 nguon goc do su giGi thiéu cia 6ng P, ngay 13/12/2008
ba nhan Chuyen nhugng nha dat nay cua 6ng T, ba T1 Voi gia 2.500.000.000d, ba 1a
nguoi truc tiép giao tién cho 6ng T, ba T1 nhung ngudn tién 1a do 6ng A, ba H gui
tir Nga vé. Vi viéc nhan chuyén nhuong nha dat nay 1a do 6ng A, ba H nho ba dung
tén trén hop dong va gidy chiing nhan nha dat. Nam 2019, ba c6 néi véi ong A, ba
H muon gidy chiing nhan nha dat dé thé chap vay tién Ngan hang. Do khong tra
dwoc ng nén tai sin da bi ban d4u gia dé tra ng Ngan hang, ba dong y theo gi4 da
ban du gia dé 1am cin ctr giai quyét vy an va dong y chiu trach nhiém vé viéc tra
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tién cho 6ng A, ba H. Tai don ghi ngay 13/12/2023 va ngay 15/12/2023, ba L trinh
bay nguon tién dé nhan chuyeén nhuong nha dat trén 14 tir s6 tién ba L ban nha dét
gan khu Q, Phuong F, thanh pho b ma 6ng A, ba H nho ba L ding tén trude do va
tir ngudn tién dng A, ba H chuyén tir nuée ngoai vé. Do ba H, 6ng A nho ba chdm
soc hai ngudi con cua 6ng A, ba H nén ba da cho thué va 14y tién thué dé cham lo
cho cac con ciia 6ng A, ba H. Ba khdng yéu cau xem xét cng stc bao quan, git gin
hay lam téng gla tri tai san. Tai san tranh chap trén khong lién quan gi dén 6ng S. Ba
d6ng y tra cho 6ng A, ba H mdi ngudi 8.510.000.0004.

Nha dét tai so tai s6 E (s6 C) C, Phuong |, thanh phd B ¢6 ngudn gbe nim
2019, ba c6 giao dich véi 6ng Nguyén H1 dé nhan chuyén nhugng nha dat nay. Sau
khi chuyén nhuong, ba thé chip tai san tai Ngan hang thuong mai ¢4 phan D - Chi
nhanh D1, ba chua kip 1dy s6 & Ngan hang dé 1ap hop ddng chuyén nhuong nha dat
cho 6ng A, ba H thi bi bat. Ba dong ¥ theo gia da ban dau gia dé 1am cin cu giai
quyét vu an va dong y chiu trach nhiém vé viéc tra tién cho éng A, ba H. Tai don
ghi ngay 13/12/2023 va ngay 15/12/2023, ba L trinh bay, ba 1a ngudi giao dich dé
mua nha dat gidp ong A, ba H véi gia 12.000.000.000d, 1y do ong A, ba H nho ba
dang tén 12 vi ba H di nude ngoai trén 20 nam nén khi vé Viét Nam phai 1am lai s6
ho khau va ching minh nhan dan. Sé tién trén 6ng A, ba H da thanh toan du, cu thé:
6ng A chuyén vao tai khoan 4.000.000.0004, s tién con lai ba H dua truc tiép cho
ba. Tai san nay ciing khong lién quan gi dén 6ng S. Céc bén chi thoa thuan bang
miéng nén khéng co ching ct gi. Ba L khdng yéu cau xem xét cdng sic bao quan,
gir gin hay lam tang gia tri tai san. Ba ddng y tra cho 6ng A, ba H mdi nguoi
6.300.000.0004.

Bi don ong Doan Xudn S trinh bay:

Ba H la chi ruot cua ba L. Ong 1a chong cua ba L. Ong va 6ng A c6 quan hé
la anh em ré. Nam 2008, 6ng duoc biét ong A, ba H ¢6 ba L tim mua gilp bat dong
san tai thanh pho D nén da giri tien tir Nga vé Viét Nam cho ba L, ¢6 ldc gui cho
6ng, 6ng nhan roi giao cho ba L dé ba L tim kiém mua nha dat cho 6ng A, ba H. Vi
khong phai 1 tai san cia vo chong 6ng nén viéc ba L tim mua nha dat & dau ong
khong quan tim. Sau ndy, ong duoc biét ba L dd mua gitp cho ong A, ba H nha dat
tai s6 G B va dang tén trén gidy ching nhan, nha dit tai s6 G B dugc thé chap nhiéu
lan cho céc té chire Ngan hang dé vay von, trong d6 c6 1an thé chap dé Iy tién mua
nha dat tai duong H, thanh phd B cho dng A, ba H. Trong céc lan thuc hién tha tuc
thé chap, theo quy dinh cua Ngan hang thi mac du tai san dimg tén ba L nhung ong
la chong van phai c6 nghia vu ky vao hop dong thé chap va cac gidy to lién quan,
nhitng lan vay vén ba L 13 ngudi tryc tlep nhan va sir dung vén vay theo thoa thuan
gittra ong A, baH vaba L. Lan vay vén cudi ciing 1a cudi nam 2019, tai san trén thé
chap tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan C - Chi nhanh L2, khoan vay nay da duoc
thanh toan cho Ngan hang théng qua hinh thirc ban dau gia tai san bao dam dé thu
hoi no theo quy dinh cua phap luat. Ngoai lan vay cho dng A, ba H str dung thi cac
lan vay khéac ba L chi dong sir dung von vay phuc vu cho hoat dong kinh doanh cua
c4 nhan, khong lién quan dén muc dich phuc vu sinh hoat chung cua gia dinh. Do
d6, ong A, ba H yéu cau vo chong ong lién dai tra lai gi tri nha dat tai s6 G B thi
ong khong ddng y vi 6ng chi Ky tén vao hop dong thé chap theo quy dinh ciia Ngan
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hang, dng khong st dung vén vay va khong hudong bat ctr hoa loi, loi tac nao phat
sinh tir tai san trén nén day la trach nhiém ca nhan cta ba L.

Nha dit tai s6 E C thi ngay trudc thoi diém ba L dung tén, ong da ky van ban
cam két day 1a tai san riéng cua ba L nén moi giao dich lién quan dén tai san nay déu
do ba L tu quyét dinh theo quy dinh cua phap luat, khong lién quan dén ong. Do do,
ong khong c6 nghia vu lién déi tra lai gia tri nha dat ndy theo yéu cau cua 6ng A, ba
H.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi Mai H trinh bay: Tir ndm 1988 ba H sang Nga sinh sng va lam
viéc, nam 1996 ba va 6ng A chung song vadi nhau nhung khong dang ky két hon. Ba
la chi rudt cua ba L.

Nha dat tai s6 G B ¢6 nguon géc nam 2008, ba H, 6ng A nhan chuyén nhuong
cua 6ng T, ba T1. Do ba H, éng A sinh song, lam viéc & Nga nén di chuyén
2.850.000.000d cho ba L dé nho ba L dang tén lap hop dong nhan chuyén nhuong
nha dat nay. Nam 2019, ba L thé chap nha dat nay dé vay von tai Ngan hang nhung
do khéng c6 kha ning tra no nén di dua ra ban du gia tai Trung tdm dich vy ban
d4u gi tai san tinh Lam Dong véi sb tidn 17.020.000.000d dé tra ng Ngan hang.
Nay ba khoi kién yéu cau 6ng S, ba L c6 nghia vu tra cho ba 1 gié tri nha dat 1a
8.510.000.000d.

Tai don trinh bay ngay 20/12/2023, ba H trinh bay: Nim 2007, ba vé Viat
Nam va duoc ba L, dng P dan dén xem nha dat tai s6 G B sau d6 ba tré lai Nga. Nam
2008, dng A vé Viét Nam va goi dién thoai cho ba dé ban bac mua nha dt nén moi
giao dich do 6ng A thyc hién, gia 1a 2.850.000.000d. Ngudn tién la do ba va dng A
chuyén vé cho 6ng S, ba L dua cho ong P thanh toan cho éng T, ba T1. S6 tién va
s6 lan chuyén do thoi gian qué 1au nén ba khdng nhé. Thang 4/2019, ba tre vé Viét
Nam sinh song va yéu cau ba L sang tén nhung ba L n6i phai ¢d ching minh nhan
dan va s6 ho khau mai sang tén duogc, thang 4/2020 ba c6 da gidy to tly than tai Viét
Nam nhung ba L htra hen nén chua kip sang tén thi thang 6/2020 ba L bi bat. Nay
ba yéu cau duoc nhan 1/2 gia tri tai san 1a 8.510.000.000d

Nha dét tai s6 E C ¢6 ngudn goc do ba H, 6ng A nhan chuyén nhugng cia dng
S, ba L vao thang 5/2019, s6 tién chuyén nhuong thi ba giao 6ng A thoa thuan véi
ba L. Ong A cho biét gia chuyén nhuong 1a 11.000.000.000d, di thanh toan
2.500.000.000d, sau do6 6ng A da thanh toan thém cho ba L bao nhiéu thi ba khéng
nam rd vi moi giao dich ba déu giao cho ng A. Ngudn tién thanh toan, ba duoc 6ng
A cho biét c6 400.000.000d tién cho thué nha dat tai s6 G B, 1.300.000.000d 6ng A
truc tiép giao cho ba L, 400.000.000d 6ng A chuyén khoan cho ba L vao ngay
23/5/2019, sau d6 6ng A chuyén tiép 400.000.000d cho ba L. Tai thoi diém ba L
chuyén nhugng nha dat cho ba H, 6ng A thi ba chua c6 gidy chitng minh nhan dan
va s6 ho khau nén khdng 1am thi tuc sang tén duoc, sau khi ba L bi bat, ba méi biét
tai san dang thé chap tai Ngan hang, do khéng c6 kha nang tra ng nén tai san trén da
dua ra ban dau gia tai Trung tam dich vy ban dau gié tai san tinh Lam Ddng vai s6
tién 12.600.000.000d dé tra no Ngan hang. Nay ba yéu cau éng S, ba L lién doi tra
Y gia tri nha d4t 1a 6.300.000.000d.



- Ong Thdi Van T, ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ngay 13/11/2008, 6ng ba
chuyén nhuong nha dat tai sé G B cho ba L, dng ba chi giao dich chuyén nhuong
véi ba L va ba L da thanh toan du tién. Ba L di duoc diéu chinh tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Do do, dng ba dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

- Ong BUi Hizu T2 trinh bay: Nam 2019, ba L nho éng dang tén vay tién ho,
do gitra 6ng va ba L 13 anh em con di nén 6ng ddng Yy va ky vao cac hop dong tin
dung va hop dong thé chap nhung khong doc nén khéng rd ba L vay bao nhiéu tién.
Do d6, ong dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat.

Ngueoi 1am chizng 6ng Nguyén H1 trinh bay: Ong c6 chuyén nhuong nha dat
tai s6 E C cho ba L véi gia 12.000.000.0004, c6 1ap hop déng chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat nhung khong nhé chinh xac thoi gian chuyén nhuong, 6ng
d3 ban giao nha dat va nhan tién tryc tiép vai ba L.

Ngueoi 1am chiing dng Nguyén Hong P trinh bay: Ong c6 quen biét ong S, ba
L. Thong qua dng S, ba L thi 6ng quen biét voi dng A, ba H. Nam 2008, 6ng c6 dua
6ng S, ba L va 6ng A di xem nha dat tai s6 G B dé mua nhung do chii nha ndi gia
cao nén khong mua dugc. Sau do vai thang, 6ng S, ba L nho 6ng ding ra thuong
lwong gia ca va dng nhan tién tir dng S, ba L dé giao cho éng T, ba T1, hd so chuyén
nhuong nha dat dang tén ba L. Sau d6, ong A vé nudc va ¢ ndi chuyén véi nhau 1a
nha dit trén caa 6ng A, ba H.

~ Tai Banan s6 58/2023/DS-ST ngay 27/12/2023 cta Toa an nhan dan thanh
phd Da Lat. Xu.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Vian A vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat quyen
s& hitu tai san” d6i voi ong Doan Xuén S, ba Bui Thi Mai L vé s tlen
14.810.000.0004 1a 1/2 gia tri quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai s6 G
B, Phuong H, thanh pho B va 1/2 gia tri quyen sur dung dét va tai san gan lién voi
dat tai s6 E (s6 C) C, Phuong |, thanh phod b; khong chap yéu cau hiay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung va tai san gan lién véi dat gitra ba Bui Thi Mai L,
6ng Doan Xuan S va ong Tran Vian A d6i v6i nha dat tai sé6 E C, Phuong 1, thanh
phd D.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba BUi Thi Mai H vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat quyen
s& hitu tai san” d6i voi ong Doan Xuan S, ba Bui Thi Mai L vé s tlen
14.810.000.000d 1a 1/2 gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 G
B, Phuong H, thanh phd P va 1/2 gi4 tri quyen str dung dat va tai san gan lién voi
dat tai s6 E (30 C) C, Phuong |, thanh phé D.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Van A vé viéc yéu cau
6ng Poan Xuan S, ba Bli Thi Mai L lién déi tra so tién 14.810.000.000d 14 1/2 gia
tri quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 G B, Phuong H, thanh phd
va 1/2 gia tri quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 E (s6 C) C, Phuong
I, thanh phé D.



Ngoai ra quyét dinh ciia ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 27/12/2023 va ngay 28/12/2023, nguyén don 6ng Trﬁn,Vén Ava nguc‘rj
co quyen loi, nghia vu lién quan ba BUi Thi Mai H khang cao doi véi Ban an so
58/2023/DS-ST ngay 27/12/2023 ctua Toa &n nhan dan thanh pho Pa Lat.

Ngay 10/01/2024, Vién truéng Vién kiem sat nhan dan thanh ph6 Ba Lat ban
hanh Quyet dinh s6 04/Qb-VKS-DS vé viéc khang nghi phlc tham doi véi Ban an
s0 58/2023/DS-ST ngay 27/12/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Pa Lat.

Nhang van dé cu thé trong don khang céo, trong quyét dinh khang nghi yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom:

1.Ong Trén Van A dé nghi sira ban an so thAm theo huéng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2. Ba BUi Thi Mai H dé nghi stra ban an so tham theo huéng budc bi don ciing
c6 nghia vy thanh toan cho ba H % gia tri nha dat tai sé G B, Phuong H, thanh phd
P twong ung véi so tién 8.510.000.000d va ' gia tri nha dat tai s6 E C, Phuong |,
thanh phd B tuong tng véi s6 tién 6.300.000.000d.

/3. Vién kiém sat nhan déan thanh pho Ba Lat khdng nghi dé nghi hiy ban an
so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh pho Pa Lat xét xir lai theo
tha tuc chung.

Tai phién toa,
Ong Tran Vian A (do 6ng Sin Thoai K 1a nguoi dai dién theo uy. quyen) ba

Bui Thi Mai H (do ba Bui Thi Thuy N 1a nguoi dai dién theo auy quyén) van git
nguyén yéu cau khang cao va dé nghi chap nhan khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phét biéu
y kién vé viéc tuan thi phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hign
dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su nam 2015. Vé ndi dung: Dé nghi HOi
dong xét xtr can ctr khoan 3 Biéu 308 B luat to tung dan su nam 2015, chap nhan
khang céo cua 6ng A, ba H; chap nhan khang nghi cua Vién kiém séat nhan dan thanh
phd Pa Lat, huy ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan thanh
phd Pa Lat xét xtr lai theo quy dinh cua phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phét tir viéc dng A, ba H khai kién yéu cau Toa an buoc 6ng S, ba L
lién d6i tra cho mdi ngudi Y2 gia tri nha dat tai sé G B 1a 8.510.000.000d; yéu cau
hay hop dong chuyén nhugng nha dét gitra ba L, 6ng S va 6ng A d6i véi nha dat tai
s6 E C; budc ba L, 6ng S lién d6i tra cho mdi nguoi % gid tri nha dat tai s6 E C 1a
6.300.000.000d. Bi don ba L x4c dinh tai san tranh chip khong lién quan dén 6ng S,
d6ng y tra cho ng A va ba H mdi nguoi 14.810.000.000d. Bi don ong S khong dong
y v6i yéu cau cua ong A, ba H nén phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham xéc
dinh quan h¢ tranh Chap “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat; quyén sé hitu tai san” 13 ¢6 can ci.



[2] Xet khang céo cua ong A, ba H va khang nghi cua Vién truong Vien kiém
sat nhan dan thanh pho Da Lat thay rang:

[2.1] B4i v6i nha dat tai sé G B, dng A, ba H cho rang do 6ng ba dang sinh
séng va lam viéc tai Nga nhung c6 nhu ciu mua nha dat tai Viét Nam, thong qua
nguoi moi gisi 1a dng P ong ba dong ¥ y mua nha dat tai s6 G B va co nho ba L, dng
S dung tén trén giay chung nhan quyén sir dung dat, toan bo sé tién chuyén nhuong
ong ba guri tryc tiép cho 6ng S, ba Lién thdng q dich vu chuyen tién nhanh Western
Union vé Viét Nam, sau d6 dng ba vé Viét Nam c6 yeu cau ba L, 6ng S sang tén lai
cho 6ng ba thi ba L da thé chap tai san nay dé vay von tai Ngan hang nén khéng thuc
hién viéc sang tén theo quy dinh, hién nay tai san khdng con bi dua ra xu ly thu hOI
no nén dé nghi 6ng S, ba Lién thanh t lai gia tri nha dat. Ba L thtra nhan ngoali )
tién dng A, ba H chuyén tir Nga vé Viét Nam cho ba thi con c6 s tién chuyén nhuong
16 dat gan khu quy hoach N, Phuong F, thanh phé B ma trudc d6 ong A, ba H nho
mua nén dong ¥ tra lai cho 6ng A, ba H s6 tién nay. Con 6ng S thira nhan c6 viéc
ong A, ba H gui tién cho 6ng dé nho ba L mua dat cho 6ng A, ba H, cac lan gui tién
vé ong da rat dua hét cho ba L, sau nay 6ng mai biét ba L mua nha dat tai G B cho
6ng A, ba H nhung 6ng khong huéng loi gi tir nha dat nay nén trach nhiém tra no
thudc vabaL.

[2.2] B4i véi nha dit tai s6 E C: Ong A, ba H cho rang 6ng ba nhan chuyén
nhuong nha dat nay cia ba L, 6ng S vao nam 2019 véi gia 11.000.000.000d nhung
khong 1ap vin ban, chi tha thuan bing miéng, da thanh toén da 11.000.000.000d
cho ba L.Vé sé tién di thanh toan, phuong thirc va ngudn tién thanh toan 6ng A cho
ring da thanh toan cho ba L, 6ng S bing cach chuyén khoan cho éng S, ba L
7.000.000.000d vao nam 2019, khoang 3.000.000.000d thanh toan cho ba L bang
tién mat, sé tién 1.000.0000.000d con lai 1 tién ba L cho thué nha dat s6 78 Bui Thi
X va céc khoan khac nhung ong khong nhé, nguon tién thanh toan la do 6ng danh
dum duoc khi sinh séng ¢ Nga va tién cho thué nha dét tai s6 G B. Con ba H trinh
bay, 6ng A cho biét gid chuyén nhuwong 1a 11.000.000.000d, d3 thanh toan
2.500.000.000d, sau d6 ong A da thanh toan thém cho ba L bao nhiéu thi ba khong
nam rd vi moi giao dich ba déu giao cho 6ng A, nguon tién thanh toan thi ba dugc
6ng A cho biét c6 400.000.000d tién cho thué nha dat tai s6 G B, 1.300.000.000d
6ng A tryuc tiép giao cho ba L, 400.000.000d 6ng A chuyén qua tai khoan cho ba L
vao ngdy 23/5/2019, sau d6 6ng A Chuyén tiép 400.000.000d cho ba L. Con ba L
cho rang ba nhan chuyén nhuong nha dat nay cua 6ng H1 gitp 6ng A, baH, nguon
tién lacua dng A, ba H nho ba dung tén giao dich va dung tén trén giay chu:ng nhan
quyén sir dung dt va thira nhan noi dung nay duoc thé hién trong tin nhan giira 6ng
Avaba L ladung.

Mt khac, tai don trinh bay ngay 15/12/2023, ba L lai cho rang 6ng A chuyén
khoan 4.000.000.000d, s6 tién con lai ba H dua tryc tiép cho ba L nhung tai Bién
ban hoi cung ngay 15/7/2022 tai Trai giam Cong an tinh L ba L khai “... vg chong
6ng A da thanh toan cho t6i 2,5 ty dong, trong d6 c6 1 (mot) ty tién vo Chong ong A
gui toi, trén 300 tricu dong tién 1oi caa khoan tién 1 ty nay, 400 tri¢u dodng tién cho
thué nha dat tai s6 G B va 800 triéu dong 6ng A chuyén khoan cho t6i”.



Ngoai ra, tai Ban giai trinh ngay 20/12/2023 6ng A xac dinh: “Déi Vdi can
nha 78 Bui Thi X ... tir nam 2008 dén nam 2020 nha va dat trén cho thué. Toi 1a
nguwoi ding ra cho thué nha. Tién thué nha 20.000. 000d/théng Tién thué nha toi gii
su dung chung trong sinh hogt hang ngay vdéi ba H... ', Tuy nhién, ba H lai cho réng
6ng A ndi véi ba nguon tién thanh toan c6 400.000. OOOd tién cho thué nha tai s6 G
B, ddng thoi tai bién ban ghi 10i khal ngay 09/7/2020 cua 6ng A tai Co quan canh
sat diéu tra Cong an tinh L thé hién: . thang 5/2019, vo Chéng t6i mua nha dat tai
s6 B (s6 M C- phuong |- D) cua ba L de lam noi ¢ voi gia chuyen nhwong hon 11
(muwoi mot) ty dong, ba L cho vgr chéng toi tra tir ter; giza vor chong toi va ba L khong
lap giay to-mua ban gi, chi fin rong cam két mi¢ng vdi nhau. Vo chong téi da thanh
todn tién 2.500.000.000d cho ba L Cu. thé trong so tien nay c6 1 (mat) ty dong toi goi
cho ba L néu trén, ba L tinh thém tién loi cho t6i la 300 (ba tram triéu dong) ba L
dang giir tién t6i cho thué nha 78 Bui Thi Xudn BPa L1 400 (bén tram triéu dong) va
t6i dd hai lan chuyén khodn vao tai khodn ciia ba L tai V méi lan 400 (bén trim triéu
dong) ba L da nhdn tin cho tdi cdng nhdn t6i thanh todn dwoc ba L 2,5 ty dong dé
mua nha cia ba L ... t6i dé ngh; khi xat Iy tai san nha, dat tai B (s6 méi 53) Chi Ling
- D phdi wu tién cho téi dwroc nhdn sé tién 2.500.000.000d (hai ty nam trdam triéu
dong) néu trén”.

Tai ban tu khai ngay 09/7/2020 caa 6ng A giri Co quan canh sat diéu tra Cong
an tinh L thé hién: « .. thang 05-2019 khi t6i cd ¥ dinh mua nha 24 Chi Lang P9 TP
b t6i da dong y chuyen tién thué nha 78 Bui Th;i X do L dang gii 400.000.000 (bon
trdm triéu) cung Véi sé tién 1,3 ty. Sau dé chuyen tlep 400 triéu. Tong 1a 2,1 ty dé
mua can nha B C, dén ngay 23.5.2019 tdi chuyén tiép 400 tridu. Trd tién mua nha
Chi Ling tong 2,5 ty ...

[2.3] Nhu vay, 16i trinh bay cua cac bén vé s tién, phuong thirc thanh toan va
ngUOn tién thanh toan c6 mau thUan v6i nhau. Toa an cap so tham chua lam rd sd
tién dung dé mua nha dat trén gom nhitng khoan nao, 6ng A, ba H da chuyén cho ba
L, 6ng S qua dich vu chuyén nhanh Western Union vé Viét Nam 14 bao nhiéu, chua
tién hanh xac minh ddi véi cac giao dich chuyén tién giira 6ng A, ba H va 6ng S, ba
L vao nhiing s tai khoan nao, tén cha tai khoan 1a ai, chuyén tién voi muc dich gi,
chua 1am 16 6ng Nguyén Héng P chuyén 1.500.000.000d vao tai khoan
0071002438318 dung tén chu tai khoan ba Nguyén Thi T1 Ia khoan tién gi, ai nho
6ng P chuyén sb tién nay, chuyén véi muc dich gi va co hay khong viéc 6ng A, ba
H g6p tién mua cac 16 dat gan khu Q sau d6 ba L di chuyén nhuong, néu cé thi sb
tién gop 1a bao nhiéu, sé tién ba L chuyén nhuong thu 1oi bao nhiéu dé tir d6 mai co
co s& xéac dinh trén thyuc té sd tién dé mua nha dat tai s G B 1a cua ai. Bén canh do,
loi khai cuia cac duong sy vé nguon gbe mua nha dat tai s6 E C con mau thudn nhung
khong tién hanh xac minh, thu thap tai liéu chang ct dé 1am rd s6 tién thuc té chuyén
nhuong, so tién di thanh toan, phuong thirc thanh toan va cd viéc giao tién giira ba
L va 6ng A, ba H thdng qua céc chiing ¢t do cac bén xuat trinh d6i v6i nha dat tai
s6 E C la co thiéu sot, khong du co s giai quyét vy an.

[2.4] T nhitng phan tich trén, Toa &n cap so tham chua thu thap day du tai
liéu ching ctr d€ 1am r6 qua trinh chuyén nhuong, so tien chuyén nhuong, phuong
thirc thanh toan doi véi hai tai san 1a nha dat trén, Toa an cap phuc tham khong thé
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khac phuc duoc nén can chap nhan yéu cau khéng céo ciia 6ng A, ba H va khang
nghi cua Vién trueong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Lat, hty ban an so tham
theo hudng nhan dinh trén.

- [3] V& &n phi: Do hay &n nén 6ng A, ba H khéng phai chiu an phi dan sy so
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;

Cin Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va Ié phi Toa an.

Chép nhan khang céo cia 6ng Tran Vin A, ba Bui Thi Mai H.

Chép nhan khang nghi caa Vién truang Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa
Lat.

Xu:

1. Huy Ban an s6 58/2023/DS-ST ngay 27/12/2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho Pa Lat.
Giao ho so vu &n cho Toa n nhan dan thanh phd Pa Lat giai quyét lai vu &n
theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham: S& duoc xem xét khi giai quyét lai vu an theo quy
dinh cta phép luat.

- An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Vin A, ba Bui Thi Mai H khong phai
chiu an phi dan su phic tham.

Hoan tra cho ong Tran Van A sb tién 300.000d (ba trim nghin dong) da tam
nop theo bién lai thu s6 0000252 ngay 09/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Thanh pho ba Lat.

Hoan tra cho ba BUi Thi Mai H s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong) da tam
nop theo bién lai thu s6 0000251 ngay 09/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Thanh pho ba Lat.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA;

- TAND thanh phé Pa Lat;

- Chi cuc THADS thanh phé Pa Lat;

- Nguoi tham gia t6 tung (12); ba ky

- Luu hd so vu 4n, an van (05).

Nguyén Thanh Tam
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