TOA AN NHAN DAN TX. NINH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

An s6: 09/2017/DS-ST
Ngay: 14/3/2017 ‘
Viv: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm co:
Tham phén - Chi toa phién toa: Ba Huynh Thi Nguyét
Céc Hoi tham nhan dan: 1/ Ba Bui Thi Truyén

2/ Ong Trwong Tha

- Thu ky phién toa: Ong Pham Qudc Thinh - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Ninh
Hoa, tinh Khanh Hoa;

- bai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa tham gia phién
toa: Ba Cao Thi Hai - Kiém sat vién;

Ngay 14 thang 3 nim 2017, tai Toa 4n nhan déan thi xa Ninh Hoa xét xtr so thim cong
khai vu an thy 1y s6 175/2016/TLST-DS ngéy 10 thang 10 ndm 2016 vé viéc "Tranh chap hop
ddng tin dung" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 06/2017/QDXX-ST ngay 08 thang 02
nam 2017 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan A

Dia chi: Tang 8, Van phong s6 L8-01-11+16 Toa nha Vincom Center, sd 72, Lé
Thénh Ton, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé HO Chi Minh

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Hang Ng - Trd tai: 9B Lé
Thanh Tén, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa - 14 nguoi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don ( Van ban ity quyén s6 221/2016/EIB/UQ- TGP ngay 19/04/2016 ).

C6 mat tai phién toa.

- Bi domn: 1. Ong H6 Thanh N

2. BaNguyén Thi T
Cung tru tai: Té dan phé 12, phuong Ninh Hiép, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa;
Ving mit tai phién toa;

NHAN THAY:

* Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa dai dién theo
lly quyén ctia nguyén don - ba Nguyén Thi Hing Ng trinh bay:

Cin ctr vao Hop dong tin dung sd 1200-LAV-2015-00366 ngay 22/4/2015 duoc ky
két giita Ngan hang Thuong mai ¢b phan A ( goi tat 1a Ngan hang A ) voi ba Nguyén Thi T
va ong HO Thanh N. Theo d6, Ngan hang A cho ba T va éng N vay sé tién 1a 190.000.0004.
Muc dich vay: mua sim vat dung gia dinh; giai ngan ngay 23/4/2015, thoi han cho vay: 60
thang ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién; thoi han cho vay timng lan nhan ng cy thé:
dugc quy dinh tai Hop dong tin dung kiém khé wéc nhan no. Lich tra ng gbc: ng gbe duoc
tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 3 thang. Tir ky thir 01 dén ky thir 04 khach hang tra no
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gbc 4.000.000d/ ky; Tir ky thir 05 dén ky thtr 20 khach hang tra no gbe 10.875.000d/ky. Lich
tra no: hang thang vao ngay 1; lai sudt cho vay: 10%/nam; chu ky thay ddi 1ai suét: 13i suat
cho vay 1a 10%/nam dugc c¢b dinh trong 1 nam dau tién, tir nim tht 2 tro di bang 1ai suat tiét
kiém 13 thang + 4%/niam chu ky diéu chinh 13i suat 1 thang/lan; 13i suat qua han: 150% lai
suét cho vay.

Dé dam bao cho khoan vay hai bén ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat s6 56/2015/EIBNT-KHCN/TCTS ngay 22/04/2015 dé thé chap quyén st
dung dét dién tich 84.3 m? thudc thura dat sb 94, to ban do s 48 ban dd dia chinh phuong
Ninh Hiép, thi xi Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa va tai san gan lién v6i dét tai t6 dan phd 12,
phuong Ninh Hiép, thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa theo gidy ching nhan quyén su dung
dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CHO1194 do Uy ban nhan dan
thi xa Ninh Hoa cap ngay 10/01/2012 cho 6ng H6 Thanh N va ba Nguyén Thj T.

Trong qua trinh vay von, ong Ho6 Thanh N va ba Nguyén Thi T vi pham nghia vy tra
no. Ngan hang A da nhiéu lan yéu cau 6ng N va ba T thuc hién nghia vu tra ng. Nhung 6ng
N va ba T khong tra ng dung han. Nay Ngan hang A yéu cau ba T va éng N phai tra so tién
tinh dén ngay 14/3/2017 1a 197.724.390d, trong do: tién ng gdc 174.000.000d, tién ng 14i
23.724.390d va phai tra lai sudt phat sinh theo hop dong tin dung s6 1200-LAV-2015-00366
ngiy 22/4/2015 ké tir ngay 15/3/2017 trén s6 tién gbc cham tra.

Trong truong hop ong N va ba T khong thuc hién nghia vu trd ng. Ngan hang A yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san 1a quyén str dung dét va tai
san gén lién v&i dat néu trén dé dam bao thuc hién nghia vu trd ng.

* Theo ban ty khai - bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba thura nhan vao ngay
22/4/2015 vo chdng ba c6 ky hop dong tin dung s6 1200-LAV-2015-00366 v6i Ngan hang A
dé vay sd tién la 190.000.0004, tai san de dam bao thuc hién nghia vu tra ng 1a quyén su
dung dat va tai san gan llen vGi dat tai t6 dan phd 12, phuong Ninh Hiép, thi x& Ninh Hoa,
tinh Khanh Hoa theo glay chung nhan quyen sir dung dat va quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CHO1194 do Uy ban nhdn dan thi xi Ninh Hoa cip ngay
10/01/2012. Thoi han vay, 13i suat vay, muc dich vay dugc ghi 1 trong hop dong tin dung.
Nay Ngén hang yéu cau vo chong ba phai tra s6 no 14i va gdc, ba ddng ¥ nhung xin dugc tra
dan.

* Bi don 6ng HO Thanh N mac du di duge Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu 1an nhung
van c0 tinh vang mat nén khong c6 101 khai trong vu an.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Ve thii tuc t6 tung: Bi don ong Ho6 Thanh N va ba Nguyén Thi T da duoc tong dat,
niém yét hop 1é cac vin ban to  tung theo quy dinh phap luat nhung ba T va 6ng N van ving
mat khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xir van tién hanh phién toa theo quy dinh tai Diéu 227
Diéu 228 ciia B ludt t6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vu an: Cin cr vao céac tai liéu chung ctr do dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don va bi don ba Nguyén Thi T va ong HO Thanh N cung cép thé hién: Vao ngay
22/4/2015, gitra Ngan hang A vé&i ba Nguyén Thi T, 6ng HO6 Thanh N ¢6 ky Hop dong tin
dung s6 1200-LAV-2015-00366. Theo d6, Ngan hang A cho ba T va ong N vay sd tién 1a
190.000.000d, muc dich: mua sdm vat dung gia dinh; 1ai suit cho vay: 10%/nam; chu ky thay
ddi 131 suat: 13i suét cho vay la 10%/nam dugc cd dinh trong 1 nam dau tién, tir nam tha 2 tré
di bang 1ai suat tiét kiém 13 thang + 4%/nam chu ky diéu chinh 13i suat 1 thang/lan; 13i suat
quéa han: 150% l3i suat cho vay, giai ngan ngay 23/4/2015. Xét thay, Ngan hang A cho 6ng
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Hb Thanh N va ba Nguyen Thi T vay la dung d6i tuong, ding theo chirc ning, nhiém vu cua
Ngan hang. Hop dong duoc giao két giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, noi dung va hinh
thirc ctia hop dong phu hop véi cac quy dinh cua phap ludt nén Hoi dong xét xir cong nhan
hop ddng tin dung s6 1200-LAV-2015-00366 giita Ngan hang A v6i ba Nguyén Thi T, ong
Ho Thanh N 14 hop phap.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén clia nguyén don yéu cau ba T va éng N phai tra
s tién tinh dén ngay 14/3/2017 13 197.724.390d. Trong d6: tién ng gbe 174.000.0004, tién no
1ai 23.724.390d. Hoi ddng xét xtr nhan thdy ba T va éng N da khong c6 thién chi tra no, dé
ng trong thoi gian dai gay thiét hai cho Ngan hang. Vi vay, chap nhdn yéu cau cia nguyén
don budc ong N va ba T tra sd tién trén 14 phu hop. Can cir theo hop dong tin dung s6 1200-
LAV-2015-00366 , 6ng N, ba T con phai chiu lai phat sinh d6i véi sb tién gde ké tir ngay
15/3/2017 cho den khl tra hét s tién ng goc cua hop dong.

Xét yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san thé chép dé bao dam cho khoan vay
cua ong N, ba T, Hoi dong xét xir xét thiy: Viéc ky két hop dong thé chap quyen sur dung dat
tai san gan lién véi dat sd 56/2015/EIBNT-KHCN/TCTS ngay 22/4/2015 dé thé chap quyén
su dung d4t dién tich 84,3m?, thudc thira sb 94, to ban dd sd 48 ban dd dia chinh phuong Ninh
Hiép, thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa va nha cap 4 dién tich 40 m* da duogc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH01194 do
Uy ban nhan dan thi xa Ninh Hoa cdp ngay 10/01/2012 cho 6ng HO Thanh N va ba Nguyén
Thi T tai to dan phd 12 phudng Ninh Hiép, thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa gitta Ngan hang
A va ong Ho Thanh N, ba Nguyén Thi T 14 hoan toan tyr nguyén, phut hgp véi cac quy dinh
ctia phap luat vé thé chap nén hop dong thé chap nay la hop phap. Vi vay, trong truong hop
ong N, ba T khong tra dugce hét tién ng lai va goc cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap trén.
Truong hop 6ng N, ba T thyc hién xong nghia vu tra ng goc va lai cho Ngan hang thi Ngan
hang phai tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 CHO1194 do Uy ban nhan dan thi xa Ninh Hoa cip ngay 10/01/2012 cho ong
NvabaT.

V& 4n phi:

Ong N va ba T phai ndp 4n phi dan sy so tham 1a: 197.724.390d x 5% = 9.886.219d.

Hoan lai cho Ngan hang A 5.000.000d tién tam mg an phi da nop.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Biéu 39; Piéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015

Ap dung Piéu 463; Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 95 Luat céc to chuc tin dung;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang A.

Budc 6ng HO Thanh N va ba Nguyén Thi T phai trd cho Ngan hang A sé tién
197.724.390d ( Mot tram chin muoi bay triéu bay trim hai muoi bén ngan ba trim chin muoi
déng), trong do: tién no géc 174.000.000d (Mot tram bay muoi tu triu dé)ng ), tién no 13
23.724.390d ( Hai muoi ba triéu bay trim hai muoi bon ngan ba trim chin muoi dong ) tinh
dén ngay 14/3/2017.

Ong Ho6 Thanh N va ba Nguyen Thi T con phai tiép tyuc tra 13i d6i véi khoan ng goc
theo Hop dong tin dung da ky két ké tir ngdy 15/3/2017 cho dén khi thanh toan xong ng gc.



2. Ngan hang A c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan su ¢6 tham quyen ké bién
ban dau gi4 tai san thé chép 1a quyén str dung dét dién tich 84,3m’, thudc thira sd 94, t0 ban
dd s6 48 ban dd dia chinh phuong Ninh Hi¢p, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa tai t6 dan pho
12 phuong Ninh Hiép, thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa va tai san trén dat theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CHO1194 do
Uy ban nhan dan thi xa Ninh Hoa cdp ngay 10/01/2012 cho 6ng HO Thanh N va ba Nguyén
Thi T dé thu hoi no khi 6ng H6 Thanh N va ba Nguyén Thi T khong thyuc hién ddy du nghia
vu thanh toan.

3. Ngan hang A phai tra lai cho 6ng H6 Thanh N va ba Nguyen Thi T gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO1194 do Uy
ban nhén dan thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa cp ngay 10/01/2012 sau khi 6ng H6 Thanh N
va ba Nguyén Thi T thyc hién déy du nghia vu tra no.

4. An phi: Ong H6 Thanh N va ba Nguyén Thi T phai chiu 9.886.219d ( Chin triéu tam
trim tdm muoi sau ngan hai trim muoi chin dong ) 4n phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang A 5.000.000d (Nam triéu dong) tién tam tng an phi theo bién
lai thu tién tam Ung 4n phi s6 AA/2016/0012588 ngay 04/10/2016 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thi xa Ninh Hoa.

Quy dinh chung: Nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Lut thi hanh an dan su duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan sy.

Quyén khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong su c6 mit co
quyen khang cao yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa xét xir phuc tham. Puong su
vang mat co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém
yét ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thi xa Ninh Hoa; '
- CC THADS thi xa Ninh Hoa;
- Céac duong su;
- Luu;

Huynh Thi Nguyét





