TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 10 - PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 17/2025/DSST
Ngay 07/8/2025 ‘
V/iv: “Tranh chap quyén sw

dung dat”. A
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Tran Ngoc Mai Phuong
Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Thanh Minh
Ba Nong Thi Gi61
Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Nhan - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 10 —
Pong Nai.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan khu viuc 10 — Pong Nai tham gia phién
toa: Ba B6 Thi Minh Dung- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/3/2025, 21/7/2025 va 07/8/2025 tai tru s¢ Toa an nhan
dan thi xa B1 (cii) va tru sé Toa an nhan dan khu vuc 10 — Déng Nai, xét xtr so
tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 98/2024/TLST- DS ngay 02 thang 5
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén str dung dat”, theo Quyét X dua vy an ra xét
XU 80: 59/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 11 nim 2024; Quyét X hoan phién toa
s6 35/2024/QDST-DS ngay 05/12/2024; Quyét X tam nging phién toa s
01/2025/QDST-DS ngay 06/01/2025; thong bao doi thoi gian xét xtr sé 01/TB-TA
ngay 06/02/2025; Quyét X tam ngimg phién toa sd 02/2025/QDST-DS ngay
25/02/2025; Thong bao thoi gian md lai phién toa sé 03/TB-TA ngay 17/3/2025;
Quyét X tam dinh chi giai quyét vu an sd 02/2025/QDST-DS ngiy 26/3/2025;
Quyét X tiép tuc giai quyét vu an dan sy s6 04/2025/QDST-DS ngay 10/7/2025 va
Thong béo thoi gian mé lai phién toa sé 18/TB-TA ngay 10/7/2025, giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ong Thach Minh P1, sinh nim 1970

Pia chi: T6 07, khu phd B, phuong A, thi xd B1, tinh Binh Phudc. Nay 1a to
07, khu phd B, phuong B1, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Pham Thi T1, sinh nam 1960

Pia chi: T6 06, khu phd U, phuong A, thi x4 B1, tinh Binh Phuéc. Nay 1a to
06, khu phé U, phuong BI1, tinh Déng Nai.

Ong Nguyén Pinh Q, sinh nam 1952



Dia chi: T6 07, khu phd B, phuong A, thi xd B1, tinh Binh Phudc. Nay 14 to
07, khu phé B, phuong B1, tinh Pong Nai.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pinh M, sinh nam 1954
Dia chi: T6 06, khu phé U, phuong A, thi xa B1, tinh Binh Phudc. Nay 1a t6
06, khu phd U, phuong B1, tinh Pong Nai.

2. Ba Nhit Thi N1, sinh nam 1959

3. Ba Phan Thi B2, sinh nam 1979

Cung dia chi: T6 07, khu phd B, phudng A, thi xa B1, tinh Binh Phuéc. Nay 1a
t6 07, khu phd B, phuong B1, tinh Pong Nai

4. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1981

Dia chi: T6 04, khu phd S, phuong A, thi xa B1, tinh Binh Phudc. Nay 14 t6
04, khu phé S, phuong B1, tinh Pong Nai

5. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1983

Dia chi: T6 16, khu phd E, phuong A, thi xa B1, tinh Binh Phuéc. Nay 14 t6
16, khu phd E, phuong B1, tinh Pong Nai.

6. Ong Nguyén Dinh Tr, sinh nam 1985

7. Ba Nguyén Thi D4, sinh nim 1997

Cung dia chi: T6 06, khu phd U, phuong A, thi xa B1, tinh Binh Phudc. Nay 1a
t6 06, khu pho U, phuong B1, tinh Pong Nai.

8. Ong Nguyén Pinh T, sinh ndm 1979

Pia chi: T6 04, khu phd K, phuong Hung Chién, thi xa B1, tinh Binh Phudc
Nay 13 t6 04, khu phd K, phuong B1, tinh Dong Nai

9. Ba Nguyén Thi Tuyét N6, sinh nam 1981

10. Ong Nguyén Dinh T9, sinh ndm 1986

11. Ong Nguyén Dinh N7, sinh ndm 1991

12. Ong Thach Minh P@), sinh nim 2000

13. Ong Thach Minh D8, sinh nim 2007

Cung dia chi: T6 07, khu phd B, phudng A, thi xa B1, tinh Binh Phudéc. Nay 1a
t6 07, khu phd B, phuong B1, tinh Dong Nai

Nhiing ngudi tham gia t6 tung khac:

Pai dién Uy ban nhan dan phuong B1, tinh Pong Nai

Ong Phan Vin Trong — Pho truong phong Kinh té, Ha ting va d6 thi UBND
phuong B1 (Vang mat, c6 don)

NOI DUNG VU AN
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Theo don khéi ki¢n va cdc bin tw khai, bién bdn ldy 16i khai tai Toa dn,
cung cdc tai liéu chung cw kém theo ciia nguyén don ong Thach Minh Phung va
nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi D2, 6ng Thach Minh P@,
Thach Minh D8 thong nhit trinh bay:

Gia dinh 6ng P1 va ba D2 ¢ 01 thira dat s 56, to ban do 21, dién tich
3048.2m? toa lac tai ép B, xa L, huyén B1, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé B,
phuong A, thi xa B1, tinh Binh Phudc) duge Uy ban nhan dan huyén B1 (nay 1a thi
xd B1) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AD 222791, s6 vao s6 H-499
ngay 28/12/2005 dung té€n hd 6ng Thach Minh P1, sinh nam 1970 va ba Phan Thi
D2, sinh nam 1979.

Ngué)n gé)c thudc thira 56, to ban d6 21, dién tich 3048,2m? toa lac tai ép B,
xa L, huyén BI, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé B, phuong A, thi xa B1, tinh
Binh Phuéc) dugc Uy ban nhan dan huyén B1 (nay 1a thi xa B1) cap Gidy chung
nhan quyén s dung dat s6 AD 222791, sd vao s6 H-499 ngay 28/12/2005 cho ho
ong Thach Minh P1, sinh ndm 1970 va ba Pham Thi B2, sinh ndm 1979, manh dat
nay ong P1 nhan chuyén nhuong lai ciia Cong ty cao su Bl (Trudc 1a Xi nghiép
doi séng cong ty cao su Bl) vao ngay 03/10/1991. Gia tri chuyén nhuong la
2.000.000 (Hai triéu) déng, thoi diém d6, moi giao dich ky két va giao nhan tién
déu duoc thuc hién tai Toa 4n nhan dan thi x B1. Sau khi nhan chuyén nhuong
bang gidy td tay, dén nam 1998 6ng P1 duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat 1an dau dung tén ong Thach Minh P1 (lac ndy 6ng P1 chua diang ky két hon).
Pén nam 2005, dugc cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat va st dung dén
nay. Trong qua trinh sir dung dat 6ng P1 phat hién dét thuoc quyén st dung dat cua
ong bi 1an chiém, ong P1 ky hop dong do dac véi Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thi xa B1 va theo két qua do dac dugc S Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Phudc ky duyét ngay 31/01/2024, thira dat cua ong P1 bi giam dién tich so
v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cu thé bén gia dinh 6ng Q dang sir dung
lan sang dat ciia 6ng P1 8,9m? ranh dat bén gia dinh ba T1 dang sir dung 1an sang
dat ciia 6ng P1 406,8m>.

* Theo don khai kién dé ngay 24/4/2024 6ng P1 yéu cau Toa an giai quyét:
Buoc gia dinh 6ng Nguyén Pinh Q phai tra lai cho gia dinh 6ng P1 dién tich 8,9m>
da 14n chiém; budc ba Pham Thi T1 tra lai cho gia dinh 6ng P1 dién tich 406,8m?
da lan chiém (theo so d6 do dac duoc So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Phudc ky duyét ngay 31/01/2024).

* Theo don sira doi, bo sung yéu cau khoi kién ngay 12/6/2024 va tai phién
hoa giai ngay 30/7/2024: 6ng P1 thira nhan khong co viéc sai 1éch ranh mit tiép
giap duong di 1én dén 12,17m, ma chi xé dich qua 2m, thang tir diém dau dén diém
cudi ranh dat, chinh 1a phan dién tich gia dinh ong tu lam con dudng trudc day
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thudc phan quan 1y cta gia dinh ong P1, nén 6ng P1 c6 ¥ kién thay doi 01 phan yéu
cau khoi kién, chi yéu ciu bén ba T1 tra lai cho ong P1 ph?m dién tich dat c6 chiéu
ngang qua 2m tinh tir ranh hang rao hién trang, khong yéu cau tra ba T1 toan b
dién tich 406,8m? theo nhu so d6 do dac.

* Theo bién ban hoa gidi ngay 30/7/2024, gitra 6ng P1 va gia dinh Ong
Nguyén DPinh Q di thdng nhét thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét tranh
chép, cu thé: Théng nhat ciing diéu chinh lai ranh (c6 hang rao) gitta gia dinh 6ng
P1 va ong Q, ba N1: bén 6ng Q, ba N1 dong y phdi hop cung 6ng P1 diéu chinh lai
ranh hang rao, tra lai phﬁn dién tich 8,9m? gia dinh ong P1, con phﬁn dién tich
7,5m? 6ng P1 ¢ nghia vu phéi hop diéu chinh tra vé cho 6ng Q theo dung so dd do
dac do Chi nhadnh Van phong dang ky dat dai thi xd Bl thuc hién, duoc S Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc duyét ngay 31/01/2024. Vao ngay
06/8/2024, cac bén di thong nhat giao tra lai ranh mbc theo diing ranh gidi quyén
st dung dat duoc cép, két thuc tranh chép.

Vi vay, theo don rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 06/8/2024: Ong Thach
Minh P1 di thay d6i, bd sung, rat 01 phan yéu cau khoi kién:

1. Rut yéu cau khai kién vé viéc: Budc gia dinh 6ng Nguyén Dinh Q phai tra
lai cho gia dinh ong P1 dién tich 8,9m? da lan chiém, theo so do do dac duoc S¢
Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudce ky duyét ngay 31/01/2024

2. Thay d6i 01 phan yéu cau khoi kién d6i v4i bén ba Pham Thi T1, cu thé:
yéu cau gia dinh ba T1 tra lai cho 6ng P1 phan dién tich 1am con duong di 2m (trén
ngang 2m, ndi thang xubng dudi dat), khong yéu cau tra toan bd dién tich 406,8m?
theo nhu so do do dac duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Phudc ky
duyét ngay 31/01/2024.

Tai phién toa xét xtr 6ng P1 trinh bay cu thé yéu cau khai kién: Xéac dinh cu
thé dién tich yéu cau gia dinh ba T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng P1 1a 123,3m? theo
phiéu do dac chinh Iy do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa B1 thyc hién
va ky duyét ngay 13/6/2025.

Ong P1 ddng ¥ sir dung két qua do dac theo manh trich do dia chinh do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa B1 thuc hién, duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc duyét ngay 31/01/2024 va phiéu do dac chinh 1y do Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai thj xa B1 thuc hién va ky duyét ngay 13/6/2025,
dé giai quyét vu an.

Ba Pham Thi T1 — bj don va éng Nguyén Pinh M (chéng ba T1) — nguwoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan théng nhit trinh bay:

Nguén géc manh dat dién tich 4485,5m?, thudc thira 51, t& ban do 21, toa
lac tai ép B, xa L, huyén B1, tinh Binh Phudéc (nay 1a khu phé B, phuong A, thi xa
B1, tinh Binh Phuéc) dugc Uy ban nhan dan huyén Bl (nay la thi xd B1) cip Gidy
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ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 222794, s6 vao s6 H-600 ngay 28/12/2005
dtng tén ho ba Pham Thi T1, sinh nim 1960 va 6ng Nguyén Pinh M, sinh nim
1954, 1a do ba T1 va chong 6ng M nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tué nim 1985
(hién da chét) khoang 2.000m? (dit ong Tué khoang 4000m>, ba T1, 6ng M nhan
chuyén nhuong 2000m>, con 2000m? chia cho 6ng Luu Vian X), sau d6 gia dinh ba
T1, 6ng M nhéan chuyén nhuong thém mot phan cua 6ng Z khoang 4000m? thoi
gian khoang trudc nam 1996, dén nam 1998 thi dugc cip Gidy ching nhan quyén
st dung d4t 14n dau vai dién tich téng 12 6180m2, dén nam 2005 dugc cép doi Giéy
chung nhan.

Theo ba T1 va 6ng M: Ranh mdc gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng P1 khong
thay dbi, trudc day gitta ranh dét gia dinh ba T1, 6ng M va gia dinh ong P1 ¢6 cach
mot con duong di cia 6ng G (mua cua 6ng P1), sau do, viéc doi dat cu thé nhu thé
nao giira 6ng G va gia dinh 6ng P1 gia dinh ba T1 khong biét, nhung sau do, gia
dinh 6ng P1 quan 1y, str dung ludn ca phan 16i di nay. Thoi diém khi ong G quan 1y
sat ranh hang rao nha ba T1 c6 muong thoat nude, vi sg 16 duong, ong G con cam
ranh bang cdy Dam But sat v6i hang rao nha ba T1. Tir d6 dén nay, ranh mdc cu
thé, gia dinh ba T1 khong xé dich, hang rio trudc day gia dinh ba T1 rao bang coc
tre, gd kém gai ciia My, sau nay chon thém cot bé-tong, thay thé nhimg cot gb da
cii, hu hong, kéo lugi B40. Hién trang ranh mdc con nhu cii (trén dat van con mot
s6 coc gd cii), hang rao DAm But ong G cam dé xac dinh ranh van con, nén gia
dinh ba T1 hoan toan khong c6 viéc 1an chiém dat dai cia ai.

Ong M trinh bay: Ong P1 trinh bay gia dinh 6ng P1 thiéu dat, nhung dién
tich dat theo Gidy chtng nhan ctia 6ng P1 ting khong c6 can ct, trong khi dién tich
dat gia dinh 6ng M giam, theo ong M hién trang hién nay duong di bé tong 1a
duong lién thon cii, d3 c6 nhiéu sy thay d6i, duge diéu chinh va mo rong, cac bén
déu da mat mot phan dién tich vi da hién mot phan dat cho Nha nudc 1am duong.
Theo so d6 do dac ciing thé hién, phan vi tri gidp ranh v6i duong bé tong hién nay,
c6 mot phan dién tich cia cac hd gia dinh nam trong dién tich con duong di.

Qua trinh giai quyét, do 6ng P1 tu xac dinh, khong c6 viéc lan chiém voi
ranh mit tién giap duong di 1én dén 12,17m cung véi dién tich 14n chiém 1a
406,8m? nén da thay ddi, rat lai mot phan yéu cau khoi kién véi ba T1, yéu cau tra
lai dién tich dit theo ong P1 13 phan dét 6ng P1 dung lam con dudng di rong 2m, tir
trén xuéng dudi. Hién 6ng P1 da co két qua do xac dinh phﬁn dién tich cu thé theo
yéu cau cua ong P1 13 123.3m? va yéu cau gia dinh ba T1 tra lai phan dién tich nay.

Tai phién toa, bi don ba Pham Thi T1 va nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ong Nguyén Pinh M khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién cia ong Thach
Minh P1 va giir nguyén yéu cau phan t5, cu thé: yéu cau Toa 4n xem xét cong nhan
phan dién tich dat 406,8m? thudc quyén sir dung cua gia dinh ba T1 va éng M va
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yéu cu co quan c6 tham quyén diéu chinh lai ranh gidi trong Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho dung hién trang str dung gitra cac ho gia dinh.

Ba T1, 6ng M dong ¥ sir dung két qua do dac theo manh trich do dia chinh
do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xd B1 thyc hién, duoc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Phude duyét ngay 31/01/2024, dé giai quyét vu an.

Ong Nguyén Pinh Q — bi don va ba Nhivr Thi N1 (vg éng Q) — nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan thong nhdt trinh bay:

Nguén géc ménh dat dién tich 6402,7m?, thudc thira 57, t& ban do 21, toa
lac tai ép B, xa L, huyén BI, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé B, phuong A, thi xa
B1, tinh Binh Phuéc) dugc Uy ban nhan dan huyén B1 (nay la thi xd B1) cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sd AD 991362, sb vao s6 H-474 ngay 28/12/2005
dtng tén ho ba Nhir Thi N1, sinh nim 1959 va 6ng Nguyén Pinh Q, sinh nim
1952, thira dat nay 6ng Q va vo ba N1 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tu Thiét (da
chét) khoang nam 1993, thoi diém nhan chuyén nhugng toan bo thira dat da dugc
rao ranh cy thé xung quanh, ré rang, dén nim 1998 duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét 1an dau, nim 2005 dugc cap doi nhu hién nay. Tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay gia dinh ba N1, 6ng Q khéng thay doi, xé dich gi ranh
méc véi cac ho lién ranh, trong d6 co gia dinh 6ng P1. Xung quanh dat tir thoi
diém nhan chuyén nhuong da c6 hang rao rd rang (tir chi cii), hang rao trudc day
bang cot gb, kém gai, sau nay do hu hong nhiéu coc g, gia dinh é6ng Q mdi theo
ranh hang rao cil, thay coc gd bang coc bé — tong, rao ludi B40, luc thay hang rio
kém gai bang ludi B40, c6 sy chimg kién cua ong P1.

Ong Thach Minh P1 cén ctr so d6 do dac ngay dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc ky phé duyét ngay 31/01/2024 khai kién cho rang gia dinh
ong Q dang 14n chiém dién tich 8,9m? thudc thira 56, to ban db 21 cta gia dinh 6ng
Thach Minh P1, nén dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh gia dinh 6ng Q phai
tra lai phan dién tich 8,9m? cho gia dinh ong P1.

Qua trinh giai quyét vu an: Ong Q khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
ong P1, dong thdi co yéu ciu phan td, yéu cau Toa an xem xét cong nhan phan
dién tich dat 8,9m? thudc quyén st dung cta gia dinh 6ng Q va yéu cau co quan co
tham quyén diéu chinh lai ranh gidi trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho
ding hién trang st dung gitra cac ho gia dinh.

Tuy nhién, tai phién hoa giai ngay 30/7/2024, 6ng Q va ba N1 thay doi ¥
kién trinh bay, cu thé: 6ng Q va ba N1 nhén thay vé phan xé dich ranh giira 02 bén
gia dinh khong nhiéu, ong Q va 6ng P1 dong ¥ phdi hop cung diéu chinh lai ranh
hang rao, cu thé phan dién tich 8,9m? gia dinh 6ng Q s& diéu chinh lai hang rao, tra
vé cho ong P1, con phan dién tich 7,5m? 6ng P1 phai phdi hop diéu chinh tra vé
cho 6ng Q theo dung so d6 do dac do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa
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B1 thuc hién, dugc S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Phudc duyét ngay
31/01/2024.

Sau khi thuc hién viéc diéu chinh ranh, ngay 06/8/2024 6ng Q da c6 don rat
yéu cau phan t6, chAm dut tranh chap giita 6ng Q va 6éng P1. Pong thoi, ngay
11/11/2024, 6ng Q, ba N1 da c6 don xin xét X Véng mat.

* Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khic: Ba Nguyén Thj
Th, sinh nam 1981; ba Nguyén Thi T3, sinh ndm 1983; éng Nguyén Dinh Tr, sinh
nam 1985; ba Nguyén Thi D4, sinh nim 1997; 6ng Nguyén Pinh Tt, sinh nim
1979; ba Nguyén Thi Tuyét N6, sinh nam 1981; ong Nguyén Pinh T9, sinh nim
1986; 6ng Nguyén Dinh N7, sinh nim 1991; éng Thach Minh P@), sinh niim 2000;
ong Thach Minh D8, sinh nam 2007 la con cta 6ng P1, ba T1 va 6ng Q, déu di co
ban khai trinh bay ¥ kién: Cac dién tich dat hién c6 tranh chip trén déu 13 tai san
ctia cha me, thoi diém hinh thanh cac con con nho, khéng c6 cong sttc dong gop,
tao 1ap tai san, khong phai 14 tai san cua cac 6ng ba trén, nén khong c6 ¥ kién gi
d6i v6i tranh chép trén, thong nhat ¥ kién trinh bay cta cha me va déu c6 don xin
xét XUr ving mat.

Nguoi lién quan ba Pham Thi D2 trinh bay: ngudn gdc thira dat sd 56, to ban
d6 21 1a cta ong P1 nhan chuyén nhuong tir nam 1991 trudce thoi ky hon nhan, dén
nam 2005 cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi xac 1ap thanh dat ho
gia dinh, do vay, qué trinh canh tic, ranh méc quan 1y st dung 6ng P1 1a nguoi
hiéu r& nhét, ba P2 thong nhat véi tat ca cac ¥ kién trinh bay hodc hoa giai ciia 6ng
P1, khong c6 ¥ kién gi khac va don xin xét x{r ving mit.

* Loi khai ngwoi lam chirng:

Ong Nguyén Pinh G:

Trudc diy 6ng G c6 mua mot manh dat hoang ctia ong Thong giap ranh véi
dat phia trén cta ong Thach Minh P1 hién tai (dat nam phia sau dudi dat ong P1
hién nay), kém theo mét con duong di chiéu rong khoang 3m ctia dng Thong trude
day, chay thang tir ¢at nha ong G xudng bung rudng la 16i di chung cta ca x6m
(duong di vao nha 6ng X, o6ng M va ong P1 hién nay).

Phan dién tich dét hién nay ctia nha 6ng P1 13 cta 6ng Thong trudc day, sau
d6, ong Thong bi phat mai tai san dé thi hanh an, nén gia dinh 6ng P1 méi nhan
chuyén nhuong lai manh dat nay, thuc té nguoi truc tiép quan ly manh dat nha ong
P1 sau khi nhan chuyén nhuong lai tir 5ng Thong 1a me 6ng P1 (ba Thanh), sau khi
ba Thanh vé nhan dat ong G c6 néi rd trén phan dién tich nay c6 3m duong di 6ng
Thong da chuyén nhuong cho dng G, néu dong y thi hdy mua khong thi thoi, vi
néu khong thi 1 dat co6 tranh chip, khong chuyén nhuong duoc, ba Thanh dong ¥,
nén sau khi ba Thanh vé ddy nhan dat thi déu chira duong di 3m nay cho 6ng G.
Tai thoi diém co quan c6 thim quyén vé vé so dd dét giao dat cho nha éng P1 ciing
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c6 ong G tham gia, c6 ky xac nhan vao bién ban, trén ban vé so d6 dat ciing co thé
hién duong chan (chinh 1a con duong 6ng Thong da chuyén nhuong cho 6ng G).

Sau nay, trong qua trinh quan ly st dung con duong di nay, me ong P1 la ba
Thanh hay trong Chudi, xoa ra duong di, ong G ¢6 nhiéu l1an ndi chuyén, nhung ba
lai bao khi nao xoa ra thi chat di, nhung sau bat tién, nén ong G da théng nhét véi
ba Thanh, d6i bén d6i dat cho nhau, 6ng G d6i phan 3m dudng di cho nha ba
Thanh, ba Thanh dbi cho 6ng G 3m dich tir dat phia sau nha dng G xudng, d6i bén
thong nhat, nhung chi bang miéng khong c6 van ban gi, vi thoi diém d6, dat con
hoang so, khong ai nghi gi, sau d6, ba Thanh di quan 1y luon phan dién tich duong
di 3m nay. Hang rao bén nha 6ng M, ba T1 hoan toan khong anh hudng, xé dich gi,
ong G xac dinh phan duong di 3m nay ctia ong G hién dang nim bén dat nha ong
P1, khong lién quan gi dén nha ba T1. Thoi diém 6ng G canh tac & day, nha ong
M, ba T1 da co dat canh tac tai day, ranh dat gitta con duong di 3m cta ong G va
ctia nha ba T1 1a ranh thang, c6 con muong nudc dao ké bén nam trong phan dat
nha ba T1, vi thoi diém d6, bén nha ba T1 dang trong Tiéu, nén chic chan phai co
muong dé thoat nude. Pong thoi, thoi diém do, nha ba T1 cling da c6 hang rao,
ranh mdc cu thé tach biét v6i phan duong di 3m cua ong G.

Theo 6ng G thay ranh méc hién trang hién nay giita cac gia dinh 13 dting, van
gilt nguyén nhu cii, khong c6 thay doi gi. Ba T1, ng M hoan toan khong c¢6 hanh vi
lan chiém gi sang ranh mdc d4t nha 6ng P1. Theo 6ng G ranh phia trudc theo so do do
dac 1énh t6i 12,17m 1a v6 1y, vi hai bén déu thuong xuyén quan 1y, canh tac trén dat tir
xua dén nay, khong thé c6 sai 1énh nhiéu nhu vay.

Ong Luu Vin X:

Ong X va 6ng M vao nam 1985 c6 mua chung mét manh dét, sau d6 chia d6i
mdi ngudi Y5, cu thé: manh dat nay ong X va 6ng M nhan chuyén nhuong ctia 6ng
Tué nam 1985 (hién di chét) khoang 4.000m> (6ng X nhan chuyén nhugng
2000m?, con 2000m? chia cho bén dng M) va phan dat nay nam ké bén dat nha 6ng
M hién nay, 6ng X ciing dang truc tiép quan 1y sir dung tir d6 dén nay, nén ong X
biét rd ranh mdc cac thira dat tai khu vuc nay. Sau do, ong M, ba T1 c6 mua thém
mot manh dat ké bén cta ong Z, méi hinh thira dat ctia nha ba T1, 6ng M nhu hién
nay. Khi mua dat, ranh dit giira nha 6ng Z va 6ng Thong (chu dat cii ctia nha ong
P1 hién nay) 1a ranh thang, c6 hang rdo, trong hang rao do trong Tiéu nha ong M
va ba T1 c6 muong thoat nudc.

Sau khi nhan chuyén nhuong, cic bén déu di xac X ranh va c6 hang rao cb
X nhu hién trang hién nay, khong c6 xé dich thay doi gi. Khi 6ng M nhan chuyén
nhuong cua 6ng Z, gia dinh 6ng Z cling dd rao hang rao sin, khi nhan dit, 6ng M
chi gia cb thém.



Vé phan dudng di 3m cta nha ong Thong di ban cho 6ng G su dung giap
ranh v&i dat nha ba T1, ong M thoi diém d6, do 6ng G ¢6 mua mot mua mdt manh
dat hoang cta 6ng Thong gidp ranh voi dat phia trén ctia ong Thach Minh P1 hién
tai, kém theo mot con duong di chiéu rong 3m, chay théng tir dat nha ong G nhan
chuyén nhugng ciia 6ng Thong xudng bung rudng 1a 16i di chung cta ca x6m. Nén
ai ciing biét vé con duong di nay, sau nay 6ng G khong con nhu cau sir dung nén
da d6i dat v6i ba Thanh (thoi diém d6, ngudi quan ky dat cia gia dinh ong P1 tai
day 14 ba Thanh, me rudt cia 6ng P1), doi phan dat nhan chuyén nhuong cta 6ng
Thong dich xudng dat nha ba Thanh 3m, con ba Thanh lay phan dién tich con
duong di 3m cua nha ong G. Con dudng di ndy nam hoan toan bén dit nha ong
Thong, sau d6 ban cho dng G sir dung, khong anh hudng gi dén dat nha éng M, ba
T1 va thoi diém d6, dat nha ong M, ba T1 cling da c6 hang rao cu thé, tach biét vai
phan 16i di ndy. Sau nay khi gia dinh nha 6ng G va ba Thanh dbi dat, ciing chi lién
quan dén dién tich thudc con duong di 3m nay, khong lién quan gi dén hang rao
nha ong M, ba T1. Theo 6ng X, ranh mdc gitta cac ho gia dinh hién nay khong thay
d6i, xé dich gi, cac bén di canh tac, quan 1y st dung may chuc nim qua, khong ai
c6 tranh chap gi vé ranh méc st dung.

Ong Vi Vin Z:

Vao khoang nam 1996 gia dinh ong Z c6 chuyén nhuong khoang gan
4000m? cho gia dinh 6ng M, ba T1 (thoi diém chuyén nhuong nay cac bén chi ky
gidy to tay mua ban, dat chua co6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat), thira dat
nay ong Z cling nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Quang ké toan bén huyén uy (dat
nay ngdy xua 1a dat phan 16 cip cho cac can bo, cong chirc), co phan 16 vudng virc
16 rang. Tir thoi diém nhan chuyén nhuong dat 6ng Z giap ranh voi nha 6ng Thong
va ong Thiét. Khi chuyén nhuong cho 6ng M ranh dat thang, vuéng goc, ¢ hang
rao sin trén dat (hang cdy, kém gai). Ranh dat ké nha ong Thong c6 muong nudc
(nam phia trong hang rao), vi dat trong Tiéu phai c6 muong thoat nude. Khi éng Z
chuyén nhuong cho 6ng M, ba T1 dat khong c6 tranh chap gi v6i bén dng Thong.

Sau khi 6ng Z chuyén nhuong lai dat cho 6ng M va ba T1, 6ng Z chuyén vé
noi khéc sinh sdng, giao dat lai cho 6ng M, ba T1 quan 1y str dung tir d6 dén nay,
ma chu st dung dat giap ranh thira dat ong Z chuyén nhuong cho ong M, ba T1 1a
ong Thong, sau ndy 6ng Thong chuyén nhugng lai cho ai 6ng Z ciing khong rd,
nén viéc qua qua trinh st dung 02 bén chu st dung d4t hién tai c¢6 lam xé dich ranh
moc hay khong 6ng Z khong rd.

Y kién dai di¢n theo iy quyén ciia Uy ban nhén dan thi xi Bl (nay la Uy
ban nhan dan phwong Bl):



Trinh tu tht tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung (GCNQSD) dat vao
nam 1998 va cip d6i vao nam 2005 UBND huyén B1 (nay 1a UBND thi xi Bl)
thuc hién cho 3 hg gia dinh c4 nhan:

Nim 1998 UBND huyén B1 (nay 1a UBND thj x4 B1) cdp GCNQSD dit s6
vao sb cép GCN: 00679 dién tich 5426 m?, vi tri tai ép B, xa L, huyén B1, tinh
Binh Phudc (nay 1a phuong A, thi xa B1, tinh Binh Phuéc) cho hd ba Nhit Thi N1.
Pén nam 2005, ba N1 xin cip doi GCNQSD dét va dugc UBND huyén B1 cap doi
GCNQSD dat s6 vao sd cdp GCN: H-474 thira dat sé 57 to ban dd s6 21 dién tich
64027,7 m? vi tri tai ép B, xa L, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong A, thi xa BI, tinh
Binh Phudc).

Niam 1998, UBND huyén Bl cdp GCNQSD dat cho 6ng Thach Minh P1 s
vao s0 cap GCN: 847 QSDD 98, dién tich 2,934 m?, vi tri tai 4p B, xa L, huyén BI,
tinh Binh Phudc. Pén nam 2005, 6ng P1 lam don xin cip lai, cap doi GCNQSD
dat va duoc UBND huyén B1 cAp GCNQSD dit s6 vao sé6 cAp GCN H-499, thira
dat s6 56, to ban dd so 21, dién tich 3.048,2 m? vi tri tai 4p B, xa L, huyén B1, tinh
Binh Phudc cho ho 6ng Thach Minh P1 va ba Phan Thi D2.

Nam 1998, UBND huyén B1 cap GCNQSD dét s6 cho ho ba Pham Thi T1
s6 vao so cap GCN: 00703, dién tich 6.180 m?, vi trf tai 4p B, x L, huyén BI, tinh
Binh Phuédc. Pén nim 2005, ba T1 lam don xin cép lai, cﬁp doi GCNQSD dat va
duwoc UBND huyén B1 cap 2 GCNQSD dat. Thira thir 1, s6 vao sé cAp GCN: M-
599 thtra dat sb 74, to ban dd s6 21, dién tich 3329,2 m? va 1 GCNQSD dat s6 vao
s6 cap: M-600, thira dat s6 51, to ban dd s6 21, dién tich 4860,0 m? vi tri tai ap B,
xi L, huyén B1, tinh Binh Phudc cho ho ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Dinh M.

Qua ra soat hd so, trinh tu thu tuc cdp GCNQSD dét vao nim 1998 va cip
d6i vao nam 2005 cho 03 ho gia dinh ca nhan néu trén, UBND huyén Bl (nay la
UBND thi xa B1) thuc hi¢n 1a ding quy dinh.

Viéc cap GCNQSD diat 1an dau nam 1998 va lan cap d6i GCNQSD dat vao
niam 2005 cho ho 6ng Thach Minh P1, ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Pinh Q 1a
dung quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém cip d6i GCNQSD dat nam 2005, cin
ctr “Piéu 144, Nghi X sd 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 quy dinh v& trinh tu,
thu tuc cap lai, cAp d6i GCNQSD dat” khong quy dinh vé viéc ky giap ranh khi cp
lai, cép ddi GCN cho cac hd gia dinh céd nhan. Viéc xac dinh ranh gi61 st dung va
hinh thé thira dat trén GCNQSD dat cap cho cac ho gia dinh c4 nhan néu trén dugc
xé4c dinh dua trén Ban d6 dia chinh chinh quy duoc So Tai nguyén va Méi truong
phé duyét.

Dién tich cac ho gia dinh cac nhan duoc cip lan dau (ndm 1998) co su bién
dong ting giam dién tich so voéi GCNQSD dit cip dbi nim 2005, nguyén nhan
bién dong do phuong phap do khac nhau din dén chénh léch dién tich giita 2 lan
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do, hodc nguyén nhan khac trong d6 c6 yéu té cha quan cua can bo do dac. Tuy
nhién, d6i vé6i sy bién dong ting giam dién tich trén dé nghi Toa 4n cin ¢ ngudn
gbc, qué trinh st dung, cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 lién quan giai quyét vu an theo
quy dinh phap luét.

Vi tri canh gidp ranh va hinh thé ctia 02 thira dat s6 51 va 56 trén GCNQSD
dat cdp cho 02 gia dinh ong P1 va ba T1 c¢6 su thay doi rd rét, dic biét 1a canh giap
ranh giita 2 ho gia dinh (ndm 1998 14 ranh thang gan nhu vudéng goc véi duong di
phia truée, dén nim 2005 14 ranh nghiéng chéo) dan dén viéc cap dd6i GCNQSD
dat nam 2005 c6 su chénh 1éch 1én dén 12,17m (theo so dd do dac) so voi hién
thuc té cac bén dang su dung. DPéi véi su bién dong vé dién tich va hinh thé néu
trén, dé nghi Toa &n nhan dan thi xa B1 can ctr vao nguén géc, qua trinh st dung,
cac tai liéu, chimg ctr ¢6 lién quan giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Y kién ciia Kiém sdt vién phdt biéu tai phién toa:

Tham phan, Hoi dong xét xir dd tuan thu dang quy dinh cua phap luat tb
tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi tham gia t6 tung chip hanh
dung quy dinh. Can cr vao cac tai liéu chimg ctr ma cac bén cung cap, Toa an thu
thap dugc va két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa: Xét tai phién toa ngay
07/8/2025, cac bén duong sy ong Thach Minh P1 va ba Pham Thi T1 d3 thong
nhét dugc v6i nhau vé viée gidi quyét toan by ndi dung vu an va théa thuan cta cac
duong su 14 ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dtc x4
hoi.

T céc can cu trén, dé nghi Ho1 déng xeét XUr:

Ghi nhan su thoa thuan cia cac bén duong su, vé viéc théng nhét toan bo
nodi dung vu an. Cu thé:

Vé phan dién tich dét tranh chap: Hai bén duong su thong nhét str dung dat
theo ranh hién trang dang st dung, vi tri, hi¢n trang, tr can, s6 do, ranh giol cua
cac thira dat sd 56, to ban d6 21 cua 6ng Thach Minh P1 va thira dat s6 51, to ban
d6 21 ctia ba Pham Thi T1 duoc thé hién theo Bién ban xem xét tham X tai chd va
manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa B1 thuc
hién, dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc tham X, ky duyét ngay
31/01/2024 keém theo.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat cac duong su lién hé Uy ban nhan dan
phuong B1, S& Néng nghiép va Moi truong tinh Pong Nai, Co quan c6 tham
quyén dé ké khai, ding ky, diéu chinh cap doi cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho phu hop voi ranh mdc va hién trang thuc té dang st dung dat. Chi phi phat
sinh lién quan dén viéc cap nhat bién dong, diéu chinh lai hinh thé va dién tich d6i
v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat cia mdi bén do mdi bén chiu trach nhiém
theo quy dinh cua phap luat
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V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1a 26.425.479 (Hai muoi sau triéu bon
trim hai muoi 1dm nghin bbn trim bay muoi chin) dong gdm: chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 3.000.000 (Ba triéu) déng va chi phi do dac
23.425.479 (Hai muoi ba triéu bén trim hai muoi 1dm nghin bdn trim bay muoi
chin) dong. Hai bén duong sy thoa thuan, 6ng P1 chiu 16.425.479 (Mudi sau triéu
bén trim hai muoi 1dm nghin bén trim bay muoi chin) ddéng, ba T1 chiu
10.000.000 (Mudi triéu) dong, (theo phiéu thu ngdy 14/6/2024 ciia Toa an nhan
dan thi xa B1 nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — Pdng Nai va theo phiéu thu
ngay 11/4/2024 va 05/11/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xd Bl
nay 1a Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B1). D& nghi Hoi
ddng xét xir ghi nhan.

V& an phi: Cac bén chiu an phi theo quy dinh.

Dbi véi yéu cau khai kién da rat ciia ong P1 véi gia dinh 6ng Q va yéu cau
phan t6 6ng Q da rat ddi véi ong P1, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir theo
quy dinh.

NHAN X CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa; Cén cit vao két qud tranh tung, tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xir
nhan X:

[1] Vé thi tuc to tung: Xac X quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét
cua Toa an:

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an: Ong Thach Minh P1 cho
rang gia dinh ba Pham Thi T1 dang c6 hanh vi 1an chiém sang dién tich dat cia gia
dinh 6ng P1. Budc gia dinh ba T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng P1 1a 123,3m? dién
tich dat da lan chiém (theo phiéu do dac chinh 1y do Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai thi xa ky duyét ngay 13/6/2025).

Xét cac thira dat sb 56, to ban d6 21 ctia d6ng P1 va thira 51, to ban d6 21 déu
toa lac tai khu phd B, phuong A, thi x B1, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Bl,
tinh Pong Nai). Can ¢t quy X tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan su xac dinh quan h¢ tranh chﬁp cua vu
an 13 “Tranh chdp quyén st dung dat” va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan khu vuc 10 — Pdng Nai.

Nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gdm: Ba Nguyén Thi Th, sinh
nim 1981; ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1983; 6ng Nguyén Dinh Tr, sinh nim
1985; ba Nguyén Thi D4, sinh nim 1997; 6ng Nguyén Dinh T, sinh nim 1979; ba
Nguyén Thi Tuyét N6, sinh nim 1981; 6ng Nguyén Pinh T9, sinh nim 1986; dng
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Nguyén Dinh N7, sinh nim 1991; 6ng Thach Minh P@, sinh nim 2000; 6ng Thach
Minh D8, sinh nim 2007 déu da c6 don xin xét xir vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia UBND phudng B1 don xin xét xtr ving
mat.

Ho1 dé)ng xét xur ap dung Piéu 227, Piéu 228 va Diéu 238 Bo luat td tung
dan sy nim 2015 tién hanh xét xtr ving mit nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan theo quy dinh.

Céac duong su nguyén don, bi don thdng nhit théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an va doéng y st dung két qua 1a theo manh
trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi xa B1 thyc hién,
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc thim dinh, ky duyét ngay
31/01/2024 kem theo.

[2] Vé ndi dung vu an:

Gia dinh 6ng P1 va ba B2 ¢6 01 thua dat sb 56, to ban d6 21, dién tich
3048,2m’ toa lac tai ap B, x4 L, huyén B1, tinh Binh Phudc (nay 14 khu phd B,
phuong A, thi xa B1, tinh Binh Phudc) duge Uy ban nhan dan huyén B1 (nay 1a thi
x4 B1) cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AP 222791, s vao s6 H-499
ngay 28/12/2005 dung tén hd 6ng Thach Minh P1, sinh ndm 1970 va ba Phan Thi
P2, sinh ndm 1979. Trong qua trinh sir dung dat 6ng P1 cho rang dat b lan chiém,
ong P1 ky hop dong do dac voi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa B1 va
theo két qua do dac dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude ky duyét
ngay 31/01/2024, thira dat ctua ong P1 bi giam dién tich so v6i Gidy chtng nhan
quyén st dung dét, cu thé bén gia dinh 6ng Q dang st dung l4n sang dit cua 6ng
P1 8,9m% ranh dit bén gia dinh ba T1 dang st dung lan sang dat cua 6ng Pl
406,8m>.

Tuy nhién vao phién hoa giai ngay 30/7/2024, gitta 6ng P1 va gia dinh 6ng
Nguyén Pinh Q d thong nhét thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét tranh
chap, cung diéu chinh lai ranh dat (c6 hang rio) giira gia dinh 6ng P1 va ong Q, ba
N1: bén 6ng Q, ba N1 tra lai phan dién tich 8,9m? gia dinh 6ng P1, 6ng P1 tra lai
phan dién tich 7,5m? cho 6ng Q theo dung so d6 do dac do Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thi xd B1 thuc hién, duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc duyét ngdy 31/01/2024. Vao ngay 06/8/2024, cac bén da tién hanh giao tra
lai ranh mdc theo dung ranh giGi quyén st dung dat duoc cap, két thiic tranh chép.

Vi vay, theo don rat mot phan yéu cau khai kién ngay 06/8/2024 va tai phién
toa: Ong Thach Minh P1 da thay ddi, bo sung, rut 01 phﬁn yéu cau khéi kién, cu
thé nhu sau:
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1. Rut yéu cau khai kién vé viéc: Budc gia dinh 6ng Nguyén Dinh Q phai tra
lai cho gia dinh ong P1 dién tich 8,9m? d3 1an chiém, theo so dd do dac duoc So
Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudce ky duyét ngay 31/01/2024.

2. Thay d6i 01 phan yéu cau khoi kién ddi voi bén ba Pham Thi T1, cu thé
yéu cau gia dinh ba T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng P1 dién tich dit 1a 123,3m? theo
phiéu do dac chinh Iy do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa ky duyét
ngay 13/6/2025.

Tai phién toa, bi don ba Pham Thi T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
ong P1, giit yéu cau phan t6, yéu cdu Toa an xem xét cong nhan phan dién tich dét
406,8m? thudc quyén st dung cua gia dinh ba T1 va 6ng M va yéu cau co quan co
tham quyén diéu chinh lai ranh gi6i trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
dang hién trang st dung gitra cac hd gia dinh.

Bi don 6ng Nguyén Pinh Q: Sau khi thyc hién viéc diéu chinh ranh, ngay
06/8/2024, 6ng Q di co don rat yéu cau phan to. Pong thoi, ngay 11/11/2024, 6ng
Q, ba N1 da c6 don xin xét xtr Véng mat.

[3] V& viéc thay d6i, bd sung, rit mot phan yéu cau khai kién: Tai cac phién
tdoa va trong don xin rGt mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 06/8/2024: Ong
Thach Minh P1 da rat yéu cau khoi kién vé viéc: Budc gia dinh 6ng Nguyén Dinh
Q phai tra lai cho gia dinh 6ng P1 dién tich 8.9m? di lan chiém, theo so d6 do dac
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce ky duyét ngay 31/01/2024. Bi
don 6ng Nguyén Pinh Q ngay 06/8/2024 ciing dd c6 don rat yéu cau phan to dbi
v6i ong P1. Can ct theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat té tung din sy nim
2015, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua éng P1 va rat yéu cau phan té cua
ong Q 1a tu nguyén. HDXX chap nhan va dinh chi xét xtr ddi v6i phan yéu cau
khai kién ma 6ng P1 da rat. Binh chi xét xtr d6i véi yéu cau phan té ma 6ng Q da
rat.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée budc gia dinh ba T1 ¢
nghia vu tra lai cho 6ng P1 dién tich dat 1an chiém 1a 123,3m? thudc thira sb 56, tO
ban do 21, dién tich 3048,2m? (theo phiéu do dac chinh 1y do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa ky duyét ngay 13/6/2025) va yéu cau phan t6 cua ba
Pham Thi T1, yéu cau cong nhan quyén st dung dat ddi voi phﬁn dién tich dat
406,8m? hién dang thudc thira s6 56, to ban dd 21, kién nghi co quan cé tham
quyén diéu chinh lai ranh gi6i trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ding
hién trang str dung gitra hg ba T1 va ho ong P1.

Tai phién toa ngay 07/8/2025:

* Nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan khac: ba Nguyén Thi Th,
sinh nim 1981; ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1983; 6ng Nguyén Dinh Tr, sinh nim
1985; ba Nguyén Thi D4, sinh nim 1997; 6ng Nguyén Dinh T, sinh nim 1979; ba
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Nguyén Thi Tuyét N6, sinh ndam 1981; 6ng Nguyén Pinh T9, sinh nim 1986; ong
Nguyén Dinh N7, sinh nim 1991; 6ng Thach Minh P@, sinh nim 2000; 6ng Thach
Minh D8, sinh nim 2007 13 con cta ong P1, ba T1 va ong Q, déu da c6 ban khai
trinh bay ¥ kién: Cac dién tich dat hién co tranh chép trén déu 1a tai san cua cha
me, thoi diém hinh thanh cac con con nhd, khong co cong sire dong gop, tao 1ap tai
san, khong phai 13 tai san clia cac 6ng ba trén, nén khong co ¥ kién gi ddi vé6i tranh
chap trén, théng nhat ¥ kién trinh bay cua cha me va déu co don xin xét xtr vang
mat.

Vé y kién ciia Pai dién UBND phuong Bl vang mit va co y kién: Théng
nhat v&i v kién trinh bay va gir nguyén y kién tai Cong vin s6 3437/UBND-NC
ngay 27/9/2024 ciia UBND thi xa B1 cii, cu thé: Dién tich cdc ho gia dinh ca nhan
dwoc cap lan dau (nam 1998) c6 su bién dong tang giam dién tich so véi GCNQSD
dat cdp déi ndam 2005, nguyén nhén bién déng do phirong phdp do khdc nhau dan
dén chénh léch dién tich giiva 2 lan do, hodc nguyén nhdn khdc trong dé cé yéu to
chii quan ciia cdn bé do dac. Tuy nhién, doi véi sw bién déng tang giam dién tich
trén dé nghi Toa cdn cir nguon goc, qud trinh sir dung, cdc tai liéu, chirng civ ¢6
lién quan gidi quyét vu dn theo quy dinh phdp lut.

Vi tri canh gidp ranh va hinh thé ciia 02 thira dat sé 51 va 56 trén GCNQSD
dat ccfp cho 02 gia dinh ong Pl va ba TI co su thay doi ro rét, dac biét la canh
gidp ranh giita 2 hé gia dinh (ndm 1998 la ranh thang gan nhw vudéng goc véi
dwong di phia trede, dén nam 2005 la ranh nghiéng chéo) dan dén viéc cdp doi
GCNQOSD ddt nam 2005 ¢6 sw chénh léch 1én dén 12,17m (theo so do do dac) so
véi hién thuc té cdc bén dang sur dung. Péi véi s bién dong vé dién tich va hinh
thé néu trén, dé nghi Toa dn nhdn dan thi xd Bl cdn cir vao nguén goc, qud trinh
st dung, cdc tai lidu, chimg cit ¢6 lién quan gidi quyét vu dn theo quy dinh phdp
luat”.

Xét tai phién toa ngay 07/8/2025, cac duong sy ba Pham Thi T1, 6ng
Nguyén Dinh M va 6ng Thach Minh P1 thda thuin dugc voi nhau vé viéc gidi
quyét vu an. Cu thé cac bén thoa thuin:

V& phan dién tich dét tranh chap: Hai bén duong su thong nhét su dung dat
theo ding ranh gidi hién trang dang sir dung. Vé vi tri hién trang, tir can, s6 do,
ranh gidi cy thé cta cac thira dit sb 56, to ban dd 21 cua ong Thach Minh P1 va
thira dat sb 51, to ban db 21 ctia ba Pham Thi T1 duoc thé hién theo Bién ban xem
xét tham X tai chd va manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thi xa B1 thuc hién, dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc
tham X, ky duyét ngay 31/01/2024 kém theo.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luét cac bén duong su lién hé Uy ban nhan dan
phuong B1, S¢ Nong nghiép va Mo6i truong tinh Pdng Nai, Co quan c¢6 tham
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quyén dé ké khai, ding ky, diéu chinh cip d6i cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho phu hop v6i ranh mdc va hién trang thuc té dang sir dung dat. Chi phi phat
sinh lién quan dén viéc cap nhat bién dong, diéu chinh lai hinh thé va dién tich dbi
v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia mdi bén do mdi bén chiu trach nhiém
theo quy dinh cua phép luat.

V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1a 26.425.479 (Hai muoi sau triéu bon
trim hai muoi 1dm nghin bbn trim bay muoi chin) dong gdm: chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 3.000.000 (Ba triéu) déng va chi phi do dac
23.425.479 (Hai muoi ba triéu bbn trim hai muoi lam nghin bén trim bay muoi
chin) dong. Hai bén dwong sy thong nhat théa thuan, ong P1 chiu 16.425.479
(Mudi sau triéu bon trim hai muoi ldm nghin bdn trim bay muoi chin) ddng, ba
T1 chiu 10.000.000 (Muoi triéu) dong, (theo phiéu thu ngay 14/6/2024 ciia Toa an
nhan dan thi xd B1 nay la Toa 4n nhan dan khu vyc 10 — Pong Nai va theo phiéu
thu ngay 11/4/2024 va 05/11/2024 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa
B1 nay la Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B1)

Vé 4n phi: Can ctr theo Theo quy X tai Diéu 147 cta BO luat to tung dan su,
Piéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta
Uy ban thudong vu Q hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa
an; ong Thach Minh P1 phai chju 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan sy so
tham, duogc trir vao sb tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0002144
ngay 23/4/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Bl (nay la Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 10 — Déng Nai). Bi don ba Pham Thi T1 khong phai chiu tién 4n
phi.

Xeét su thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm
cua luat va khong trai dao duc xa hoi, nén dugc Hoi déng x¢t xtr ghi nhan.

Tt nhitng nhan X néu trén, dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 10 — Bong Nai 13 phu hop, duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET X:

Cin ctr cac Diéu 163, Diéu 175, Diéu 176 clia Bo luat Dan su;,

Cin ct Diéu 5, khoan 5, khodn 7 Diéu 166; Diéu 168, Diéu 170, Diéu 203
cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 273, 212, 213,
235, 244 va 246 cia Bo luat tb tung dan su;

Cian ct Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Q hoi vé thu, mién, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:
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1. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau ma 6ng Thach Minh P1 d4 rit; dinh
chi xét xtr yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Pinh Q da rit.

2. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuén cia cac bén duong su:

Cong nhan quyén st dung dat theo hién trang cic bén di théng nhét ranh
moc trén thyuc dia dwoc thé hién tai manh trich do dja chinh do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa B1 thuc hién, duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phudc tham dinh, ky duyét ngay 31/01/2024. Cu thé:

2.1 Hai bén duong su théng nhat sir dung dat theo ding ranh giéi hién trang
dang st dung. Vi tri, hién trang, tr can, s6 do, hinh thé, ranh gidi cua céc thua dat
sb 56, to ban d6 21 cua ong Thach Minh P1 va thtra dat sb 51, to ban d6 21 cua ba
Pham Thi T1 duoc thé hién theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd va manh trich
do dia chinh do Chi nhdnh Van phong dang ky d4t dai thi xa B1 thuc hién, dugc SO
Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Phudc tham dinh, ky duyét ngay 31/01/2024
kém theo.

Ho6 6ng Thach Minh P1 c¢6 nghia thuc hién viéc chuyén quyén tai san 1a
quyén str dung dat cho ho 6ng Nguyén Dinh M va ba Pham Thi T1 dbi phan dat
dién tich 406,8m?, dat tréng cay lau nam thudc thira dat sb 56, to ban do sb 21, toa
lac tai khu phé B, phuong A, thi xa B1, tinh Binh Phudc (nay la khu phé B,
phuong B1, tinh Pong Nai), theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xd B1 thyc hién, dugc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh
Phudc tham dinh, ky duyét ngay 31/01/2024. Phan dién tich dat 406,8m? hién nam
trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 222791, s6 vao s6 H-499 ngay
28/12/2005 dugc Uy ban nhan dan huyén B1, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B1,
tinh Pong Nai) cdp cho hd 6ng Thanh Minh P1, sinh nim 1970 va ba Pham Thi
P2, sinh nim 1979, dé nhap voi thira s6 51, to ban dd s 21, theo Giéy chirng nhan
quyén sur dung dat s6 AD 222794, s6 vao so6 H-600 ngay 28/12/2005 duge Uy ban
nhan dan huyén B1, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B1, tinh Pong Nai) cap cho
ho ba Pham Thi T1, sinh nim 1960 va 6ng Nguyén Dinh M, sinh ndm 1954, ho ba
Pham Thi T1, sinh nim 1960 va 6ng Nguyén DPinh M, sinh nim 1954 duoc toan
quyén str dung theo quy dinh phap luat phan dét dién tich 406,8m?, dat trong cay
lau nam.

2.2 Khi ban &n c6 hi€u luc phéap luat cac bén duong su c6 nghia vu lién hé

Uy ban nhan dan phuong B1, S& Nong nghiép va Mbi trudng tinh Pong Nai, Co

quan c6 tham quyén dé cap nhat bién dong, diéu chinh lai hinh thé va dién tich,

ranh giéi cho phil hop v6i ranh mdc va hién trang thuc té dang sir dung dat cta cac

thira dat thira dit sb 56, to ban d6 21 ctia 6ng Thach Minh P1 va thira dat s6 51, to

ban d6 21 ctia ba Pham Thi T1 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AP
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222791, sb vao so6 H-499 ngay 28/12/2005 dugc Uy ban nhan dan huyén B1, tinh
Binh Phuéc (nay 1a phuong B1, tinh Pong Nai) cap cho ho 6ng Thanh Minh P1,
sinh nam 1970 va ba Pham Thi D2, sinh nam 1979 va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AP 222794, s6 vao s6 H-600 ngay 28/12/2005 dugc Uy ban nhan dan
huyén B1, tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong B1, tinh Dong Nai) cip cho ho ba
Pham Thi T1, sinh nim 1960 va éng Nguyén Pinh M, sinh nim 1954, phu hop véi
hién trang cac bén da théng nhét thoa thuin va duoc thé hién tai manh trich do dia
chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi xa B1 thyc hién, dugc S¢ Tai
nguyén mdi truong tinh Binh Phudc tham dinh, ky duyét ngay 31/01/2024 (dinh
kem Ban an).

Chi phi phéat sinh lién quan dén viéc cap nhat bién dong, diéu chinh lai hinh
thé va dién tich doi voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia mdi bén do mdi
bén chiu trach nhi¢ém theo quy dinh cta phap luat.

2.3 V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 13 26.425.479 (Hai muoi sau triéu bon
trim hai muoi 1dm nghin bbn trim bay muoi chin) dong gdm: chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 3.000.000 (Ba triéu) déng va chi phi do dac
23.425.479 (Hai muoi ba triéu bbn trim hai muoi ldm nghin bén trim bay muoi
chin) déng. Hai bén duong su thoa thuan, 6ng Thach Minh P1 chiu 16.425.479
(Mudi sau triéu bon tram hai muoi ldm nghin bbn trim bay muoi chin) dong, ba
Pham Thi T1 chiu 10.000.000 (Mudi triéu) dong, (theo phiéu thu ngay 14/6/2024
ctia Toa an nhan dan thi xd B1 nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10 — Pong Nai va
theo phiéu thu ngay 11/4/2024 va 05/11/2024 cta Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thi xa B1 nay 1a Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B1)

2.4 V& an phi: Can ctr theo Theo quy X tai Diéu 147 cta Bo luat t tung dan
su, Piéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Q hoi vé thu, mién, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi
toa an; ong Thach Minh P1 phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan su
so tham, dugc trir vao sé tién tam ng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0002144
ngay 23/4/2024 ciaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Bl (nay la Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 10 — Déng Nai). Bi don ba Pham Thi T1 khong phai chiu tién 4n
phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy X tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy X tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy X tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

3. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, ngudi ving mit tai phién tda cd quyén khac cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ké tir nay ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Pong Nai;

‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 10 — Bong Nai.

- Cuc THADS tinh Déng Nai;

- Puong su;

- Luu ho so.

Tran Ngoc Mai Phuong
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