TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 101/2025/HC-ST
Ngay: 20- 9- 2025
V/v “Khiéu ki¢n Quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dat dai”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung

Céc Hoi tham nhén ddn: Ba Tran Thi Thin

Ba Luong Thi Diéu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Chang — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Bong Nai.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhén dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 20/9/2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai — co so 2
xét XUr so tham cong khai vu an hanh chinh so tham thu 1y s6 13/2025/TLST-HC
ngay 15/5/2025 vé viéc “Khzeu’ kién quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh
chinh trong linh vic quan ly dat dai” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir soO
129/2025/QDXXST-HC ngay 05/9/2025, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi /yi_én: Ba D4 Thi Tinh T, sinh nam 1985,‘ dia chi: khu phé D,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (phuong B, tinh Dong Nai) (c6 mat)

- Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhéan dén thanh phd D, tinh Binh Phudc

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan phuong
B,, tinh Bong Nai; dia chi: Qudc 10 A, phuong D, tinh BPong Nai (c6 don xin
vang mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Ong Trinh Xuan H, chuyén vién
Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong P (c6 mat)

2. Boi Thué lién huyén D - D - B, Chi cuc thué khu vyc XVI

Nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung: Thué co so 10 tinh Pong Nai; dia
chi: s6 A duong P, phuong B, tinh BDong Nai.

~ Dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin T1, chic vu: Truong Thué co so 10
(vang mat)

Pai dién theo uy quyén: Ong Duong Dinh T2, chtic vu: Phé Trudong Thué



co s& 10 tinh Dong Nai (c6 mit)
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd D, tinh Binh Phudc

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Vin phong ding ky dat dai tinh
- Chi nhanh P2; dia chi: phudng B, tinh Pong Nai (c6 don xin ving mit)

2. Phong Nong nghiép va Mdi trudng thanh phd P, tinh Binh Phudc

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi
phuong B; dia chi: Quéc 16 A, phuong D, tinh Pong Nai

Pai dién theo phap luat: Ong Pang Tan L, chirc vu: Truéng phong (vang
mat)

Pai dién theo ty quyén: Ong Trinh Xuan H, chuyén vién Phong Kinh té,
Ha ting va D6 thi phuong D (c6 mit)

3. Ong Lé Vin D, sinh nam 1980; dia chi: khu phd D, phuong T, thanh
phé B, tinh Binh Phuéc (phudng B, tinh Pong Nai) (c6 mit)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n, ban ty khai, qud trinh giai quyét vu dn, nguwoi khoi
kién ba Do Thi Tinh T trinh bay:

Ngay 04/12/2024, ba T dén bod phan mot cura thanh phé D ndp hd so
chuyén muc dich st dung dat. HO 50 nop gom: 1 ,Gidy chimg nhan QSDD; 2, To
khai thué nha dat; 3, Phiéu yéu cau trich luc trich do; 4, Pon xin chuyén muyc
dich (don giri UBND thanh phé D). Nguoi nhan hé so 1a ong Trinh Xuan H can
bo mdt cura thuoc phong T4 thanh phé P, kiém tra va nhan hd so va dua ba T
gidy tiép nhan hd so s6 000.00.65.H10-241204-0003/TTPVHCC, (phiéu nay khi
tra ho so Bo phan mot cia da thu lai ban gdc, ba T c¢6 chup lai).

Ngay 06/12/2024, ba T nhan dugc vin ban sd 1829/TN&MT ciia phong
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd T4 chuyén tra hd so chuyén muc dich sir
dung dat c6 néu: “Theo luat Dat dai nam 2024 viéc thu tién st dung dat theo
Bang gia dat va Bang gia dat giai doan 2020-2024 cia tinh Binh Phudc duogc
kéo dai va ap dung dén hét nam 2025. Tuy nhién, thuc té cho thdy Bang gia dat
giai doan 2020-2024 duoc xay dung theo Luat dat dai nim 2013 nén bi khdng
ché boi khung gia dat ctia Chinh phu; theo d6, gia dat chua thyc su phan anh
diang thi truong”.

Ngay 06/12/2024, ba T da nhan lai toan bd hd so xin chuyén muc dich st
dung dat.

Ngay 26/12/2024, ba T nhan dugc Thong biao sé 515/TB-UBND cua
UBND phuong T v/v thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat sang dat &
trén dia ban phuong T trén nhom zalo khu phd D, phuong T nén ba T lap tic di
nop ho so.



Ngay 26/12/2024, ba T da nop lai hd so chuyén muc dich s dung dat va
dén ngay 25/3/2025 ba T nhén dugc Quyét dinh s6 742/QD-UBND cua UBND
thanh phd B v/v cho phép chuyén muc dich st dung dat. Pén ngay 02/4/2025 ba
T tiép tuc nhan duoc 02 théng bao: Thong bao ndp tién sir dung dat sb LTB
2570711-TK0005110/TB-DBT ngay 02/4/2025; Thong bao nop 1€ phi trudc ba
nha, dat sé6 LTB 2570711-TK0005109/TB-DT ngay 02/4/2025 cua Doi thué
Lién huyén D - B - B — Chi Cyc Thué Khu vyc X nhung gia tinh tién chuyén
muc dich sir dung dat theo Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND, ngay 27/12/2024
ciia UBND tinh B, khong phai theo gia dét tai thoi diém ndp ngay 04/12/2024
(Quyét dinh sé Quyét dinh sé 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 cia UBND
tinh B) 1a khong quy dinh.

Ngay 27/12/2024, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 52/2024/QP-
UBND v/v sira doi, bo sung mot s Piéu ctia quy dinh Bang gia cac loai dét trén
dia ban tinh Binh Phuéc giai doan tir ndm 2020 d&én nim 2024 ban hanh kém
theo Quyét dinh s 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 ciia UBND tinh.

Ngay 25/3/2025, UBND thanh pho D ban hanh Quyét dinh s6 742/QD-
UBND v/v cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Ngay 02/4/2025, Doi thué L1 huyén D - B - B — Chi Cuc Thué Khu vuc X
ban hanh Thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB 2570711-TK0005110/TB-DT;
Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat s6 LTB 2570711-TK0005109/TB-DT
cho gia dinh ba T theo don gid Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND, ngay
27/12/2024 cua UBND tinh B la trai quy dinh phép luat.

Vi gia dinh ba T da ndp h(‘f), so chuyén muc dich sir dung dat tr ngay
04/12/2024 nhung UBND thanh ph6 D da tu ch6i, chuyén tra hd so chuyén muc
dich str dung dat nhung khong c6 1y do chinh dang, vi pham Luat Dat dai.

Néu UBND thanh phé P xem xét chuyén muc dich st dung dat theo don
nay 04/12/2024 thi theo quy dinh theo quy dinh thu tuc hanh chinh vé chuyén
muc dich st dung d4t cia UBND tinh B thi cham nhét ngay 11/12/2024 UBND
thanh phé D phai ban hanh Quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat. Nhu vay,
ba T khong phai chiu gia dat méi tai Quyét dinh sé 52/2024/QDb-UBND ngay
27/12/2024 cta UBND tinh B (Piéu 3 Quyet dinh sb 52/2024/Qb -UBND ngay
27/12/2024 cua UBND tinh B quy dinh dbi véi truong hop da co quyet dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat tur ngay 01/8/2024 dén trudce thoi diém Quyét
dinh nay co6 hiéu luc thi gia dat dé tinh tién st dung dat duoc xac dinh theo bang
gia dat tai thoi diém co quyét dinh cho chuyén muc dich sir dung dat).

Tir nhitng ndi dung trén ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing
van dé sau:

- Tuyén bb hanh vi hanh chinh khéng xem xét chuyén muc dich sir dung
dat ctia ong Lé Van P va vo 1a ba DS Thi Tinh T theo don ngay 04/12/2024 cta
UBND thanh phd B 1a trai quy dinh phap luat.

- Tuyén huy Quyét dinh sd 742/Qb-UBND ngay 25/3/2025 cua UBND
thanh pho P vé viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat.



- Tuyén huy Théng bao ndp tién st dung dat s6 LTB 2570711-
TK0005110/TB-BT ngay 02/4/2025; Thong bao ndp 1¢ phi truéc ba nha, dat sb
LTB 2570711-TK0005109/TB-DT ngay 02/4/2025 ctia Doi thué Lién huyén D -
P - B — Chi Cuc Thué Khu vuc X.

- Buge UBND thanh pho B (nay 1a Chu tich UBND phuong B, tinh Dong
Nai) tinh tién chuyén muc dich st dung dat theo Quyét dinh s6 18/2020/QD-
UBND ngay 12/8/2020 cia UBND tinh B (nay 1a UBND tinh D).

Trong qua trinh giai quyét vu dan, nguoi bi kién UBND thanh phé B, tinh
Binh Phuoc va nguoi ké thira quyen nghia vu té tung la Chi tich UBND
phuong B, tinh Pong Nai thong nhat trinh bay:

1. Béi véi ho so xin chgyen muc dich sir dung dat ngay 04/12/2024 cua
ong Lé Van D cung vo 1a ba D6 Thi Tinh T:

Qua kiém tra, tham dinh ho so chuyén muyc dich sir dung dat tir dat cay
trong 1au nam (CLN) sang dat o tai d6 thi (ODT) dién tich 300m? cta 6ng Lé
Vin D cung vo 1a ba DS Thi Tinh T ddi véi thira dat sd 469, to ban dd sb 18,
dién tich 523,8m2, thudc khu phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc do
Bo phan Tiép nhan va Két qua thanh phd tiép nhan ngay 04/12/2024.

Ngay 06/12/2024, Phong T4 (nay la Phong T4) ban hanh Cong van 5O
1829/TN&MT vé viée chuyen tra hd so chuyén muc dich str dung dit cua ong
Lé Vin D cung vo 1a ba S Thi Tinh T, voi ndi dung nhu sau: “Cin cir diém ¢
khoan 2 Diéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pat dai quy dinh: “c) Co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai hoan thi¢n hé so trinh Uy ban nhan dan cap co
tham quyén ban hanh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat. Ho so gom: cac gidy to quy dinh tai diém a khoan nay; trich
luc ban do dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thura dat, to trinh theo Mau
s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat theo Mau sé 04a,
Mau s6 046, Mau sb 04c tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay c6 noi
dung vé gia dat dé tinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop va trach nhiém
cua co quan thué trong viéc hudng dan nguoi sir dung dat nop. tién str dung dat,
tién thué dat theo quy dinh ctia phap luit vé tién sir dung dat, tién thué dat;'

Theo quy dinh trén, Phong T4 khi tham muu UBND thanh phé ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén myc dich st dung dat phai ghi rd don gia dat dé
tinh tién sir dung dét phai nop. Tuy nhién, Piéu 159 Luat Pat dai nam 2024 quy
dinh: “Diéu 159. Bang gia dat 1. Bang gia dat duoc ap dung cho cac truong hop
sau day: a) Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhén quyen st dung dat ¢
cua ho gia dinh, ca nhan; chuyen muc dich str dung dat cua ho gia dinh. c& nhan.

Mit khac, khoan 1 Diéu 257 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: “1. Bang
gia dat do UBND cép tinh ban hanh theo quy dinh cua Luat Dat dai so
45/2013/QH13 dugc tiép tuc ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nim 2025;
truong hop can thiét UBND cép tinh quyét dinh diéu chinh bang gia dit theo
quy dinh cua Luat ndy cho phu hop voi tinh hinh thuc té vé gia dét tai dia
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phuong."

Theo diém b khoan 2 Piéu 220 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: “b)
Truong hop chuyén muc dich st dung mdt phf?ln thtra dat thi thuc hién tach thira,
dién tich t6i thiéu cua thira dat sau khi tach phai bang hodc 16n hon dién tich t6i
thiéu cta loai dat sau khi chuyén muc dich st dung. Déi voi thira dat co dat ¢ va
dat khac thi khong bét bude thue hién tach thira khi chuyén muc dich st dung
mot phan thtra dat, trir trudng hop ngudi sir dung dat c6 nhu cau tach thira.

Tuy nhién, theo Quyét dinh sé 30/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 cia
UBND tinh quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich t6i
thiéu duoc tach thira ddi v6i cac loai dat trén dia ban tinh Binh Phuéc chua quy
dinh viéc tach thira d6i véi truong hop chuyén muc dich sir dung dét khi thuc
hién chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat.

Ngay 22/11/2024, UBND thanh pho da c6 Bao cao s6 558/BC-UBND gt
UBND tinh vé viéc kho khin, vudng méc trong viéc thuc hién chuyen muc dich
sir dung dat theo Luat Dt dai nam 2024 trén dia ban thanh phd B. Tuy nhién,
dén thoi diém ba T nop hé so chuyén muyc dich st dung dét UBND thanh phé B
chua nhan duoc ¥ kién chi dao cta co quan co tham quyen vé noi dung nay. Do
do, Phong T4 chua du co s¢ xem xét, tham dinh d6i v6i hd so chuyén muc dich
str dung dat ctia ong Lé Vian D cung vo 1a ba DS Thi Tinh T.

Vi vdy, Phong T4 chuyén tra hd so chuyén muc dich st dung dat ctia éng
Lé Van P cung vo 1a ba Pd Thi Tinh T cho Bd phan Tiép nhéan va Tra két qua
thanh phé. Dé nghi Bo phan Tiép nhan va tra két qua thanh phd chuyén tra ho so
cho nguoi dan va thong bao ngudi dan biét sau khi ¢ két qua chi dao co quan
c6 thdm quyén thi phong T4 thuc hién thi tuc chuyén muc dich st dung dat theo
ding quy dinh ctua phap luat.”.

2. Qué trinh giai quyet ho so xin chuyén muc dich st dung dat cia ong Lé
Van b cung vo 1a ba B Thi Tinh T:

Ngay 26/12/2024, ba B Thi Tinh T lién hé Bo phan Tiép nhan va Tra két
qua thanh phé dé ndp hd so xin chuyén muc dich st dung dét 523,8m2 dat trbng
cay lau nam (CLN) sang dat & d6 thi (ODT) ddi voi thira dat sd 469, td ban dd
s0 18, tai phuong T. Cung ngay 26/12/2024, B6 phan Tlep nhan va Tra két qua
thanh phd tiép nhan hd so ctia ba B Thi Tinh T va chuyén dén Phong T4 (nay
1a Phong T4) thuc hién trinh ty, thu tuc chuyén muc dich sir dung dat theo quy
dinh tai Quyet dinh s6 1587/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND tinh B v¢
viéc cong bd chuan hoa quy trinh giai quyét thii tuc hanh chinh linh vy vuc dat
dai, linh vuc do dac va ban d6 thudc thim quyén quan 1y va giai quyét cia
nganh Tai nguyén va Moi truong trén dia ban tinh Binh Phudc. Ma sé6 TTHC
1.012775 (DVC: Mot phan).

Cian cir budc 3 Muc 4 phan II.1 Quyét dinh s6 1587/QD-UBND ngay
21/10/2024 cua Uy ban nhan déan tinh B, quy dinh: “Chi nhanh Van phong Ding
ky dat dai cung cap thong tin CSDL dat dai, 1ap trich luc ban d6 gtri Phong T4

(02 ngay sau khi nhan ho so tir Phong T4)”. Ngay 26/12/2025, Phong T4 (nay la
Phong T4) ban hanh Cong vin s6 2034/TN&MT vé viéc dé nghi cung cép thong
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tin dif liu dét dai (dot 5), voi ndi dung dé nghi Chi nhanh Van phong D phoi
hop, cung cap thong tin co so dﬁ’ liéu dat (jai va lap trich luc, trong d6 c6 ho so
xin chuyén muc dich str dung dat ciia ba P6 Thi Tinh T.

Ngay 27/12/2024, Chi nhdnh Vin phong P ban hanh Coéng vian sb
2512/CNVPDKDPD-DDBD vé viéce cung cip thong tin dir lidu dat dai (dot 5),
v6i ndi dung Chi nhénh da hoan thi¢n Manh trich do vi tri chuyén muc dich cua
cac thira dat theo hd so tiép nhan cia Phong T4 kém theo Pon ngudi dan dé
nghi xac nhan vi tri chuyén muc dich dit ndng nghiép sang dat &, trong d6 c6 hd
so xin chuyén muc dich sir dung dat caa DS Thi Tinh T.

Ngay 27/12/2025, Phong T4 (nay la Phong T4) phéi hop véi UBND
phuong T kiém tra thuc dia thira dit xin chuyén muc dich st dung dét ctia ong
Lé Van D cung vo 1a ba P4 Thi Tinh T.

Ngay 15/01/2025, Vian phong B Cong vin s6 71/VPPKDPD-DK&CGCN
vé viéc cung cip thong tin dia chinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 44
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, véi ndi dung: “Vian phong b dé
nghi cac Chi nhanh cung cép thong tin dia chinh (x4c dinh khu vyec, vi tri, pham
vi thira dat theo Bang gia dat) gui dén Phong Tai nguyén va Mo61 truong theo
quy dinh tai dlem b khoan 2 Piéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cta Chinh
phu khi ¢6 yéu cau ph01 hop.". Ngay 22/01/2025, Phong T4 (nay la Phong T4)
ban hanh Cong vin sé 168/TN&MT vé viéc dé nghi cung cap thong tin vi tri,
pham vi thira dat (dot 3), véi ndi dung: Pé nghi Chi nhanh Vin phong P xac
dinh tén duong, doan dudng, khu vuc, vi tri, pham vi cia thira dat dbi vai dat o;
dat nong nghiép ddi voi 93 ho so xin chuyén muc dich sir dung dat cta ho gia
dinh, ca nhan trén dia ban thanh phé B dé Phong Tai nguyén va Moéi truong xac
dinh gia thu tién sir dung dat va 1ap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai theo quy dinh, trong d6 c6 ho so xin chuyén muyc dich sir
dung dat ba B4 Thi Tinh T.

Ngay 13/02/2025, Phong T4 (nay la Phong T4) ban hanh Cong van sO
243/TN&MT vé viéc dé nghi cung cap thong tin thira dat, v6i noi dung dé nghi
Chi nhanh Vian phong b pho1 hop, cung cap thong tin co so dir ligu dat dai va
lap trich luc, trong d6 c6 hd so xin chuyén muc dich sir dung dat ciia ba P Thi
Tinh T. Ngay 03/3/2025, Chi nhanh Vin phong B ban hanh Coéng van sb
291/CNVPPKPD-DK&CGCN vé viée cung cdp thong tin theo Cong vin sb
243/TN&MT ngay 13/02/2025 (32 ho so bd sung lan thir 3), trong d6 c¢6 ho so
xin chuyén muc dich st dung dat caa ba DS Thi Tinh T3. Ngay 04/3/2025,
Phong T4 ban hanh Phiéu xé4c dinh gia dét tinh tién sir dung dat s6 194/PXDGD
d6i voi ho so xin chuyén muc dich sir dung dat ctia 6ng Lé Vin P cing vo 1a ba
D6 Thi Tinh T.

Ngay 06/3/2025, Phong Nong nghi¢p va Moi truong ban hanh To trinh sO
39/TTr-NN&MT vé viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat dbi véi ong L&
Vin P cung vo 1a ba BS Thi Tinh T. Ngay 25/3/2025, UBND thanh phd ban
hanh Quyét dinh s6 742/QD- UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich sur dung
dat ddi v6i ong Lé Van D cung vo 13 ba B3 Thi Tinh T. Ngay 27/3/2025, Phong



T4 ban hanh Phiéu chuyén thong tin dja chinh thta dat s6 223/PCTTDC dbi véi
hd so chuyén muc dich str dung dat ctia 6ng Lé Vian D cung vo 1a ba DS Thi
Tinh T. Ngay 02/4/2025, P6i Thué lién huyén D - D - Bu Dang ban hanh Thong
bao s LTB2570711-TK0005110/TB-DT vé viéc ndp tién sir dung dat va Thong
bao s6 LTB2570711-TK0005109/TB-DT vé viéc ndp tién 18 phi trudc ba nha,
dat ddi véi ho so chuyén muc dich sir dung dat ctia ong Lé Van D cung vo 1a ba
D6 Thi Tinh T.

3. Péi vai don gia thu tién sir dung dat ddi véi ong Lé Van D cing vo 1a
ba DS Thi Tinh T:

Can ci diém a, b khoan 1 va diém a khoan 3 Diéu 155 Luat DAt dai nam
2024, quy dinh: “Piéu 155. Can ct tinh tién sir dung dat, tién thué dat; thoi diém
dinh gia dat, thoi diém tinh tién str dung dat, tién thué dat: 1. Can cu tinh tién sir
dung dat bao gdm: a) Dién tich dat duoc giao, dugce chuyén muc dich st dung,
dugc cong nhan quyén sir dung dit; b) Gia dat theo quy dinh tai Diéu 159 va
Piéu 160 cua Luat nay; truong hop dau gia quyen st dung dat thi gia dat la gia
trang d4u gia; 3. Thoi diém dinh gia dat, thoi diém tinh tién st dung dat, tién
thué dat duoc quy dinh nhu sau: a) Ddi véi truong hop Nha nude giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh
thoi han str dung dat, chuyén hinh thirc str dung dét, 1a thoi diém Nha nudc ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat,
gia han st dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thirc sir dung
dat, trir truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 cta Luét nay;”.

Can cu diém a khoan 1 Djéu 159 Luat Dat dai naim 2024, quy dinh: “Piéu
159. Bang gia dat 1. Bang gid dat duoc ap dung cho cac truong hop sau day:

a) Tinh tién sur dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén str dung dat ¢ cua
ho gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich st dung dat cia hd gia dinh, c4 nhan;".

Ngay 27/12/2024, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 52/2024/QD-
UBND vé viée stra d6i, bd sung mat s6 diéu cua Quy dinh Bang gia cac loai dat
trén dia ban tinh Binh Phudc giai doan tor nam 2020 dén nam 2024 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 cua UBND tinh,
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Can ctr Diéu 3 Quyét dinh sd 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia
UBND tinh, quy dinh:

“Piéu 3. Piéu khoan chuyén tiép DOi voi trudng hop da ndp hd so cong
nhan quyen str dung dat hop 1€, da co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung
dat, chuyén hinh thirc sir dung dat tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén trudc ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc dat dé tinh duong dat, tién thué dat va céac nghia vy
tai chinh co lién quan dugc xac dinh theo Bang gia dat tai thoi diém nop hod so
cong nhin quyen str dung déat hop 18 hoic tai thoi diém co quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dit, gia han str dung dat, diéu
chinh thoi han st dung dét, chuyén hinh thire stir dung dat.”



Ngay 25/3/2025, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 742/QD-
UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi voi 6ng Lé Van b
cung vo la ba B6 Thi Tinh T.

Tai thoi diém UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 742/QD-UBND
ngay 25/3/2025 vé viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat dbi voi ong Lé
Vin P cung vo 13 ba DS Thi Tinh T khi Quyét dinh sé 52/2024/QD- UBND
ngay 27/12/2024 cua UBND tinh dd c6 hiu lyc. Nhu vay, ngay 25/3/2025
UBND thanh phd ban hanh Quyet dinh s& 742/QD-UBND vé viéc cho phép
chuyén muc dich sir dung dit d6i v6i ong Lé Vian P cung vo 1a ba B3 Thi Tinh
T, theo d6 gia dét tinh tién chuyén muc dich st dung dat ddi véi 6ng B, ba T
theo Bang gia dit dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay
27/12/2024 ciia UBND tinh 1a ding quy dinh phap luat. Dé nghi Toa an nhan
dan tinh giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Trong qud trinh giai quyét vu an, ngueoti bi kién Doi T hué lien huyen D - D
- B, Chi cuc thué khu vue XVI va Nnguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung la Thué
co 56 10 tinh Bong Nai thong nhdt trinh bay:

1. Vé co s¢ ban hanh thong bao xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua Luat dat dai:

- Can cu pl}iéu chuyén thong tin dia chinh sé 223/PCTTDC ngay
27/3/2025 va cac ho so kem theo cua Phong Nong nghiép va moi truong thanh
pho T4 (cii) gui dén co quan Thué, ndi1 dung phi€u chuyén thong tin thé hién cac
noi dung sau:

1+ Noi dung can xac dinh nghia vu tai chinh: Chuyén muc dich sir dung dat
tur dat trong cay lau nam sang dat ¢ do thi.

+ Thira dat s0: 469, to ban do s6 18;

+ Dia chi thira dat: khu phé C, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc;

~ * Dién tich thura dat chuyén muc dich: 52.8 m?, trong d6 gém: 326,6 m?
dat pham vi 1 va 161,2 m? pham vi

2. Can cu Quyét dinh s6 742/Qb-UBND ngay 25/3/2025 cua UBND
thanh ph6 D (cti) v€ viéc cho pheép chuyén muc dich sir dung dat doi voi truong
hop cua dng Lé Van D1 va vo 1la ba B6 Thi Tinh T

Pugc quy dinh tai Diéu 44 Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP  ngay
30/7/2024 cua Chinh Phu Quy dinh vé can ctr va trinh tu, thu tuc giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi v6i truong hop khong thugce
dién chap thuan chu truong dau tu, chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau
tu quy dinh tai khodn 6 Diéu 116 Luat bt dai

2. Trinh ty, thu tuc giao dég, cho thué dat, cho phép chpyén muc dich st
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diu nay ma nguoi st dung dat phai nfp tién st
dung dat, tién thué dat tinh theo giad dat trong bang gia thuc hién nhu sau:

) Uy ban nhan dan cap cd thim quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat;
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~d) Co quan co chirc nang quan ly dat dai chuyén thong tin dia chinh thira
dat theo Mau s6 04h tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan
thué;

e) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh, ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat guii cho nguoi su
dung dat;

g) Nguoi str dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cia
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;

h) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan c6 churc nang quan 1y dat dai;

2. Vé trinh ty ban hanh thong bao xac dinh nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua Luat quan 1y thué:

Can cir Pieu 13 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia
Chinh Phu quy dinh v€ cac truong hop co quan quan ly thué tinh thué, thong bao
nop thue:

“2. Truong hop co quan thué tinh thué, thong bao sé tién thué phai nop
theo ho so xac dinh nghia vu tai chinh do co quan quan 1y nha nuéc c6 tham
quyén chuyén dén, cu thé nhu sau:

b) Tién str dung dat (trir tién sir dung dét phat sinh trong khu kinh té, khu
cong nghé cao).

6. Thoi han co quan thué ban hanh thong bao ndp thué va giri thong bao
ndp thué cho nguoi ndp thué doi véi cac trudng hop quy dinh tai diém d, diém h
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay ké tir ngay nhan dugc ho so khai thué cta ngudi
ndp thué, phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai va
van ban hop phap, day du cia co quan nha nudc ¢ tham quyén, cu thé nhu sau:

a) Cham nhat 1a 05 ngay lam viéc d6i v6i phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vy tai chinh vé dét dai do co quan nha nudc c6 thim quyén chuyén
dén, trir truong hop quy dinh tai dlem b khoan nay; van ban cia co quan nha
nudc c6 tham quyén xac dinh sb tién thué dat, thué mat nudc phai nop da thong
bao cho nguoi nop thué khong phu hop véi quy dinh cua phap luat; cho phép gia
han st dung dat trong truong hop cham dua dat vao st dung hodc cham tién do
str dung dat so voi tién do ghi trong du an dau tu va cac truong hop khéac theo
quy dinh cua phép luat.

Cian ctr theo ndi dung phiéu chuyén thong tin, Quyét dinh chuyén muyc
dich sir dung dat va cac quy dinh nhu di néu trén, Doi thué lién huyén P - B
(nay 1a Thué co s¢ 10 tinh Pong Nai) da thuc hién ban hanh céc thong bao gom:

- Thong bao s6 LTB2570711-TK0005109/TB-BT ngay 02/4/2025 vé viéc
thu 1& phi truéc ba nha dat véi so tién 1a: 6.648.000 dong;

_- Thong bao sO LTB2570711-TK0005110/TB-DT ngay 02/4/2025 vé viéc
thu tién st dung dat véi so tién 1a: 11.182.936.800 dong;



Do do, viéc ban hanh thong bdo xac dinh nghia vu tai chinh theo dé nghi
tai phiéu chuyén thong tin do Phong Nong nghiép va mdi truong thanh phé B
(cli) va Quyét dinh chuyen muc dich str dung dat cia UBND thanh phd D (cii)
gui den co quan Thué ngay 27/3/2025, Poi thué thuc hién ban hanh théng bao
thu tién sir dung dat vao ngay 02/4/2025 1a dung theo trinh tu, thi tuc theo quy
dinh (05 ngay lam viéc).

Déi v6i viee xac dinh tién st dung dat phai ndp, co quan Thué cin cr vao
do Phong Nong cac thong tin: Pham vi, vi tri, tuyén duong, don gia, dién tich
nghiép va méi trudng xac dinh trén phiéu chuyén thong tin; dong thoi, don gia
thu tién st dung dat ciing dd duoc ghi cu thé trén Quyét dinh chuyén muc dich
sir dung dat theo dang quy dinh tai Piéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va
khoan 4, Piéu 155 Luat dat dai nim 2024, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giadi quyet vy dn, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
ong Lé Van D trinh bay: Thong nhat voi toan bg yéu cau khoi kién cua ba T. Pé
nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua ba T.

Tai phién toa so tham:

Cac duong sy khong thong nhat v6i nhau dugc van dé nao trong vu an.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phéap luat: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an
cap so tham da tién hanh dung va day du thu tuc t6 tung theo quy dinh cta Luat
T tung hanh chinh.

- V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr can cir diém b khoan 2 Diéu 193
Luat T tung hanh chinh; chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba DS Thi
Tinh T vé viéc:

- Tuyén hanh vi hanh chinh khong xem xét chuyén muc dich sir dung dat
ciia ong Lé Vian P va vo 1a ba D6 Thi Tinh T theo don ngay 04/12/2024 cula
UBND thanh phd D 14 trai quy dinh phép luat.

- Tuyén huy Quyét dinh sb 742/Qb-UBND ngay 25/3/2025 cua UBND
thanh phd P vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

- Tuyén huy Théng bao ndp tién st dung dat s6 LTB 2570711-
TKO0005110/TB-DT ngay 02/4/2025; Thong bao ndp I¢ phi trudc ba nha, dat s
LTB 2570711-TK0005109/TB-DT ngay 02/4/2025 ctia Doi thué Lién huyén D -
P - B — Chi Cuc Thué Khu vuc X.

- Buoc UBND thanh phé b thuc hién viéc chuyén muc dich st dung dat
ciia 6ng Lé Van B va vo 1a ba D6 Thi Tinh T theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cur da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét
thay:

Vé thii tuc t6 tung:
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[1] - V& thdm quyén gidi quyét: Ba DS Thi Tinh T (viét tit 1 ba T) khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bb hanh vi hanh chinh khong xem x¢ét chuyén muc dich sir dung
dat cua 6ng L& Van D va vo 1a ba D6 Thi Tinh T theo don ngay 04/12/2024 cua
UBND thanh pho D 1a trai quy dinh phap luat;

- Tuyén hily Quyét dinh s0 742/QD-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND
thanh pho P vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat;

- Tuyén huy Théng bao ndp tién st dung dat s6 LTB 2570711-
TK0005110/TB-DT ngay 02/4/2025; Thong bao ndp 1¢ phi truéc ba nha, dat sb
LTB 2570711-TK0005109/TB-DT ngay 02/4/2025 ctia Doi thué Lién huyén D -
P - B — Chi Cuc Thué Khu vuc X;

- Bugc UBND thanh phd B, tinh Binh Phudc (nay 1a Chu tich UBND
phuong D, tinh Dong Nai) tinh tién chuyén muc dich sir dung dat theo Quyét
dinh so 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 cia UBND tinh B (nay la UBND
tinh D).

Pay 14 cac quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh cua co quan hanh
chinh nha nudc trong linh vuc quan 1y dat ‘dai, la doi tuong kho1 kién vu an hanh
chinh theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Biéu 3 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] - V& thoi hiéu khoi kién:
Ngay 10/4/2025, ba T nop don khdoi kién tai Toa an nhan dan tinh Binh

Phudc (cti), nay 1a Toa an nhan dan tinh Pong Nai 1a con trong thoi hi€u khoi
kién theo quy dinh tai di€ém a khoan 2 Pi€u 116 Luat T6 tung hanh chinh.

Vi vay, Toa an nhén déan tinh Binh Phudc da thu ly va dua ra giai quyét
vu an hanh chinh la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va
khoan 4 Diéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh.

[3] - V& su ving mit cua duong su: Toa an da triéu tap hop 18 cho nguoi
ké thira quyén, nghia vu td tung cua ngudi bi kien UBND thanh phd D 1a Chu
tich UBND phuong D; nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Trung tam phat trién quy dét thanh pho b la Trung
tam phat trlen quy dat tinh Pong Nai — Chi nhanh D2, nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van
phong ding ky dét dai thanh phd P 1a Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai
— Chi nhanh D2. Tuy nhién, qua trinh giai quyét, Chu tich UBND phuong D,
tinh Pong Nai; Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh D2, Trung tim
phat trién quy dat tinh Péng Nai — Chi nhanh D2 c¢6 don xin xét x{r ving mit.
Tai phién toa, c6 sy c6 mat cua nguoi khoi kién ba D6 Thi Tinh T, 6ng Trinh
Xuan H nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Chu tich UBND phuong b
dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cia Phong Kinh té, Ha tang va Do thi
phuong B; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong L& Van D. Vi vay, can cu
diém b khoan 2 Diéu 157, Piéu 158 Luat T tung hanh chinh, Toa an van tién
hanh xét xtr ving mit 1a phu hop.
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Ve noi dung:

[4] - Pbi voi yéu cau khoi kién: Tuyén bd hanh vi hanh chinh khong xem
xét chuyén muc dich sir dung dat ctia ong Lé Van P va vo 1a ba DS Thi Tinh T
theo don ngay 04/12/2024 cia UBND thanh phd D 14 trai quy dinh phép luat.

[4.1] Qua trinh giai quyét vu an, ba T cung cap cho Toa an 01 phleu tlep
nhén hd so va hen tra két qua cua Bo phén mot cira UBND thanh pho b vé viéc
tiép nhan hd so dé nghi chuyén muc dich sir dung dat ddi véi thira dat ba T dang
khoi kién, gdm c6: 01 Pon xin chuyén muyc dich st dung dat, 01 Gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD), 04 T khai thué nha dat, 01 Phiéu yéu
cAu trich luc trich do do ba P56 Thij Tinh T ndp va ong Trinh Xuan H 1a nguodi
tiép nhan hd so. Nhu vay, hd so dé nghi chuyén muc dich quyén st dung dat cua
ba T day du theo quy dinh tai Luat Dat dai nam 2024 va Piéu 44 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ciia Luat dét dai (viét tat 1a Nghi dinh 102).

Ngay 06/12/2024, Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phdé T4 ban
hanh vin ban s 1829/TN&MT vé viéc chuyén tra hd so chuyén muc dich sir
dung dat ctia ho ba T véi cac 1y do nhu vudng mic vé bang gia dat, vudng mac
vé viéc tach thira,...nén tra hd so cho ba T dé chd hudéng dan. Tuy nhién, qua
xem xét nhan thay:

- Thir nhat, theo quy dinh tai Didu 44 Nghi dinh 102/2024 yéu cdu hoé so
trinh UBND phdai day di dir liéu (trich do, to trinh, du thao quyét dinh ¢ noi
dung vé gia dat) vi co quan tham muu 12 Phong Tai nguyén phai dua ra ban dy
thao Quyét dinh c6 cin cit ¢ UBND ban hanh. Tuy nhién, yéu ciu ndy 13 yéu
cau ndi bo vé ndi dung hd so dé tham muu, khong phai co s¢ phap 1y dé tra lai
ho so di duoc tiép nhan hop 1€. Néu hd so luc ndp da duoc nhan (cod phiéu tiép
nhan), co quan ¢ trach nhiém noi bo 1a phai thuc hién cac bude tham dinh, phéi
hop véi Van phong B Chi nhanh, co quan thué dé hoan thién phan noi dung con
thiéu, viéc vién dan 1y do “thiéu quy dinh...” 1am 1y do tra lai ho so 1a khong
ding.

- Thir hai, Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd T4 tra hd so va cho
rang “phai c6 don gia dé tinh tién” va cho chi dao cua UBND tinh, théy rang:
Khoan 1 Diéu 257 Luat it dai quy dinh vé giai quyét vé tai chinh dat dai, gia

dat khi Luat Dat dai nam 2014 co6 hi¢u luc thi hanh quy dinh “7. Bang gid ddt do
Uy ban nhdn dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cua Ludt Pat dai sé
45/2013/QH13 duoc tzep tuc ap dung den hét ngay 31 thang 12 nam 2025;

truong hop can thiét Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh diéu chinh bang gid
dat theo quy dinh ciia Ludt nay cho phit hop voi tinh hinh thuc té vé gia dat tai
dia phwong”. Do d6, trong truong hop UBND cép tinh chua ban hanh Quyét
dinh diéu chinh Bang gia dat theo Luat m&i thi van ap dung bang gia dat duoc
UBND tinh ban hanh theo quy dinh ciia Luat Dat dai nam 2013. Tai thoi diém
nay, Bang gia dat dugc ap dung theo Quyét dinh s6 18/2020/QD-UBND ngay
12/8/2020 ctia UBND tinh B vé viéc ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat
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trén dia ban tinh Binh Phudc giai doan tir nam 2020 dén nam 2024.

Mat khac, Thong bao 354/TB-UBND ngay 31/10/2024 cua UBND tinh B
(trude thot diém ba T ndp ho so hon 01 thang) da huong dan “tiép tuc ap dung
Bang gia dat theo Quyét dinh s6 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 cho dén
khi Bang gia dat di€u chinh giai doan 2020-2024 dugc ban hanh va cé hiu luc”.

Vi vay, tai thoi diém ba T ndp hd so ngay 04/12/2024 Phong Tai nguyén
d3d c6 co s¢ phap 1y ap dung bang gia dat cii dé xac dinh don gia. Vi vay 1y do
“yudng mic vé bang gia dat” 1a khong co co so.

- Thtt ba, vé vudéng méc tach thira: Theo Quyét dinh sé 30/2024/QD-
UBND ngay 15/10/2024 ctia UBND tinh B ¢6 quy dinh chung vé tach thira (ap
dung cho tat ca céac loai dat) nhung khong c6 quy dinh riéng biét trong trudng
hop chuyén muc dich st dung mét phan thira dat (vi du nhu thira dat Cay lau
nam xin chuyén mot phan sang dat ¢) 1a vuéng mac, kho khin thyuc hién trén
thuc té. Tuy nhién, néu vudng mic d6 lién quan dén co ché k¥ thuat can hudng
dan chuyén moén, co quan phai kién nghi, trao doi, dé xuit huong x1r 1y 1€n tinh;
Néu ho so hop 18 vé mit hinh thirc thi trach nhiém cta co quan 14 ghi nhan kho
khan, hoan thién budc thim dinh c6 ghi cht va trinh UBND huéng dan xu 1.
Pay khong phai 1 1y do hop 1¢ dé tra hd so sau khi da cap phiéu tiép nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 61 Luat Dat dai 2013, Diéu 124, 155 Luat Dat dai
2024 va Quyét dinh 1587/QD-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND tinh B
(chuan hoa TTHC), co quan Tai nguyén va Mdi trudng c6 trach nhiém tham
dinh, trinh UBND cép huyén ra quyét dinh, khong c6 quyén tra lai hd so khi da
cap phiéu tiép nhan.

Khoén 6 Diéu’44 Ngh} dinh 102 “6. Thoi gian thuc hién trinh tu, thu tuc
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su dung dat quy dinh tai cac khoan 2, 3,
4 va 5 Diéu nay khong qua 20 ngay”. Tuy nhién, phap luat cho phep UBND cap
tinh tai tung dia phuong quy dinh cy thé trinh ty, thu tuc va thoi han thyc hién.
Do do, thoi gian ap dung giai quyét thu tuc chuyén muc dich sur dung dat tai tinh
Binh Phudc s€ dugc thuc hién theo Quyét dinh cia UBND tinh B.

Theo do, tai phu luc kem theo Quyét dinh s6 1587/QD-UBND ngay
21/10/2024 ciia UBND tinh B vé viéc cong bd chuan hoa Quy trinh giai quyet
thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai, linh viuc do dac va ban dd thudc tham quyén
quan 1y va giai quyét ctia nganh Tai nguyén va Mo6i truong trén dia ban tinh
Binh Phudc da quy dinh thoi han d€ giai quy€t thu tuc chuyén muyc dich sir dung
dat la 20 ngay. Trong do, thoi han ma UBND thanh pho P phai ban hanh Quyét
dinh chuyén muc dich sir dung dat t61 da la 09 ngay gom ca thoi gian nhan ho
SO.

Thoi diém tinh tién chuyén muc dich st dung dat duoc xac dinh 1a thoi

diém Nha nudc ban hanh Quyet dinh chuyen muc dich str dung dat theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 155 Luat Dat dai naim 2024. Ba T ndp hd so
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chuyén muc dich st dung dat hop 16 ngay 04/12/2025 thi theo quy dinh nay, thoi
han ma UBND thanh phé D phai ban hanh Quyét dinh chuyén muc dich st dung
dat cho ba T cham nhat 1a ngay 12/12/2024 (thoi diém nay Quyet dinh s6
52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh B quy dinh vé sta d6i, bo
sung mot sd diéu cua quy dinh Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Binh P giai
doan tr nam 2020 dén nidm 2024 ban hanh kém theo Quyét dinh s
18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 cua UBND tinh chua dugc ban hanh) thi
tién str dung dat cua ba T tai thoi diém nay van dugc ap dung theo bang gia dat
tai Quyét dinh s6 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 ctia UBND tinh B.

TU nhitng can ct trén, vi¢c UBND thanh phé D tra lai hd so dé nghi
chuyén muc dich str dung dét ctia ho ba T véi 1y do chua c6 hudng dan, ¥ kién
chi dao vé nhitng van d¢é trén 1a khong dung thuc té ¢ dia phuong, khong dung
theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, ¢6 du cin ct khang dinh viéc UBND thanh
phé D tra lai toan bd hd so chuyén muc dich str dung dat 1an dau cua ba T 1a trai
quy dinh cta phap luat nén can chip nhan yéu cau khoi kién cta ba T vé viée
tuyén bd hanh vi hanh chinh khong xem xét chuyén muc dich st dung dét cua
ong Lé Vian P va vo 1a ba D6 Thi Tinh T theo don ngay 04/12/2024 ciia UBND
thanh phd P 1a trai quy dinh phap luat.

[5] - Xét tinh hop phap cua Quyét dinh sb 742/Qb-UBND ngay
25/3/2025 cua UBND thanh phé B vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung
dat (viét tat 1a Quyét dinh s 742)

~ [5.1] Vé tham quyén, hinh thire: UBND thanh pho B ban hanh Quyét dinh
s0 741 chuyén muyc dich sir dung dat la dung tham quyén, hinh thirc theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 123 Luat Dat dai nam 2024.

[5.2] V& trinh tu, thi tuc: Sau khi nhan hé so dé nghi chuyén muc dich st
dung dat ctia ba S Thi Tinh T ndp nay 26/12/2024, ngay 26/12/2024, Phong T4
(nay la Phong T4) ban hanh Cong van sO 2034/TN&MT vé viéc dé nghi cung
cap thong tin dur liéu dat dai (dot 5), v6i noi dung dé nghi Chi nhanh Vin phong
D phéi hop, cung cap thong tin co s¢ dit liéu dat dai va lap trich luc, trong d6 c6
hé so xin chuyén muc dich sir dung dat ciia ba Do Thi Tinh T. Ngay 27/12/2024,
Chi nhanh Van phong D ban hanh Cong van s6 2512/CNVPDKDD-DDBD vé
viéc cung cép thong tin dit liéu dat dai (dot 5). Ngay 27/12/2024, Phong T4 (nay
1a Phong T4) phdi hop véi UBND phuong T kiém tra thuc dia thira dat xin
chuyén muc dich sir dung dat cua 6ng Lé Van P cung vo 1a ba D3 Thi Tinh T.
Ngay 06/3/2025, Phong Nong nghiép va Mdi truong ban hanh T¢ trinh sd
39/TTr-NN&MT vé viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat doi véi ong L¢
Vin P cung vo 1a ba DS Thi Tinh T. Ngay 25/3/2025, UBND thanh phé ban
hanh Quyét dinh s6 742/QD- UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung
dat ddi véi 6ng Lé Van B cing vo 13 ba B Thi Tinh T 1a dung trinh tu, thi tuc
theo quy dinh tai Piéu 44 Nghi dinh 102 va Muc 4 phan II.1 Quyét dinh sb
1587/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh B.

[5.3] V& thoi han: Ngay 26/12/2024, UBND thanh phd D nhan ho so dé
nghi chuyén muc dich st dung dat cia ba T nhung dén ngay 25/3/2025, UBND
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thanh phé ban hémh,Quyét dinh sb 742/QD- UBND vé viéc cho phép chuyén
muc dich sir dung dat doi voi 6ng Lé Van b cung vo la ba D6 Thi Tinh T (02
thang 29 ngay) la vi pham nghiém trong thoi han theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
44 Nghi dinh 102 va Muyc 4 phén IL.1 Quyét dinh s6 1587/QD-UBND ngay
21/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh B.

[5.4] Vé ndi dung: Nhu d3 phan tich tai Muc [4] va Muc [5.3] néu trén,
mic du, quy trinh xt 1y hd so ndp lai 1an 2 14 hop 1& nhung do hanh vi tra hd so
ngay 06/12/2024 va vi pham thoi han theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 44 Nghi
dinh 102 d3 lam thay dbi thoi diém phap 1y va thoi gian dé ap dung bang gia
dat, gay thiét hai cho ba T (phai ndp tién sir dung dat theo bang gia méi cao
hon). Thiét hai (phai chiu gia dat méi) 13 hé qua truc tiép do hanh vi trai phap
luat ngay 06/12/2024 gay ra cho nén can hity Quyét dinh s6 742 1a ¢ can ci.

[6] - D6i v6i yéu cau khoi kién huy cac Thong bao ndp tién sir dung dat
s6 LTB 2570711-TK0005110/TB-DT ngay 02/4/2025; Thong bao ndp 1& phi
trudc ba nha, dat s6 LTB 2570711-TK0005109/TB-DT ngay 02/4/2025 cua Doi
thué Lién huyén D - - B - C Thué Khu vuc XVI

Thong bao ndp tién sa dung dat s6 LTB 2570711-TK0005110/TB-DT ngay
02/4/2025; Thong bao ndp 1& phi truéc ba nha, dat s6 LTB 2570711-
TK0005109/TB-BT ngay 02/4/2025 cua Poi thué Lién huyén D - b - B — Chi
Cuc Thué Khu vuc X 1a 02 Quyét dinh hanh chinh lién quan. Sau khi D6i thué
L1 huyén D - D — Bu Ping nhan duoc Quyét dinh sé 742/QD-UBND ngay
25/3/2025 ciia UBND thanh phé B vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung
dat cung toan bo hd so kém theo cia ba B3 Thi Tinh T, Déi thué L huyén P - P
— Bu bang xac dinh tién chuyén muc dich str dung déat theo Quyét dinh sb 742
va Quyet dinh s6 52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh B quy
dinh vé stra d6i, bd sung mot sd diéu cia quy dinh Bang gia cac loai dat trén dia
ban tinh Binh P giai doan tir nam 2020 dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyet
dinh s6 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 ctia UBND tinh.

Tuy, nhién, r}hu da phan tich ¢ trén, do, hanh vi hanh chinh va viéc ban
hanh quyét dinh s6 742 caa UBND thanh pho D la khong dung theo quy dinh
cua phap luat va bi huy nén budc phai huy ca 02 thong bao. Vi vay, yéu cau khoi
kién cua ba T vé huy cac Thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB 2570711-
T}(OOOSI 10/TB-DT ngay 02/4/2025 va Thong bao nop 1¢ phi tru:ég ba nha, dat
s0 LTB 2570711-TK0005109/TB-DT ngay 02/4/2025 cua Doi thué Lién huyén
D - D - B — Chi Cuc Thué Khu vyc X 1a c6 can ctr, dugc chap nhan.

[7] - Déi v6i yéu cau khai kién: Buoc UBND thanh phé Pong Xoai tinh
tién chuyén muc dich sir dung dat theo Quyét dinh s6 18/2020/QD-UBND ngay
12/8/2020 cua UBND tinh B: Nhu phan tich & trén, sau khi ban an, quyét dinh
cua Toa an c¢o6 hiéu luc phap luat thi co quan nha nudc cod tham quyén thuc hién
nhiém vy, cong vu trong viéc thuc hién thu tuc chuyén muc dich str dung dét cua
ong Lé Vin D va vo 1a ba D6 Thi Tinh T theo quy dinh cua phap luét.
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[8] - TU nhitng co s& va 1ap luan néu trén HO1 dong xét xur xét thay can chap
nhan toan bd yéu cau khadi kién ctia nguoi khéi kién 1a ¢6 can cir va ding quy
dinh cua phap luat.

[9] - Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 1a co
can cu va phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[10] - V& an phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khdi kién duoc chip
nhén nén ba T khong phai chiu an phi theo quy dinh. Chu tich UBND phuong D,
tinh Dong Nai; Thué Co s¢ 10 tinh Dong Nai phai chiu theo quy dinh ctua phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cir vao khoan 1, 2, 3, 4 Dieu 3; khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Piéu 32;
diem b,khoén 2 Diéu 157; diém a khoan 2 Diéu 116; diém b khoan 2 biéu 193
Luat To tung hanh chinh;

Can ctr khoan 2 Diéu 123, diém a khoan 3 Diéu 155, khoan 1 Diéu 257,
diém b khoan 2 Diéu 220 Luat Pat dai nim 2024; Diéu 44 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat dat dai; Quyét dinh sé 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 cua
UBND tinh B vé& viéc ban hanh quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh
Binh Phuéc giai doan tir nim 2020 dén nam 2024; Quyét dinh s6 1587/QD-
UBND ngay 21/10/2024 cua UBND tinh B vé viéc cong bd chuan hoa Quy trinh
giai quyet thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai, linh vuc do dac va ban do thudc
tham quyén quan 1y va giai quyét ciia nganh Tai nguyén va Moi truong trén dia
ban tinh Binh Phudc;

Can ct khoan 1 Diéu 348 Luat T tung hanh chinh; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khéi kién ba D6 Thi Tinh T, cu
thé:

- Tuyén bb hanh vi hanh chinh khong xem xét chuyén muc dich str dung
dat ctia ong Lé Van D va vo 1a ba DS Thi Tinh T theo don ngay 04/12/2024 cua
UBND thanh phd D, tinh Binh Phudc (cit) 1a trai quy dinh phap luat.

- Huay Quyét dinh s6 742/QD-UBND ngay 25/3/2025 cia Uy ban nhan
dan thanh phd B, tinh Binh Phudc (cii) vé viéc cho phép chuyén muc dich st
dung dat.

- Huy Théng bao ndp tién st dung dat sd LTB 2570711-TK0005110/TB-
DT ngay 02/4/2025; Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat s LTB 2570711-

TKO0005109/TB-DT ngay 02/4/2025 cua Doi thué Lién huyén B - B - B — Chi
Cuc Thu€ Khu vuc X (cii).

- Chu tich Uy ban nhan dan phuong b, tinh Déng Nai thuc hién nhiém vu,
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cong vu trong viéc ttn,rc hién thu tuc chuyén muc dich str dung dat cua ong Lé
Van P va vo 1a ba Bo Thi Tinh T theo quy dinh cua phap luat.

2. An phi hanh chinh so tham:

- Ba B4 Thi Tinh T khong phai chiu. Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai
hoan tra cho ba D4 Thi Tinh T s6 tién tam tmg an phi 300.000 (ba trim nghin)
d6ng da nop theo bién lai thu sé 0000121 ngay 13/5/2025 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Binh Phudc (nay la Thi hanh 4n dan sy tinh D).

- Chu tich Qy ban nhan dan phuong D, tinh Péng Nai phai chiu 300.000
(ba trdm nghin) dong.

- Thué Co sé 10 tinh Pong Nai phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

3. Quyen khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an hanh
chinh so thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Di véi duong su

khong c6 mat tai Rhlen toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc ni€m yét cong khai theo quy dinh./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Dong Nai; .. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su va nguoi tham gia to :

tung;

- THADS tinh Pong Nai;

- Luu: hd so vu 4n, T6 NV, Toa HC.

Nguyén Viét Hung
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