TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 41/2025/DS-ST
Ngay: 03 - 9 — 2025
Vv tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Quang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ly Khic Chung.

Ong Nguyén Hoang Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Chau - Thu ky Toa 4an nhan dan
khu vuc 13 - An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu vyc 13 — An Giang tham gia
phién toa: Ba VO Thi Kim Thoa — Ki€m sat vién.

Ngay 03 thang 9 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 13 — An
Giang, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 105/2025/TLST-DS ngay 08
thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 52/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 7 nam 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 238/2025/QDST-DS ngay 11 thang 8 nam 2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi Sinh L, sinh ndm 1965 (can cudc cong dan
089165012143); cu trh tai: T6 09, ap MP, xa MP, tinh An Giang. C6 mit

- Bi don: Ong Lé Van S, sinh nim 1979 (ching minh nhan dan
351249720); cu tra tai: T6 07, 4p MT, x3 VTT, tinh An Giang. Vang mit

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Tuyét N, sinh nam
1957; cu tra tai: T6 14, ép MC, xa MD, tinh An Giang. Véng mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/3/2025 va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don ba Ha Thi Sinh L trinh bay:



Ngay 24/3/2022 6ng S c6 nhan cua ba L tién dat coc 300.000.000d dé
chuyén nhuong dat nong nghiép 24.000m?, dét toa lac xa My Duc, huyén Chau
Phu, tinh An Giang. Tai thoi diém ky hop dong dit coc ong S ndi dat ciia ong S,
ong S co dua ba di xem dat va xem ban photo mit trong cia gidy ching nhan
quyén st dung dat. Khi ky hop dong dit coc hai bén khong thoa thuan thoi gian
chuyén nhuong. Sau nay ba phat hién dién tich dat néu trén thudc quyén st dung
ctia ba Tran Thi Tuyét N. Do d6, giira ba véi 6ng S va ba N ¢6 gip nhau dé trao
ddi thi ba moi biét ong S co6 dat coc dé nhan chuyén nhuong di¢n tich dat
24.000m? ctia ba N va ong S lay dién tich dat nay dé chuyén nhuong lai cho ba.
Sau khi sy viéc xay ra thi ba N da tra lai tién nhan dit coc cho ong S nhung 6ng
S khong tra lai tién d3 nhan dit coc ctia ba. BaL khong déng v tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong dat voi ong S. Ngoai ra, trong thoi gian ky hop dong
dit coc 6ng S khong thong bao cho ba dén Vin phong cong ching dé ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc ngay
24/3/2022 giita ba Ha Thi Sinh L véi 6ng Lé Van S v6 hiéu va yéu ciu giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, budc 6ng S cé trach nhiém tra cho
ba s0 tién 300.000.000d.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Lé Vin S trinh bay:

Théng nhét ngay 24/3/2022 éng c6 ky hop dong dit coc véi ba L, muc
dich dé tién dén ky hop déng chuyén nhuong dién tich dat 24.000m?, dat toa lac
x3 My Purc, huyén Chau Phu, tinh An Giang. Ong c6 nhan tién dit coc ciia ba L
300.000.000d vao ngay 24/3/2022, s tién ndy 6ng quan 1y va st dung vao viée
kinh doanh. Khi ky hop dong dit coc v&i ba L thi dién tich dat trén 6ng dang
quan 1y, canh tac nhung dat van thudc quyén sir dung cta Tran Thi Tuyét N. Ly
do dét cua ba N dimg tén ma 6ng ky hop dong dit coc véi ba L 1a vi: Trude do
ong da dit coc dé giao két tién dén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i ba N nhung giira 6ng va ba N chua ky hop dong chuyén nhuong. Ong c6
thong bao cho ba L biét néu c6 mua ban thi sau nay ra vin phong cong ching ky
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba N thi ba L dong ¥.

Ong khong nhd tai thoi diém ky hop dong dit coc ong co dua gidy dat va
thong bao dat do ba N dung tén cho ba L biét hay khong vi thoi gian d 1au. Khi
ky hop dong diat coc thi hai bén thoa thuan trong thoi han 01 thang ba L véi ong
phai ra Van phong coéng ching ky hop dong chuyén nhugng tuy nhién ba L
khong ky hop dong chuyén nhuong 14 vi pham hop dong. Ngoai ra, ba L ¢6 xin
thém thoi han 03 thang s& ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng dong .

Dién tich dat ong S ky hop dong dit coc voi ba L thi hién nay ba N dang
dung tén chi st dung va dang quan 1y, canh tac dat. Trude day, ong dit coc cho
ba N 600.000.000d dé nhan chuyén nhugng dién tich dt 24.000m? nhung do ba
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L khong ky hop dong chuyén nhuong véi ba N nén ba N tra lai ong
400.000.000d, hién con lai 200.000.000d. Nay 6ng yéu cau ba L tiép tuc thuc
hién theo hop dong dit coc dd ky véi 6ng vao ngay 24/3/2022.

Qud trinh gidi quyét vu dn Toa én da tién hanh tong dat hop 1é cdc van
ban t6 tung tuy nhién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Tuyét
N vang mat va khong co van ban trinh bay y kién.

Tai phién toa,

Nguyén don ba Ha Thi Sinh L trinh bay giong nhu 10i khai trong qua trinh
giai quyét vu an, ba L van giir nguyén yéu cau khoi kién, khong yéu cau tinh 1ai
trong giai doan thi hanh an.

Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdn dan khu vue 13 — An Giang phdt biéu y
kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phdn, Hji dong xét xir, Thu ky
phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn. Vé
viée gidi quyét vu dn:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta ba L dbi voi
ong S. Tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc ngay 24/3/2022 da ky gitra ba L véi
ong S, budc 6ng S phai c6 trach nhiém tra cho ba L 300.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong dit coc va yéu cau giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu véi bi don, cin ctr khoan 3 Piéu 26 cta Bo
luat T6 tung dan su xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an la “Tranh chép hop
ddng dit coc”. Bi don c6 noi cu tra tai x3 VTT (trude day 1a xa MP, huyén CP),
tinh An Giang, can cuo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo
luat TH tung dan sy nén Toa an nhan dan khu vuc 13 — An Giang thu ly giai
quyét 1a dung voi quy dinh phap luat.

[1.2] Bi don ong Lé Vin S va nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Tran Thi Tuyét N da dugc triéu tap hop 1¢ nhung Véng mit 1an tht hai, khong 1y
do. Cin ct khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan sy Hoi déng xét XU van
tién hanh xét xir vu an.

[1.3] Ba L va 6ng S théng nhat c6 ky hop dong dit coc ngay 24/3/2022,
ong S ¢6 nhan cua ba L s tién 300.000.000d, dién tich dat 6ng S mudn chuyén
nhuong cho ba L do ba N ding tén chu st dung va ba N dang quan ly canh téc.
Can ct Piéu 92 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong
dit coc ngay 24/3/2022 va su théng nhat cua ba L va 6ng S néu trén la chimg cir
dé giai quyét vu an.



[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ba L va ong S xac lap hop dong trén co sé tu nguyén, hinh thic giao
dich thé hién bang vin ban. Khi xac 1ap giao dich cac bén di nang luc phap luat
va nang luc hanh vi tuy nhién ddi tugng ctia hop déng khong thé thuc hién duoc.
Dién tich dat 6ng S mudn chuyén nhuong cho ba L thudc quyén sir dung cta ba
N. Ong S chi méi ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia ba N, dién tich dat nay chua duoc sang tén cho ong S dimg tén chu st
dung. Viéc 6ng S cho rang c6 thong bao cho ba L dén vin phong cong chimg dé
ky hop dong voi ba N tuy nhién 10i trinh bay nay khong duoc ba L chap nhan.
Hoi dong xét xir xét thay, giita ba N va ba L khong giao két, khong xac 1ap céac
giao dich lién quan dén dién tich dat 24.000m? ctia ba N. Trong su viéc ndy chi
c6 ong S giao két hop dong dit coc vai ba N, con ba L thi giao két hop dong dit
coc v4i éng S. Ong S yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong tuy nhién dién tich dat
24.000m? khong thudc quyén sir dung cua 6ng S nén 6ng S khong co quyén
chuyén nhuong cho ba L. Ngay tir ddu, ong S di c6 hanh vi thong tin sai su that
dé ba L nghi rang 6ng S 1a chu sir dung cua dién tich dat 24.000m? nén da tién
dén giao két hop dong dit coc voi dng S. Do dbi tuong ciia hop dong khong thé
thuc hién duoc nén ba L khéi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng dit coc
ngay 24/3/2022 da ky gitta ba L v6i 6ng S 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 328,
Piéu 407 va DPiéu 408 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2.2] Xét thay, do hop dong dit coc ngay 24/3/2022 da ky gilta ba L va
ong S vo6 hiéu nén ba L yéu cau ong S tra lai s6 tién di nhan dat coc
300.000.000d 13 phu hop véi quy dinh tai Piéu 131 ctua Bo luat Dan sy nim
2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.3] Ba L khong yéu cau tinh 13i trong giai doan thi hanh an déi véi sb
tién 300.000.000d, do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[3] V& 4n phi dan sy: Can ct Diéu 147 caa Bo luat Dan sy, khoan 2 Biéu
26, diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Ba L khong phai chiu an phi dan su so thim do yéu cau khoi kién dugc
chép nhéan. Ba L dugc nhan lai tién tam ung an phi dan sy so tham da nop.

Ong S phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi hop dong vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

[4] Xét cac dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 13 — An
Giang 1a c¢6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, Piéu 92, Piéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu
228, Piéu 266, Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su;

Can ci vao Diéu 131, Piéu 328, Diéu 407 va Diéu 408 cua Bo luat Dan
sunam 2015;

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 26 va diém b khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi Sinh L ddi véi ong
L& Van S.

Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 24/3/2022 di ky gitta ba Ha Thi Sinh L
Vo1 ong Lé Van S 1a vo hiéu.

Budc 6ng Lé Vin S co trach nhiém tra cho ba Ha Thi Sinh L sé tién
300.000.0004 (ba tram triéu dong).

2. V& an phi dan sy:

Ong Lé Van S phai chju 15.300.000d (muoi ldm triéu ba trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham.

Ba Ha Thi Sinh L dugc nhan lai 7.500.000d (bay triéu nam tram nghin
dong) tam mg an phi di ndp theo bién lai thu tién tam ung 4n phi, 18 phi toa an
s6 0009472 ngay 08 thang 4 nam 2025 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Phq, tinh An Giang (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 13 — An Giang).

3. Vé quyén khang céo: Puong sy co6 mit c6 quyén khang co trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Puong sy vang mit c6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV13-An Giang;

- CCTHADS KV13-An Giang;
- Duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu: VT.

Tréan Vin Quang



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ly Khic Chung Nguyén Hoang Tuén Tréin Vin Quang



