TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 161/2024/DS-PT
Ngay 03 - 5 - 2024
V/v Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Pic

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan va ba Nguyén Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 ndm 2024, tai tru s6 Toa 4n nhan dén tinh Dak Lik xét xir
cong khai vy an dén sy phuc tham thu ly so: 58/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 01
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat”. Do
Ban an dan sy so thdm s6: 79/2023/DSST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhén dan
huyén Krdong Pac, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 124/2024/TLPT-DS ngay 27/3/2024
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H B Nié, sinh nam 1985 va 6ng Y C Bya, sinh nam 1981.
Déu vang mat.

Dia chi: Bubn J, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyen Thanh T, sinh nam 1973. C6 mat.

bia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Pik Nong.

- Bi don: Ong Hoang Trong M, sinh nam 1986.

Dia chi: 1Y, phuong T, Tp ., tinh Pak Lak. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Lé Thé H, sinh nam 1993.
Pia chi: S6CL, Tp ., tinh Pik Lik. Co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Trinh Gia Q —
Cong ty L va Cong su. Vang mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K. Pia chi: C G, thi trdn P,
huyén K, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién: Ong Lang Trong D, Giam d6c Chi nhanh van phong ding ky
dat dai huyén K. C6 don xin xét x{r vang mit.
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2. Phong C1, tinh Pak Lak.

Dia chi: C N, thi tran P, huyén K, tinh Dak Lak. Vang mat.

3. BaHE N1, sinh nam 1974 va éng Y P A, sinh nam 1970.
Dia chi: Buon J, xa E, huyén K, tinh Pik Lik. Déu Véng mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don H B Nié
vadng Y C Bya la 6ng Nguyén Thanh T.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don (ba H B Nié va 6ng Y C Byai), nguoi dai dién tham gia to
tung theo uy quyén ciia nguyén don (6ng Nguyén Thanh T) trinh bay:

Ngay 29/9/2021, vo chong ba H B Nié c¢6 vay ciia ong Hoang Trong M sb
tién 585.300.000 dong (Nam trim tdm muoi lam triéu ba trim ngan dong) dé tra
cho ngan hang. Pé co tién tra no cho 6ng M, 6ng M yéu cau vo chong ba H B Nié
dén Vian phong C2 ky cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng M
dung tén vay tién ngan hang gitim vo chong ba H B Nié, c6 dic diém cu thé nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit duge Phong C1 cong chimg s6
8000, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2021 giita ba H B Nié va 6ng
Hoang Trong M. Tai san chuyén nhuong 13 quyén sir dung dat sé BN 265408, thia
dat s6 464, to ban do s6 11, dia chi thira dat: Budn J, xa E, huyén K, tinh Pak Lak,
dién tich 1092m?.

- Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit di dugc Phong C1 cong ching
s6 8001, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2021 giita ba H B Nié va 6ng
Hoang Trong M. Tai san chuyén nhuong 13 quyén str dung dat s6 K 548711, thia
dat s6 77, to ban do s6 58, dia chi thira dat: Thon T, xa E, huyén K, tinh Pak Lak,
dién tich 4340m>.

- Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat da dugc Phong C1 cong ching
s6 8002, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2021 giita ba H B Nié va 6ng
Hoang Trong M. Tai san chuyén nhuong 13 quyén str dung dat s6 K 548837, thua
dat s6 38, to ban do s 61, dia chi thira dat: Thon T, xa E, huyén K, tinh Pak Lak,
dién tich 3670m>.

Pé dam bao cho khoan tién vay trén, 6ng M con yéu cau vo chong ba H B Nié
ky thém cac gidy to giao cho 6ng Hoang Trong Minh g nhu sau:

- Gidy dit coc ban dat 1.000.000.000 déng (Mot ty dong).

- Bién ban ban giao dat va tai san gan lién véi dat.

- Hop ddng cho thué nha.

Sau d6, ong Hoang Trong M thé chip quyén sir dung dét cua vo chong ba H
B Nié cho ngan hang vay hang ty dong lam von kinh doanh, nén 6ng Hoang Trong
M cho vo chong ba H B Nié vay tién khong 14y tién 14i.

Do vg chong ba H B Nié ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, ky
gidy dit coc dat, ky bién ban ban giao dat va tai san gan lién véi dat, ky hop dong
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thué nha 13 gia cach, 1a dé thé chap cho khoan tién vay trén, nén khong cé viéc vo
chong ba H B Nié ban giao dat, thué lai nha, dat ciia 6ng Hoang Trong M.

Ngay 25/08/2022, tai nha vo chong ba H B Nié, giita vo chong ba H B Nié
v6i 6ng Hoang Trong M tién hanh doi chat qua dién thoai vé sb tién dat coc dat. Vo
chdng ba H B Nié thira nhan c6 vay cua éng Hoang Trong M 585.300.000 dong, 6ng
Hoang Trong M cé chuyén vao tai khoan ctia ba H B Nié 585.300.000 dong cho ba
H B Nié tra cho ngan hang dé cho 6ng Hoang Trong M nhan 3 gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a phu hop véi phiéu chuyén tién vao tai khoan cua ba H B Nié
do 6ng Hoang Trong M cung cip. Sau d6, ong Hoang Trong M ¢6 dua tién truc tiép
cho ba H B Nié 14.700.000 ¢ong (Muoi bdn triéu bay trim ngan dong) thanh tong
s6 tién vo chong ba H B Nié vay cta ong M 13 600.000.000 dong.

Cin cir theo ghi 4m ngay 25/08/2022, cho thay 6ng M khong c6 thira nhan
dua 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) tién coc cho v chong ba H B Nié, ching
minh dugc viée vo chong ba H B Nié nhd 6ng M dtng tén tai san vay tién ngan hang
chd khong co chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng M, nén khong co viée vo
chong ba H B Nié thué lai nha va dat ciia 6ng Hoang Trong M.

Bang viéc ddi chat qua dién thoai giita 6ng Nguyén Thanh T, vo chong ba H
B Nié, 6ng Hoang Trong M, cho thdy vo chong ba H B Nié ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, ky gidy dit coc dat, ky bién ban ban giao dat va tai san
gan lién voi dét, ky hop dong thué nha 1a gia cach, 1a dé thé chap cho khoan tién vay
trén. Hon nita vo chong ba H B Nié va 6ng Hoang Trong M ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ky gidy dit coc dat, ky bién ban ban giao dat va tai san
gan lién voi dat, ky hop dong thué nha 1a trong cting mot ngay 29/09/2021 tai Vin
phong C2, khong c6 du thoi gian dé cho hai bén thong ké tai san trén dat, nén khong
c6 viéc vo chong ba H B Nié ban giao dat va thué lai nha va dat ctua 6ng M.

Do 6ng M loi dung vo chong ba H B Nié 1a nguoi dan toc thiéu sb thiéu hiéu
biét, doc, viét, nghe tiéng phd thong chua ranh, 6ng Hoang Trong M 1ap gidy dit coc
dat, 1ap bién ban ban giao dat va tai san gan lién véi dat, 1ap hop dong thué nha cho
vo chong ba H B Nié ky tén ma khong c6 phién dich noi dung hgp dong sang tiéng
Edé cho vo chong ba H B Nié hiéu, lam anh hudng dén quyén va loi ich cua vo
chong ba H B Nié xem nhu gidy dit coc dat, bién ban ban giao dat va tai san gan
lién v6i dat, hop dong thué nha gitta vo chong ba H B Nié va 6ng Hoang Trong M
mic nhién v6 hiéu khi hai bén ky két.

Ba H B Nié va 6ng Y C Bya xéc dinh thira thira dat sb 464, to ban d6 s6 11,
dia chi thira dat: Buon J, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak, dién tich 1092m?; Thira dat
s0 77, & ban d6 s6 58, dia chi thira dat: Xa E, tinh Dik Lk, dién tich 4340m? hi¢n
nay vo chong chi gai 1a H E N1 va 6ng Y P A dang cling canh tac.

Vi vy, ba H B Nié va dng Y C Al yéu cau Toa an giai quyét:



- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 29/09/2021,
giita ba H B Nié va 6ng Hoang Trong M, cong chimg s6 8000 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD cuia Phong cong chimg sé B tinh Dak Lak vo hiéu.

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuwong QSD dat ngay 29/09/2021, gitta ba H B
Nié va 6ng Hoang Trong M, cong chimg s6 8001, quyén s 01 TP/CC-SCCHPGD
ctia Phong cong chhimg sd B tinh Pak Lak v6 hiéu.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 29/09/2021, giita ba H B
Nié, 6ng Y C va 6ng Hoang Trong M, cong chimg sé 8002, quyén sé 01
TP/CCSCC/HPGD cua Phong cong chimg sb B tinh Pak Lak vo hiéu.

- Tuyén b hop dong dit coc ngay 29/09/2021, giita ba H B Nié, 6ng Y C Bya
va 6ng Hoang Trong M vo hiéu.

- Tuyén bd hop dong thué nha ngay 29/09/2021, giita ba H B Nié, ong Y C
Bya t0i va 6ng Hoang Trong M vo6 hiéu.

Déi véi yéu cau khai kién phan té ciia 6ng Hoang Trong M thi ba H B Nié va
6ng Y C Al khong chip nhan, dé nghi Toa 4n bac yéu cau phan tb.

2. Bi don 6ng Hoang Trong M, ngudi dai dién theo uy quyén ciia bi don
trinh bay:

Ngay 29 thang 9 nam 2021, tai Phong C1 tinh Pak Lik, ong M c¢6 nhan chuyén
nhuong céc thira dat cia ba H B Nié va 6ng Y C Bya cac tai san gdbm:

- Quyén sur dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dit s6: BN 265408 do UBND huyén K cip ngay
11/10/2013 (Thay dbi co sé phap 1y ngay 30/10/2013). Thira dat so: 464; To ban do
s6: 11, Dién tich: 1092 m?. Muc dich sir dung: Dat (ONT): 150 m?; Dat (CLN): 942
m?. Pia chi thira dat: X4 E, huyén K, tinh Dak Lak; Tai san gan lién véi dat 1a 01
can nha cap 4, dang nha mai T1.

- Quyén sur dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sd: R 54874 do UBND huyén K cép ngay
05/08/1998 (Thay ddi co so phap 1y ngay 30/9/2013). Thira dat sb: 77; TS ban dd
sb: 58; Dién tich: 4940 m?; Hinh thirc st dung: St dung riéng; Muc dich st dung:
Pat (CLN): 4940 m?. Pia chi thira dat: X E, huyén K, tinh Dik Lik.

- Quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: K 548537
dugc UBND huyén K cap ngay 05/08/1998 (phap 1y ngay 22/05/2018) theo hd so
s6: CN 001); Thira dat sb: 38; TO ban dd sb: 64; Dién tich: 3670 m?; Hinh thirc sir
dung: Str dung riéng: 3670 m% St dung chung: Khong; Muc dich st dung: Dét
(CLN): 3670 m?, Pia chi thira dat: xa E, huyén K, tinh Pak Lak.

Khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng M da thanh toan cho ong Y C Bya va
ba H B Nié sé tién 13 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Chuyén khoan lan 1 lac 15
gid 18 phut ngay 29/9/2021 sé tién 13 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) vao sd
tai khoan 63210000479013 ngan hang B2 mang tén H B Nié; Chuyén khoan lan 2
lac 15 gid 20 phiit ngay 29/9/2021 sd tién 1a 285.000.000 dong (Hai trim tAm muoi
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lam triéu dong) vao sé TK 63210000479013 ngan hang B2 mang tén H B Nié. Sé
tién con lai: 415.000.000 dong (bdn tram muoi lam triéu dong) giao tién mat tai
phong coéng chimg. Chung t6i di tién hanh viéc dit coc tién, chuyén nhuong, mua
ban va cho thué cac bén thong nhat va ky xac nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong éng M da cho gia dinh ba H B Nié thué lai
Quyén sir dung dit theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sb: BN 265408 do UBND huyén K cap ngay 11/10/2013,
thira dat sd: 464, to ban dd sb: 11, dién tich: 1092 m?2. Tai san gén lién véi dat 1a 01
can nha cip 4 dang nha mai T1. Gia cho thué 1a: 1.500.000 déng/ thang.

Pbi voi Q1 sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: R 54874 va Quyén st dung dat theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6: K 548537 hién nay gia dinh ba H B1 va éng
Y C van dang quan 1y sir dung, chua ban giao cho dng M.

Tuy nhién, ké tir ngay 29/9/2021 dén 29/9/2022 hop ddng thué nha da hét hiéu
luc, bén gia dinh ba H B Nié van chua thanh toan tién thué nha, dong thoi gia dinh
ba H B Nié ¢ tinh khong giao cac tai san trén lai cho 6ng, ngang nhién chiém giit
nha va dat, canh tic va thu hoach tit ca ca phé va sau riéng trén dat.

Mic du dang chiém gifr toan bo tai san va khong tra tién thué nha, dat nhung
vo chong ba H B Nié va 6ng Y C Bya lai khai kién 6ng M dé yéu cau:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/9/2021 giita ba
H B Nié va 6ng Y C Byi voi 6ng Hoang Trong M cong chimg s 8000, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HBGD v6 hiéu;

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/9/2021 gitta
ba H B Nié va éng Y C Bya voi ong Hoang Trong M c¢ong chimg s6 8001, quyén sd
01 TP/CC-SCC/HDBGD v6 hiéu;

- Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 29/9/2021 gitta
ba H B Nié va éng Y C Bya voi ong Hoang Trong M c¢ong chimg sb 8002, quyén sd
01 TP/CC-SCC/HDBGD v6 hiéu;

- Tuyén bb hop dong dit coc ngay 29/9/2021 gitta ba H B Nié vaong Y C
Bya v61 6ng Hoang Trong M vo hiéu;

- Tuyén bo hop dong thué nha ngay 29/9/2021 giita ba H B Nié vaong Y C
Bya vo1 6ng Hoang Trong M vo hiéu;

Hanh vi va yéu cau khai kién ctia 6ng Y C Bya va ba H B Nié 1a vo Iy va vi
pham phap luat, hoan toan khong c¢é can cir nén 6ng M khong chap nhan. Pé nghi
Tda an bac bo toan bd yéu cau trén cua ong Y C Bya va ba H B Nié.

Ngoai ra, dng M c6 yéu cau phan té vé viéc budc 6ng Y C Bya va ba H B Nié
phai tra thanh toan cho dng M sb tién thué nha tir ngay 29/9/2021 dén ngay
29/09/2022 13 19.500.000 dong va sb tién phat sinh tir ngay 29/11/2022 dén khi giai
quyét xong vu an. Tai phién toa so tham 6ng M rat yéu cau doc 1ap néu trén va khong
yéu cau Toa an giai quyét.



Dong thoi, ong M yéu cau gia dinh ba H B Nié, 6ng Y C Bya chim dat viéc
1am sai trai trén, tra lai tai san cho 6ng M, tra sb tién no thué nha dat, khong duogc
can trd gy kho khin cho 6ng M, dé 6ng M nhén tai san va chAm dat viéc thu hoach
nong san trén dat.

3. Loi khai ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Loi khai ciia nguoi dai dién tham gia t6 tung ciia Phong C1 tinh Pik
Lik:

Péi voi ndi dung khoi kién ciia ba H B Nié va 6ng Y C Bya.

Ngay 29/9/2021, Phong C1 c¢6 cong ching 03 (ba) Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sd cong chung: 8000; 8001; 8002, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong ba H B Nié, 6ng Y C Bya va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Hoang Trong M d6i véi cac tai san 1a: Quyén str dung dat theo Gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 BN 265408; K 548711; K 548837 do UBND huyén
K cap ngay 11/10/2013; 05/8/1998.

Vé thi tuc cong ching: Noi dung, hinh thire, muc dich cta 03 (ba) Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg: 8000; 8001; 8002, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDGD da dugc Phong C1, tinh Bak Lak cong ching dung theo quy
dinh cua Luat cong chirg nam 2014, khong vi pham phap luat, khong trai dao dic
x4 hoi; tai thoi diém coéng chimg cac bén giao két c6 mit, c¢6 ning luc hanh vi dan
su theo quy dinh ctia phap luat va cung cip day du cac gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhugng, di dong y toan bo ndi dung trong hop ddng va ky/diém chi Hop
dong trude mit Cong ching vién.

Chinh vi vay, 03 (ba) Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
chtmg: 8000; 8001; 8002, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD di duoc cong chung
ding theo quy dinh phép luat.

Do d6, Phong C1 tinh Pak Lik hoan toan khong dong ¥ véi noi dung khoi kién
ctia ba H B Nié vadng Y C Bya d6i v6i yéu cau tuyén hity 03 (ba) Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét sé cong chimg: 8000 ; 8001 ; 8002, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD do Phong C1 chirng nhan ngay 29/9/2021.

3.2. Trong bién ban l4y 101 khai ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
HE N1vaongY P A trinh bay:

Ba H E N1 1a chi cua ba H B Ni&, cing chung song tai thira dat s6 464; to ban
dd s6 11; toa lac tai Buén J, xa E, huyén K, tinh Pik LAk. Nguén géc dat 1a do Cong
ty C3 quan 1y giao dat cho cac ho gia dinh 1a cong nhan ciia Cong ty st dung. Thuc
té thi ching to6i da ¢ cung bd me tai thira dat nay tir khi con nhé. Pén ngay
11/10/2013, Uy ban nhan dan huyén K cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BN 265408 c6 dién tich 1092m? cho 6ng Y H N2 (14 anh trai rudt cta chung toi). Do
anh Y H N2 da lap gia dinh va c6 noi ¢ khac ma ba H E N1 va ba H B Nié chua c6
chd & 6n dinh nén sau khi duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dét thi dén ngay
30/10/2013 anh Y H N2 d3 ky hop dong ting cho toan bd quyén st dung dat nay
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cho H B Nié (thuc té 13 cho ca 2 chi em nhung chung t6i théng nhit cho H B Nié
dung tén quyén sir dung dat). Sau khi duoc ting cho quyén sir dung dét trén thi vo
chong H B Nié xay nha mdi, con gia dinh toi van ¢ ngdi nha gd phia sau. Chiing toi
van sinh séng on dinh tai day cho dén khi xay ra viéc H B Nié bi ong M lira chuyén
nhuong dat ma chung t6i dang & cho 6ng M. Sy viéc ndy ching t6i khong hé hay
biét, vo chdong t6i chi biét 1a H B Nié c6 thé chap tai san dé vay vbn tai Ngan hang
P chi nhanh K. Sau d6 can s6 von nhiéu hon nén di quyét dinh ddo han nhung khong
biét 1y do gi ma lai thanh hop dong chuyén nhuong cho 6ng M, mic du 6ng M van
biét 1a trén dat c6 ca nha cua gia dinh t6i dang sinh séng trén dit nhung khong hé
hoi y kién ciia chung t6i.

DPéi véi thira dat sé 77, to ban d6 sb 58, toa lac tai xa E, huyén K, tinh bik
Lak, dién tich 4340m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 548711 do
UBND huyén K cip ngay 05/8/1998 cho ho ong Y B A2 (1a bd rudt ciia chung toi).
Tir nho chiing t6i chung sdng ciing bd me nén sau khi chi em chung toi 1ap gia dinh
thi dugc bd me giao thira dat nay dé 1am noéng nghiép. Do b me ching toi tudi cao
st yéu, khong con kha ning lao dong nén ngay 30/9/2013 dng ba di 1ap hop dong
tang cho thira dat nay cho chi em ching t0i, chung t6i thong nhit dé ba H B Niéié
dtng tén trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat va chi em ching toi chia nhau
mdi nguol mot ntra di¢n tich va canh tac on dinh tir ndm 1995 cho dén nay. Cling
gidng nhu thira dat ma chung toi 1am nha ¢ tai budn J, x& E, vo chong t6i chi biét 1a
H B Nié co6 thé chép tai san dé vay von tai Ngan hang D chi nhanh K. Sau d6 can sb
von nhiéu hon nén da quyét dinh dao han nhung khong biét 1y do gi ma lai thanh
hop déng chuyén nhuong cho dng M, mic du 6ng M van biét 13 trén dét c6 vo chong
t6i dang canh tac cing nhung khong hé héi y kién ciia chung toi.

Nay ba H B Nié khoi kién 6ng Hoang Trong M ra Toa an dé yéu cau huy toan
bd hop dong chuyén nhugng cac thira dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 BN 265408, thira dat s6 464, to ban d6 s 11, dia chi thira dat tai x4 E, huyén K,
tinh Pak Lik, dién tich 1092m?; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 548711,
thira dat s6 77, to ban d6 s 58, dia chi thira dat tai E huyén K, tinh Dik Lak, dién
tich 4340m?; Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 K 548837, thira dat s 38, to
ban do s6 61, dia chi thira dét tai E, huyén K, tinh Pak Lik, dién tich 3670m? va tra
lai dat cho H B Nié thi t6i hoan toan dong ¥, vi hop dong cua 6ng Hoang Trong M
14 hoan toan gian ddi, s6 tién ma H B Nié nhan ciia 6ng M khong hé twong xtng voi
gia tri quyén st dung dat cua chung t6i, mit khac khi 6ng M ky hop dong chuyén
nhuong khong tim hiéu xem céc thira dat nay ai 1a nguoi dang st dung.

Hién nay gia dinh chung t6i chi c6 nha va thira dat nay dé canh tac sinh séng,
ngoai ra khong con tai san nao khac.

Dbi v6i yéu cau khoi kién phan t6 cua ong Hoang Trong M thi 6ng Y P A va
ba H E N1 khong chip nhan, dé nghi Toa an bac yéu cau phan tb.



3.3. Qua trinh giai quyét vu 4n ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K trinh bay:

Theo hd so dugce luu trir tai Chi nhanh, ngay 29 thang 9 nam 2021 giita ba H
B Nié va 6ng Y C Bya c¢6 ky 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voéi
6ng Hoang Trong M, dugc Phong cong chimg sd 2 ching thuce, cu thé nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat da dugc Phong C1 cong chiing
s6 8000, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2021 giita ba H B Nié va 6ng
Hoang Trong M. Tai san chuyén nhugng 13 quyén sir dung dat sé BN 265408, thia
dat s6 464, t& ban do sb 11, dia chi thira dat: Budn J, xi E, huyén K, tinh Pik Lik,
dién tich 1092m?.

- Hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat da dugc Phong C1 cong ching
s6 8001, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2021 giita ba H B Nié va 6ng
Hoang Trong M. Tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat sé K 548711, thira
dat s6 77, to ban do sd 58, dia chi thira dat: Thon T, xa E, huyén K, tinh Pak Lak,
dién tich 4340m>.

- Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat da dugce Phong C1 cong ching
s6 8002, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2021 giita ba H B Nié va 6ng
Hoang Trong M. Tai san chuyén nhuong 13 quyén str dung dat sé K 548837, thua
dat s6 38, to ban do sé 61, dia chi thira dat: Thon T, xa E, huyén K, tinh Pak Lak,
dién tich 3670m>.

Sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong, Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén K nhan duoc don diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
ctia ba H B Nié d6i voi cac thira dat s6 464, to ban d6 so 11, theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 BN 265408 do UBND huyén K cip ngay 11/10/2013 (Thay
d6i co s& phap 1y ngay 30/10/2013); Thira dat s6 77, to ban d6 sb 58 theo Gidy chimng
nhén quyén st dung dat s6 K 548711 do UBND huyén K cép ngay 05/8/1998 (Thay
d6i co so phap 1y ngay 30/9/2013); Thira dat sé 38, to ban d6 sd 61 theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 K 548837 do UBND huyén K cip ngay 05/8/1998 (Thay
d6i co s phap 1y ngay 22/5/2018). Ly do bién dong 1a chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Hoang Trong M. Xét thay, ho so thi tuc da duoc cong chimg day
da, dung theo quy dinh cua phap luat nén ngay 08/10/2021 Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén K da thuc hién thu tuc ding ky bién dong, doi tén nguoi st
dung ciia ca 03 thira dat thanh tén ong Hoang Trong M.

Toan bd hd so, thu tuc bién dong vé viée st dung dat tir Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén ba H B Nié sang tén dng Hoang Trong M da dugc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K thyc hién day du, dang theo quy dinh cua
phap luat. Viéc tranh chéap ctia cac duong sy dé nghi Toa an cin ¢t vao cac quy dinh
ctia phéap lut dé giai quyét.

Tai bin dn din sw so thim sé 79/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa dn
nhéin din huyén Krong Pic da quyét dinh:
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Cin ci Piéu 116,117, 119, 501, 502, 503 B6 luat dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 166, Diéu 167 Luat Dat dai 2013

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén don ba H B Nié va ong Y C
Byi vé viée yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duogc
Phong C1 cong chimg sb 8000, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2021;
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dd duge Phong C1 cong chung sb
8001, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2021; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da duoc Phong C1 cong chung sé 8002, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/9/2021; Hop dong dat coc ngay 29/9/2021; Hop dong thué nha
ngay 29/9/2021, giira ba H B Nié va 6ng Y C Bya véi 0ng Hoang Trong M la vo
hiéu.

2. Pinh chi yéu ciu khoi kién phan té ctia bi don 6ng Hoang Trong M vé viéc
budc 6ng Y C Bya va ba H B Nié phai tra thanh toan s tién thué nha.

Ngodi ra Ban dn con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khdng cdo ciia
cdc duong su.

Ngay 05/10/2023, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Y C Bya
va ba H B Nié la 6ng Nguyén Thanh T khang cdo toan bd ban an so thim dé nghi
cép phtc tham xem xét lai toan bo ban an so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, cac dwong su giit nguyén ndi dung yéu cau khoi kién
va don khang cdo. Cac duong su khong théa thuan dugc voi nhau veé viée gidi quyét
vu an.

Dgi di¢gn Vién kiém st nhéin dén tinh Dak Lik phdt biéu quan diém:

oo Vé thi tyuc to tung: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
dong xet xu phic tham, Thu ky cling nhu cac duong su da tuan thu dung voi quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khang céo ciia nguyén
don; Can cr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 DPiéu 310 B luat TH
tung dan su - Huy mot phan Ban an dan sy so thim sd 79/2023/DSST ngay
28/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak va giao ho so vé
cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo thi tuc chung. Giit nguyén noi dung dinh
chi yéu cau khoi kién phan t6 cta bi don 6ng Hoang Trong M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tqi phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tqi phién toa trén co s6 xem xét ddy du cdc tdi
liéu chung cw, loi trinh bay cua cac dwong sy, y kién cua Kiém sat viéen, Hoi dong
xét xu nhan dinh:



[1] Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don duoc ndp trong thoi
han luét dinh va da n0p tam g an phi dan su phuc tham nén vu an dugc xem xét
theo theo trinh tu phac tham la phu hop.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] Xét yéu khang cdo ciia nguyén don thi thiy:

Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don ba H B Nié va 6ng Y C Bya cho
rang trude day ba H B Nié, 6ng Y C co vay tién Ngan hang, dén ky tra ng nhung
khong tra dugc, cho nén vao ngay 29/9/2021, ba B1, 6ng Y C ding ra vay cia 6ng
M 585.300.000 dong vé dé dao no Ngan hang. Dé dam bao khoan vay trén 6ng M
bat ba H B1, 6ng C _phai ra Van phong cong chimg s6 02 Pak Lak lap hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat d6i voi 03 thira dit cho ong M cu the Thira dat
50 464, t0 ban d6s6 11, dién tich 1 O92m , tai xa E, huyén K; Thua dat so 77, t0 ban
d6 s6 58, dién tich 4. 34Om2 theo gidy chu’ng nhén quyén st dung dat s6 K548711;
Thira dat so 38, to ban do s 61, dién tich 3.670m? theo gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 K548837, tai E, huyen K. BaH B1, 06ng C ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat, ky gidy dit coc dat, ky bién ban ban giao dat va tai san gan lién
v6i dat, ky hop dong thué nha la gia cach, 1a dé thé chap cho khoan tién vay
600.000.000 dong cua 6ng Hoang Trong M, trong d6 chuyén vao tai khoan cia ba
H B Nié 585.300.000 dong tra cho ngan hang, dua truc tiép cho ba H B Nié
14.700.000 dong. Toa an cap so tham chua thu thap, chua xdc minh 1am rd tai Ngan
hang viéc ba H B1 c6 vay khoan tién nhu ba trinh bay khong.

Ong Hoang Trong M cho rang khi ky hop dong chuyén nhuong vio ngay
29/9/2021 6ng M da thanh toan cho ong Y C Bya va ba H B Nié sd tién la
1.000.000.000 dong. Cu thé, chuyén khoan 1an 1 sé tién 13 300.000.000 dong;
Chuyén khoan lan 2 s6 tién 1a 285.000.000 dong vao s6 TK 63210000479013 ngan
hang B2 mang tén H B Nié. S tién con lai: 415.000.000 ddong giao tién mit tai
phong cong chig. Tuy nhién, sb tién chuyén khoan 1a 285.300.000 dong (BL 23),
161 khai ctia 6ng M con mau thuan khi thi trinh bay giao 285.300. 000 dong, khi thi
trinh bay giao 285.000.000 dong. Nhu véy, trong qua tinh giai quyét vu an 6ng M
chi cung cdp dugc 02 chung tir vé chuyén vao tai khoan cia ba Bl s tién
585.300.000 dong 1a phu hgp v6i 101 trinh bay cta ba B1, 6ng M chua ching minh
dugc sb tién 415.000.000 dong giao tién mat.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
giao nop don xin cung cép ghi am dé ngay 19/9/2023 va USB chira ndi dung ghi 4m
nhung cip so thim ciing chua xem xét 1am rd ndi dung cua doan ghi 4m.

[2.3] Nguyen don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitra
baHB Nle va 6ng Y C Bya vdi 6ng Hoang Trong M vo hiéu nhung khong yéu cau
giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu nhung Toa an chua 1ap bién ban giai thich
cho cac duong su vé hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd hop dong v0 hiu, khong
dam bao tai tiéu muc 2 muyc III tinh than cta giai ddp mot s6 van dé nghiép vu sb
01/2017/GD-TANDTC ngay 17/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan t6i cao, 1am anh huong
dén quyén, loi ich hop phéap cua cac bén duong sy, giai quyét vu an khong triét dé.
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[2.4] Tai bién ban dinh gia ngay 10/8/2023 (BL 122-123) xac dinh gia thi
truong cua thira dat s6 77 1a 887.200.000 dong. Gia chuyen nhuong ghi trong hop
dong 1a 40.000.000 ddng; Gia thi truong cua thua dat s6 38 1a 663.000.000 dong.
Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 30.000.000 dong.

Tai bién ban dinh gia ngay 15/6/2023 (BL119) xac dinh gia thi trudng cua thira
dat s6 464 1a 2.200.000.000 déng. Gia chuyén nhuwong ghi trong hop dong la
40.000.000 dong.

Nhu vay, gia chuyen nhuong ghi trong hop ddng khong phu hop véi gia thuc
té trén thi truong. Cap so tham chua xem xét tai sao lai co sy chénh léch nhu vay?
Cac bén co lap hop dong gia tao dé nham che gidu hop ddong gia cao hon (dé chiu
thue thap).

Tu cac phan tich nhan dinh trén cap so tham thu thap ching ct chua day du.
Do do, can chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don huy mot phan ban an so
tham 79/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong Péc theo
huéng da phan tich nhan dinh néu trén va giao ho so ve cho Toa an cap so tham giai
quy€t lai theo thu tuc chung. Gitr nguyén ndi dung dinh chi yéu cau khoi kién phan
to cua bi don 6ng Hoang Trong M.

[3] V& chi phi t6 tung: Puoc quyét dinh sau khi giai quyét, xét xtr lai vu an.

[4] Vé an phi: Do khang céo dugc chap nhan nén nguoi khang cao khong phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat tb tung dan su:

1. Chap nhan khang céo nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don baHB
Nié va 6ng Y C Bya; Hity mot phan Ban 4n dan sy so tham s 79/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 cua Toa an nhén dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lik. Giao hd so vé cho
Toa an nhan dan huyén Krong Pac giai quyét lai theo thu tuc chung d61 véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba H B Nié va ong Y C Bya.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién phan té cta bi don 6ng Hoang Trong M vé viéc
budc 6ng Y C Bya va ba H B Nié phai tra thanh toan s tién thué nha.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:

- Ong Hoang Trong M1 duoc nhan lai 487.000 déng an phi dan sy so thim da
nop theo bién lai thu tién s6 0016717 ngay 12/12/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén K.

- V& 4n phi dan sy phic thdm: Tra lai cho ba H B Nié va 6ng Y C Byd mdi
nguoi 300.000 dong tam tng an phi phuc tham da nop theo cac bién lai thu tién s6
0003468 ngay 30/10/2023; s6 0005525 ngay 23/01/2024 ctua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén K.
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- Pdi v6i céc sb tién tam ung an phi dan su so tham, chi phi tb tung con lai s&
dugc quyét dinh khi vu an duogc giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhég{ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; 2 I{N _ > A )
- VKSND tiuh Bk Lik: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND h. Krong Pa‘ic’;
- VKSND h. Krong Pac;

- Chi cuc THADS h. K; (Pa ky)

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir;

- Luu ho so. - i
Nguyén Tan DPire
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