TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do — hanh phic
Ban an s6: 163/2021/DS-PT
Ngay: 27-9-2021
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan
Céac Tham phan: Ong Tran Anh Tuan, ong Vi Vin Ta
- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Hong Phic - Thu ky TAND tinh Pak Lak.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén déan tinh Dik Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 27 thdng 9 ndm 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phic
tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 123/2021/TLPT-DS, ngay 14 thang 7 nam 2021
v viéc: “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 22/2021/DS-ST, ngdy 03 thdng 6 ndm 2021 cia
Toa an nhan dan thi x& BH, tinh Pak Lak bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phlic tham so: 172/2021/QD-PT, ngay 08
thang 9 nam 2021 va Quyeét dinh hoén phién toa s6 141/2021/Qb-PT, ngay 20 thang 9
nam 2021gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi A, sinh nam: 1959
Dia chi: 14 HTM, t6 dan phé 8, phuong AB, thi x4 BH, tinh Bak Lik, c6 mit.
-Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa ba Phan Thi A:
Luat su H6 Dinh B — Vian phong luat su HL - Poan Luat su tinh Pak Lak.
Pia chi: K13 LTK, thanh phé BMT, tinh Dak Lik, c6 mit.
-Bi don: Anh Quach Hiru C — sinh nam: 1993, ba Phan Thi D
Dia chi: 160 NT, phuong AB, thi x4 BH, tinh Dk Lk, c6 don xin xét xtr vang mit.
Dai dién theo uy quyén: Chi Mai Thi Ngoc P — sinh nam: 1995
Pia chi: 59 TDT, phuong TL, thanh phé BMT, tinh Dik Lak, c6 mit.

-Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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+ Ong Quéch Hitu E — sinh nam: 1956
Dai dién theo uy quyén: ba Phan Thi A
Cung dia chi: 14 HTM, t6 dan phé 8, phuong AB, thi x4 BH, tinh Pik Lik, c6 mat
+ Chi Quéach Thi Quy G — sinh nam: 1999
Pai dién theo tuy quyén: Anh Quach Hitu C.

Cung dia chi: 160 NT, t6 dan phd 11, P. AB, thi x4 BH, tinh Pik Lak, c6 don xin xét
Xt VAng mit.

-Nguoi lam chang:
1. Ong Lam Van H

Dia chi: 43 DTH, phuong AB, thi x4 BH, Pak Lak, vang mit.
2. Ong Quach Nghiém | — sinh nam: 1962

Dia chi: s6 nha 77, x& DL, huyén KN, Dik Lik, viang mit.
3. Ong Pham Vian K

Dia chi: 16 NT, phuong AB, thi x4 BH, Pak Lak, vang mit.
4. Ong Quéch Hitu L — sinh nam: 1959

Dia chi: 423 NH, phuong 7, thanh phd TH, tinh Phi Yén, vang mit.
5.BaLé Thi M

Dia chi: TDP 08, phuong AB, thi xa BH, Pak Lik, vang mat.
6.BaL& ThiN

Pia chi: TDP 11, phuong AB, thi xa BH, Pak Lak, ving mat.
7. Ong Cao Xuéan O

Pia chi: TDP 12, phuong AB, thi xa BH, Pak Lak, ving mat.
8. Ong Pham Duy P

Dia chi: s6 136 NT, phuong AB, thi x4 BH, Pik Lik, vang mit.
9. Ong Tran Vin Q - sinh nam: 1958

Dia chi: s6 04 Tran Pha, TDP 01, phuong AB, thi xd BH, Dik Lik, ving mit.
10. Ong Truong S — sinh nim: 1957

Dia chi: s6 49A, AM, thanh phé BMT, tinh Bak Lék, ving mat.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don ba Phan Thi A, 6ng H6 Pinh B nguoi biao vé quyen va lei ich
hop phap caa ba Phan Thi A trinh bay:

Vao ngay 29/6/1989, phong Gio duc huyén KB c6 hop ddng trong va cham soc
ca phé vai mot sé can bo nhan vién cua phong, trong d6 c6 ba A. Theo thir ty béc tham
thi ba A nhan 16 s6 9 tai vi tri hién nay TDP 11, phuong AB, thi x4 BH, Dak Lik v4i
téng dién tich 1 4.055,5m?, duoc tach ra 1am 02 thira:

Thira thi nhat: Thua dat sb 51, to ban dd s 18, dién tich 3.188,8m2.
Thira thr hai: Thura dat sb 70, to ban dd sé 52, dién tich 870,4m?2.

Vi tri nhu sau: Phia dong giap 16 dat ciia 6ng Lam Van H, phia Tay giap dudng
LLQ, phia Nam giap dudng NT, phia Bac giap 16 s6 51, to ban d6 s6 18 caa ba Phan
Thi A.

Sau khi hop dong ba A thué vo chéng 6ng Phan Vin X, ba Lé Thi M dao 01 cai
Giéng d¢é lay nudc tudi ca phé.

Niam 1998, 6ng Quach Hitu V, 12 em rudt ciia Quéach Hiru E tét nghiép Truong
cao dang su pham Dak Lak vé nhan cong tac tai truong pho thong co sé CK. Nam 1999
do truong khong ¢ noi tri nén 6ng V dit van dé véi chong ba A 1a Quéach Hitu E va
ba A dé muon 35m? dat (dai 10m, rong 3,5m) dé 1am nha tam. Sy viéc nay c6 dng
Quéch Hitu L biét.

Niam 2000 ong V dua vo con vao ¢, dén nam 2001 6ng V chét, dén nim 2015 ba
D, anh C xin lam hang rao dé nudi ga, ba A nghi tao diéu kién cho chau nén dong y.
Ngay 26/2/2018 gia dinh ba A d6 vat liéu 1am choi ca phé thi xay ra tranh chap. Bén
thang 01/2019 gia dinh anh C tu y mo rong thém khoang 18m bén héng phia Tay ngoi
nha.

Hién nay Nha nudc dang c6 chu truong cap Gidy ching nhan quyén su dung dat
cho ba A nhung hién nay ddi voi Thira dat s6 70, to ban d6 s 52, dién tich 870,4m?,
dang bi me con ba D tranh chép.

Nay ba A khoi kién yéu cau anh Quéach Hitu C, ba Phan Thi D phai tra lai cho
ba A dién tich dat khoang 870,4m?, thudc thira dat s6 70, to ban d6 s 52, toa lac tai
160 NT, t6 dan phé 11, phuong AB, thi xd BH, Dik Lik, trén dat cd 01 Giéng.

- Bi don ba Phan Thi D, anh Quéch Hiru C trinh bay:

Trudc day vi gia dinh ba D hoan canh khé khan nén vao nam 1998 chong ba D
la 6ng Quach Hitu V (d4 chét) co vao Dak Lik lam kinh té va 1am Gi4o Vién tai truong
tiéu hoc VTS, xa DK, thi x4 BH, cing nam d6 duoc anh rudt 1a 6ng Quach Hiu E, ba
Phan Thi A chi 16 dit bo hoang co tranh va bai rac thuoc thon NB, xa DK (nay 1a TDP
11, phuong AB, thi x4 BH, Dak Lik). Nam 1999 chdng ba D 14 6ng V tién hanh khai
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hoang don béi rac va nho anh rudt 1am gidp 1a Quéach Hixu T dé khai hoang va xay tam
ngdi nha cap 4, dién tich khoang 30m2, 1am noi cu tra sinh hoat gia dinh, cung thoi
diém nam 1999 ba D va con trai anh Quéach Hiru C, con gai chi Quéch Thi Quy G vao
sinh séng cuing vé&i chdng ba D va vg chong ba D trong mot s6 cay an trai nhu Mit, bo
va xay chudng chin nudi heo ga va sau khi 1am nha xong thi 1am hop dong dién dé sir
dung va nao vét lai giéng dé str dung vi giéng da co san.

Qua trinh khai hoang d4t va xay nha, cong trinh phu c6 nhiéu ngudi 1am chang
cua cac ho dan xung quanh va ong thon truong Cao Xuan O. Nam 2001 chdng ba D 1a
6ng Quéch Hitu V chét, ba D va cac con st dung ngdi nha, tai san trén dat va 16 dat
trén on dinh tir 46 dén nim 2018 thi ba Phan Thi A tranh chap. Hién nay ba A khai
kién yéu cau Toa an budc gia dinh ba D phai tra lai toan bo dién tich dat ma gia dinh
ba D dang sir dung cho ba A thi ba D, anh C khong dong y vi nha do vo chdng ba D
1am nén, dat thi do khai hoang ma c6, khong ¢ viéc ba A cho muon d6i voi 16 dat trén.

Ngoai ra theo nhu chung t6i duoc biét dién tich dat ba Phan Thi A duoc cap doi
vai dién tich chi 2.000m?, con di vai thira dit s6 70, to ban dd s 52, dién tich 870,4m?
khong nam trong 16 dat s6 9 cua ba A duoc cap. Vé phap 1y dat ma gia dinh ba D, anh
C sir dung tir trude dén nay 6n dinh khong co tranh chap gi. Bé nghi Toa an giai quyét
khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba A.

-Ngwoi lam chiwng 6ng Pham Vin K trinh bay: Vao nam 1989 phong Giao
duc huyén KB nhan 02 ha dat, sau khi nhan Phong Gido duc da phéi hop véi cong doan
co quan, tién hanh phan thanh 10 16 giao cho 10 c&n bo céng nhan vién caa Phong Giéo
duc, trong d6 c6 ba A, mdi 16 khoang 2000m?, ¢6 ghi tén c& nhan va sé 18, khong ghi
dién tich, sau d6 mot s6 nguoi tra lai cho phong Gido duc. Toi dugc biét ba Phan Thi
A di cho em rudt 6ng E chong ba A 1am nha trén dat hop dong caa 6ng Q cho dén nay
dang con 6.

-Ngwoi lam chiwng 6ng Lam Van H trinh bay: Trudc day nam 1989 t6i git
chuc vu 1a Pho trudng phong Giao duc huyén KB kiém chu tich cong doan, toi 1a nguoi
nhan dat va duoc giao nhiém vu phan chia cho 10 nguoi can bd cdng nhan vién cua
Phong Gido duc, mdi ngudi duogc khoang 2000m? (2 sao), cu thé phia trén mdi nguoi
06 hang ca phé, phia dudi 5 hang ca phé, trong vian ban hop dong ghi bén nhan khoéan
ma khong ghi dién tich cu thé, ba A ghi dién tich 1a 4.055,3m? 1a khong dung. Vé thi
ty c4c 16 toi khdng nhé cu thé tdi chi nhé 16 6ng K 1216 s6 06, 16 cua toi 12 16 s6 07, 16
s6 08 la cua thay Q, sau d6 thay Q chuyén di ba A quan ly 16 cua thay Q, nén hién nay
16 cua tdi giap voi 16 cua ba A, con ba A duoc cap 16 s6 may thi tdi khéng nhé. Hién
nay 16 dat dang tranh chap do ba D dang quan Iy 1 16 s6 08 cua thay Q trudc day.

-Ngwoi lam ching 6ng Cao Xuén O trinh bay: T6i la hang xm cua ba Phan
Thi D, trong vu 4n nay toi duoc biét vao nim 1998-1999 trén nha ba Phan Thi D dang
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& bay gio 1a mot san bong da, lac by gid chd ¢ cua ba D 1a mot bai rac va co moc um
tum, 6ng V don rac va lam nha.

-Ngudi lam ching ba Lé Thi N trinh bay: Vao nim 1998 tai 16 dat ba Phan
Thi D dang & hién tai 1a mot bai rac tu phét cua thon, co moc um tim va ngon ngang,
vao nam 1998-1999 tdi thay dng V va dng anh cia 6ng V 1a 6ng T tién hanh phat don
va cit nha trén 16 dat noi trén va sinh séng tir d6 dén nay.

Tai Bin dn sé 22/2021/DS-ST, ngay 03 thang 6 ndm 2021 ciia Toa dn nhin din
thi xii BH, tinh itk Lik di quyét dinh:

Cian cir cac Diéu 202, 203 Luat Dat dai; cac biéu 158, 166, 170, 579, 583 Bo
luat dan su.

Cin ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, Diéu
147, Biéu 155, Biéu 156, Biéu 157, Piéu 158, Piéu 161, 162, 163, Diéu 164, Diéu 165,
Diéu 166 Bo luat T4 tung dan su.

Can ct khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu-
- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba Phan Thi A:

Budc ba Phan Thi D, anh Quach Hiru C tra lai cho ba Phan Thi A toan b6 thura
dat sb 70, to ban d6 s6 52, 16 dat chua duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat.
Pugc tham tra do dac thyc té c6 dién tich 14 571,2m? Toa lac tai TDP 11, phuong AB,
thi x4 BH, Bak Lak. Vé vi tri 16 dat nhu sau: Phia Pong giap 16 dat cua dng Lam Vin
H canh dai 24,6m, phia Tay giap duong LLQ canh dai 23,2m, phia Nam gidp duong
NT canh dai 20,4m, phia Bac giap 16 s6 51, to ban d6 s 18 cua ba Phan Thi A canh
dai 27,5m. Trén dat c6 cAc tai san nhu sau: Nha co dién tich 61,75m?, két ciu méng
xdy da hoc, gach Ciramix 40x40, tudng xay gach, thung ton (Op ton), cua di, cira s6
bang sat + kinh, tran ton lanh, mai lop ton thiét, chiéu cao nha duéi 3,3m. 01 Giéng
duong kinh tir 01-1,2m, chiéu sau 37m, cd nip day bang tam bé tdng cbt sit, c6 san
Giéng va c4c cay trong trén dat gém Bo 14 cdy, Dira 01 cay, Tiéu 18 cay, Sau riéng 02
cay, Mit 07 cay, Sampuché 01 cdy, Ché 05 cay, Lékima 01 cay, 6i 01 cay; cau 03 cay.

Ba Phan Thi A co6 nghia vu tra lai gia tri nha va tai san trén dat cho ba Phan Thi
D, anh Quach Hitu C s tién 13 256.871.024d (Hai trim nim muoi sdu triéu tam tram
bay muoi mét nghin khong trim hai bon dong) gom: Tién nha 104.954.424 dong, 01
giéng 41.116.600d6ng, tién cdy trong trén dat 10.800.000 dong va khoan tién chi phi
quan ly, tén tao nang gia tri dat 1a 100.000.000ddng.



Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xit so tham cho dén khi thi hanh &an xong, bén
phdi thi hanh &n con phdi chju khodn tién I4i cia so tien con phdi thi hanh an theo mezc
|4 suat cac bén thod thudn nhung phai phl hop véi quy dinh ciia phap lugt; néu khdng
c6 thod thudn vé mizc 1i sudt thi quyér dinh theo mizc 130 sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 BLDS 2015,

Ba Phan Thi A dugc quyén ké khai cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat voi
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con tuyén vé an phi, va quyén khang cao cho cac duong
su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 16/6/2021 Vién kiém sat nhan dan thi xa BH ban hanh Quyét dinh khang nghi
s6 121/QPKNPT-VKS-DS, ngay 16/6/2021 khang nghi mot phan ban 4n so tham sé
22/2021/DS-ST, ngay 03 thang 6 nim 2021 cua Toa 4n nhan dan thi xa BH, tinh Bik Lk
Vi ndi dung: Ban an so tham budc bi don tra lai cho nguyén don 41.116.600 dong gia tri
toan bo giéng dao 1a khong ding quy dinh cua phap luat vi co du can et xac dinh giéng do
nguyén don dao, bi don chi ¢4 céng sic nao vét dé sir dung. Do do, d& nghi cap phuc tham
sira an so tham budc ba A c6 nghia vu tra lai cho bi don chi phi cong stc nao vét, duy tri dé
sir dung giéng nudc 1a 10.000.000d6ng va sira phan an phi dan su so thim nguyén don phai
chiu theo ding quy dinh cta phap luat,

Ngay 19/6/2021, bi don anh Quéch Hitu C khang co toan bo ban an so tham sb
22/2021/DS-ST, ngay 03 thang 6 nim 2021 cua Toa &n nhan dan thi xa BH, tinh Bik Lik
vé6i ndi dung: DE nghi cap phic tham xét xir lai vu an theo hudng bac toan bo yéu cau khoi
kién cta nguyén don.

Ngay 15/6/2021 nguyén don ba Phan Thi A khang c4o mot phan ban an so tham sb
22/2021/DS-ST, ngay 03 thang 6 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thi x4 BH, tinh Pak Lak
VvaGi ndi dung: Ba A khong dong y nhan cac tai san trén dat caa ba D, anh C nén khong
c6 nghia vu tra lai gi4 tri nha va tai san trén dat cho bi don s6 tién 1a 256.871.024d6ng
nén ba ciing khong phai chiu an phi ddi véi phan nghia vu.

Tai phién toa phidc tham ba Phan Thi A giit nguy@n yéu cau khoi kién, git
nguyén noi dung don khang céo; chi Mai Thi Ngoc P dai dién theo ty quyén cua bi
don giit nguyén noi dung khang cdo; dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak gitr
nguyén quyét dinh khang nghi.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cia ba Phan Thi A, Luét su H6 Pinh
B trinh bay:

Trudce day phong giéo duc chi giao dat cho cac bo cong nhan vién chie thude Phong
gi4o duc, trong quyét dinh cap dét ciing thé hién chi nhitng ngudi thudc phong gido duc méi
duoc str dung dat. Tét ca cac 16 dat déu lay duong NT 1am mit tién tuong duong 6 hang ca
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phé. Hién nay dat ctia ba A nhiéu hon 1 do c6 bién dbi vi nhiéu ngudi duoc giao dat nhung
khong sir dung. V& dién tich dit mat tién phia trén ba A cho 6ng V muon dé 1am nha ¢ va
hién me con ba D dang st dung 1a thira dat s6 9 phong giéo duc hop dong véi ba A. Hon
nita, khi ¢6 chii truong gop tién 1am duong gia dinh ba D anh C khéng dong gop, gia dinh
ba A di dong gop tién dé lam duong lubn ca phan dat ba D va anh C dang ¢ thé hién dién
tich dat nay 13 cua gia dinh ba A. Bé nghi HDXX khong chap nhan khang c&o ciia anh C ba
D giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham vé viéc buoc anh C 1 D tra lai dat cho ba A.

Nha 12 do ba A xay dung réi mai cho 6ng V muon dé ¢, tai san trén dat khong
dugc phép ton tai. Sau nay khi xay ra tranh chap Uy ban nhan dan phuong AB, thi x&
BH da 1ap bién ban hoa giai yéu cau cac bén giit nguyén hién trang nhung me con ba
D tu ¥ coi ngi xay dung nén ba A khong dong y nhan céc tai san trén dat caa ba D, anh
C. Do d6, ba A ciing khong c6 nghia vu tra lai gia tri nha va tai san trén dat va ciing
khéng phai chiu an phi ddi v6i phan nghia vu. D& nghi HDXX chap nhan don khang
cao cua ba A.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik cho ring:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy ly giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky, cac duong su di chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat to tung déan su.

Vé noi dung: Tai don khoi kién nguyén don ba Phan Thi A budc anh Quéch Hitu C
va va Phan Thi D phai tra lai cho ba dién tich dat 870,4m?2. Tai phan quyét dinh cua ban
an so tham chap nhan don khai kién budc bi don tra cho nguyén don 571,2m? theo két
qua do dac thyuc té nhung khong bac phan dién tich con lai 1a khong dung.

Vé chi phi giam dinh: Bi don anh Quéch Hiru C 1am don yéu cau trung cau giam
dinh. Tai két luan giam dinh caa Phong k§y thuat hinh sy Céng an tinh Pik Lak va Vién
khoa hoc hinh sy Bo ¢6ng an tra loi khong du co s& két luan cac yéu cau giam dinh.
Tuy nhién, tai phién tda ma A thira nhan dién tich trong hop dong la do ba tu ghi vao
nam 2013. Ban an so tham budc anh Quéch Hitu C phai chiu chi phi giam dinh 1a chua
chinh xac.

Chua du can ctr xac dinh dién tich dat trén 12 caa ba A, ban an so tham chap nhan
don khai kién cua nguyén don 1a khong c6 co sé. Cap so thim chwa xac minh 1am 16
thoi diém ba D anh C xay nha phong gido duc c6 y kién hay khong la thiéu sét. Cap so
tham vi pham t6 tung, diéu tra xac minh chua day du. Pé nghi HDXX ap dung khoan
3 Piéu 308, Piéu 310 B luat t6 tung dan sy ndm 2015 - chap nhan mot phan don khang
cdo cua anh Quach Hitu C, mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi x4 BH
hity Ban an so tham, giao hd so cho cap so thim giai quyét lai theo ding quy dinh phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cin ctr VAo c4c tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du c4c tai liéu ching ci, 16i trinh
bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang cao cua ba Phan Thi A, anh Quéch Hitu C trong
han luat dinh, c6 ndp tam g &an phi DSPT la hgp 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phic
tham.

[2]. Xét ndi dung khang cao cua anh Quach Hiru C, ba Phan Thi A:

[2.1] Vé ngudn géc 16 dat: Vao nam 1989 phong gido duc huyén KB (Nay la thi
x& BH) tinh Pak Lik c6 chu truong hop dong trong va chim séc ca phé véi mot sb can
bo nhan vién caa phong gido duc, tong dién tich 12 02ha, trung binh giao cho mdi cén
bo cong nhan vién 14 2000m? (2 sio), trong d6 c6 ba Phan Thi A. Theo thi ty bdc tham
ba A nhan 16 s6 09; dia chi 16 dat T6 dan phd 11, phuong AB, thi xa BH, tinh Bak Lak.
Tuy nhién, tong dién tich duoc cip theo van ban hop dong trong va cham soc ca phé
cua ba Phan Thi A do ba A tu ghi nam 2013 la 4.055,3m? dugc tach lam 02 thira: Thua
thar nhat: Thira dat s6 51, to ban dd s6 18, dién tich 3.188,8m2. Bdi véi thira dat nay da
duoc ké khai va cap giay ching nhan quyén st dung dat theo gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CC538715, do UBND thi xa BH cap ngay 30/3/2020 cho ba Phan Thi
A, dng Quach Hitu E. Ba A da sir dung vin ban hop dong trong va cham soc ca phé
trén dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi 16 dat nay; Thua thir hai:
Thira dat s6 70, to ban dd sb 52, dién tich 870,4m?. La 16 dat dang tranh chap va hién
nay ba Phan Thi D, anh Quéch Htu C, chi Quach Thi Quy G dang quan ly, sir dung va
chua duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Pugc tham tra do dac thyc té c6
dién tich 12 571,2m?2. V& vi tri thira dat nhu sau: Phia dong giap 16 dat cua 6ng Lam
Vin H, phia Tay giap duong LLQ, phia Nam giap duong NT, phia Bac giap 16 s6 51,
to ban do s6 18 cua ba Phan Thi A.

[2.2] Ba A cho rang dién tich dat dang tranh chap 12 16 s6 9 ba ky hop dong véi
phong gido duc sau khi dao giéng, Xy nha méi cho 6ng V mugn, con phan dat ba D
dang canh tac 1a phan dat 6ng Q bo lai nén ba di st dung va da duoc cip GCNQSDD
nhung khong cung cap duoc chung ct dé ching minh. Ngudi 1am chiing dng Lam
Van H (trudc nam 1989 6ng H 1a phé trudng phong giao duc kiém chu tich cong doan
1a nguoi nhan dat va duoc giao nhiém vu phan chia dat cho can bo cong nhan vién cua
phong gido duc) va 6ng Pham Vin K xac dinh 16 dat dang tranh chap 1a 16 cia dng
Tran Van Q. Ban than 6ng Tran Vin Q ciing xac dinh 16 dat cac bén dang tranh chap
14 16 cuia 6ng trude ddy hop ddng véi phong gido duc nhung nim 1989 6ng khong sir
dung da bo khong va khéng giao cho ai (BL116). Tai bién ban xac minh ngay
08/10/2020 cuia Phong gido duc thi x4 BH thé hién hd so giao dat hién nay khéng con
luu trir tai Phong giao duc.



Nim 2013 khi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi x4 BH do trich lyc thua
dat s6 51, to ban dd s6 18 dién tich 3.188,8m? cua ba A nhitng ho lién ké da ky giap
ranh. Dya trén co sé trich luc ndy ba A di c6 don xin cdp GCNQSDD ddi véi dién tich
3.188,8m? va c6 x&c nhan cua chinh quyén dia phuong 1a khong c6 tranh chap. Nhu
vay, co du can ctr dé xac dinh dién tich dat ba D anh C dang s dung 1a 16 dat trude day
cua 6ng Q hop dong véi phong giéo duc, 10i khai ctia ba A khong cé can ctr dé chap
nhan.

Nhitng nguoi lam chitng 6ng Cao Xuan O, ba Lé Thi N xac dinh vao nam 1998
16 dat ba D dang & 1a bai rac tu phét caa thén, c6 moc um tum, dng V da dén don rac
phat cé va lam nha ¢. Ba A trinh bay sau khi 6ng Q khong sir dung dat ba A da canh
tac, dao giéng trén dat dén nam 1998 cho 6ng V muon dat dé 1am nha. Ban than ba A
cling xac dinh di vai dién tich dat tranh chap ba khéng con sir dung tir nam 1998.

[2.3] Theo quy dinh tai khoan 1, diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP viéc Phong
gido duc KB hop ddng trong va chiam soc ca phé cho can bd cdng nhan vién thudc
truong hop “dat giao khong dung tham quyén cho ho gia dinh, c4 nhan”. Tai khoan 2
Piéu 23 Nghi dinh 43/2014 quy dinh “truong hop dat duoc giao khong diing tham
quyén da duogc sir dung on dinh trude ngay 15/10/1993 khéng cé tranh chap phi hop
véi quy hoach thi ngudi st dung dat duoc cip GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat da duoc giao theo quy dinh”. Bi véi thira dat sé 51, to ban d6 sé
18 c6 dién tich dat 3.074,1m? ba A hop ddng véi phong gidp duc thudc truang hop giao
khéng dting tham quyén nhung ba A di canh tac str dung 6n dinh tir khi hop ddng véi
phong gido duc dén nay, pht hop véi quy hoach nén di duoc UBND thi x4 BH cap
GCNQSDP sé CC538715 vao ngay 30/3/2020.

Déi véi thira dat sé 70, to ban d6 s6 52, dién tich 870,4m? ba A da khéng sir
dung tir nam 1998, tir nam 1998 dén nay thira dét trén do gia dinh ba D sir dung lam
nha & 6n dinh. Do d6, ba A khdng thudc truong hop duoc cap GCNQSDD theo quy
dinh cua phép luat. HDXX xét thdy, khong c6 can cir dé xac dinh ba A c¢6 quyén st
dung dat d6i voi thira dat trén. Ban 4n so tham chap nhan don khai kién caa ba A, budc
ba Phan Thi D, anh Quéch Hitu C tra lai cho ba Phan Thi A toan bo thira dat s6 70, to
ban d6 s6 52 ¢6 dién tich 571,2m? cling toan bo tai san trén dat, ba Phan Thi A c6 nghia
vu tra lai gi4 tri nha va tai san trén dat cho ba Phan Thi D, anh Quach Hiru C s6 tién
256.871.0244 1a khong c6 co sd. Do dd, can chap nhan khang céo ctia anh Quach Hitu
C stra ban an so thim bac don khai kién caa ba Phan Thi A. Do béc toan bo yéu cau
khoi kién cia nguyén don nén khong chap nhan khang céo caa ba Phan Thi A.

[3] Xét khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thi xa BH thay rang:

Do khong c6 cin cir dé xac dinh ba A c6 quyén sir dung dat dbi véi dién tich
dat 571,2m? tai thira s6 70, to ban d6 s6 52, hién nay dién tich dat nay chua duoc cap
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c6 tham quyeén cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho ca nhan, té chic ndo. Do
d6, chua xac dinh dugc giéng nudc do ba Phan Thi A dao trén dat thudc quyén quan
ly, st dung cua ai. Ba Phan Thi A c6 quyén yéu cau thanh toan gia tri giéng dao sau
khi xac dinh duge ngudi co quyén st dung dat d6i véi dién tich dat trén. Do d6, khong
c6 can cu chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thi xa BH.

Tai don khai kién nguyén don ba Phan Thi A bugc anh Quéach Hiu C va va Phan
Thi D phai tra lai cho ba dién tich dat 870,4m2. Tai phan quyét dinh cua ban an so tham
chap nhan don khai kién budc bi don tra cho nguyén don 571,2m? theo két qua do dac
thuc té nhung khong bac phan dién tich con lai 1a thiéu s6t nhu quan diém cua Vién
kiém sat. Tuy nhién, viéc thiéu sot khong lam anh huong dén viéc giai quyét vu an, cap
so tham can rat kinh nghiém.

Vé chi phi giam dinh: Bi don anh Quéch Hitu C va ba Phan Thi D lam don yéu
cau trung cau giam dinh véi nhiéu ndi dung. Tai két luan giam dinh caa Vién khoa hoc
hinh su Bo cong an d c6 két luan d6i véi mot yéu cau giam dinh thé hién miu yéu cau
giam dinh khéng phai do ciing mot nguoi viét ra va khong xac dinh duoc thoi diém
viét. Do d6, ban 4n so tham budc anh C phai chiu chi phi giam dinh d6i véi yéu cau
nay la cé can ctr, dang phap luat.

Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik cho rang cap so tham chua
x&c minh 1am rd viéc tai thoi diém ba D 6ng V xay nha phong gi4o duc c6 y kién hay
khoéng va dé nghi cap phlc tham hiy Ban 4n so tham, giao hd so cho cap so tham giai
quyét lai theo ding quy dinh phap luat. Xét thiy, quan diém cta kiém sat vién tai phién
tda xac dinh chua da cin ct xac dinh dién tich dit dang tranh chap 1a cua ba A, ban an
so tham chap nhan don khai kién cta nguyén don 1a khong c¢6 co so, nhung lai dé nghi
hity an so thim dé xac minh 1am rd thoi diém ba D anh C xay nha phong gido duc c6
y kién hay khong; viéc xac minh theo yéu cau cua dai dién vién kiém sat khong lam
thay d6i ban chét giai quyét vu an nén khong c6 co s¢ dé chap nhan.

Tur nhitng phan tich nhan dinh néu trén, HDXX khdng chap nhan don khang co
ctia nguyén don ba Phan Thi A; Khong chap nhan khang nghi caa Vién kiém séat nhan
dan thi xa BH; Chap nhan khéang céo cua bi don anh Quéch Hitu C, - sira ban an dan
su so tham s6 22/2021/DS-ST, ngay 03 thang 6 ndm 2021 cua Toa &n nhan dan thi xa
BH, tinh Bak Lak bac toan bd don khai kién caa ba Phan Thi A.

Do toan b don khoi kién cia ba Phan Thi A khong dugc chép nhén nén ba Phan
Thi A phai chiu toan bd an phi dan sy su tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san.
[3] V& an phi dan su phuc tham: Do don khang céo dugc chdp nhan nén bi don
anh Quach Hitu C khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
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Nguyén don ba Phan Thi A phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su phiic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngdy két thoi han khang cao khang nghi

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 308, 309 B¢ luat t tung dan su; Khong chap nhan don khang céo
ctia nguyén don ba Phan Thi A; Khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan thi x4 BH; Chap nhan khang cao cta bi don anh Quéach Hitu C - sira ban &n dan su
so tham s6 22/2021/DS-ST, ngay 03 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi x4 BH,
tinh bak Lak.

Can cu cac Diéu 202, 203 Luat Dat dai; cac Diéu 158, 166 Bo luat dan su.

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu 39, Diéu
147, Biéu 155, Diéu 156, Biéu 157, Diéu 158, Piéu 161, 162, 163, Piéu 164, Diéu 165,
Diéu 166 Bo luat T4 tung dan su.

Can ct vao: khoan 1, khoan 2, Diéu 26, 28 caua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Quoc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién cua ba Phan Thi A vé viéc budc ba Phan Thi
D, anh Quéch Hitu C tra lai cho ba Phan Thi A toan bo thira dat s6 70, to ban do s6 52,
c6 dién tich 12 571,2m? va tai san gan lién véi dat toa lac tai TDP 11, phuong AB, thi
x4 BH, bak Lik.

2. Vé chi phi giam dinh: Bi don ba Phan Thj D, anh Quéach Hitu C phai chiu
2.475.000d tién chi phi giam dinh, ba D anh C da nop tam tng tai Toa an va da chi phi
xong tai Toa an.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san:

Nguyén don ba Phan Thi A phai chiu 2.250.000d. Sé tién nay ba A d nop tam
ung va da chi phi xong tai Toa an.

4. V@& an phi:

Vé an phi dan sw so' thAm: Bi don ba Phan Thi A phai chiju 300.000d6ng &n
phi dan su khdng c6 gia ngach. Puogc khau trir s6 tién 5.000.000 dong tién tam &ng &n
phi d3 nop theo bién lai s6 AA/2019/0009468, ngay 28/4/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xd BH, tinh Dik Lik. Ba Phan Thi A duoc nhan lai 4.700.000d6ng
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Vé an phi dan sy phiic thim: Bi don anh Quach Hiru C khong phai chiu an
phi dan su phuc tham, anh Quach Hiru C duoc nhan lai 300.000d6ng tién tam ung an
phi d3 nop theo bién lai s6 AA/2019/0007181, ngay 21/6/2021 tai Chi cuc thi hanh an
dan su thi x& BH, tinh bak Lak.

Nguyén don ba Phan Thi A phai chiu 300.000d0ng an phi dan sy phiic tham,
dugc khau trir sb tién 300.000d0ng da nop theo bién lai s6 AA/2019/0007184, ngay
22/6/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa BH, tinh Bak Lak.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dak Lak; Tham phéan - Chii toa phién toa
- TAND thi xd BH; 3

- Chi cuc THADS thi xa BH;

- Duong su;

- Luu ho so (daky)

Nguyén Duy Thuan
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