TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG D@c ]é.ip - Tw do - Hanh ph[’lc

Ban 4n sd: 11/2023/DS-ST
Ngay 27-9-2023
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Phuong
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Minh Hang

Ba Pham Thj Yén.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhin dan quén
Ng6 Quyén, thanh phé Hai Phong

- Dgi dién Vién Kiém sdat nhin dan quin Haii An, thanh pho Hai Phong
tham gia phién toa: Ong Vi Vian Tuong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2023, tai tru sé Toa an nhan dan quan Hai An, thanh
phb Hai Phong xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 20/2023/TLST- DS ngay
23 thang 5 niam 2023 vé tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 10/2023/QDXXST- DS ngay 23 thang 8 naim 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 11/2023/QDST- DS ngay 11 thang 9 nim 2023, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau (viét tit 1a ACB);
dia chi tru so: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, Phudong 5, Quan 3, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Quang Thing; noi
cu tri: Thon Chién Théng, xa Pong Tinh, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc (1a
ngudi dai dién theo Gy quyén cua ACB theo gidy Uy quyén sd 2393/2023/UQ-
CNTL ngay 01/8/2023; c6 mat.

- Bi don:
+ Ong Db Thing L; noi dang ky ho khau thudng tra: S6 xxx dudng Ngb
Quyén, phudng May Chai, Quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong; vang mit.
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+ Ba Lé Thi Bich H; noi ding ky ho khau thudong tra: T6 dan phd Trung
Hanh 5, phuong Pang Lam, quan Hai An, thanh phd Hai Phong; vang mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T; noi ding ky ho
khau thuong tra: T6 xxx, phudng Pang hai, quin hai An, thanh phd hai Phong; noi &
hién nay: S6 xxxx Bén Lang, t6 dan ph6 Trung Hanh 5, phuong Pang Lam, quan Hai
An, thanh ph6 Hai Phong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 20/8/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa so' tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia (ACB) trinh bay
nhu sau:

Ngay 03/11/2021, ACB di ky két cac Hop dong cip tin dung (viét tit
HDTD) véi 6ng DS Thing L va ba Lé Thi Bich H; cu thé nhu sau:

- HPTD s6 HAP.CN.2931.021121 ngay 03/11/2021 (khé u6c nhan no sd
01/TKV: 346955379 ngdy 04/11/2021); 56 tién vay 2.600.000.000 dong; ,

- HPTD s6 HAP.CN.1017.181121 ngay 18/11/2021(khé w6c nhan no sb
02/TKV: 369714029 ngay 15/8/2022); s tién vay 2.500.000.000 dong;

- HPTD s6 HAP.CN.978.141221 ngay 14/12/2021(khé uéc nhan no so:
01/TKV: 350003039 ngay 14/12/2021; s6 : 02/TKV: 350550169); sb tién vay
700.000.000 dong;

- HPTD s6 HAP.CN.456.040522 ngay 04/05/2022 (khé wdc nhan no sd
361003159 ngay 04/5/2022); sd tién vay 900.000.000 dong;

- Gidy dé nghi kiém Hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung dung cho
khach hang c4 nhan ( viét tit Gidy dé nghi cap thé tin dung) s 9704163164022443
ngay 05/11/2021; s6 tién vay 30.000.000 dong.

(Va cac Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb
HAP.CN.2862.021121 ngay 03/11/2021; s6 HAP.CN.455.040522 ngay
04/05/2022)

Thoi han giai ngan: Tdi da 12 thang; ké tir ngay ky Hop dong cap tin dung;
thoi han cho vay: 180 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén duoc cép tin dung nhin
tién vay lan dau; 1ai suét trong han: Pugc quy dinh trong Khé u6c nhan ng; Lai
sudt qua han: 150% lai sudt trong han; 1di cham tra 1ai: 10%; Muc dich: Xay
dung/stra chira; Mua du an khong thudc dy an - Nha ¢ - Céip ma&i khoan vay mua
02 Bat dong san lién ké tai Thira dat 342 va thira dat s6 1238 (tach ra tir thira 342);
to ban d6 s6 09, TDP s6 2, phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh ph Hai Phong.

Thuc hién hop déng, ACB d3 giai ngan cho 6ng D6 Thing L va ba Lé Thi
Bich H theo diing théa thuan tai cac HDTD d4 ky két.
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Pé bao dam cho khoan vay tai ACB ong L va ba H di thé chap tai san sau
la:

- Tai san 1: Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1238
(tach ra tir thira 342), to ban dd s6 09, tai dia chi: T6 dan phd sb 02, phudng Ping Hai,
quan Hai An, thanh phé Hai Phong; dién tich 1a 31,4 m? theo Gidy chimg nhin quyén
str dung dat (viét tit GCN) sd CS 180177, s6 vao s6 cap GCN: CH14093 do UBND
quan Hai An, thanh phd Hai Phong cap ngay 05/7/2019 cho ba Nguyén Thi Thém,
ngdy 30/12/2019 cép cho 6ng Nguyén Viét Anh va ba Pham Vinh Thu; ngay
03/11/2021 cap cho 6ng DS Thang L va ba Lé Thi Bich H.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 342, to
ban d6 s6 09, tai dia chi: T6 dan phd s6 02, phudng Pang Hai, quan Hai An, thanh phd
Hai Phong; dién tich 1a 33,9 m? theo GCN s6 CT 516819, s6 vao s6 cap GCN:
CH14737 do UBND quén Hai An, thanh ph Hai Phong cip ngay 28/10/2019 cho ong
Nguyén Vin Tién, ngay 30/12/2019 cap cho ong Nguyén Viét Anh va ba Pham Vinh
Thu; ngay 03/11/2021 cép cho 6ng Db Thing L vaba Lé Thi Bich H.

(Theo Hop ddng thé chip quyén s dung dat (viét tat 1a HDTC) sb
HAP.BDCN.303.021121 tai Phong cong ching Nguyén Nhat Quang, thanh phd
Hai Phong ngay 03/11/2021, s6 cong chung 1414, quyén sé 01/2021.TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong stra d6i, bo sung s6 HAP.BPCN.303.021121/SPBS- 01
tai Phong cong chimg Nguyén Nhat Quang, thanh phé Hai Phong sd cong chimng
1645, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD).

- Tai san 3: Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 44/14, to
ban d6 s6 19, tai dia chi: T6 dan phd Trung Hanh 5, phuong Pang Lam, quan Hai An,
thanh phd Hai Phong; dién tich 1 81 m? theo GCN s BU 330880, s6 vao so cap GCN:
CH.06349 do UBND quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong cép ngay 28/01/2015 cho 6ng
Ng6 Van Thao va ba Hoang Thi Kim Xuan; ngay 09/11/2015 Vén phong dang ky
dat dai - S¢ Tai nguyén va Mbi trudong thanh phdé Hai Phong - Chi nhanh quan Hai
An cap cho Lé Thi Bich H. Theo HDTC s6 HAP.BDCN.125.181121 tai Phong
cong ching Nguyén Nhat Quang, thanh phd Hai Phong ngay 18/11/2021, sb cong
ching 1674, quyén s6 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong sira ddi, bd sung s6
HAP.BDCN. 125.181121/SPBS -01 tai Phong cong ching Nguyén Nhat Quang,
thanh phd Hai Phong s6 cong chimg 1675, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

Ngoai cac Hop dong thé chép ra, ong DS Thing L va ba Lé Thi Bich H con ky
cam két thé chap ngay 18/11/2021 va ngay 04/5/2022. Nhiing tai san bao dam trén
duoc Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh quin Hai An, thanh phd Hai Phong
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phép luit.

Qua trinh thuc hién hop dong ong L, ba H da tra nhiéu lan cho ACB, ngay
tra thém ky cudi cing 1a ngay 06/9/2023 6ng L, ba H tra thém duoc cho ACB 1a
135.000.000 dong. Tinh dén nay 6ng L, ba H di tra cho ACB tong sb tién:
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621.399.547 dong; trong d6 no gdc: 208.956.000 dong; no 1ai; 412.031.340 dong;
141 cham tra 412.207 dong.

Ké tir ngay 28/02/2023 cho dén nay, 6ng L, ba H d3 vi pham nghia vu doi
v6i ACB di chuyén khoan no thé sang no qua han va cham dut st dung thé, thu
hdi no trude han.

ACB, d3 nhiéu lan don doc ong Pd Thang L va ba Lé Thi Bich H thuc hién
nghia vu tra ng doi véi ACB. Tuy nhién 6ng L va ba H van khong thyc hién nhu
cam két. Nay, dé bao dam quyén va loi ich hop phap ciia ACB, nén ACB c6 don
khai kién dé nghi Toa an:

1. Budc 6ng DS Thang L va ba Lé Thi Bich H phai tra cho ACB, tam tinh dén
ngay 27/9/2023 voi tong sb tién 1a 7.249.498.087 ddng; trong do: No gdc
6.503.135.320 ddng; 13i trong han 132.553.141 dong; 14i qua han 612.895.440
ddng; phat cham tra 13i 914.186 dong. cu thé:

- HPTD s6 HAP.CN.2931.021121 ngay 03/11/2021 (khé u6c nhan no s6
01/TKV: 346955379 ngay 04/11/2021), trong d6: No gdc 2.560.295.000 ddng; no
1ai trong han 53.080.584; ng 121 qué han 197.617.616; 1ai cham tra 408.504 déng;

- HPTD s6 HAP.CN.1017.181121 ngay 18/11/2021(khé wdc nhan ng sb
02/TKV: 369714029 ngay 15/8/2022), trong d6: No gbc 2.365.000.000 dong; no
1ai trong han 46.369.863 dong; 13i qua han 269.519.692 ddng; 14i cham tra 271.
955 dong;

- HDTD s6 HAP.CN.978.141221 ngay 14/12/2021 (khé wéc nhan no so:
01/TKV: 350003039 ngay 14/12/2021; s6 : 02/TKV: 350550169), trong dé: No
gbc 673.036.000 dong; no 1di trong han 17.506.939 dong; no 1di qua han
75.771.741 dong; 13i cham tra 113.709 dong;

- HPTD s6 HAP.CN.456.040522 ngay 04/05/2022 (khé wdc nhan no sb
361003159 ngay 04/5/2022); trong d6: No gdc 892.713.000 ddng; no 14i trong han
15.595.755 dong; no 14i qua han 67.787.164 dong; 14i cham tra 120.018 dong.

- Gidy d& nghi cdp thé tin dung s6 9704163164022443 ngay 05/11/2021,
trong d6: No goc 12.091.320 dong; 13i qua han 2.199.227 dong.

2. Ong D6 Thang L va ba Lé Thi Bich H con phai tiép tuc tra tién phat chim
tra lai, tién 1ai phat sinh theo muc 1ai suét do cac bén thoa thuan ta1 HDTD va khé
w6 nhan no, Gidy dé nghi cip thé tin dung cia ACB, ké tir ngdy 27/9/2023 dén
ngay tra hét no.

3. Truong hop dng D6 Thing L va ba Lé Thi Bich H khong thyuc hién hoic
thue hién khong ddy du ACB c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat
mai céc tai san bao dam nhu sau dé thu hoi no 1a:
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- Tai san 1: Quyén sir dung dt, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1238,
td ban do s6 09 tai T6 dan phd sé 02, phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh ph
Hai Phong thudc quyén s hiru, sit dung ctia 6ng DS Thing L va ba Lé Thi Bich H.

- Tai san 2: Quyén st dung dat, tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 342, to
ban d6 s6 09 tai T6 dan phd s6 02, phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh phd Hai
Phong thudc quyén sé hitu, str dung cua ong D6 Thing L va ba Lé Thi Bich H.

- Tai san 3: Quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 44/14,
td ban do s6 19 tai To dan phd Trung Hanh 5, phudng Pang Lam, quan Hai An,
thanh phé Hai Phong thudc quyén so hiru, sit dung ctia ba Lé Thi Bich H.

4. Vé an phi: Ong P4 Thang L va ba Lé Thi Bich H chiu toan bd an phi dan
su va chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng DS Thing L va ba Lé Thi Bich H;
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T d3 dugc Toa an tong dat
hop 1€ Thong bao vé viéc thu 1y vu an; Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung 6ng D6 Thiang L va ba Lé Thi
Bich H, ba Nguyén Thi T ving mat khong co 1y do, khong co quan diém d6i véi
yéu cau cua nguoi khai kién, nén Toa an khong tién hanh duogc viée 1ay 101 khai
ctia 6ng DS Thang L va ba Lé Thi Bich H, ba Nguyén Thi T va khong tién hanh hoa
giai duogc.

Ngay 13/7/2023, Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong da
xem xét thAm dinh tai chd d6i véi tai san bao dam 1a: Hién trang quyén str dung dat
va tai san ga“'ln lién voi dat tai thira dat s6 44/14, to ban d0 sd 19, tai dia chi: T6 dan phé
Trung Hanh 5, phudong Pang Lam, quan Hai An, thanh phd Hai Phong; dién tich 1a 81
m? theo GCN s6 BU 330880, s6 vao so cap GCN: CH.06349 do UBND quéan Hai An,
thanh phd Hai Phong cap ngay 28/01/2015; ngay 09/11/2015 chuyén nhugng cho ba Lé
Thi Bich H. Hién trén thira dat nay c6 ba Nguyén Thi T 13 me dé cta chi Lé Thi Bich H
dang sinh séng trén thira dat trén c6 dién tich 1a 81 m?; trén dat 1a can nha 04 tﬁng;
tong dién tich st dung 324 m?, khéng coi néi sra chita, sang tén hay chuyén nhuong
cho ai.

Doi voi 02 thira dat sb 1238 (tach ra tir thira 342), to ban do s6 09; dién tich
1a 31,4 m2 va thira dat sé 342, to ban d6 s6 09, tai dia chi: T6 dan phd sb 02,
phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh phd Hai Phong. Toa 4n nhin dan quain Hai
An, thanh phd Hai Phong di ra Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd s
221/2023/Qb-XXTDTC ngay 20/6/2023. Tuy nhién, ngay 13/7/2023, Toa &n nhan
dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong khong thé tién hanh tham dinh tai chd
dugc. Do bi don khoa cira khong hop tac. Vi vy, Toa an da phai hodn phién tién
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hanh xem xét tham dinh.

Ngay 04/8/2023, Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong tiép
tuc tién hanh xem xét thAm dinh tai chd bi don van khoa cira khong hop tac. Toa 4n
da c6 van ban dé nghi Cong ty Co phan thiét ké va xdy dung Pai Duong cung voi
Can bo dia chinh Uy ban nhan dan phuong Pang Hai quan Hai An, thanh phd Hai
Phong thuc hién do dac, khao sat thé hién: Ca hai thira dat trén duoc nhap vao xay
1a 01 nha 03 ting va 01 tum thang, khung két cu bé tong cbt thép chiu luc, xay
tuong gach, san thuong lop ton ma mau chdéng ndéng; trong nha sir dung ctra nhom
kinh, cira chinh 13 ctra cudn; ban cong ting 2 va ting 3 san thuong sir dung lan can
sat my thuat. Hién trang nha dat trén van dtng tén 6ng L va ba H quan 1y sir dung,
khong sang tén chuyén nhuong cho ai.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan din quan Hai An, thanh phd Hai
Phong di tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 10/2021/QDXXST-DS
ngay 23/8/2023; Quyét dinh hoan phién toa sb 11/2023/QDST-DS ngay 11 thang 9
nam 2023 cho 6ng L va ba H, ba Nguyén Thi T. Tuy nhién bi don va nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit 1an 2, khong c6 1y do.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hai An, thanh ph Hai Phong phat
biéu quan diém tham gia phién toa:

Viéc tudn theo phap luét to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va cta nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n thuc hién ding quy dinh ciia phap
luat. Nguyén don thuc hién dung quy dinh cta phap luat; bi don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan khéng thuc hién quyén va nghia vu ctia minh, khong ¢ mit
theo gidy triéu tap cua Toa an.

Quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai liéu do duong su cung cap
va ching ctr do Toa 4n thu thap chimg c trén co sd tranh tung tai phién toa: Dé
nghi Hoi dong xét xar: Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, khoan 1 Piéu
147 ctia Bo luat T tung dan sy; Diéu 91, 95 Luét Cac to chirc tin dung; Diéu 7,
Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 vé 1ai, 1ai suét, phat vi
pham; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, xir: Cin cr vao
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; khoan 1 Piéu
147; Diéu 203; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 273 cta B¢ luat
T tung dan su; ap dung cac diéu 116, Piéu 117, Piéu 119, 317, 318, 319, 322,
466, 468 cua B luat Dan su; ap dung céac diéu 90; 91; 94; 95 va 98 cta Luat Cac
t6 chirc tin dung; Ap dung Piéu 7, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
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11/01/2019 vé 14, 14i suét, phat vi pham; ap dung diém a khoan 2 Diéu 6 ctua Nghi
quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao; 4p dung khoan 1 Piéu 27; khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhan va gia
dinh; ap dung khoén 2 Piéu 6, Piéu 11, Piéu 17 Quy ché cho vay cua t6 chire tin
dung d6i voi khach hang dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31 thang 12 ndm 2001 ctia Théng dc Ngan hang Nha nudc; can cir khoan 1
Diéu 7, Piéu 12, Piéu 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam; ap dung khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay
03 thang 2 ndm 2005 ctia Théng d6c Ngan hang Nha nudc vé viée sira doi, bo sung
mdt s6 diéu cuia Quy ché cho vay cua t6 chire tin dung d6i v6i khach hang; ap dung
khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam thu, ndp quéan Iy
va str dung 4n phi va 1& phi Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ACB:

1. Budc 6ng DS Thang L va ba Lé Thi Bich H phai tra cho ACB, tam tinh dén
ngay 27/9/2023 voi tong s tién 1a 7.249.498.087 ddng; trong dé: No gbc
6.503.135.320 ddng; 14i trong han 132.553.141 dong; 1ai qua han 612.895.440
ddng; phat cham tra 13i 914.186 dong. cu thé:

- HPTD s6 HAP.CN.2931.021121 ngay 03/11/2021 (khé u6c nhan no s6
01/TKV: 346955379 ngay 04/11/2021), trong d6: No gdc 2.560.295.000 ddng; no
1ai trong han 53.080.584; ng 121 qué han 197.617.616; 1ai cham tra 408.504 déng;

- HPTD s6 HAP.CN.1017.181121 ngay 18/11/2021(khé wdc nhan ng sb
02/TKV: 369714029 ngay 15/8/2022), trong d6: No gbc 2.365.000.000 dong; no
1ai trong han 46.369.863 dong; 13i qua han 269.519.692 ddng; 14i cham tra 271.
955 dong;

- HDTD s6 HAP.CN.978.141221 ngay 14/12/2021 (khé wéc nhan no so:
01/TKV: 350003039 ngay 14/12/2021; s6 : 02/TKV: 350550169), trong d6: No
gbc 673.036.000 dong; no 13i trong han 17.506.939 dong; no 1di qua han
75.771.741 dong; 13i cham tra 113.709 dong;

- HPTD s6 HAP.CN.456.040522 ngay 04/05/2022 (khé w6c nhan no sb
361003159 ngay 04/5/2022); trong d6: No gdc 892.713.000 ddng; no 1ai trong han
15.595.755 dong; no 14i qua han 67.787.164 dong; 14i cham tra 120.018 dong.

- Gidy dé nghi kiém Hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung dung cho
khach hang ca nhin s6 9704163164022443 ngay 05/11/2021, trong d6: No gbc
12.091.320 dong; 13i qua han 2.199.227 déng.

2. Ong b6 Thang L va ba Lé Thi Bich H con phai tiép tuc tra tién phat chdm
tra 13i, tién 14i phat sinh theo murc 14i suat do cac bén thoa thuan tai HDTD va khé



w6 nhan no, Gidy dé nghi cip thé tin dung cia ACB, ké tir ngdy 27/9/2023 dén
ngay tra hét no.

3. Truong hop 6ng Db Thing L va ba Lé Thi Bich H khéng tra no dugc cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Chau yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy phat mai céc tai san bao dam sau dé thu
hdi ng 1a:

+ Quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 1238 (tach ra
tir thira 342), t& ban do sd 09, tai dia chi: T6 dan phd s6 02, phuong Pang Hai,
quan Hai An, thanh phé Hai Phong; di¢n tich 1a 31,4 m2 theo GCN s6 CS 180177,
s6 vao s6 cAp GCN: CH14093 do Uy ban nhan din quan Hai An, thanh phd Hai
Phong cap ngay 05/7/2019 cho ba Nguyén Thi Thém; ngay 30/12/2019 Vin phong
dang ky dat dai - So tai nguyén va Mai truong thanh phd Hai Phong - Chi nhanh
quin Hai An cép cho ong Nguyén Viét Anh va ba Pham Vinh Thu; ngay
03/11/2021 cép cho 6ng Db Thang L va ba Lé Thi Bich H.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 342, to ban dd
s6 09, tai dia chi: T6 dan phd sé 02, phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh phd
Hai Phong; dién tich 1a 33,9 m2 theo GCN s6 CT 516819, s6 vao s6 cip GCN:
CH14737 do Uy ban nhan din quin Hai An, thanh phd Hai Phong cap ngay
28/10/2019 cho 6ng Nguyén Vin Tién; ngay 30/12/2019 Vian phong ding ky dat
dai - SO tai nguyén va Moi truong thanh phdé Hai Phong - Chi nhanh quan Hai An
cap cho ong Nguyén Viét Anh va ba Pham Vinh Thu; ngay 03/11/2021 cip cho
ong Do Thiang L va ba Lé Thi Bich H.

(Va theo HPTC s6 HAP.BDCN.303.021121 tai Ph(‘)ng cong chung Nguyén
Nhat Quang, thanh ph Hai Phong ngay 03/11/2021, s cong ching 1414, quyén
s6 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong sta d6i, bd sung sb
HAP.BDCN.303.021121/SPBS- 01 tai Phong cong ching Nguyén Nhat Quang,
thanh phé Hai Phong s cong ching 1645, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD).

+ Tai san 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 44/14,
td ban d0 s 19, tai dja chi: T6 dan phd Trung Hanh 5, phuong Pang Lam, quan Hai
An, thanh phb Hai Phong; dién tich 1a 81 m2 theo GCN s6 BU 330880, s6 véo s6 cap
GCN: CH.06349 do UBND quan Hai An, thanh phd Hai Phong cip ngay 28/01/2015
cap cho ong Ngo Vin Thao va ba Hoang Thi Kim Xuan; ngay 09/11/2015 Vin phong
dang ky dat dai - S& tai nguyén va Moi truong thanh phd Hai Phong - Chi nhanh quén
Hai An cép cho ba H. Theo HPTC s6 HAP.BPCN.125.181121 tai Phong cong chimg
Nguyén Nhat Quang, thanh phé Hai Phong ngay 18/11/2021, sb cong ching 1674,
quyén sd 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong stra doi, bd sung s6 HAP.BDCN.
125.181121/SPBS -01 tai Phong cong chimg Nguyén Nhat Quang, thanh phd Hai
Phong s cong chimg 1675, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD
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Céac tai san bao dam trén 13 tai san bao dam nghia vu cho cac HPTD sd
HAP.CN.2931.021121ngay 03/11/2021; HDTD s6 HAP.CN.1017.181121 ngay
18/11/2021; HPTD s6 HAP.CN.978.141221 ngay 14/12/2021; HPTD sb
HAP.CN.456.040522 ngay 04/05/2022; Gidy dé nghi cdp thé tin dung sb
9704163164022443 ngay 05/11/2021 da ky két.

Vé 4n phi: Ong D4 Thing L va ba Lé Thi Bich H phai chiu an phi dan su so
tham va chi phi tham dinh theo quy dinh cta phép lut.

Tra lai cho ACB sb tién tam Gng 4n phi da nop 1a 57.460.000 dong, theo
bién lai s6 0004908 ngay 23 thang 5 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Hai An, thanh phd Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé ap dung phap t6 tung dén sy:

[1] Nguyén don ACB c6 don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét tranh chap
hop ddng tin dung phat sinh gitta ACB 1a T6 chuc c6 diang ky kinh doanh va bi
don 1a ca nhan 6ng P4 Thiang L va ba Lé Thi Bich H muc dich vay Xay dung/sira
chira; Mua dyu 4n khong thudc dy an - Nha ¢ - Cép maoi khodn vay mua 02 Bt
dong san. Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé 13 tranh chip hop dong tin dung. Bi
don cu tri thudc dia ban quin Hai An, thanh phd Hai Phong. Nén vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan, thanh phd Hai Phong theo quy
dinh cua khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
203 cta Bo ludt T4 tung dén suy.

- V& su vang mat cua bi don, ngudi cé quyén 11, nghia vu li€n quan :

[2] Bi don 14 6ng D4 Thang L va ba Lé Thi Bich H; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi T ving mat. Toa an d3 tong dat hop 1¢ cac van ban t6
tung. Tuy nhién, ba H khong c6 mat tai dia phuong va khong cé 1y do, khong co
can cur bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan. Nhu vay, bi don hién di dau khong
béo cho ngudi khoi kién biét vé noi cu trd méi. Do do, bi don thudc trudng hop
duoc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2
Diéu 227 ctua Bo luat Dan su . Vi viy, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227;
khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xtr van tiép tuc giai
quyét vu an theo thu tuc chung 1a pht hop véi hudng dan tai diém a khoan 2 Piéu
6 cua Nghi quyét s 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cua Hoi ddng Tham phan
Tda 4n nhan dén tdi cao.

- V& ndi dung:



+ Xét tinh hop phap ctia hop dong tin dung:

[3] HPTD s HAP.CN.2931.021121ngay 03/11/2021; HDTD sb
HAP.CN.1017.181121 ngay 18/11/2021; HPDTD s6 HAP.CN.978.141221 ngay
14/12/2021; HDTD s6 HAP.CN.456.040522 ngay 04/05/2022; Gidy dé nghi cép
thé tin dung sd 9704163164022443 ngay 05/11/2021; duoc ky két giita nguyén
don va bi don tuan tha cac quy dinh ctia phap luét theo Diéu 116, Piéu 117, Piéu
119 ctua Bo luat Dan su; Diéu 17 Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung ddi vai
khach hang duoc ban hanh theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang Nha nuéc khi giao két nén hop dong 1a hop
phap. Do vay lam phat sinh quyén va nghia vy gitta cac bén phai co trach nhiém thuc
hién cac thoa thuan di cam két trong hop dong.

[4] D6i voi Gidy dé nghi cap thé tin dung sd 9704163164022443 ngay
05/11/2021 cap cho 6ng P6 Thiang L. Mic du thoi diém ky két Gidy dé nghi cap
thé tin dung véi ACB chi c¢6 ong L ky két, Hoi dong xét xir xét: Tai khoan 1 Piéu
27 cua Luat Hon nhan va gia dinh “Vo, cH chiu trach nhiém lién doi doi voi giao
dich do mot bén thuc hién......... ”. Nén ba H phai c6 trach nhiém lién déi1 cung voi
ong L tra ng cho ACB ddi véi Gidy dé nghi cap thé tin dung s6 9704163164022443
ngay 05/11/2021.

+ Xét viéc thuc hién hgp dong ctia cac bén va yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé khoan tién ng goc:

[5] Qua trinh thyc hién cac HDTD, nguyén don di giai ngan cho bi don sb
tién vay theo thoa thuén tai cac hop dong tin dung d3 ky nhu cam két; bj don da
nhén du sb tién, nhung bi don khong thuc hién day du nghia vu tra no nhu di cam
két. Do d6, nguyén don di chuyén toan bo sé no vay con thiéu sang no qua han va
khai kién tai Toa an 1a phu hop véi Diéu 3 cia HPTD céac bén di ky két va quy
dinh tai khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cua
Théng d6c Ngan hang Nha nuée vé viée stra ddi, bo sung mot sb diéu cua Quy ché
cho vay cua t6 chirc tin dung ddi v6i khach hang. Nguyén don giao ndp cin ctr
chtrng minh 13 bang sao ké chi tiét no gdc theo lich trinh d3 tra theo hop dong tin
dung di ky cua bi don, dugc tinh tir thoi diém giai ngdn dén ngay xét xu
27/9/2023. Xét cac chimg ctr ma nguyén don cung cip phu hop véi nhau, phu hop
v6i 101 trinh bay ctia nguoi dai dién cta nguyén don, cin ct Didu 466 Bo luat Dan
su va khoan 2 Piéu 6 Quy ché cho vay cua td chirc tin dung, can chdp nhan yéu
cdu cua nguyén don budc bi don phai tra tong sb tién no gbc cia HDTD s
HAP.CN.2931.021121ngay 03/11/2021 no gbc 2.560.295.000 dong; HPTD sd
HAP.CN.1017.181121 ngay 18/11/2021 ng gbc 2.365.000.000 dong; HPTD s
HAP.CN.978.141221 ngay 14/12/2021 no gbc 673.036.000 dong; HPTD sd
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HAP.CN.456.040522 ngay 04/05/2022 ng gbc 892.713.000 dong; Gidy dé nghi
cap thé tin dung s6 9704163164022443 ngay 05/11/2021 no gdc 12.091.320 dong.

+ Xét yéu cau tra tién 14i trong han va 13i qué han:

[6] Viéc cac bén thoa thuan mirc 14i suat vay tai cac HDTD 1a phu hop véi
quy dinh tai Piéu 11 Quy ché cho vay cua to chire tin dung d6i véi khach hang.
Nguyén don cung cap bang tinh 14i theo cac bén cam két trong hop dong, phut hop
v6i chinh sach 13i suat cia ACB trong timg thoi ky. Du ng gc tinh 13i phu voi tap
sao ké giao dich tai khoan vay. Nhu vdy, bang tinh 14i ¢6 cin cir duoc chdp nhan.
Déi chiéu bang tinh 13i voi tap sao ké giao dich tai khoan vay, xac dinh: Tinh dén
ngay xét xtr so tham 27/9/2023, bi don con no nguyén don tién no 1di trong han
132.553.141 dong; no 13 qua han 612.895.440 dong. Xét, can chdp nhan yéu ciu
tra tién 1ai trong han va 14i qua han cta nguyén don dbi v6i bi don theo khoan 2
Diéu 6 Quy ché cho vay cia t6 chirc tin dung ddi véi khach hang.

+ Xét d6i voi tien 13i cham tré:

[7] Béi véi s6 tién nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién 14i cham tra 13
914.186 ddng. Dbi chiéu bang tinh 13i, sao ké. Xét yéu cau cua nguyén don theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 ctia B6 luat Dan sy va tai Piéu 2 muc 2.2.3 thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung 13 phu hop véi quy dinh cua phap
luat, nén Hoi dong xét xir chdp nhan dbi khoan tién 1di chdm tra cia nguyén don.

+ Xét yéu cau xir 1y tai san bao dam va tinh hop phap ctia hop dong ché chap
tai san:

[8] HDTC s6 HAP.BPCN.303.021121 tai Phong cong chimg Nguyén Nhat
Quang, thanh phé Hai Phong ngay 03/11/2021, s6 cong ching 1414, quyén sb
01/2021.TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng stra d6i, bd sung s
HAP.BDCN.303.021121/SPBS- 01 tai Phong cong chimg Nguyén Nhat Quang,
thanh phd Hai Phong s6 cong chimg 1645, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
va HPTC s6 HAP.BDCN.125.181121 tai Phong cong chimg Nguyén Nhat Quang,
thanh phd Hai Phong ngay 18/11/2021, s6 cong chimg 1674, quyén sb
01/2021.TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong sira d6i, bo sung s6 HAP.BDCN.
125.181121/SPBS -01 tai Phong cong chimg Nguyén Nhat Quang, thanh phé Hai
Phong s6 cong ching 1675, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD; dugc ky giira
cac chu thé 1a dai dién cua ACB, ong D6 Thiang L va ba Lé Thi Bich H. Nhu vay,
viée ky két HDTC dugc ky giita cac chi thé co du ning lyc hanh vi dan sy, tu
nguyén; muc dich hgp déng khong vi pham diéu ciAm ciia phap luat, khong trai dao
dtrc x4 hoi. Vé hinh thirc, HDTC duoc cong chung va duoc diang ky giao dich bao
dam tai Van phong Pang ky quyén st dung dét dai s Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Hai Phong - Chi nhanh quan Hai An 1a phu hop véi quy dinh tai cac
diéu 317, 318, 319, 322 ctia B¢ ludt Dan su; diém a khoan 1 Diéu 130 ctia Luat Dat
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dai nam 2003 va diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam. Do d6, HDTC trén 1a hop
phéap, phat sinh hiéu luc dbi v6i cac bén. Mit khac, ngay 13/7/2023 va ngay
04/8/2023, Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong di xem xét thim
dinh tai chd ddi véi cdc tai san bao dam, thé hién hién trang tai san bao dam trén
van do 6ng L va ba H quan 1y sir dung, khong sang tén chuyén nhuong cho ai,
khong coi ndi, stra chita thay doi gi so véi thoi diém thé chap. Vi vay, Hoi dong
xét xir chdp nhan yéu cau xir Iy cac tai san bao dam ctia nguyén don trong trudng
hop bi don khong thanh toan duwgc khoan ng dé bao dam nghia vu cta cac Hop
dong tin dung s6 HPTD sé HAP.CN.2862.021121 ngay 03/11/2021; HDTD s
HAP.CN.1017.181121 ngay 18/11/2021; HDTD s6 HAP.CN.978.141221 ngay
14/12/2021; HPTD s6 HAP.CN.456.040522 ngay 04/05/2022; Gidy dé nghi cap
thé tin dung s6 9704163164022443 ngay 05/11/2021 dé thu héi no.

[9] Dbi voi dién tich dat tai thira dat sb 44/14, to ban d6 sb 19, tai dia chi:
T6 dan phd Trung Hanh 5, phuong Dang Lam, quan Hai An, thanh phd Hai Phong;
dién tich 12 81 m2 theo GCN dit s6 BU 330880, s6 vao sd cap GCN: CH.06349
ngady 09/11/2015 Van phong dang ky dat dai - SO tai nguyén va Moi truong thanh phd
Hai Phong - Chi nhanh quan Hai An cap cho ba Lé Thi Bich H da dugc thé chap cho
ACB. Nhung hién nay trén thtra dat nay co6 ba Nguyén Thi T 13 me dé cta ba H
dang sinh song trén thira dat trén. Thoi diém Toa an xem xét tham dinh tai chd ba
T x4c nhan hién trang nha dét trén khong coi néi stra chita hay sang tén chuyen
nhuong cho ai. Tuy nhién, qua trmh giai quyét vu an, Toa an dd yéu cau cung cip
tai liéu chimg ctr tai Thong bao sé 293/QD-CCTLCC ngay 07/8/2023 nhung ba T
khong c6 quan diém giai quyét ddi voi vu an. Mat khac, ddy 13 tai san bao dam da
duogc 6ng L va ba H bao dam cho khoan vay tai ACB, ding tén chi s& hiru hop
phap 1a 6ng D6 Thing L va ba Lé Thi Bich H, d3 duoc ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cta phéap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir xét: Trong trudng hop
ong L va H khong thuc hién dugc nghia vu trd ng cho ACB va phai xt 1y ké bién
phat mai tai san tai san bao dam trén thi ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu ban
giao tai san bao dam theo yéu cdu cua Co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy
dinh tai Diéu 301 ctia B luat Dan sy.

[10] Do d6, yéu cau xtr 1y tai san dam bao trén ctia ACB 1a c¢6 can cw, Hoi
ddng xét xtr can chip nhan.

[11] Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy yéu
cau khai kién cta nguyén don 1 c6 cin cr, nén chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don ong P Thang L va ba Lé Thi Bich H phai tra ng
cho ACB theo cac Hop dong tin dung da ky két.

+ V& an phi:
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[11] Do toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chip nhan nén bi
don phai chiu toan bd 4n phi dan sy so thAm da lam tron 13 : [112.000.000 dong +
(0,1% x 3.249.498.087)] = 115. 249.499 (mdt trim mudi lam triéu, hai trim bon
muoi chin nghin, bén trim chin chin nghin) dong; va bi don phai c6 nghia vu
hoan tra lai cho ACB s6 tién 1a 15.000.0000 (muoi nidm triéu) dong 1 tién xem
xét thAm dinh tai chd theo thong bao ndp tién tam rng chi phi tb tung $6 217,218,
219 ngay 20/6/2023 ctia Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong.
[13] Tra lai cho ACB sb tién tam tng an phi dd nop 1a 57.460.000 (nim
muoi bay triéu, bdn trim sau muoi nghin) déng, theo bién lai sé 0004908 ngay 23
thang 5 nim 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Hai An, thanh phé Hai
Phong.
[14] Cac duong sy dugc quyén khang cao ban an theo quy dinh ctia phap
luat.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 203; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228;
Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su.

Can ct cac dicu 116, Dicu 117, Dicu 119, 317, 318, 319, 322, 466, 468 clia
B0 luat Dan su.

Can ctr cac diéu 90; 91; 94: 95 va 98 cuia Luét Cac to chire tin dung.

Can ct DPiéu 7, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 vé
131, 14i suét, phat vi pham.

Can ctr diém a khoan 2 DPiéu 6 ctia Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Cin cir khoan 1 Diéu 27; khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 6, Piéu 11, Piéu 17 Quy ché cho vay cia td chirc
tin dung d6i v6i khach hang duoc ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31 thang 12 nam 2001 ctia Théng ddc Ngan hang Nha nudc; cin cir
khoan 1 Piéu 7, Piéu 12, Piéu 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
vé giao dich bao dam.

Can ctr vao khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03
thang 2 nim 2005 cua Théng doc Ngan hang Nha nudc vé viée stra d6i, bd sung
mdt s6 diéu ciia Quy ché cho vay cua to chirc tin dung d6i voi khach hang.
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Can ct vao khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam thu, ndp quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Chau:

1.1. Budc 6ng DS Thing L va ba Lé Thi Bich H phai trd cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A Chau, tam tinh dén ngay 27/9/2023 véi tong sd tién 1a
7.249.498.087 ddng; trong d6: No gbc 6.503.135.320 dong; 1di trong han
132.553.141 dong; 14i qua han 612.895.440 ddng; 1di cham tra 914.186 dong. cu
thé:

- Hop dong cap tin dung s6 HAP.CN.2931.021121 ngay 03/11/2021 (khé
wéc nhan no s6 01/TKV: 346955379 ngay 04/11/2021), trong d6: No gbc
2.560.295.000 déng; ng 1ai trong han 53.080.584; n¢ lai qua han 197.617.616; lai
cham tra 408.504 dong;

- Hop doéng cép tin dung s6 HAP.CN.1017.181121 ngay 18/11/2021(khé
wdc nhan no sé 02/TKV: 369714029 ngay 15/8/2022), trong d6: No gbc
2.365.000.000 dong; no 14i trong han 46.369.863 dong; 13i qua han 269.519.692
ddng; 13i cham tra 271. 955 dong;

- Hop dong cép tin dung s6 HAP.CN.978.141221 ngay 14/12/2021 (khé wdc
nhan no s6: 01/TKV: 350003039 ngay 14/12/2021; s6 : 02/TKV: 350550169),
trong do: No géc 673.036.000 déng; no 1ai trong han 17.506.939 déng; ng 1ai qua
han 75.771.741 dong; 13i chdm tra 113.709 dong;

- Hop ddng cép tin dung s6 HAP.CN.456.040522 ngay 04/05/2022 (khé
wde nhan no sd 361003159 ngay 04/5/2022); trong d6: No gbe 892.713.000 dong;
no 13i trong han 15.595.755 dong; no 1di qua han 67.787.164 dong; 14i cham tra
120.018 dong.

- Gidy d& nghi cdp thé tin dung s6 9704163164022443 ngay 05/11/2021,
trong d6: No goc 12.091.320 dong; 13i qua han 2.199.227 dong.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm ngay 28/9/2023, khach
hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién no gdc chua
thanh toan, theo mirc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.
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1.3. Truong hop éng DS Thing L va ba Lé Thi Bich H khéong trd no dugc
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
A Chau yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy phat mai céc tai san bao dam sau dé
thu héi no la:

- Tai san 1: Toan bo quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 1238 (tach ra tir thira 342), to ban do s6 09, tai dia chi: To dan phé sé 02,
phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong; dién tich 13 31,4 m2 theo
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sb CS 180177, s6 vao so cap GCN: CH14093
do Uy ban nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong cap ngay 05/7/2019 cho
ba Nguyén Thi Thém; ngay 30/12/2019 Vin phong ding ky dat dai - S¢ tai nguyén
va Moi truong thanh phd Hai Phong - Chi nhanh quan Hai An cap cho 6ng Nguyén
Viét Anh va ba Pham Vinh Thu; ngay 03/11/2021 cdp cho éng P Thing L va ba
Lé Thi Bich H.

- Tai san 2: Toan bo quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 342, to ban d6 s 09, tai dia chi: T6 dan phé s6 02, phuong Dang Hai, quan
Hai An, thanh phé Hai Phong; dién tich 1a 33,9 m2 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CT 516819, s6 vao sd cdp GCN: CH14737 do Uy ban nhan dan quan
Hai An, thanh phd Hai Phong cap ngay 28/10/2019 cho 6ng Nguyén Vin Tién;
ngay 30/12/2019 Vin phong ding ky dat dai - S¢ tai nguyén va Moéi truong thanh
phb Hai Phong - Chi nhanh quan Hai An cip cho 6ng Nguyén Viét Anh va ba
Pham Vinh Thu; ngay 03/11/2021 cap cho 6ng P4 Thing L va ba Lé Thi Bich H.

(Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 HAP.BDCN.303.021121 tai
Phong cong ching Nguyén Nhat Quang, thanh phé Hai Phong ngay 03/11/2021, s6
cong ching 1414, quyén sd 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong sira d6i, bd
sung s6 HAP.BPCN.303.021121/SPBS- 01 tai Phong cong ching Nguyén Nhat
Quang, thanh phd Hai Phong s6 cong chimg 1645, quyén s 01/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD) va theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/8/2023 thé hién:
Ca hai thira dét trén duoc nhap vao xay 1a 01 nha 03 tang va 01 tum thang, khung
két cu bé tong cot thép chiu luc, xay tudng gach, san thuong lop t6n ma mau
chdng néng; trong nha sir dung ctra nhom kinh, cira chinh 1 cira cudn; ban cong
tang 2 va tang 3 san thuong sir dung lan can sat my thuét (c6 so dd hién trang kém
theo dbi v&i 02 thira dat trén).

- Tai san 3: Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s 44/14, to ban dd sé 19, tai dia chi: T6 dan phdé Trung Hanh 5,
phuong Pang Lam, quan Hai An, thanh phé Hai Phong; dién tich 1a 81 m2
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BU 330880, sd vao sd cdp GCN:
CH.06349 do UBND quéin Hai An, thanh phd Hai Phong cip ngay 28/01/2015
cip cho 6ng Ngo Vin Thao va ba Hoang Thi Kim Xuan; ngay 09/11/2015 Vin
phong diang ky dat dai - S& tai nguyén va Moi trudng thanh phé Hai Phong -
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Chi nhanh quin Hai An cdp cho Lé Thi Bich H. Theo HDPTC sb
HAP.BDCN.125.181121 tai Phong cong chimg Nguyén Nhat Quang, thanh phd Hai
Phong ngay 18/11/2021, sb cong chimg 1674, quyén sé6 01/2021.TP/CC-
SCC/HPGD:; Hop dong sira ddi, bd sung s6 HAP.BDCN. 125.181121/SPBS -01 tai
Phong cong chimg Nguyén Nhat Quang, thanh phd Hai Phong sb cong chimg 1675,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD; theo ban cam két thé chap ngay 18/11/2021
va ngdy 04/5/2022; va theo theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
13/73/2021, ctia Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong thé hién: Hién
trang dién tich 1a 81 m2; trén dat 1a cin nha 04 ting; tong dién tich str dung 324 m2.

Céc tai san bao dam trén 13 tai san bao dam nghia vu cho cac Hop dong tin
dung HPTD s6 s6 HAP.CN.2931.021121 ngay 03/11/2021; HPTD s
HAP.CN.1017.181121 ngay 18/11/2021; HDTD s6 HAP.CN.978.141221 ngay
14/12/2021; HDTD s6 HAP.CN.456.040522 ngay 04/05/2022 ; Gidy dé nghi cap
thé tin dung s6 9704163164022443 ngay 05/11/2021 da ky két.

2. Vé an phi: Ong DS Thing L va ba Lé Thi Bich H phai chiu 4n phi din su
so tham 1a da 1am tron 1a: [112.000.000 dong + (0,1% x 3.249.498.087)] = 115.
249.499 (mdt trim muoi 13m triéu, hai trim bén muoi chin nghin, bon trim chin
chin) déng va bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ACB sb tién la
15.000.0000 (muoi ndm triéu) dong 1a tién xem xét tham dinh tai chd theo thong
béo ndp tién tam Gng chi phi 6 tung s6 217, 218, 219 ngay 20/6/2023 ctia Toa an
nhén dan quin Hai An, thanh ph6 Hai Phong.

Tré lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau s tién tam Gng an phi
da nop 13 57.460.000 (nim muoi bay triéu, bon trim sau muoi nghin) déng, theo
bién lai s6 0004908 ngay 23 thang 5 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Hai An, thanh phd Hai Phong.

3. V& quyén khang cdo d6i véi ban an:

Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong B3 Thiang L va ba Lé Thi Bich H; ba Nguyén Thi T dwoc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phap luat.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh dan dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quéan Hai An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS quéan Hai An;

- Puong su;
- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Bich Phugng

17



THANH VIEN HQI PONG XET XU
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quén Ngb Quyén;

- Chi cuc THADS quén Ngb Quyén;
- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Bich Phuong
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