TOAANNHANDANQUANGOVAP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an s6:112/2021/DS-ST
Ngay:07 - 4 - 2021
VIV tranh chdp doi tai san

) ) ~ NHAN DANH i )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gom co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Vi Thi Hué

Cac Hgi tham nhan dan:

1. BaChau Thi Lé

2. Ong Phan Minh Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Thao Nguyén la Thu ky Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Go Vap, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thu Phuong- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2021 tai Phong xir &n cua Toa an nhan dan quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6
610/2020/TLST-DS ngay 28/12/2020 vé tranh chap “Kién doi tai san’theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir $6:50/2021/QDXXST-DS ngay 04 théang
3nam 2021,Quyét dinh hodn phién toa s6 36/2021/QDST-DS ngay 22 thang
3nam 2021gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thuy Trdc L; dia chi: S6 29/21 T, Phudng
B, Quan C, Thanh phé H.

Nguoi dai dién ay quyén: Ong Nguyén Thanh T; dia chi: S6 168 N,
phuong B, Quan M, Thanh phd H.(C6 mat).

- Bi don: Cong ty CP Phat Trién Bit Pong San D; dia chi: 14
PuongB7, City Land Park Hills, Phuong M, quan G, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Hoang A; dia chi: S6 72
duong B, Phuong M, quan G, Thanh phé H.

(Ving mat).



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty ¢ phan phat trién
dia 6¢ V; dia chi: S6 7 T, Phuong B, quan T, Thanh phé H; nguoi dai dién
theo phép luat: Ong Mai Thanh T; dia chi: S6 A-02.20 Khu cin ho EhomeS
N, xa B, huyén C, Thanh phd H.(C6 don xin xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:
* Theo don khaoi kién ngay 25 thang 12nam 2020 va trong qué trinh giai
quyét vu &n ciing nhu tai phién toa, ngudi dai dién hop phép caa nguyén
donOng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 14/5/2019 ba Lva Cong ty CP Phét Trién bBia Oc V(goi tit 1a Cong
ty V) — Pon vi nhan ty quyén caa Cong ty CP Phat Trién Bat Pong San B
(goi tat 1a Cong ty D6 Thi X) c6 ky hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 025, 026/HDNTCN- MetroCity (goi tat 1a Hop dong) dé
mua 16 dat D46 va D47 tai khu dan cu Metro City thudc xa Tan An Hoi,
huyén Cu Chi, Thanh phé Hb Chi Minh. Theo néi dung cua Hop ddng, ba
Lda thanh toan cho Cong ty D6 Thi X tong cong sé tién 1a 1.495.930.000
ddng.

Do khdng con nhu cau tiép tuc thuc hién hop dong, ngay 08/9/2020 gitra
ba Lva Cong ty V ky Bién ban thanh ly 02 hop déng néu trén, cling ngay ba
Lva Cong ty Po Thi X ky bén ban thanh Iy tra tién. Theo d6, Cong ty D6 Thi
X dong y hoan lai cho ba Ltoan bo sb tién da thanh toan 1a 1.495.930.000
ddng chia 1a 05 dot, cu thé:

Dot 1: Thanh toan 300.000.000 ddng trong vong 2 thang ké tir ngay ky
ket Bién ban thanh ly tra tiéen.
Dot 2: Thanh toan 300.000.000 d6ng trong vong 2 thang ké tir Pot 1
Dot 3: Thanh toan 300.000.000 déng trong vong 2 thang ké tir Dot 2
Dot 4: Thanh toan 300.000.000 déng trong vong 2 thang ké tir Dot 3
Dot 5: Thanh toan 295.930.000 ddng trong vong 2 thang ké tir Dot 4

Quad thoi han thanh toan Dot 1 (ngay 08/11/2020) nhung Cong ty D6 Thi
X vén chua thyuc hién nghia vu thanh toan theo Bién ban thanh Iy tra tién ngay
08/9/2020. Ba Lda nhiéu lan lién lac véi Cong ty Po Thi X yéu cau thyc hién
nhitng noi dung cam két nhung khong nhan dugc bat ky phan héi nao tir phia
Cong ty. Do Cong ty B6 Thi X khdng thuc hién dtng theo ndi dung bién ban
thanh ly tra tién 1am anh huong dén quyén loi cia ba Lnén ngay 24/12/2020
ba Lda giri Thong bao vé viéc don phuéng cham dat hop dong va yéu cau
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Cong ty D6 Thi X phai hoan tra ngay cho ba Lsé tién 1.495.930.000 dong va
tién 1ai do cham thuc hién nghia vu tra tién twong Gng vai thoi gian cham tra
1a 10%/nam,tam tinh toi ngay 21/01/2021 14 30.328.000 ddng, tong cong la
1.526.258.000 dong. Tra ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

* Bi don: Tai ban ty khai ngdy 21/01/2021 Cong ty CP Phat Trién Bét
Pong San P do ong Vil Minh Haila dai dién theo ay quyén trinh bay: Cong ty
D6 Thi X xac nhan cd ky véi nguyén don 1a Ba Nguyén Thuy Trlc L bién
ban thanh ly tra tién ngay 08/9/2020 thay cho Cong ty V. Bén thai diém ngay
21/01/2021 Céng ty D6 Thi X chua thanh toan cho ba Ltheo bién ban tra tién
la vi nhitng ly do sau:

- Khi ky bién ban tra tién Cong ty D6 Thi X ciing di xac dinh véi ba LIa
chi hd trg tra thay cho Cong ty V vi thuc té Cong ty 6 Thi X khong phéat
sinh giao dich va nhan tién tir ba Linh.

- Cong ty Do Thi X théng nhat thanh toan khoan tién cho ba Lva cong
no nay sé dugc khau trir vao cong ng gitra Cong ty D6 Thi X va Cong ty V
nhung dé dam bao tinh hop phép trong tha tuc ké toan, kiém toan, bao cao
thué cua Cong ty D6 Thi X yéu cau ba Lcung cip cho Cong ty D6 Thi X
nhitng ching tir ¢6 lién quan dén céc giao dich véi Cong ty V, cu thé:

+ Hop dong khach hang di ky véi Cong ty V;

+ Phiéu thu tién giita ba Lva Cong ty V hoac sao ké chiing tir chuyén
tien;

+ Bién ban thanh Iy hop ddng gitra ba Lva Cong ty V.

Khi ba Lcung cap du chang tir néu trén thi Cong ty Do Thi X s& thuc
hién theo dting bién ban tra tién da ky véi ba Linh.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: Cong ty c6 phan phat trién dia
6¢ V do Ong Mai Thanh T 1a dai dién theo phép luat trinh bay:

Ong xac nhan ngay 11/01/2019 gitta Cong ty c6 phan phat trién Do Thi
Xanh va Cong ty co phan phat trién dia 6c Vina- Land c6 ky hop dong ay
quyén. Théng qua hop dong ty quyén nay vao ngay 14/5/2019 gitta Cong ty
Vina — Land va Ba Nguyén Thuy Tric L c¢d ky 02 hop ddng nguyén tic
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 025/HDNTCN-METROCITY va
026/HDNTCN-METROCITY. Sau d6 vao ngay 08/9/2020 2 bén da tién hanh
ky 2 bién ban thanh ly 2 hop ddng s6 025 va 026 néu trén, véi noi dung hai
bén thdng nhét rang khéng con quyén loi, nghia vu nao lién quan dén 2 hop
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ddng 025 va 026. Sau khi ky Bién ban thanh ly hop ddng véi ba Lthi toan bo
hd so lién quan dén 02 hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 025/HPNTCN-METROCITY va 026/HPDNTCN-METROCITY nhu
Hop dong, phiéu thu tién hay bién lai thu tién phia cong ty Vina — Land khéng
con luu trir. Db voi yéu cau khoi kién caa Ba Nguyén Thuy Tric L vé viéc
yéu cau Cong ty CP Phéat Trién Bat Pong San D hoan tra sé tién
1.495.930.000 dong va tién I&i cham thanh toan theo quy dinh dng khéng cé y
kién gi. Ong dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don van giit nguyén y kién va
yéu cau da trinh bay va bo sungy kién: Viéc Cong ty D6 Thi X yéu cau ba
Lcung cap nhitng ching tir ¢6 lién quan dén cac giao dich véi Cong ty V nhu
hop dong, phiéu thu tién hoicsao ké ching tir chuyén tién giita ba Lvéi Cong
ty Vthi méi thanh toan tra tién cho ba LIa hoan toan vo Iy boi I8, ngay
08/9/2019 céc da ky bién ban thanh Iy hop ddng ba bién ban thanh 1y tra tién
trong d6 da thé hién rd quyén va nghia vu cia cac bén nén 6ng dé nghi Toa an
budc Cong ty Po Thi X phai hoan tra cho ba Lsb tién 1.495.930.000 dong va
tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién twong Gng vai thoi gian cham tra
1a 10%/nam, tinh tir ngay 25/12/2020 dén ngay 07/4/2021 1a 42.095.469 dong,
tong cong 1a 1.538.025.469 ddng. Tra ngay sau khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap phat biéu y kién:

1.Vé viéc tuan theo phép luat caa Tham phén, Hoi dong xét xt, thu ky
phién toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phéap luat cua Tham phan: Qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an da chap hanh ding quy
dinh caa Bo luat té Tung dan su vé xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac
dinh tu cach phap 1y va mdi quan hé cia nhitng ngudi tham gia té tung; thuc
hiénviéc giri cac van ban td tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ciu ding
quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda da thuc
hién dang cac quy dinh cua B luat To tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung: Tir khi thy Iy vu
an ciing nhu tai phién tda hdm nay nguyén don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan déthuc hién dung cac quy dinh caa phap luat té tung dan sy; bi don
chua thyuc hién dung cac quy dinh cua phap luat té tung dan su.

2. Vé viéc giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Quan hé giai quyét trong vu &n giita ba Lva Cong ty D6 Thi X Ia tranh
chap doi lai tai san, Cong ty D6 Thi Xc6 tru & tai quan Go Vap, Thanh phé
H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan14 Diéu 26,
diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B luat t6 tung dan su nam
2015.

[2].Vé thu tuc t6 tung:

Cong ty D6 Thi X 1a bi don da duoc Toa an téng dat hop 1é quyét dinh
dua vu &n ra xét xur va gidy triéu tap tham gia phién tda hop & nhung Cong ty
D6 Thi X di vang mat dén 1an thir hai.Céng ty cb phan phat trién dia ¢ V ¢
don xin xét xir vang mat. Do d6 can cir vao khoan 1, diém b khoan 2 Diéu
227, Bo luat té tung dan su nam 2015 xét xir vang mat Cong ty D6 Thi X va
Congty V.

[2]. V& yéu cau cua cac duong su:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua ba Linhbudoc Cong ty Po Thi X thanh
toan cho ba Lsd tién 1.495.930.000 dong, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Can ctr bién ban thanh Iy tra tién ngay 08/9/2020dugc ky két giira Cong
ty Do Thi X (Bén A) véi Ba Nguyén Thuy Tric L (Bén B) véi noi dung: Bén
A xac nhan thong qua don vi duwoc uy quyén di thu ding sé tién
1.495.930.000 d6ng cia bén B va bén A ddng hoan lai cho bén B toan b sb
tién 1.495.930.000 theo 05 dot, cu thé:

Pot 1: Thanh toan 300.000.000 dong trong vong 2 thang ké tir ngay ky
két Bién ban thanh ly tra tién.

Dot 2: Thanh toan 300.000.000 déng trong vong 2 thang ké tir Dot 1
Pot 3: Thanh toan 300.000.000 d¢6ng trong vong 2 thang ké tir Dot 2
Dot 4: Thanh toan 300.000.000 d6ng trong vong 2 thang ké tir Dot 3
Pot 5: Thanh toan 295.930.000 d¢ng trong vong 2 thang ké tir Pot 4
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Do Cong ty D6 Thi X vi pham nghia vu thanh toén theo bién ban tra tién
ngay 08/9/2020nén ba Ldon phuong cham dut hop dong theo thdng bao ngay
24/12/202014 phil hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 428 Bo luat dan su
2015.

Do d6 ba Lkhai kién yéu cau Cong ty Po Thi X phai tra cho ba Lso tién
la 1.495.930.000 ddng 1a c6 co sé nén Hoi ddng xét xir chap nhan theo quy
dinh tai cac Piéu 166, 351 va Piéu 353 cua Bo luat dan sy nam 2015,

[2.2] Xét yéu cau tra 13i cham thanh toan caa nguyén don, Hoi dong xét
Xt nhan thay:

Nhu da phan tich & trén, Cong ty D6 Thi X da vi pham nghia vu tra tién
do d6 yéu cau tinh 14i cham thanh toan 1a 10%/nam Ia phl hop véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 357 Bo luat dan sy 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

V& I3 suat, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan su 2015 do
ba Lva Cong ty D6 Thi X khdng thoa thuan vé mic I3i suat cham thanh toan
nén mic 14i xuat duoc &p dung 1a 10%/ nam. Cu thé:

1.495.930.000 dong x 10%/nam x 03thang 12 ngay = 42.095.469 dong

Tur nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xu chap nhan yéu cau khaoi kién
cia nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sd tién
1.495.930.000 dong va tién 14 cham thanh toan 1a 42.095.469 dbng tong cong
la 1.538.025.469 dong, tra lam mat lan ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac
trudng hop co quan Thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh
an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I4i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[5]. Vé an phi dan sy so tham:

Can ctr quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 18 phi Toa &n, yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham 14 58.140.764 (Nam
muoi tAm triéu mot trim bon muoi ngan bay trim sau muoi bon) dong.
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Hoan tién tam nop an phi cho Ba Nguyén Thuy Tric Lsé tién la
28.487.040 (Hai muoi tam triéu bon trim tam muoi bay ngan khong trim bon
muoi) dong theo bién lai thu sé 0027726 ngay 28/12/2020 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy quan Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

Vi cac I& néu trén,
QUYET PINH:

Can cubiéu 5, khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a biéu
39;Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228; Piéu 271, Diéu 273 Bo luat té tung dan su
nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 116, Biéu 117, biéu 118, biéu 119, Piéu 166, Piéu
351, biéu 353 va biéu 357, Khoan 1, Khoan 2 Diéu 428 B6 luat dan sy 2015;

Can ctt Diéu 6, Piéu 7, Piéu 9 va biéu 30Luat Thi hanh an dan su;

Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Buoc Cong ty c6 phan phat trien Bat dong san D6 Thi Xanh phai tra
cho Ba Nguyén Thuy Trdc L s6 tién 1.495.930.000 (M6t ty bén tram chin
muoi 1dm triéu chin trim ba muoi triéu) déngva tién Idi cham thanh toén 1a
42.095.469 (Bon muoi hai triéu khong tram chin muoi 13m ngan bdn trim sau
muoi chin) déng, tong cong 1a 1.538.025.469 (Mot ty nam trim ba muoi tam
triéu khong tram hai muoi 1dm ngan bon trim sau muoi chin) déng tra 1am
mat 1an ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi céc
trudng hop co quan Thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh
an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i caa s tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén

2. An phi dan sy so tham:



An phi dan sy so thim 1 58.140.764 (Nim muoi tAm triéu mot trim
bén muoi ngan bay trim sau muoi bon) ddng do Cong ty cb phan phét trién
Bat dong san D6 Thi Xanh phai chiu.

Hoan tién tam nop &n phi cho Ba Nguyén Thuy Tric Lsé tién Ia
28.487.040 (Hai muoi tdm triéu bdn trim tdm muoi bay ngan khong trim bon
muoi) déng theo bién lai thu s6 0027726 ngay 28/12/2020 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé quyén khang cao: Puong sy ¢4 mit tai phién toa dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.Duong su vang mat tai phién
toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay téng dat hop 18
ban an.

Trudng hop Ban &n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i bd sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su (sira doi
bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy (stra d6i bo sung nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q. Go Vip;
- Luu hd so vu an.

Vii Thi Hué

THANH VIEN HOI PONG XET XU ~ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Hué






