TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 1559/2025/DS-PT
Ngay: 09/12/2025

V/v tranh chdp tai san chung la
quyén siv dung dat, tranh chdp
lién quan dén yéu cau tuyén hiy
van ban céng chirng, tuyén bé van
ban cong chirng vo hiéu, hiy gidy
chu’ng nhan quyen quyen /s dung
ddt, tranh chap vé tuyén bo hop
dong chuyen nhwong quyén sir
dung dat, hop dong dit coc vé
hiéu va gidi quyét hdu qud ciia
hop dong vé hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic tham géom cé:

Thdam phén - Chii toa phién t0a: Ong Nguyén Khic Vuong

Cdc Tham phan : Ong Pao Hong Canh.

Ong Tran Duc Nam.

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Hoang Yén — Thu ky Toa an ciia Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dian Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Nhu Khuong- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 11 nam 2025 va ngay 09 thang 12 nam 2025 tai phong
xtr 4n ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu
an thu 1y s6: 873/DSPT ngay 03 thang 10 nim 2025 vé viéc: “Tranh chap tai san
chung 14 quyén sir dung dét, tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén hay vin ban
cong chimg, tuyén bd van ban cong ching vo hiéu, huy gidy chimg nhan quyén
quyén str dung dat, tranh chip vé tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong dit coc vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu”. Do ban
an dan sy so tham sd 456/2025/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2025 cta Toa an
nhan dan Quéan M2, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 6549/2025/QD-PT ngay 04 thang
11 nam 2025 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 22005/2025/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2025 gitra:

- Nguyén don: Ong Pao Vin H - sinh nam 1961



Pia chi: 54 Lé Hoang Phéi, Phudng 17, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
(Nay la 54 Lé Hoang Phai, Phuong G, Thanh phé HO Chi Minh)
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Truong Thi M - sinh ndm 1966 (c6 mit).
Dia chi: 101/1174A Lé Ptc Tho, Phuong 17, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay la 101/1174A Lé Puc Tho, Phuong G, Thanh phé HO Chi
Minh);
- Bi don:
1. Ong Pd Cong T - Sinh nam 1965
Dia chi: 153/34 Lé Hoang Phai, Phuong 17, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay 12153/34 Lé Hoang Phai, Phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh).
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Thé Linh - sinh nim 1988
(c6 don xin vang mit).
Dia chi: 2/4D Lé Puc Tho, Phuong 17, quan G, Thanh phd Hb Chi
Minh (nay la 2/4D Lé buc Tho, Phuong G, Thanh phdé H6 Chi Minh.
2. Ba Nguyén Thi Thanh N - sinh nam 1965 (c6 don xin vang mat)
Pia chi: 139/26/1B duong 28, Phudng 6, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay 13 139/26/1B duong 28, Phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh).
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin N2 - sinh nam: 1979 (c6 mat).
Pia chi: 853 Pham Vin Bach, Phuong 12, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay 1 853 Pham Vin Bach, Phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh).
2. Ba Doan Thi Thuy N1 - sinh nam: 1963 (c6 madt).
Pia chi: 42 Phan Sao Nam, Phuong 11, quan Tan Binh, Thanh ph Ho
Chi Minh (nay la 42 Phan Sao Nam, Phudng Bay Hién, Thanh phé H6 Chi Minh).
3. S Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H (nay 1a S6 Nong nghiép
va Moi trudng Thanh phd H).
Pia chi: 63 Ly Ty Trong, phudong Bén Nghé, quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh (nay 12 63 Ly Ty Trong, phuong S, Thanh phé Ho Chi Minh).
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tran Thanh Phong (c6 don
xin vang mit) va ong Phan Phudc Nguyén (c6 don xin vang mat)
4. Van phong Cong chirng Nha R.
Dia chi: 79 Lé Thi Riéng, phuong Théi An, Quan M2, Thanh phb Ho6
Chi Minh (nay la 79 Lé Thi Riéng, phuong Thdi An, Thanh phé H6 Chi Minh).
Pai dién theo phap luat: Ong Bui Pirc C (c6 don xin vang mat)
5. Phong Céng chtng sé B, Thanh phd HO Chi Minh.
Pia chi: 278 Nguyén Vian Nghi, Phuong 7, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh (nay la 278 Nguyén Van Nghi, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh).
Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng H6 Pham Qudc T1 - sinh nam 1993 (c6
don xin ving mat).
6. Phong Cong chimg s ¢, Thanh phd H6 Chi Minh.



Pia chi: 388 Nguyén Vin Ludng, Phuong 12, Quan S, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay 14 388 Nguyén Vin Ludng, Phudng P, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Binh Q - sinh nim 1970 (c6
don xin ving mat).

- Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu
lien quan ba Poan Thi Thiy N2: Ong Pham Xuan D- sinh nim 1987, Luét su
cua Cong ty luat TNHH Hoang K (c6 madt).

Dia chi lién hé: 710/36 Lily Ban Bich, phuong T, quian Tan P, Thanh phé
Ho Chi Minh (nay 1a 710/36 Liiy Ban Bich, phudong T, Thanh phé Ho Chi
Minh).

- Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia nguoi c¢é quyén loi nghia vu
lién quan éng Nguyén Vin N2: Ong Tran Vin C - sinh nim 1976, Luét su cta
Cong ty luat TNHH Hai N- Chi nhanh tai thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

Pia chi lién hé: 1398 Pham Vin DPong, phuong L, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat khu vuc 7, thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngudi khang cdo: ong Nguyén Vin N2, ba Poan Thi Thiy N1.

NHAN THAY:

- Trong don khéi kién va don khéi kién bé sung, 16i khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don éng Pao Vin H c6 ba
Trwong Thi Muwoi la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Phan dat thugc thira dat sé 4090, to ban d6 so 8, co dién tich 400m? tai
phuong Thanh X, Quan M2, TPHCM do 6ng Pao Van H va vo chong ba
Nguyén Thi Thanh N, é6ng D3 Cong T gop von mua cta ba Nguyén Thi G theo
Hop dong chuyén nhuwong dat ngay 12/1/2008 véi gia chuyén nhuong la
640.000.000 ddng, trong d6 vo chong ba N, 6ngT bo ra s tién 1a 320.000.000
dong va ong P4 Vin H bo ra sé tién 1a 320.000.000 dong. Tai Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 12/1/2008 (gidy tay khong cong chimg) thi 6ng H va
ba N cung dimg tén bén mua va giao tién cho ba Gai. Cac bén gom 6ng Pao
Vin H va vo chong ba Nguyén Thi Thanh N, 6ng D Cong T théng nhat dé ba
Nguyén Thi Thanh N dung tén chii so hitu str dung trong Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 03072 QSDP/Q12/2003 do UBND Quan M2 cip ngay
04/3/2003 nén dé cho ba N ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
B8 ngay 29/01/2008 dugc chimg thyuc tai Uy ban nhan dan phuong Thanh X,
Quan M2 véi bén ban la ba Gva dng Th, dén ngay 20/02/2008 di ding ky thay
d6i chi str dung do Chi nhanh ding ky Quyén sir dung dat (nay 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan M2) x4c nhan dung tén ba Nguyén Thi Thanh
N — sinh nam 1965 1a chu s& hitu st dung hop phap.



Tai Gidy xac nhan ngay 29/01/2008 do ba Nguyén Thi Thanh N ky trong
d6 c6 nodi dung ba N xac nhan 6ng H c¢d gop von voi s tién 1a 320.000.000
d6ng (ba traim hai muoi triéu) va vo chong ba N, 6ng T gop von véi so tién 1a
320.000.000 déng mua phan dét thudc thira dat s6 4090, to ban d6 sb 8, c6 dién
tich 400m? tai phuong Thanh X, Quian M2, TPHCM, x4c nhan 6ng H duoc
quyén s& hiru 200m? dat twong duong 50% gia tri quyén sir dung dat. Khi éng
H c6 yéu cau chuyén nhuong lai phan dat nay, thi vo chong ba N, 6ng T sé&
chuyén nhuong lai cho 6ng H. Chung t6i nhin nhan day 1a tai san chung cua ba
nguoi, trong d6: 6ng H dugc hudng quyén sé hitu ¥ (twong dwong 200m? dat),
ba N va chong ong P56 Cong T dugc hudng quyén s hitu % (twong duong
200m? dat).

Vi ba Nguyén Thi Thanh N ding tén chu so hitu sir dung trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 03072 QSDD/Q12/2003 cip ngay 04/3/2003, nén
6ng H yéu cau vo chong ba N, 6ng T giao lai ban chinh gidy chimg nhan quyén
stt dung dat noi trén cho ong H cét gitr, dé khi co giao dich thi cac bén cling
théng nhat. Ba N, 6ng T da dong y giao lai gidy ching nhan nay cho 6ng H cat
giit. Khi giao gidy ban chinh niy cho 6ng H, ba N c6 lam bién nhan, 2 bén ¢
ky tén vao ngay 29/4/2008.

Niam 2017, ba N va 6ng T tién hanh tha tuc tranh chap chia tai san chung
sau khi ly hon tai Toa an, o6ng Pao Van H dugc tham gia vu an véi tu cach la
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan tai ban an sd 840/2018/-ST ngay
27/6/2018 vé viéc tranh chap chia tai san sau ly hon ctia Toa an nhan dan quan
G va ban an s6 951/2018/HNGD-PT ngay 22/10/2018 vé viéc tranh chép chia
tai san sau ly hon cua Toa dn nhan dan TPHCM; Loi khai cua 6ng Pao Véan H,
ba N va dng T duogc ghi trong 02 ban an trén déu thira nhan thira dat sb 4090, to
ban d6 s6 08, dia chi tai phuong Thanh X, Quan M2, TPHCM Ia do 6ng H, 6ng
T va ba N hun vén mua, trong d6: 6ng H hiin Y2 va % 1a sé hitu cta 6ng T, ba N.
Ong T va ba N da 1ap mot Gidy thoa thuan chia tai san ngay 07/9/2017 trong do6
c6 nodi dung phan chia mot phan trong khdi tai san chung quyén st dung dat co
dién tich 400m?, thudc thira dat s6 4090, t& ban dd sd 08, dia chi tai phuong
Thanh X, Quan M2, TPHCM cua 03 nguoi; ba Nga chia cho 6ng T dugc sé hiru
str dung ¥, cOn ¥ 13 phan cua ong H.

Sau d6 dé tao diéu kién cho ong T duogc giao dich d& dang, ba N di ky
Hop dong uy quyén ngay 07/9/2017 do Phong Cong Chimg sé B, Thanh phd
H6 Chi Minh chimg nhén cho éng T dugc quyén mua ban chuyén nhugng cho
thué, sir dung quyén sir dung dat cé dién tich 400m?, thudc thira dat s6 4090, to
ban dd sb 08, dia chi tai phuong Thanh X, Quan M2, TPHCM. Lic nay ba N,
ong T van dong y cho 6ng H tiép tuc giit gidy ching nhan quyén sir dung dat va
quan 1y ludn manh dit nay thuong xuyén. Sau d6 6ng T da c6 y d6 lira dao nén
6ng T di di lam c6 mat Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
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03072.QSDD/Q12/2003 ngay 04/3/2003 va gia chit viét cia ba Nguyén Thi
Thanh N dé nop hd so xin cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi
dugc S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ho Chi Minh cép lai Gidy ching
quyén str dung dat va quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS
17263 ngay 30/8/2018 cho ba Nguyén Thi Thanh N. Ong T da str dung gidy
chtng nhan nay va gidy uy quyén, ong T dd chuyén dich cho ngudi khac. Sau
khi vu an thu 1y va Toa 4n nhan dan Quén M2 xac minh 6ng H duogc biét Gidy
chtng quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CS 17263 ngay 30/8/2018 di cap nhat bién dong sang tén cho ba Poan Thi
Thay N1 vao ngay 18/9/2018. Dt thi van do 6ng H dang quan 1y sir dung cho
dén nay, nam 2018 6ng H va ba Nguyén Thi Thanh N vén di 1am thu tuc gia
han str dung dat theo quy dinh va da dugc chirng nhan tiép tuc sur dung dat vao
ngay 11/5/2021, hon nira trong qua trinh dng Hai quan Iy sir dung dét thi 6ng T
c6 dén xay hang rao quanh dat, 6ng Hai co hoi 6ng T thi 6ng T néi rang xay dé
giir ranh dat, dé khdng bi nguoi khac 1an chiém.

Nay nguyén don ong Dao Vian H khai kién dé nghi Toa an giai quyét cac
cau khoi kién sau:

1. Cong nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién dat co dién tich
394,1m2 thudc thira dit s6 ¢74, to ban d6 sb 38 (thtra dat s6 4090, to ban dd sb
08 cii), dia chi tai phuong Thanh X, Quan M2, TPHCM c6 hién trang theo ban
d6 hién trang vi tri 4p ranh ngay 31/5/2024 cua Trung T do dac ban d6 S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh 14 tai san chung ctia ba ngudi 1a
ong D6 Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng Pao Vin H; trong d6: 6ng D
Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N duoc hudng 50% gia tri quyén st dung dat,
ong Pao Vian H duoc huong 50% gia tri quyén sir dung dat.

2. Tuyén hiy Hop déng ty quyén ngay 07/9/2017 duogc giao két giira bén
iy quyén ba Nguyén Thi Thanh N véi bén dugc ty quyén ong DS Cong T do
Phong Cong Chimg s6 B, Thanh phé Ho Chi Minh chting nhan.

3. Tuyén bd Hop dong uy quyén ngay 04/9/2018 duoc giao két giita bén
iy quyén do 6ng DS Cong T nhan danh c4 nhan va dai dién theo uy quyén cho
ba Nguyén Thi Thanh N véi bén dugc uy quyén ong Nguyén Vin N2 do Vin
phong Cong chirng Nha R chitng nhan 1a giao dich dan sy vo hiéu.

4. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong cé tai
san gan lién véi dat) ngay 05/9/2018 do Van phong Cong ching Nha R chung
nhan s6 0018478, quyén sé 09/TP/CC- SCC/HPGD dugc giao két giita Bén
chuyén nhuong do 6ng Nguyén Vin N2 — sinh ndm 1979 1am dai dién theo uy
quyén cho ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng D& Coéng T v6i bén nhan chuyén
nhuong ba Doan Thi Thiy N1 la giao dich dan su vo hiéu.

5. Tuyén Huy Gidy chimg quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v&i dat sd CS 17263 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
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Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 30/8/2018 cho ba Nguyén Thi Thanh N, di
cap nhat bién dong sang tén cho ba Poan Thi Thdy N1 ngay 18/9/2018.

6. Phia nguyén don xin rat lai yéu cau khoi kién vé viéc Hiry hop dong
thé chap tai san giira ba Poan Thi Thdy N1 va Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin — chi nhanh Pha Lam, phong giao dich Tran Pai Nghia gém 2 hop
ddéng thé chip tai san: Hop dong thé chip sd 240/2020/HDTC/TPN ngay
05/11/2020 sé cong ching 16707 va Hop doéng thé chip sb
241/2020/HDTC/TPN ngay 05/4/2020 s6 cong ching 16709 do 02 hop dong
thé chap nay di dugc thanh 1y hét hiéu luc va xoa dang ky thé chap tai Gidy
chtrng nhén quyén str dung dat méi.

- Tai cdc 10i khai c6 trong ho so va bin tw khai ngay 24/4/2025 phia bi
don ong Pé Cong T c6 éng Nguyén Thé Linh la ngwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Pit thudc thira 4090 to ban do s 8, dién tich 400m? do 6ng Pao Vin H va
vo chong 6ng T, ba Nguyén Thi Thanh N cling gop vén mua lai ctia ba Nguyén
Thi G, gia mua miéng dat trén 1a 640.000.000 dong, trong d6 dng H gop von
320.000.000 d6ng, vo chong ong T ba N gop vén 320.000.000 dong. Ong H da
dé cho ba N dung tén 1ap hop ddong mua ban coéng chimg voi ba Gai va ba N
dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 03072 QSDD/Q12/2003
cap ngay 04/3/2003. Vo chong ong T, ba Nguyén Thi Thanh N d3 giao ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat va manh dat 400m? nay cho éng H
quan 1y sir dung cho dén nay. Ngay 7/9/2017 6ng T va ba N chia tai san chung,
ba N da chia 200m? dat nay cho 6ng T dugc hudng, con 200m? dat 1a phan cia
6ng H. Viéc chia dat nay c6 1ap 1 gidy tay, ong T va ba N da ky tén vao gidy
thoa thuan chia tai san nay. B4 N di 1ap 1 hop dong iy quyén dé ong T dé dang
trong viéc giao dich hodc sang nhugng dat lai cho ong H. Trong ndi dung uy
quyén nay, ong T dugc Gy quyén cho ngudi thir ba.

Do phan dat khong du dién tich tach thira theo quy dinh ctia Nha nudc nén
6ng T khong thé tach thira cho éng H dugc. Do 6ng T thira nhan biét ong Pao
Vian H dang giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
03072.QSDD/Q12/2003 do UBND Quan M2 cép ngay 04/3/2003, ong T can
tién nén da nhd anh rudt 6ng B Cong Chinh thué dich vu tén 1a ba Mai gia chir
Ky va chir viét ciia ba Nguyén Thi Thanh N trén cac tai liéu Pon c¢& mat ngay
07/05/2018 va cac gidy to c6 tén ba Nguyén Thi Thanh N va di duoc co quan
nha nudc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh ciing do ba N
dung tén. Hién nay ong T khong biét dugce noi ¢ cia ba M. Viée xin cap lai
Gidy chtng nhan 1an 2 ba Nguyén Thi Thanh N hoan toan khong biét, sau do
ong T tién hanh ban manh dat cho 6ng Nguyén Vin N2 véi gia 1.200.000.000
d6ng dudi hinh thire Gy quyén lai cho 6ng N2 dugc toan quyén dinh doat ban
d6i voi phan quyén st dung dat do ba Nguyén Thi Thanh N dtng tén chu so
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hitu str dung hop phap. Dua vao to Gy quyén trén dng N2 da ban lai cho nguoi
thtr ba. Viéc mua ban nay 1a su giao dich gitra 6ng N2 va nguoi mua. Ong T
khong biét ban gia bao nhiéu va ciing khong biét ngudi mua 13 ai.

- Tai don phan t6, 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba
Nguyén Thi Thanh N trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh N va ong D& Cong T 1 vo chdng c6 diang ky két
hén, thang 01/2008 ong Pao Vian H va vo chong ba Nguyén Thi Thanh N va
ong DS Cong T (trude day éng T va ba N 1a vo chdng, ly hén nam 2017) gop
vbn chung nhan chuyén nhudng phan dat thudc thira dat s6 4090, to ban do sd 8
dién tich 400m2 tai phuong Thanh X, Quan M2 da duoc Uy ban nhan dan Quéan
M2 cap Gidy ching nhin quyén st dung dat s 03072 QSDB/Q12/2003 cap
ngay 04/3/2003 do ba Nguyén Thi Gai 1a ch s¢ hiru hop phap voi gia chuyén
nhuong 13 640.000.000 dong, trong d6 ba Nguyén Thi Thanh N va chong ong
Pd Cong T bo ra sb tién 1a 320.000.000 dong va 6ng P6 Van H bo ra so tién 1a
320.000.000 dong, ca 03 bén thong nhat dé ba Nguyén Thi Thanh N ding tén
chu sé hitu sit dung trong Gidy chting nhian quyén st dung dat s6 03072
QSDD/Q12/2003 do UBND Quén M2 cip ngay 04/3/2003, sau d6 vo chong ba
théng nhat giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong H cat
gifr.

Nim 2017, ba Nguyén Thi Thanh N va ong D6 Cong T ly hon nén cd ky
két Gidy thoa thuan chia tai san ngay 07/9/2017 trong d6 c6 nodi dung phan chia
mot phan trong khéi tai san chung quyén str dung dat c6 dién tich 400m?, thudc
thira dat s6 4090, to ban d6 sé 08, dia chi tai phuong Thanh X, Quan M2,
TPHCM ciia 03 nguoi va cd ghi rd phan 6ng T duoc huong 200m? dat, ong H
dugc huong 200m? dat; Ba N da 1ap Hop dong uy quyén sé 31652 dugc Phong
Cong Chung sé B, Thanh phé HO Chi Minh chtng nhan ngay 07/9/2017 ¢ noi
dung uy quyén 13 6ng T duoc quyén chuyén nhuong, xin cap lai chu quyén méi
“Viéc tly quyén nay dé thuan loi cho éng T, tach thira cho Ong H va mua ban
phan dét caa ong T sau nay”.

Mic du van biét rd ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
03072.QSDB/Q12/2003 cip ngay 04/3/2003 van do ong H cit giit, nhung ong
T vén cb tinh gia mao chir ky, chit viét ciia ba Nguyén Thi Thanh N trén céc tai
liéu Pon c& mat ngay 07/05/2018; Pon tudng trinh va cam két ngay 04/6/2018;
Pon dé nghi cap lai, cap ddi gidy chimg nhan, quyén s¢ hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat ngay 04/6/2018 dé cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
moi; dua vao Hop dong Gy quyén ngdy 07/9/2017 ong T di dén Vin phong
dang ky dat dai Quan M2 xin cdp lai gidy ching nhin quyén st dung dat néu
trén v6i 1y do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03072.QSDD/Q12/2003
cap ngay 04/3/2003 da bi mat va xin cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
moi, sau d6 da duoc So Tai nguyén va Moi truong TP.HCM cap lai Gidy ching
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quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé CS
17263 ngay 30/8/2018 (Gidy chtng nhan nay cip lai tir Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 03072.QSDD/Q12/2003 cap ngay 04/3/2003).

Sau d6 6ng T d uy quyén lai cho dng Nguyén Vian N2 bang Hop dong uy
quyén tai Vin phong Cong chimg Nha R ngay 4/9/2018 sb hop dong 0018413
nhung thuc chit 1a 6ng T ban cho 6ng N2 phan dit phan dét thudc thua dat sb
4090, t& ban dd sb 8, co dién tich 400m2 tai phudng Thanh X, Quan M2 thé
hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D6 Cong T va dng
Nguyén Vin N2 1ap ngay 07/05/2018 véi gia 1.200.000.000 ddng. Ong N2 da
dem manh dat nay ban cho ba Poan Thi Thiy N1 véi gia 3.000.0000.000 dong
thé hién tai Hop déng nhan dat coc nha - dat 1ap ngay 05/9/2018 va hop déng
chuyén nhugng quyén st dung dat giira bén ban 1a ba Nguyén Thi Thanh N,
D6 Céng T (do Nguyén Vin N2 dai dién ky) va bén mua 13 ba Poan Thi Thuy
N1 duoc Van phong Cong chiing Nha R chirng nhan ngay 05/09/2018.

Véi yéu cau cta nguyén don thi ba Nguyén Thi Thanh N dong ¥ yéu cau
huy bé Hop dong Gy quyén ngay 07/9/2017 duoc giao két giita bén Gy quyén ba
Nguyén Thi Thanh N véi bén duoc ty quyén ong D6 Cong T do Phong Cong
Chtng s6 B, Thanh phdé HO Chi Minh ching nhan, yéu cau hity bo Hop dong
iy quyén ngay 04/9/2018 dugc giao két giita bén ty quyén do 6ng D6 Cong T
nhan danh c4 nhan va dai dién theo tly quyén cho ba Nguyén Thi Thanh N véi
bén dugc Gy quyén 6ng Nguyén Vian N2 do Vin phong Cong ching Nha R
chtimg nhan va yéu cau hity Gidy chimg quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat sb CS 17263 do S Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 30/8/2018 cho ba Nguyén Thi Thanh N, da
cap nhat bién dong sang tén cho ba Poan Thi Thdy N1 ngay 18/9/2018.

Ba Nguyén Thi Thanh N d c6 don phan t ngay 25/02/2025 dé nghi Toa
an giai quyét cac yéu cau phan tb sau day:

1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D Cong
T va ong Nguyén Vian N2 lap ngay 07/05/2018; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/5/2018 13 vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong vé6 hiéu theo quy dinh cua phéap luat.

2. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén ban 1 ba
Nguyén Thi Thanh N, 6 Cong T, Nguyén Vin N2 va bén mua la ba Poan Thj
Thay N1 dugc phong cong chimg Nha R chting nhan ngay 05/09/2018, sb
chtng thuc 0018478; hop dong dit coc nha — dat 1ap ngay 05/9/2018 1a vo hiéu
va yéu ciu giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu theo quy dinh cta phap
luat.

3. Cong nhan phﬁn dét toa lac tai phuong Thanh X, Quan M2 thudc thira
dat s6 4090 ban dd s6 8 1a tai san chung ctia 3 ngudi gdbm: 6ng DS Cong T, ba
Nguyén Thi Thanh N va 6ng Pao Vin H va Cong nhan gidy chimg nhan quyén
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str dung dat s6 U486506, s6 vao sd 03072 duoc UBND Q12 cap ngay 4/3/2003
1a hop 1€.

Ngay 17/6/2025, bi don Nguyén Thi Thanh N c¢6 don xin rGt mot phan
yéu cau khoi kién co ndi dung it lai yéu ciu Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 V486506, sd vao cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 03072
QSDP/Q12/2003 do UBND Quan M2 cip ngay 04/3/2003 1a hop 1¢.

- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Sé tai nguyén va Méi truong
Thanh phé H cé ngwoi dai dién theo sy quyén la éng Phan Phwéc Nguyén
tham gia phién toa trinh bay:

Dai dién cua S¢ Tai nguyén va Méi truong TPHCM thtra nhén trong
Quyét dinh sé6 906/QD-STNMT-HGCN ngay 27/8/2018 ctia S tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd H da ghi rd hau qua phap 1y cac giao dich lién quan dén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03072.QSDB/Q12/2003 ngay 04/3/2003
do UBND Quan M2 cap, khong co gia tri phap 1y ké tir ngay Quyét dinh nay co
hiéu lyc; thira nhan thiéu sot trong viéc xem x¢&t hi¢u lyc cua céc giao dich dan
su lam cidn ct viéc cap nhat bién dong cho ba Poan Thi Thiy N1 ngay
18/9/2018, trong d6 Hop ddng ty quyén sé 31652 duoc Phong Cong Chimng sb
B, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhan ngay 07/9/2017 hét hiéu luc tir ngay
27/8/2018.

S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO6 Chi Minh cap Gidy chimg
nhan s6 CS17263 ngay 30 thang 8 nam 2018 1a cap lai tir Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 03072.QSDP/Q12/2003 ngay 04/3/2003 do bi mat va cap
nhat bién dong cho ba Poan Thi Thly N1 ngay 18 thang 9 nam 2018 1a dang
trinh tyu thu tuc.

S6¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H khong co co so va cin cir dé
xéac dinh nguoi sir dung dat c6 hanh vi gia chir viét ho tén Nguyén Thi Thanh N
khi 1ap thu tuc cép lai Gidy chimg nhan theo Két luan gidm dinh s6 13350/KL-
KTHS ngay 29/12/2023 ctia Phong K¥ thuét hinh sy - Cong an Thanh phd Ho
Chi Minh. Do d6 Sé¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H, khong c6 ¥ kién
d6i v6i yéu cau ciia nguoi khoi kién dé nghi hity Gidy chimg nhan s CS17263
ngay 30 thang 8 nam 2018, cap nhat bién dong cho ba Poan Thi Thiy N1 ngay
18 thang 9 nam 2018. Pong thoi, viéc tuyén hay Gidy ching nhan thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an,

- Tai ban tw khai ngay 29/8/2022 ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan éng Nguyén Vin N2 va loi khai tai phién toa ciia 6ng Nguyén Thé T2 1a
dai dién 1iy quyén ciia 6ng Nguyén Viin N2 trinh bay:

Ong Nguyén Vin N2 xac nhan c6 mua ciia 6ng P Cong T phan dat thudc
thira 4090, to ban do s6 8 (theo tai liéu 02/CT-UB) tai phuong Thanh X, Quén
M2, TPHCM v¢i dién tich 400m? dugc Uy ban nhin dan Quan M2 ky cap gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 03072.QSDD/Q12/2003 ngay 04/3/2003
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dung tén chu so hitu str dung cho ba Nguyén Thi Thanh N, cu thé 6ng DS Cong
T dua vao Hop dong ty quyén cua ba Nguyén Thi Thanh N cho minh (theo
Hop dong uy quyén sd 31652 duge Phong Cong ching sé B, TPHCM) dé ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/5/2018 (bang gidy tay)
cho 6ng Nguyén Vin N2 véi gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 déng. Theo
d6, 6ng N2 di giao tién cho 6ng T thanh 02 dot (dot 1 vao ngay 07/5/2018:
500.000.000 dong; dot 2 vao ngay 04/9/2018: 700.000.000 dong).

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, ong
Db Cong T va 6ng Nguyén Van N2 tién hanh ky két Hop dong ty quyén sb
0018413 quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/9/2018 tai Van phong Cong
Chimg Nha R c¢6 néi dung éng D6 Cong T nhén danh ca nhin va nhan danh ba
Nguyén Thi Thanh N ty quyén lai cho 6ng Nguyén Vin N2 thuc hién cong
viéc nhan danh bén ity quyén ban dau la ba Nguyén Thi Thanh N thuc hién tat
ca quyén dinh doat d6i voi quyén st dung dat cia Nguyén Thi Thanh N. Nhu
vay 6ng N2 hoan toan cé tu cach dai dién theo uy quyén cho 6ng T va ba
Nguyén Thi Nga dé dinh doat ddi véi phan quyén st dung dat do ba Nguyén
Thi Thanh N ding tén chu sé hitu st dung hop phap.

Sau d6 6ng Nguyén Vin N2 ban lai phan dat trén cho ba Poan Thi Thly
N1 voi gia 3.000.000.000 dong thé hién Hop dong nhan dit coc nha - dat lap
ngay 05/9/2018 gitta 6ng N2 va ba Poan Thi Thay N1. Khi 6ng N2 da nhan du
sO tién trén ciia ba N thi ciing ngay 05/9/2018, 6ng Nguyén Vin N2 (nhan danh
ong B Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N) va ba Poan Thi Thay N1 ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chimg 0018478, quyén sd
09 TP/CC-SCC/HPGD nhim chuyén nhugng toan bo thira dat s6 4090, to ban
d6 sb 8, toa lac tai phuong Thanh X, Quan M2, Thanh phé H6 Chi Minh gia
chuyén nhuong tai hop dong 1a 50.000.000 dong.

Nay phia 6ng Nguyén Vin N2 khéng dong y véi toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ong Pao Vian H va yéu ciu phan t6 cia bi don Nguyén Thi
Thanh N.

Ong Nguyén Vin N2 yéu cau cong nhan Hop dong uy quyén di duogc ky
tai Van phong cong chung sé B, Thanh phé HO Chi Minh ky ngay 07/9/2017
giita ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng D Cong T va Hop dong iy quyén ngay
04/9/2018 duogc giao két gitta bén uy quyén do 6ng D6 Cong T nhan danh ca
nhan va dai dién theo uy quyén cho ba Nguyén Thi Thanh N véi bén duoc ty
quyén ong Nguyén Vin N2 do Vin phong Cong chimg Nha R chimg nhan déu
hop phap va c6 gia tri phap 1y.

Ong Nguyén Vin N2 yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta ong D6 Cong T va 6ng Nguyén Vin N2 lap ngay
07/05/2018 hop phap.
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Ong Nguyén Vian N2 yéu cau Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat giita 6ng D4 Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N (do 6ng
Nguyén Vin N2 dai theo Gy quyén) va ba Poan Thi Thly N1, s6 cong chimg
0018478, quyén sb: 09 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Nha R
chung nhan 05/9/2018 1a hop phap, ¢6 hiéu luc phap luat do 6ng N2 hoan toan
c6 tu cach dai dién theo uy quyén cho 6ng T va ba Nguyén Thi Nga dé ky két
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat véi ba Poan Thi Thay N1.

Phia 6ng Nguyén Vin N2 yéu ciu Toa an cong nhan Hop dong nhan dit
coc nha - dat 1ap ngay 05/9/2018 ky giita 6ng Nguyén Vin N2 va ba Poan Thj
Thay N1 1a hop phap, c6 hiéu luc phap luat vi hop ddng nay ghi nhan gi tri
chuyén nhuong thyuc té cac bén giao nhan va ba Poan Thi Thly N1 ciing dong
¥ d& nghi cong nhan hop déng, Ong N2 1a bén nhan chuyén nhugng va thanh
toan sb tién chuyén nhuogng quyén st dung dat 1.2000.000.000 déng cho 6ng
Db Cong T, nén 6ng N2 s& duoc hudng s tién 3.000.000.000 dong khi chuyén
nhuong lai phan dat cho ba Poan Thi Thiay N1.

- Tai béin tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba PDoan Thi Thuy N1 trinh bay:

Vao dau thang 9/2018, ba Poan Thi Thiy N1 duogc biét 6ng Nguyén Vin
N2 c6 thira dat s6 c74, to ban d6 s6 38 dia chi tai phuong Thanh X, Quan M2,
TPHCM c6 dién tich 392,1m? muén ban, bd N mubén mua thira dit nay vi né
lién k& voi khu dat cua gia dinh ba. Ong N2 ban phan dat trén véi gia
3.000.000.000 ddng, ngay 05/9/2018 ca hai bén dén Vin phong cong chimg
Nha R ky 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san
gan lién voi dat) ngay 05/9/2018 do Vin phong Cong chimg Nha R chimg nhan
s6 0018478, quyén sé 09/TP/CC- SCC/HPGD va Hop dong nhédn dit coc nha -
dat 1ap ngay 05/9/2018, ba N di mua cia 6ng Nguyén Vin N2 véi so tién
3.000.000.000 dong (ba ty dong), ba N dd giao du sb tién trén cho 6ng N2
nhung theo ¥ cta 6ng N2 dé nghi chi ghi trén Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat c6 cong ching voi sb tién 50.000.000 dong. Viéc ba Poan Thi
Thiy N1 mua ngay tinh va dugc luat phap cong nhan va da dugc Van phong
dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh — Chi nhanh Quén M2 céng nhédn cho
ba Poan Thi Thly N1 1a chi s¢ hitu quyén st dung dat tai Gidy chung nhan
quyén str dung dét va quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé CS
17263 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay
30/8/2018, dd cap nhat bién dong sang tén cho ba Poan Thi Thay N1 ngay
18/9/2018. Sau d6 ba N d& mang di thé chap bang quyén st dung dat tai Ngan
hang TMCP Sai gon Thuong tin, chi nhanh Phtt Lam — Phong giao dich Tran
Pai Nghia ky ngay 06/11/2020 va sau d6 da xoa thé chap ngay 08/9/2023 theo
hé so s6 015502.XC.003 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai ky xac nhan
ngay 08/9/2023. Ba Poan Thi Thiy N1 khong dong y voi toan bd yéu cau khoi
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kién ctia nguyén don 6ng Pao Vin H va yéu ciu phan té cta bi don Nguyén Thi
Thanh N.

Ba Poan Thi Thiy N1 cho ring hop dong ty quyén da dugc ky tai Van
phong coéng ching sé B, Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 07/9/2017 giita ba
Nguyén Thi Thanh N va ong B§ Cong T va hop dong uy quyén ngay
04/9/2018 duogc giao két giita bén uy quyén do 6ng DS Cong T nhan danh céa
nhan va dai dién theo uy quyén cho ba Nguyén Thi Thanh N véi bén duoc ty
quyén ong Nguyén Vin N2 do Vin phong Cong chimg Nha R chimg nhéan déu
hop phap va c6 gia tri phap 1y.

Ba Poan Thi Thdy N1 yéu cau Toda 4n coéng nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira 6ng DS Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N (do
ong Nguyén Vin N2 dai theo uy quyén) va ba DPoan Thi Thiy N1, sé cong
chtimg 0018478, quyén s6: 09 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong ching
Nha R chirng nhan 05/9/2018 1a hgp phap, c6 hiéu luc phap luat do 6ng N2
hoan toan co tu cach dai dién theo Gy quyén cho 6ng T va ba Nguyén Thi Nga
dé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Poan Thi Thly
N1.

Ba Poan Thi Thiy N1 yéu cdu Toa an cong nhan Hop dong nhan dit coc
nha - dat l1ap ngay 05/9/2018 ky giita 6ng Nguyén Vin N2 va ba Poan Thi
Thiy N1 1a hop phap, c6 hiéu luc phap luat vi hop dong nay ghi gia tri chuyén
nhuong thyuc té cac bén da thoa thuan va éng Nguyén Vin N2 ciing dong ¥ dé
nghi Toa 4n cong nhan hop dong nay.

- Tai ban tw khai ngay 07/3/2024, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Phong céng chirng sé B Thanh phoé Ho6 Chi Minh do éng H6 Pham
Quéc T3 la dai dién theo ity quyén trinh bay ¥ kién nhw sau:

Cong ching vién cua Phong cong ching s6 B Thanh phé Ho Chi Minh da
thue hién viéc chimg Hop dong uy quyén ngay 07/9/2017 giita ba Nguyén Thi
Thanh N va éng D Céong T theo quy dinh ctia phap luat nén co gia tri thi hanh
d6i v6i cac bén; viéc yéu cau huy hop doéng uy quyén néu trén dugc cong ching
l1a khong co6 co sé phap 1y.

- Tai ban tw khai ngay 28/5/2025, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Phong cong chitng so6 ¢ Thanh phé Hé Chi Minh do éng Nguyén Binh
Q la dgi dién theo iy quyén trinh bay y kién nhw sau:

Cong ching vién ciia Phong cong ching s6 ¢ Thanh phd H6 Chi Minh da
thue hién viée ching nhian Hop dong thé chap sé 1607 giita ba Poan Thi Thay
N1 véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Phd L&m - Phong
giao dich Tran Pai Nghia do Phong Cong Ching s ¢, Thanh phd Ho Chi Minh
s6 cong chimg 16709 theo dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta phép luat.

- Vin phong cong chirng Nha R ving mdt suot qud trinh gidi quyét vu
dn va khéng cé y kién déi véi néi dung yéu cau ciia cic dwong sw khdc
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Tai ban an dan su so thim s6 456/2025/DS-ST ngay 19 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan Quan M2, Thanh phé Hd Chi Minh d3 quyét dinh:

Cin ctr vao Dicu 5, Diéu 14, khoan 3,9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35,
diém ¢ Khoan 1 Diéu 39,Diéu 70, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
235, Picu 244, Didu 254, 263, 264, 265, 266, 267, 271, 273 cua Bo luat TH tung
Dan su;

Can ctr cac biéu 116, 117, 118, 119, Diéu 120; biéu 122; 123, 124, 132,
133, 134, 135, 138, diém g Khoan 3 Diéu 140, 142, 149, 150, 154, 155, 158,
163, 168, 207, 209, 213, Piéu 351; 357, 401, 407, 423, 429, 468, 500, 501, 502,
503, 668 cua B0 luat Dan su nam 2015;

Cin ctr cac Piéu 6, 12, 95, 98, 99, 105, 106, 166, 167, 170, 168, 179, 188
va 203 clia Luat Dat dai 2013;

Can cit vao Diéu 77, Theo khoan 1, khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ngam 2014 cta Chinh Phu vé quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ctia Luat Dat Dai 2013;

Can ct vao Diéu 24, 27, 33, 34, 35, 37, 38, 40, 60 ctia Luat hon nhan va
gia dinh nam 2014;

Can ct vao diém d, khoan 1, Diéu 12, Diéu 13, Diéu 24 va Diéu 26 diem
b, khoan 3, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Can ctr Piéu 2 Luat ngudi cao tudi ndm 2009

Can cr vao cic Diéu 2, Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9, Diéu 30 cta Luat Thi hanh
an dan su;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don 6ng Pao Vin H.

1.1 Tuyén Huy Gidy ching quyén st dung dit va quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CS 17263 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 30/8/2018 cho ba Nguyén Thi Thanh N, di
cap nhat bién dong sang tén cho ba Poan Thi Thdy N1 ngay 18/9/2018.

1.2 Cong nhan quyén sir dung dat va tai san khac gin lién dat c6 dién tich
394,1m? thudc thira dat sb c74, to ban d6 s 38 (thira dat s6 4090, t& ban dd sb
08 cii), dia chi tai phuong Thanh X, Quan M2, TPHCM c6 hi¢n trang theo ban
d6 hién trang vi tri 4p ranh ngay 31/5/2024 cta Trung T do dac ban d6 S¢ tai
nguyén va mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san chung cua ba nguoi 1a
ong D6 Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng Pao Vin H; trong d6: ong Do
Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N dugc huéng 50% gia tri quyén sir dung dat,
ong Pao Vin H dugce hudng 50% gia tri quyén sir dung dat.

Ong D6 Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N va ong Pao Vin H c¢é quyén va
nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai dé 1am thu tuc
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cap lai Gidy chimng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat dimg tén ba nguoi theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

1.3 Tuyén huy Hop dong ty quyén ngay 07/9/2017 duoc giao két giira bén
iy quyén ba Nguyén Thi Thanh N véi bén dugc ty quyén ong DS Cong T do
Phong Coéng Chung s6 B, Thanh phd H5 Chi Minh chimg nhan.

1.4 Tuyén bd Hop dong uy quyén ngay 04/9/2018 duoc giao két giita bén
iy quyén do ong PS Cong T nhan danh c4 nhan va dai dién theo uy quyén cho
ba Nguyén Thi Thanh N véi bén duogc uy quyén 6ng Nguyén Vin N2 do Vin
phong Cong ching Nha R chirng nhan 1a giao dich dan sy vo6 hiéu.

1.5 Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai
san gin lién véi dat) ngay 05/9/2018 do Vin phong Cong ching Nha R ching
nhan s6 0018478, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD duogc giao két gitta Bén
chuyén nhuong do 6ng Nguyén Vin N2 - sinh niam 1979 lam dai dién theo uy
quyén cho ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng D& Coéng T v6i bén nhan chuyén
nhuong ba Doan Thi Thiy N1 1a giao dich dan sy vo hiéu.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan to cua bj don Nguyén Thi Thanh N.

2.1 Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
07/05/2018 dugc giao két gitra 6ng D6 Cong T va ong Nguyén Vin N2 12 giao
dich dan su vo hiéu.

Budc 6ng DS Cong T tra lai cho 6ng Nguyén Vin N2 sb tién dd nhén 1a
1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Viéc thi hanh &n dugc thuc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an ) cho dén khi thi hanh xong
céc khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con
phai thi hanh 4n theo mirc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015 tuong tng va1 thoi gian chua thi hanh an.

2.2 Tuyén bd Hop ddng nhan dit coc nha - dat 1ap ngay 05/9/2018 ky giira
ong Nguyén Vin N2 va ba Poan Thi Thidy N1 1a giao dich dan sy v hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin N2 tra lai cho ba Poan Thi Thdy N1 sé tién da
nhan 13 3.000.000.000 dong (ba ty dong) ngay sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Viéc thi hanh 4n duoc thuc hién tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an ) cho dén khi thi hanh xong
cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy ndm 2015 tuong g véi thot gian chua thi hanh an.

3. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khéi kién ctua nguyén don 6ng Pao Vin
Hai vé viéc yéu cau Toa 4an tuyén hay Hop dong thé chap sb
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240/2020/HDTC/TDBN ngay 05/11/2020 gitta ba Poan Thi Thuy N1 véi Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Phu Lam - Phong giao dich
Tran Pai Nghia do Phong Cong Chimg sb ¢, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhan s cong ching 16707 va Hop dong thé chip s6 241/2020/HDTC/THN
ngay 05/4/2020 giita ba Poan Thi Thuy N1 véi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Phi LAm - Phong giao dich Tran Pai Nghia do Phong
Cong Chimg s ¢, Thanh phdé H6 Chi Minh s céng chtng 16709.

4. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau yéu cau phan tb cua bi don Nguyén Thi
Thanh N vé& viéc Coéng nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s
03072.QSDD/Q12/2003 do UBND Quan M2 cap ngay 04/3/2003 13 hop 18.

Ngoai ra an so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén thi
hanh 4n va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 04/7/2025 Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 ban
hanh Quyét dinh Khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa an nhan
dan thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham theo hudng stra Ban 4n dan su so
tham v6i ndi dung: Toa an nhan dan Quin M2 tuyén coéng nhén thira dat sb
4090, to ban d6 s 8, tai phuong Thanh X, Quan M2, thanh phd H6 Chi Minh
cho ba Nguyén Thi Thanh N 1a anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap cta
ong D6 Cong T, khong ding voi vin ban théa thuin ngay 07/9/2017, trai véi
ban an da co hiéu lyc phap luat.

Toa an tuyén phan an phi khong ding véi quy dinh phap luat cu thé:

Toa an tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dé nghi tuyén
b hop dong uy quyén ngay 04/9/2018 giita ong DS Cong T va o6ng Nguyén
Vian N2 1a giao dich dan sy v6 hi€u nén bi don 6ng T phai chiu &n phi khong co
gia ngach 300.000 dong 1a khong phu hop. Ong T va 6ng N2 13 ngudi cung ky
hop dong Gy quyén néu trén nhung Tda chi budc 6ng T chiu 4n phi 1a khong
phu hop.

Toa an tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dé nghi tuyén
bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Pd Cong T va 6ng
Nguyén Vin N2 lap ngay 07/5/2018 bi vo hiéu nhung lai buoc 6ng N2 chiu an
phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong 1a khong ding.

- Ngay 20/6/2025 ba Poan Thi Thiay N1 ndp don khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham hiy ban an so thim vi cho rang cip so tham da vi pham thi
tuc tb tung.

- Ngay 30/6/2025 6ng Nguyén Vin N2 nop don khang cao yéu cau Toa
an cap phiic thim stra ban an so thAm va tuyén bac toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic thim:

- Ong Nguyén Vin N2 yéu cau dé nghi hily ban an so tham vi cip so
tham khong khach quan, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.
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Luat su Tran Van Chién bao vé quyén lgi cho ong Nguyén Vian N2 trinh
bay: Viéc mua ban thira dat sd c¢74, to ban do sé 38 (thira dit s6 4090, to ban d6
sb 08 cii), dia chi tai phuong Thanh X, Quan M2, TPHCM giita 6ng T, dng N2
va ba Thiy N1 1a dung quy dinh phéap luat vi 6ng N2 chuyén nhuong phan dat
trén cho ba Thuy N1 1a ngay tinh. Cap so tham khong dua 6ng DS Cong Chinh
va ba Mai vao tham gia t6 tung dé 1am rd ho so 1am gia Gidy chimg nhan quyén
su dung dat 1a vi pham nghi€m trong thu tuc td tung. Do do, dé nghi Hoi déng
xét xtr hity toan bo ban an so tham.

- Ba Poan Thi Thly N1 giit nguyén yéu ciu khang céo 1a dé nghi huy
ban 4n so thim vi cdp so thadm khong khach quan, vi pham nghiém trong thii tuc
t6 tung.

Luat su Pham Xuan Dién bao vé quyén lgi cho ba Poan Thi Thiy N1
trinh bay: Ba Poan Thi Thdy N1 mua dat cia ong Nguyén Vian N2 la ngay tinh,
viéc ba N khai khong ding gia tri mua ban chi vi pham vé thué, hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng N2 va ba Thly N1 van c6 hiéu lyc. Viéc yéu cau phan
t6 ciia ba Thanh N d6i v6i nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong
dung quy dinh phap luat, cip so thAm khong dinh gia 15 cdy chubi, gian mudp
va tuong rio 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr hily toan b ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kién:

+ VEé td tung: Qua trinh thu 1y va xét xtr vu an, Toa an da thuc hién ding
quy dinh cia B0 luat td tung dan su. Cac duong sy da thyc hién dung quyén va
nghia vu dugc phéap luat quy dinh.

+ V& ndi dung:

Rt mot phan ndi dung khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 04/7/2025
cua Vi¢n trudng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 vé an phi.

Chéap nhan mot phan khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 04/7/2025 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 vé ndi dung cong nhan 6ng H
va 6ng T dong so hitu thira dat s6 4090, to ban d6 sé 08 toa lac tai phuong
Thanh X, Quan M2, mdi ngudi dugce hudng 50% gia tri quyén sir dung dat.

Khong chap nhan khang cao cuia ong Nguyén Vian N2, ba Poan Thi Thiy
N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& thil tuc t6 tung:
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Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc
7, thanh phd H6 Chi Minh 1 trong han luat dinh.

Ong Nguyén Vin N2 va ba Poan Thi Thiy N1 nop don khang céo trong
han luat dinh, ndp tién tam ung an phi phuc tham ding thoi han quy dinh tai
Piéu 273 va Piéu 276 Bo luat T tung dan sy nén khang cdo 1a hop 1& va duoc
xem xét giai quyét theo trinh ty phiic thim.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chap, quyén khdi kién, thoi hiéu khoi
kién va ngudi tham gia t6 tung: Toa 4n cap so thdm d3 xac dinh dung.

[3]. Xét Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
Khu vuc 7, thanh phé Hd Chi Minh.

- Tai phién toa, dai di€n Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh rat quyét dinh khang nghi vé& an phi nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xur
phuc tham vé an phi.

- Pbi voi Toa an nhan dan Quan M2 tuyén cong nhan thira dat sd 4090,
to ban do sé 8, tai phudng Thanh X, Quan M2, thanh phé HO Chi Minh cho ba
Nguyén Thi Thanh N 14 anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua 6ng Do
Cong T, khong dang voi van ban théa thuan ngay 07/9/2017, trai véi ban an da
c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xir xét, cap so tham nhan dinh ba Nguyén
Thi Thanh N va 6ng D& Cong T khong yéu cau Toa an giai quyét chia tai san
chung sau khi ly hon ddi véi phan so hitu chung cua ba N 6ng T trong khoi tai
san chung la quyén st dung dat c6 dién tich 400m?, thudc thira dat s6 4090, to
ban db s6 08, dia chi tai phuong Thanh X, Quan M2, TPHCM theo Gidy thoa
thuan chia tai san ngay 07/9/2017 nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét trong vu an nay, viéc phan chia tai san chung vo chong sau ly hon c6 thé
do cac duong su thoa thuan néu cac duong sy c6 tranh chip c6 thé yéu cau Toa
an giai quyét trong vu an khac. Nhan dinh nhu trén cta cap so tham 1a ding quy
dinh phap luat, ngoai ra trong vu an nay ong T va ba Thanh N ciing khong
khang céo nodi dung nay, 6ng T c6 van ban trinh bay y kién vao ngiy
28/11/2025 yéu cau giir nguyén ban an so thim. Do d6, viéc khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Khu vyc 7, thanh phdé H6 Chi Minh 12
khong can thiét.

[4]. Xét khang cdo ctia ong Nguyén Vin N2 va ba Thiy N1:

Ong N2 va ba Thay N1 déu yéu cau hiy toan bd ban an so tham vi cp
so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. HO1 déng x&t xur xét:

- Pbi voi yéu cau dua 6ng Chinh va ba Mai tham gia t6 tung dé lam rd
viéc 1am gia quy trinh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Xét yéu cau nay
la khong can thiét, bai 1& viéc lam gia nay dd c6 Két luan giam dinh sb
13350/KL-KTHS ngay 29/12/2023 cta Phong Ky thudt hinh sy - Cong an
Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Viéc yéu cau phan té cua ba Thanh N dbi v6i ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a khéng dtng quy dinh phap luat. Theo quy dinh ctia Bo luat TH
tung dan su thi yéu cau ctia ba Thanh N (bi don) trong vu an duoc xac dinh 1a
yéu cau phan tb nham dé giai quyét triét dé cua vu an.

- Do ba Thay N1 khong cé yéu cau boi thudng nén cip so tham khong
dinh gid 15 cdy chudi, gian mudp va tudng rio.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir khéng chip nhan yéu cau huy
toan bd ban an so tham ctia 6ng N2 va ba Thay N1.

Pbi voi 1ap luan cua cac Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
6ng N2 va ba Thay N1 cho rang viéc mua ban phan dat trén giita ng N2 va ba
Thay N1 Ia ngay tinh. Hoi dong xét xir xét:

-Xét thiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 03072.QSDD/Q12/2003
do UBND Quén M2 cap ngay 04/3/2003 do ba Nguyén Thi Thanh N dtng tén
va ong Pao Vin H dang gitt Gidy chung nhén trén. Ong D6 Cong T mudn ban
phan dat nay nén da c6 hanh vi gian ddi 1am don ¢& mat Gidy ching nhan quyén
st dung dit sé6 03072.QSDD/Q12/2003 do UBND Quin M2 cip ngay
04/3/2003 d¢ khi nao dugc cap Gidy ching nhan mdi rdi chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén Vin N2 bang cach 1ap Hop dong uy quyén lai ngay 4/9/2018. Hop
dong uy quyén ngay 4/9/2018 1a hop dong gia cach véi muc dich dé che gidu
mot giao dich dan sy khac 1a Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
07/5/2018 (khong cong chimg chung thuc) nham trén tranh nghia vu thué véi
Nha nude. Do d6 Hop dong ty quyén ngay 4/9/2018 14 giao dich dan su vo hiéu
do gia tao theo Piéu 124 cua Bo luat dan su 2015 va s& khong 1am phat sinh
quyén, nghia vu dan sy d6i véi cac bén tir thoi diém giao dich duogc xac 1ap theo
Diéu 131 ctia Bo luat Dan su 2015.

- Do hop dong uy quyén ngay 04/9/2018 13 v6 hiéu nén dwong nhién Hop
ddéng nhan dit coc nha - dat 1ap ngay 05/9/2018 va hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat sé hop dong 0018478, quyén sé 09/TP/CC- SCC/HPGD
ngay 05/9/2018 gitra 6ng N2 va ba Thay N1 ciing vo hiéu.

Vé viéc giai quyét hau qua phéap 1y cua cac hop dong nay cap so tham
nhan dinh céc bén déu co 16i ngang nhau nén khong bén nao phai boi thuong,
cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan, 6ng Pd Cong T phai tra cho ong
Nguyén Vin N2 sb tién di nhan 1.200.000.000 dong (mot ty hai trim triéu
dong), 6ng Nguyén Vian N2 phai tra cho bén nhan chuyén nhuong ba Poan Thi
Thay N1 sd tién dd nhan 3.000.000.000 ddng (ba ty dong) theo quy dinh tai
Piéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015 14 phu hop véi quy dinh phap luat. Do
do, Ho1 déng x€t xur khong c6 co s& dé chép nhan 1ap luan cua cac Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N2 va ba Thay N1.

[5]. Nhitng phan khac cua ban an so tham cac duong su khdng c¢d khang
c40,Vién kiém sat khdng cé khang nghi nén ¢ hiéu luc phap luat thi hanh.
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[6]. V& an phi dan su phuc tham: 6ng Nguyén Van N2 va ba Poan Thi

Thay N1 mdi ngudi phai chiu sb tién an phi phuc tham 13 300.000 ddng.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 308, diém c khoan 1 Piéu 289 B6 luat t6 tung dan
sunam 2015;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va sir
dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Khéng chap nhan phan ndi dung khang nghi sé6 01/QP-VKS-DS ngay
04/7/2025 cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 vé cong nhan
6ng H va éng T dong so hitu thira dat sb 4090, to ban d6 sd 08 toa lac tai
phuong Thanh X, Quan M2, mdi ngudi duge hudng 50% gia tri quyén sir dung
dat.

Pinh chi phan ndi dung khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 04/7/2025
cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 vé an phi.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin N2 va ba Poan Thi
Thiy N1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 456/2025/DS-ST ngay 19 thang 6
nam 2025 ctia Toa an nhan dan Quan M2, Thanh phd Ho Chi Minh:

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don 6ng Pao Van H.

1.1 Tuyén Huay Gidy ching quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé6 CS 17263 do So Tai nguyén va Mbi trudng
Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay 30/8/2018 cho ba Nguyén Thi Thanh N, di
cap nhat bién dong sang tén cho ba Poan Thi Thay N1 ngay 18/9/2018.

1.2 Cong nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién dat co dién tich
394,1m? thudc thia dat sé ¢74, to ban dd s6 38 (thua dat sb 4090, to ban dd sb
08 cii), dia chi tai phuong Thanh X, Quan M2, TPHCM c6 hién trang theo ban
d6 hién trang vi tri ap ranh ngay 31/5/2024 cua Trung T do dac ban d6 S¢ tai
nguyén va moi truong Thanh phé Ho Chi Minh 14 tai san chung ctia ba nguoi 1a
ong B6 Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng Pao Vin H; trong dé: ong Do
Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N dugc huéng 50% gia tri quyén sir dung dat,
ong Pao Vin H dugce hudng 50% gia tri quyén sir dung dat.

Ong D4 Cong T, ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng Pao Van H ¢6 quyén va
nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai dé lam tha tuc cap
lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat dimg tén ba ngudi theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.
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1.3 Tuyén huy Hop ddng uy quyén ngay 07/9/2017 dugc giao két giita
bén uy quyén ba Nguyén Thi Thanh N véi bén duoc iy quyén ong D6 Cong T
do Phong Cong Chimng s6 B, Thanh phé H6 Chi Minh chting nhan.

1.4 Tuyén bd Hop ddng iy quyén ngay 04/9/2018 dugc giao két giita bén
iy quyén do ong P4 Cong T nhan danh ca nhan va dai dién theo uy quyén cho
ba Nguyén Thi Thanh N véi bén duoc Gy quyén 6ng Nguyén Vin N2 do Vin
phong Cong ching Nha R chirng nhan 1a giao dich dan sy vo6 hiéu.

1.5 Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai
san gin lién voi dat) ngay 05/9/2018 do Vian phong Cong chimg Nha R ching
nhan s6 0018478, quyén sb 09/TP/CC-SCC/HPGD dugc giao két giita Bén
chuyén nhugng do dng Nguyén Vin N2 - sinh nim 1979 1am dai dién theo ay
quyén cho ba Nguyén Thi Thanh N va ong D6 Cong T véi bén nhan chuyén
nhuong ba Poan Thi Thidy N1 1a giao dich dan sy vo hiéu.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan to cua bi don Nguyén Thi Thanh N.

2.1 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat lap ngay
07/05/2018 duogc giao két gitta ong P Cong T va éng Nguyén Vin N2 12 giao
dich dan su vo hiéu.

Budc 6ng P Cong T tra lai cho 6ng Nguyén Vin N2 s6 tién da nhan 1a
1.200.000.0004 (mdt ty hai tram triéu dong) ngay sau khi ban an co6 hiéu luc
phap luat.

Viéc thi hanh &n dugc thuc hién tai co quan thi hanh an dan su cé tham quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong cac khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cla
B0 luédt dan sy ndm 2015 tuong ing véi thot gian chua thi hanh an.

2.2 Tuyén bd Hop dong nhan dit coc nha - dat 1ap ngay 05/9/2018 ky
giita ong Nguyén Vian N2 va ba DPoan Thi Thly N1 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Budc ong Nguyén Vian N2 tra lai cho ba Poan Thi Thly N1 sé tién da
nhan 14 3.000.000.0004 (ba ty dong) ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

Viéc thi hanh 4n duoc thuc hién tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
xong cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cia
B0 ludt dan su nam 2015 twong tng v4i thoi gian chua thi hanh an.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pao
Vin H vé viéc yéu ciu Toa 4an tuyén huy Hop ddng thé chip sb
240/2020/HDTC/TPN ngay 05/11/2020 gitra ba Poan Thi Thay N1 vai Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Phi LAm - Phong giao dich Tran
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Pai Nghia do Phong Cong Chimg s6 ¢, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan s6
cong chimg 16707 va Hop dong thé chip sé 241/2020/HDTC/TPN ngay
05/4/2020 gitta ba Poan Thi Thuy N1 véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin - Chi nhanh Phd LAm - Phong giao dich Tran Pai Nghia do Phong Cong
Chung s6 ¢, Thanh phé H6 Chi Minh sb cong ching 16709.

4. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau yéu cau phan td cia bi don Nguyén Thi
Thanh N vé viéc Cong nhan Gidy ching nhan quyén st dung dit sb
03072.QSDD/Q12/2003 do UBND Quan M2 cap ngay 04/3/2003 13 hop 18.

5. Vé chi phi t6 tung:

Phia nguyén don 6ng Dao Vin H tu nguyén chiu toan bd cac chi phi td
tung do v€ va xem xé&t tham dinh tai chd, khong yéu ciu Toa an xem xét giai
quyét, dugc ghi nhan nén Tda an khong xem xét, giai quyét.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh N tu nguyén chiu toan bd cac chi phi giam
dinh chit ky chir viét, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét, duoc ghi nhan
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

6. Vé dn phi dan s so tham:

- Ong B6 Cong T dugc mién ndp an phi dan su so tham.

- Ba Nguyén Thi Thanh N phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 450.000 d
(bbn trim nam muoi ngan déng), nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi da
ndp 1a 900.0004 (chin trim ngan dong) theo bién lai thu tién s 0068970 ngay
13/03/2025 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M2. Hoan lai cho ba Nguyén
Thi Thanh N 450.0004 (bdn trim nim muoi ngan dong).

- Ong Nguyén Vin N2 phai chiu an phi dan su so tham 13 92.600.0004
(chin muoi hai triéu sau trim ngan dong).

- Ba Poan Thi Thudy N1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.0004 (ba
trim ngan dong).

- Ong Pao Vian H duoc nhan lai s tién tam ung an phi da nop la
300.0004 (ba trim ngan ddng) theo bién lai thu tién s AA/2022/0005840 ngay
23/04/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M2.

Viéc ndp an phi dugc thuc hién tai Co quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

7. An phi dén sy phiic tham:

- Ong N2 phai chiu s tién an phi dan sy phiic tham 13 300.0004 (ba trim
nghin d6ng) nhung duoc trir s6 tién tam Gng 4n phi da ndp 1 300.0004 (ba trim
ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0001121 ngay 01/7/2025 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan su Quan M2. Ong N2 d3 ndp xong phan an phi dan su phuc tham.

- Ba Poan Thi Thiy N1 chiju s6 tién an phi dan sy phtic tham 1a 300.0004
(ba traim ngan dong) nhung duoc trir s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.0004
(ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0000166 ngay 20/6/2025 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M2. Ba Thiy N1 da nop xong phan an phi dan sy
phuc tham.
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8. Quyén yéu cau thi hanh én, nghia vu thi hanh dn, thoi hiéu thi hanh dn:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

9. Ban 4an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM; °

- THADS TP.HCM;

- TAND Khu vuc 7, TP.HCM,;

- Phong THA DS Khu vuc 7, TP.HCM;

- Céac duong sy;

- Luu VP, HS.

Nguyén Khic Vuong
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