TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 20/2023/DS-PT
Ngay: 16 - 01 - 2023 ,
Vv “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Tham phan: Ong Ninh Quang Thé
Ba Chau Minh Hoang
- Thuw ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tir Thanh Thuy - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 15/12/2022 va 16/01/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh

Ca Mau xét xtr phtic thAm cong khai vy an dén sy thy ly s6: 239/2022/TLPT-DS
ngay 13 thang 10 nam 2022 v€ vi¢c “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm sb: 127/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 217/2022/QDXX-PT
ngay 28 thang 10 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét T (Nguyén, Viét H), sinh nam 1960; cu
tra tai: SO 1, duong T, khom 7, phuong 8, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén B4 T, sinh nam
1982; cu tra tai: Khom 4, thi tran D, huyén B, tinh Ca Mau (vin ban uy quyén
ngay 29/4/2020).

- Bi don: Ong Nguyén Thai N, sinh nam 1957, cu tru tai: Khom 2, thi trin
b, huyén D, tinh Ca Mau.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Kim Ph, sinh nim 1979; cu tra tai: Khom 2, thi tran D,
huyén b, tinh Ca Mau.

2. Anh Pham Hoang L; cu tra tai: Khom 2, thi trin D, huyén b, tinh Ca
Mau.

3. Chi Nguyén Kiéu D; cu trt tai: Khom 2, thi trin D, huyén D, tinh Ca



Mau.

4. Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1986; cu trii tai: Khom 2, thi trdn B,
huyén D, tinh Ca Mau.

5. Anh Nguyén Hai D; cu trt tai: Khém 2, thi trin D, huyén D, tinh Ca
Mau.

6. Chi Nguyén Thu N, sinh nim 1981; cu trt tai: Khom 2, thi tran D,
huyén b, tinh Ca Mau.

7. Ba Bui Thi M, sinh ndam 1958; cu tra tai: Khém 2, thi trin D, huyén D,
tinh Ca Mau.

8. Ong Bui Van T; cu tra tai: Khom 1, thi tran D, huyén b, tinh Ca Mau.

9. !33 Truong Héng V: cu trh tai: S6 188, duong T, khom 7, phuong 8,
thanh pho C, tinh Ca Mau.

10. Ong L& Hoang Ng; cu tra tai: Puong N, phuong 8, thanh phé C, tinh
Ca Mau.

11. Ong L&m Thanh N; cu trt tai: Ap T, xa T, huyén B, tinh Ca Mau.
12. Ong LAm Thanh H; cu trt tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.
13. Ba LAm Kim A; cu tra tai: Ap T, xd T, huyén D, tinh Ca Mau.
14. Ba LAm Kim Ng; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.
15. Ong Lam Tén Th; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.
16. Ong Lam Vin Q; cu tra tai: Ap T, X4 T, huyén D, tinh Ca Mau.
17. Ba LAm Kim M; cu tra tai: Ap T, x4 T, huyén D, tinh Ca Mau.
18. Ba Lam Kim D; cu tra tai: Ap T, xd T, huyén D, tinh Ca Mau.
19. Ba Lam Kim D1; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.
20. Ba Lam Kim Th; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

21. Uy ban nhan dan huyé¢n D; dia chi tru s¢: Khom 1, thi tran D, huyén
b, tinh Ca Mau.

22. Phong No6ng nghi¢p va Phat trién nong thén huyén D; dia chi try so:
Khom 2, thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau.

23. fIy ban nhéan dan thi tran D; dia chi tru s&: Khém 4, thi trin D, huyén
b, tinh Ca Mau.

Anh T, dng N, chi N, anh D va anh Nguyén Hoang L c6 mit, nhiing
duong su khac vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Viét T (Viét H), 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don (do anh Nguyén Bd T la nguwoi dai dién theo uy quyén) trinh
bay:



Ong Lé Hoang Ng (Giam dbc Cong ty dugc phém cap III huyén Ngoc
Hlen) dugc nha nude cap 03 cong dit (ngang 01 cong bang 36m, dai 108m), mat
tién giap song D, hau gidgp Coéng ty Duoc liéu, bén phai giap dat ong Nam
Nhiéu, trai gidap Coéng ty Dugc Liéu), 6ng N cit nha, trong ciy trai trén dat.

Nam 1983, dng N chuyén cong tac, nén vo chong 6ng T (H) 13 can bo
Cong ty dugc pham da nhan chuyén nhuong nha va tai san trén dat tir 6ng N.
Ong T ¢6 Pon xin Co quan thim quyén cap 03 cong dat cua dng N cho éng T.
Ngay 13/12/1983 Co quan tham quyén (Phong Nong nghiép huyén, UBND thi
tran Ngoc Hién nay 14 thi trin DB, UBND ‘huyén) dong ¥ cho T nhan chuyen
nhuong nha va tai san trén dat va giai quyét cho éng T phén nira di¢n tich dat,
phan nita con lai nghién ctu sau. Gia dinh 6ng T & trén phan dit 04 niam, do
chuyen cong tac nén nhod 6ng Truong Qubc Su (em vo 6ng T) & va trong coi nha
dat.

Nam 1990, 6ng Sy di hoc khong con quan 1y, st dung phan dat cho nén
6ng T c6 nhd ong Nam Nhiéu trong coi, dén ndm 1991 6ng Nhiéu bao cho dng
T biét 12 dng N dang cat nha ¢ trén dat nén 6ng T dd vé ngan can thi dng N cho
rang phan dat ‘nay ong nhan chuyén nhuong tir 6ng Nam. Ong T da nhiéu lan
lam don yéu cau UBND thi tran D giai quyét tranh chap quyén str dung dét gitra
ong voi Ong N vao cac nam 1995, 2005 va 2009, dén nam 2009 UBND thj trdn
P giai quyét va c6 to chirc hoa giai nhung khong thanh, hd so duoc chuyén dén
UBND huyén P va 6ng T da nhiéu lan giri don yéu cﬁu nhung van khong duoc
giai quyét nam 2006 6ng khoi kién 6ng N dén Toa 4n huyen b, tai ban an so
tham s6 19/2007/DS-ST ngay 30/3/2007 nhén dinh tach ra giai quyét sau va dén
nam 2020 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Tal don khoi kién, 6ng T yéu cau 6ng N tra lai phan dat dién tich khoang
6.554,4m” toa lac tai khom 2, thi trdn D, huyén D, tinh Ca Mau. Co tir can:
Huéng Dong giap phan dat ciia phong Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam chi nhanh huyén D; huong Tay giap 16 nong thon; huong Nam giap dat
6ng Tran Viét Trung va ong Tran Minh Nhiéu; huéng Bic gidp phan dat cua
Truong trung hoc co s& Phan Ngoc Hién.

Sau l\(hi do dac, nguyén don rat mot phﬁn yé~u cau khéi kién, tai don X‘éC
dinh yéu cau khai kién ngay 02/8/2022 dng Nguyen Viét T trinh bay: yéu cau
6ng N tra lai phan dat 5.440,0m".

Bi don éng Nguyén Thai N trinh bay:

Nam 1941, cy Lam Van D, cy Duong Thi Tu nhan chuyén nhuong phan
dat ctia cy Tran Van Déng, cu Nguyén Thi Nhién. Gia dinh cu D su dung dat
dén nam 1967 di di cu tranh gidgc. Sau nam 1975, gia dinh cy D vé cal tao, boi
dap ngan man gilt ngot va trong mot sO cdy an trai nhung khong truc tlep 4] tren
dat. Nam 1981, gia dinh cy D cho 6ng Lam Phat Nghia (truong phong y té
huyén D) mugn dé Cong ty duoc trong thudc nam. Trong nam, v chéng ong N
dén muon phan dit nay dé cat nha ¢ va su dung dén nam 1983 6ng N vé tinh
cong tac. Nam 1986, chinh quyén dia phuong thong bao cho gia dinh cu D biét
6ng N di vé tinh cong tac, giao nha lai cho ong T sir dung, 6ng T st dung mot
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thoi gian thi di noi khac sinh séng nén bao cho gia dinh cu D tryc tiép ngin man
giit ngot. Nam 1990, dng N dugc gia dinh cu D cho phan dat tranh chap st dung
cho dén nay. Trong qué trinh st dung, gia dinh 6ng da thuc hién nghia vu déng
thué day du cho Nha nuéc, da ding ky ké khai, xdy dung nha kién ¢ va trong
cdy an trai trén dat. Do d6 ong khong dong v tra lai dét theo yéu cau khoi kién
cuaOng T.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lien quan t)él Bui Thi M, chi Nguyén Kim Ph,
anh Nguyén Hoang L va chi Nguyén Thu N thong nhat trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chéap 1a cua gia dinh cu D, nim 1981, 6ng L&
Hoang Ng c6 lién hé dén gia dinh cu D xin muon dat ¢, dén nam 1983 6ng N vé
tinh cong tac. Nam 1990 6ng LAm Thanh N 1am gidy chuyén quyén sir dung dat
cho 6ng N. Sau khi duoc ting cho, gia dinh 6ng dén sinh sdng trén phan dat va ¢
trén can nha cua ong Nguyén Khanh Tuoi, dén nim 1994 xay dyng cin nha ciy
gd dia phuong va sau d6 xay dung can nha kién c¢6 nhu hién tai nhung ong T
khong c6 ngan can. Xac dinh phan dat tranh chip van thudc quyén sir dung cua
gia dinh cy D cu Tu nén viée cu Tw, dng Nam (con cu Tu), cho dat ong N 1a phu
hop, khong c6 viéc Nha nudce da quan ly phan dét vi sau nam 1975 6ng Lam T4n
Thanh la nguoi gin gitr va tryc tiép trong cdy trén dat. Do d6, khong dong ¥ tra
dat theo yéu cau khoi kién cua ong T.

Tai ban an dén sy so tham s6: 127/12022/DS-ST ngay 04/8/2022 ciia Toa
dn nhdn ddan huyén D da quyét dinh:

Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Viét T vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Thai N va nhimg nguoi lién quan tra lai phan dat tranh chap
dién tich 5.440,0m” toa lac tai khém 2, thi trin B, huyén D, tinh Ca Mau va thao
d, di doi cac tai san trén dét (cac phia tiép gidp theo nhu ban 4n so thim di
tuyén).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang c4o cua cac duong su theo luit dinh.

Ngay 18/8/2022 nguyén don Ong Nguyen Viét T (Nguyen Viét H) khang
c4o, yéu cau cap phiic tham sira ban an so tham theo hudéng chip nhan yéu cau
khéi kién cua ong.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don, Anh T trinh bay: Rat mot phan yéu cau khang céo
theo hudng budc bi don va nhitng ngudi lién quan giao tra quyén s dung dat
voi dién tich 03 cong (ngang 36m, dai 108m). Can ctr khang cdo: Nam 1983
dugc su cho phép cua cac Co quan thim quyén nén 6ng T nhan chuyén nhuong
nha va tai san trén dat véi dién tich duge st dung 03 cOng. Sau nam 1990 6ng N
chiém dat, cit nha tam, phia nguyén don ngin can thi 6ng N dimg, sau d6 lai
tiép tuc tai chiém, nhiéu 1an nguyén don giri don yéu cau nhung chua dugc giai
quyét, cu thé gii don dén UBND thi trin P vao cac nam 1995, 2005, 2009 va
nam 2006 khi 6ng N Khoi kién Phong Noi vu huyén D lién quan dén phan dat
gan phan dat dang tranh chap thi 6ng T khai kién 6ng N tai Toa 4n nhung ban an
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tuyén tach ra giai quyét thanh vu kién khac.

Bi don, 0ng N trinh bay: Khong ddng ¥ voi yéu cau trén ciia nguyén don,
boi vi quyen sir dung dat dugc ong cau 1a Lam Van D cho, dng N quan ly sur
dung dat tir nam 1990 dén nay, hién 6ng d3 x4y dung nha co ban trén dat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, chi N trinh bay Khéng dong y
yéu cau cua nguyén don, vi gia dinh chi quan 1y, str dung dat 6n dinh, 1au dai.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tyuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr tién hanh ding theo quy
dinh cua phap luat t6 tung va cac duong su ciing chap hanh dtng véi quyén va
nghia vu cta cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Ve noi dung: Ap dung khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat to tung dan su, khdng
chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cir co6 trong ho so vy an, duge xem
x€t tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don yéu ciu bi don giao tra phan dat c6 dién tich 5.440,0m?
toa lac khom 2, thi tran D, huyén b, tinh Ca Mau. Ban an so tham x4c dinh quan
hé phap luat “Tranh chap quyén sir dung dat” 1a dung phap luat. An so thim
tuyén xur bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, nguyén don khang céo,
don khang céo lam trong han luat dinh duoc chép nhan.

[2] Xem xét ndi dung don khang céo, nguyén don yéu cau sira ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bo khai kién, tai phién toa phic thim dai dién
nguyén don rit mot phan khang cdo, yéu cau bi don giao tra dién tich dat 1a 03
cong tAm 16n bang 3.888m” (ngang 36m, dai 108m)

Bi don khong dong ¥y toan bo yeu cau cla nguyén don; ca hai bén duong
su déu xéc nhan quyén su dung (Vlet tat QSD) dat thudc vé minh. Do d6, Hoi
dong xét xir cAn xem xét cac van dé sau:

[2.1] Xem xét vé& ngudn gbe dét tranh chip

Tai but luc sé 57 thé hién: nim 1941 cu Tran Vin Dong, Nguyen Thi
Nhiéu sang nhuong dat cho cu Lam Van D, Vuong Thi Tu; tai but luc sb 74, cu
Nhiéu xac dinh dat 6ng N quan 1y, st dung truéc diy do cu Nhidu sang ban cho
cu D; tai but luc sé 64, thé hién: cy Duong Thi Tu la chi phan dat dién tich
7.688m? ngudn gdc dat mua cua cy Nhidu tir naim 1941, do chién tranh 4c liét
gia dinh tan cu vao ving giai phong, sau giai phong 1975, gia dinh cu Tu vé lai
phan dit dip bo, ngin min; nam 1981 cho Nam Ngon muon dat &, naim 1989
tang cho dng N toan bo phan dat.

Trong khi do tai Bao cao s6: 21/BC-TN&MT ngay 28/5/2005 (viét tat Bao
cao s6 21/2005) cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D ¢6 ndi dung:
“Sau giai phong toan b phan dat nay do nha nuwdc quan ly, giao cho Cong ty
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Duoc cap 11 ciia huyén qudn 1y dé trong cdy thuéc nguyén lidu bao ché thuoc”;
phan dat thé hién trong bao céo c6 dién tich dat dang tranh chép.

~ Tai cong Vanrso. 41/UBNI?-VP ngay 10/,11/2021 cia UBND thi tran D
(viét tat Cong van s6 41/2021) thé hién: Phan dat tranh chap trude nam 1981 la
do Nha nudc quan ly dé trong cdy dwoc liéu.

Va tai Béo cdo s6 21/2005 thé hién: nam 1993 theo chii trwong chung ciia
nha nude tién hanh do dac ldp ban do va xét cdp gidy chirng nhdn QSD ddt cho
nhdn dan trén dia ban toan thi tran, ong N ciing c6 dang ky nhung khong duoc
xét duyét, khong dugc chap nhan cap OSD dat. Tai Bién ban ngay 05/6/1993
ctia Hoi dong xét duyét cap gidy quyén st dung dat co 16 thanh vién tham du,
thé hién: Nguyén Thdi N, O1 thira, dién tich 5.440m®; nguon géc thira dat: dit
sang; y kién Hoi dong khéng cdp 1y do sang bén khéng hop phap;

Tai hd so Toa an thu 1y nim 2006 thi dng N trinh bay dat do 6ng nhan
sang nhuong, nhung tai hd so 1an nay 6ng N khai dat duoc ting cho 1a cé su
mau thuin trong chinh 10i khai ciia 6ng N va mau thudn v6i vin ban vé ngudn
gbc dit nam 1993 cia Hoi dong xét duyét cap QSD dat. Tai thoi diém nim
1993, UBND huyén di x4c minh dat cua 6ng N dang quan 1y c¢6 ngudn gdc sang
ban khong hgp phap, nhung nam 2003 cu Tu lai xac nhan tang cho ong N QSD
dat, qua d6 cho thay 10i khai ctia 6ng N va nhitng ngudi lam ching c¢6 sy mau
thuan v6i nhau.

Loi khai ctia 6ng L& Hoang Ng, 101 khai cua 6ng T va 101 trinh bay cua
nhan chimg 14 ngudi co dat cap ranh xac nhan sau giai phong nha nudc quan ly
dat theo chinh sach trang trai dat dai va giao cho Cong ty Duoc dé trong cay
nguyén liéu bao ché thudc; nhitng 101 khai nay phu hop véi bién ban xac minh
ctiia Co quan c6 tham quyén tai thoi diém c6 tranh chap nim 2006. Vo chong hai
cu D, Tu bo dét di 1a do chi khu P déng nén khong ¢ duogc, sau nam 1975 cu D
khong vé & trén dat nay. Trong giai doan ndy nha nudc thyc hién chinh sach dat
dai, cu D cling khong vé nhéan dat, do d6 dét thudc vé nha nude quan ly. Nhu
vay, co du co sé xac dinh phan dét tranh chép trudc nim 1981 thudc quyén quan
1y cia Nha nuée dé trong cay duoc lidu, cdy thude nam.

Ong Lé Hoang Ng, 1a giam ddc Céng ty Dugc phém cap III huyén Ngoc
Hién (nay 1a huyén P) duoc nha nudc giao cho 03 cong dat va gia dinh Ong N
xdy cat nha ¢, trong cdy trai ...; nim 1983, 6ng N chuyén cong tac, thoi diém
nay vo chong nguyen don Ong T 1a can bd Cong ty Dugc nhan chuyén nhuong
nha, tai san trén dat va tiép quan, str dung toan bo phan dét cua ong N. Thang
11/1983 dng T (Nguyén Viét H) co6 “Pon xin dit ¢” (V/v chuyén cong tic
nhuong lai dat da cip trudc), don co thé hién ndi dung: Nguyén t6i (Thiy) cong
tac tai Cong ty Duoc tir nam 1978, v cong tac tir nam 1977, hoan canh gia dinh
khé khan, nén lam don dén Phong Céng nghiép, UBND thj tran xét gidi quyét
cho dwoc & khu ddt ciia anh Ngon trude day dwoc nha nwée cap nay anh Ngon
chuyén cong tac. Ngay 27/11/1983, Truong phong Cong nghiép huyén ky tén
dong dau c6 noi dung: Vo chong d/c Hai khé khan khong co dat san xudt, nay
Phong chitng chuyén dén UBND thj tran xem xét gidi quyét cho d/c theo chinh
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sach diéu chinh dit dai hi¢n nay, Ngay 13/12/1983, UBND thi trin chutng
chuyén c6 ndi dung: Chung that cua Phong va sy hiéu biét cia ching toi 1a
dung, chuyén UBND huyén giai quyét cho d/c; Ngay 13/12/1983 UBND huyén
c6 y kién: “Theo so dé khu vwc dit thuéc UBND thi trdn qudn Iy. Riéng vé dic
Hai vo ch(;ng déu cong tic. Viy UBND huyén giao cho UBND thj trin xem
xét cu thé hop Iy trén co so chinh sach rujng dit giai quyét”; Cung ngay
13/12/1983, y kién cua UBND thi tran: “Can cit vao y kién ciia UBND huyén,
can cir vao sy giai quyét trude day. Nay duwoc su thong nhdt cua tap thé cdp iy
gidi quyét cho d/c Viét Hdi sang lai nha 0’ phan ddt gidi quyét phan nita, con
phadn nita dé lai nghién ciru gidi quyét sau”

Nhu vay, cin ctr vao “Don xin cap dat” cua 0ng T duoc Co quan ¢6 tham
quyen 1a Phong cong nghiép huyén, UBND thj tran, UBND huyén c6 hop xét va
d6ng y cho 6ng T (Hai) nhan sang nhugng nha caa Ong N va dong y cap dat cho
ong T. Vi vay, 6ng T 1a nguoi duge Nha nude giao dat quan 1y, sir dung dat hop
phap.

[2.2] Xem xét qua trinh sir dung dat va giai quyét tranh chip lién quan dén
dat

Ong T va nguoi than quan 1y, st dung dit dén khoang nim 1990, do
chuyén cong tac nén 6ng T nho 6ng Nam Nhiéu 14 nguoi cip ranh dat tréng coi
dum, khoang nam 1991 6ng N dén phan dat cat nha thi 6ng Nhiéu thong bao,
6ng T ngin can va sau d6 6ng N cat nha tam o, 6ng T tiép tuc ngin can nhung
phia 6ng N cho rang duoc nhan ting cho tir 6ng Nam (con cu Tu); 6ng T guri
don yéu cau nhung khong duogc giai quyét, tai Cong van sé 41/2021 xac nhan
qua trinh giai quyét: “Vao thoi gian cac ngay 20/01/1995; 20/3/2005; ngay
28/3/2009; 17/6/2011; 28/8/2019 6ng T ¢6 cdc Pon yéu cdu xem xét gidi quyét
kém theo” va UBND thi tran c6 1én Ké hoach hoa giai, xac nhan ctia UBND thi
tran c6 kém theo don cta 6ng T, phu hop voi 16 trinh bay caa 6ng T 13 ¢ gui
don yéu cau tir ndm 1995. Nhu vay, su viéc 6ng T giri don nhung co quan tham
quyén khong xtr Iy Pon 13 khong phai 15i tir phia 6ng T. Tir d6 cho thdy 6ng N
khong phai 1a nguoi quan ly, st dung dat lién tuc, ngay tinh ma ong T c6 don
yéu céu lién quan phan dit tir nam 1995, ndm 2006 dng T c6 khoi kién dén Toa
an. Trén thuc té 6ng N dén o trén phan dat tir khoang nam 1991 nhung thoi diém
phat sinh tranh chap tir nim 1995, 10i khai nay ctia nguyén don 1a ¢ can ctr phu
hop voi xdc nhén tai Cong van s6 41/2021 ctia UBND thj trén b (co kem theo
Bon yéu cau cua ong T), va nam 1993 Hoi dong xet duyét cap gidy ching nhan
khong dong ¥ cap QSD dat cho 6ng N vi ngudn gdc dit sang ban khong hop
phap, qua do cho thay tai thoi diém nam 1993 UBND huyén di x4ac minh ngudn
gbc dat do sang ban khong hop phap cha khong phai duoc ting cho nhu dng N
cu Tu, 6ng Nam trinh bay. Va nam 2006, 0ng N khai kién Phong No6i vu huyén
b lan chiém dat cua 6ng (phan dat tranh chap véi Phong Noi vu giap ranh lién
ké dat dang tranh chap), ban 4n so tham s 19/2007/DS-ST ngay 30/3/2007 cua
TAND huyén P nhdn dinh: “Nguén géc ddt ciia 6ng Ddn, qud trinh sir dung dat
ong Dan bé di la do chi khu P déng nén khong & dwoc, sau nam 1975 éng Dan
khéng vé ¢ trén dat nay vi ¢é dat & Tan Duyét-P. Hon nita, trong giai doan nay
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nha niede thwe hién chinh sach ddat dai, 6ng Dan ciing khéng vé nhdn dat, nhu
vdy éng Dan khéng c6 nhu cau s dung dat nay, Viéc ddt ra cho nguoi khac
muon la khéng c6 can civ. Béi 16, khi thuc hién chinh sdch dat dai trong giai
doan nay cdc hinh thirc chuyén nhwong, cam cé, cho mwon ddt va xam canh déu
bi nghiém cam. Néu chii ddt khong vé ¢ thi nha nuwée qudn 1y va ban an tuyén
xtr bac yéu cau khoi kién cua 6ng N doi lai 1.590m?,

Theo nhu gidy sang ban tir cy Nhiéu sang ban cho cu D, cu Tu va gidy cu
Tu ting cho 6ng N thé hién vi tri khong dtng nhu hién trang dat tranh chap hién
nay; nam 1993 6ng N ké khai xin cép quyén str dung 5440,0m?, nhung theo két
qua do dac thuc té dat hién nay 6ng N quan 1y 7329,0m* va nim 2006 6ng N
tranh chp v6i Phong Noi vu dién tich 1.590m? trong khi d6 nguyén don xac
dinh duoc dién tich, vi tri dat tranh chép va cép phuc tham xem xét, thim dinh
tai chd thi 6ng N xac nhdn vi tri nén nha ma trude day 6ng T & dung voi xac
nhan vj tri dat ctia nguyén don.

, [2.3] Can ctr Manh trich do dia chinh ngay 29/ 10/2020 thé hién dién tich
dat hién ong N quan ly 7392,0m25 tai phién toa phtuc tham dai dién nguyén don
yéu cau 6ng N giao tra 3.888m? dt (ngang 36m, dai 108m)

Qua yéu cau cua nguyén don, nhan thdy: Nam 1981, 6ng N duoc giao sir
dung 03 cong dat c6 chidu ngang 36m, dai 108m; nam 1983, 6ng T lam don xin
mua nha, cdy trong trén dat va xin duoc cap toan bd phan dat cua 6ng N, duoc
Phong Céng nghiép huyén, UBND thi tran va UBND huyén dong ¥ cho ong T
sang nha cua ong N, con phan dat giai quyet phén nita, phan nita con lai nghién
clru giai quyét sau; nhu’ vay, UBND huyén dong § ¥y cap cho 6ng T % dién tich dat
tuong duong 1. 944m tuy 12 6ng T nhan chuyén nhu:omg nha, thanh qua lao
dong trén dat va tlep quén, st dung toan bo 3.888m* dat tir Ong N. Nhung thyc
té 6ng N quan 1y dat, cho nén chi chip nhan mot phan yéu cau cua nguyén don,
budc 6ng N va nhitng ngudi lién quan giao tra cho dng T phan nita dat ding véi
dién tich dat ma Co quan thdm quyén cip cho 6ng T 1a 1.944,0m? (ngang 18m,
dai 108m). Vi tri thé hién nhu Ban v& hién trang ngay 05/01/2023, dién tich theo
ban v& thé hién 1.973,6m? 16n hon dién tich nguyén don duoc nhan 29,6m?. Vi
vy, budc nguyén don thanh toan cho bi don gia tri QSD dat 29,6m* x
400.000d/m? = 11.840.000 ddng. Cham thanh toan phai chiu ldi suét theo quy
dinh phép luat.

[3] Qua thém dinh thyc té, 6ng N xac nhan dau tich ctia nén nha ma trudc
day 6ng T ¢ van con nhin thay, phan dat bi don giao tra cho nguyén don khong
€6 nha ¢, khong ¢ tai san gan lién VO’I dat, khong co cay trong an trai trén dat va
dién tich mat nude chiém gan 600m* chua duoc san lip qua d6 cho thdy 6ng N
khong c6 dau tu, cai tao gi trén dat, chi c6 mot sd it cdy dudc nhung tai phién
tda phuc thim 6ng N trinh bay néu nhu yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc
chap nhan toan bd budc 6ng phai di doi nha thi 6ng yéu cau boi thuong gia tri
nha theo dinh gia, ngoai ra khdng yéu cau bdi thudng tai san nao khac, nhung
khai kién ctia nguyén don chi dugc chap nhan mot phan, phan dat bi don giao
cho nguyén don khong c6 nha 6. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét dén
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trach nhiém ciia nguyén don d6i v6i bi don khi dugce nhan phan dat.

[4] Tai don khang cao, nguyén don yéu cau bi don giao tra 5440,0m?* dét,
tai phién toa phiic tham dai dién hop phap cua nguyen don rat mot phan khang
cao, yéu cau bi don giao tra dién tich dat 3888,0m?; Vi vay, dinh chi xét xu phuc
tham d6i voi viéc rat mot phan khang cdo cia nguyén don vé yéu cau bj don
giao tra dién tich dat 1552,0m?

[5] Tu nhan dinh trén, chdp nhan mot phan khang céo cua nguyén don,
stra mOt phan ban an so tham, budc bi don va nhirng nguoi c6 quyén loi, nghla
vu lién quan tra cho nguyén don phan dit tranh chip co dién tich 1.973, 6m>.
Budc nguyén don thanh toan cho bi don va nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan sé tién 11.840.000 dong; Pinh chi xét xur phuc tham ddi voi yéu cau
rat mét phan khang céo cta nguyén don vé viée yéu cau bi don giao tra dién tich
d4t 1552,0m’,

[6] V& chi phi t6 tung

Tai cép so tham: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
ong Nguyén Viét T phai chiu 11.148.000 dong va da nop du.

Tai cap phuc tham, chi phi thim dinh 12.566.000 dong va chi phi dinh gia
10.288.266 dong, nguyén don da duy nop du.

Nguyén don trinh bay, neu yéu cau khai kién duoc chap nhan thi dong ¥
chiu toan bo chi phi t tung tai cip so tham va phiic tham. Xét thay, day la su tu
nguyén nén chap nhan, nguyén don di nop du.

_ [7] Ve an phi dan sy so tham dng T va ong N 1a nguoi cao tudi nén dugc
mien; an phi phac tham 6ng T khong phai chiu.

~ [B] Y kién cua dai dién Vién kicm sét tham gia phién toa dé nghi y an so
tham; tuy nhién, Hoi dong xét xtr stra mot phan ban an véi nhirtng chirng cir nhan
dinh trén.

[9] Cac quyétvdinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

~ Can cir: Khoan 3 Piéu 289 B0 ludt to tung dan sy, dinh chi xét xir phuc
tham do1 vo1 yéu cau rat mot phan khang cao cua nguyén don vé viéc yéu cau bi
don giao trd dién tich dat 1552,0m?;

_ Cén cir: Khoan 2 Dicu 308 cia B ludt to tung dan sy; chap nhin mot
phan khang cdo cua 6ng Nguyen Viét T; sua ban an dan sy so tham so:
127/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Ca Mau.

_ Cain cir vao khodn 9 Picu 26 B luat t0 tung dan sy; Dicu 100; khoan 1
bicu 203 Luat bat dai; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh v&€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu ciu khoi kién clia nguyén don 6ng Nguyén
Viét T (Nguyén Viét H).

Budc 0ng Nguyén Thai N, ba Bui Thi M, chi Nguyén Kim Ph, anh Pham
Hoang L, chi Nguyén Kiéu D, anh Nguyén Hoang L, anh Nguyén Hai b va chi
Nguyén Thu N giao tra lai phan dat tranh chap cho 6ng Nguyen Viét T (Nguyén
Viét H) c6 dién tich 1.973,6m* toa lac tai khom 2, thi trdn D, huyén D, tinh Ca
Mau.

Vi tri phan dat thé hién tai Ban v& hién trang ngay 05/01/2023 cua Cong
ty TNHH Trac dia ban do va cong ngh¢ GIS, dién tich theo ban vé& thé hién
1.973,6m? tai cac diém M5M6 chiéu ngang 0,80m, M6M7 chiéu ngang 8,84m,
M7MS chiéu ngang 8,36m; M4M3 chiéu ngang 18m; M5M4 chiéu dai 108m;
M8M3 dai 108m.

2. Bugc 6ng Nguyén Vigt T (Nguyén Viét H) thanh toén cho 6ng Nguyén
Thai N, ba Bui Thi M, chi Nguyén Kim Ph, anh Pham Hoang L, chi Nguyen
Kiéu D, anh Nguyen Hoang L, anh Nguyén Hai P va chi Nguyén Thu N sb tién
11.840.000 dong.

Truong hop 6ng T cham thanh toan tién phai chiu 14i suat cham thi hanh
an theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B6 luat dan su.

3. V& chi phi té tung: Nguyén don da nop du.

4. V& an phi dan su so tham dng T va dng N dugc mién; an phi phic tham
ong T khong phai chiu.

5. Cac quyét dinh khac cua an so tham khéng khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dvoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh an dén su.

6. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; A 4 - £ 2

- Toa &n nhan dan huyén B; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén b;

- Cac duong su;

- Luu hd so;
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- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién
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