TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 255/2026/DS-ST
Ngay: 04 - 8 - 2026
V/v “Tranh chép hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Nhiéu
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong M3 Van Phi
Ong Pham Quéc Huy
Thuw ky phién toa: Ong Truong Pang Huy, 1a Thu ky Tda an nhan dan khu
vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan khu viee 1 - Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Huynh Quéc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1- Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 197/2026/TLST-DS ngay
23 thang 02 nam 2026 vé viéc "tranh chip hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir sd: 2797/2026/QDXXST-DS ngay 16 thang 6 naim 2026 giita cac
duong su.

Nguyén don: Ngan hang TMCP HI. Pia chi: S E, N, Phu:omg L, Tp .. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Hoang L — Téng glam déc. Ngu:0’1 dai dién
theo uy quyén: Ong Nguyén Hong T — Chuyén vién cao cap phong T tung. Pia
chi: S6 A, T, phuong C, thanh pho Can Tho. C6 mat.

Bi don: Ong Thai Thanh L1; Sinh ndm 1991. S6 CCCD: 096091006885, cip
ngay 05/05/2022. Pia chi cu tra: S6 F, Nguyén Thién N, khém C, phuong D, Tp .,
tinh Ca Mau (nay l1a khom I, phuong A, tinh Ca Mau). C6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Thanh S; Sinh nam 1972. Dia chi cu tra: S6 F, Nguyén Thién
N, khém C, phuong D, Tp ., tinh Ca Mau (nay 1a khom I, phuong A, tinh Ca Mau).
Véng mat.

2/ Ba Huynh Thi H; Sinh nam 1950. Pia chi cu tra: S6 F, Nguyén Thién N,
khom C, phuong D, Tp ., tinh Ca Mau (nay 1a khom I, phuong A, tinh Ca Mau).
meg mat.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don va tai phién toa éng Nguyén Hong T la
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay nhu sau:

Ngan hang TMCP H1 (goi tat 1a Ngan hang) v6i ong Thai Thanh L1 c6 thoa
thuan ky két hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng sé 00409/2022/HPCV/RB ngay
07/7/2022, vay sd tién 820.000.000 dong. Thoi han vay: 240 thang, muyc dich vay:
thanh toan mot phan chi phi chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 280 va
281, t& ban d6 sb 08, toa lac phuong D, Tp .. Lai suit cho vay: 10,5%/nam, ¢ dinh
nim dau tién cho vay va dugc diéu chinh hang nim. Lii sudt ng qua han bang
150% 13i suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Phuong thic thanh toan:
Tra gdc va 13i vao ngay 08 hang thang.

Qua trinh vay, dé bao dam cho khoan vay thi bén vay c6 thé chap céc tai san
12 quyén sir dung dat theo Hop dong thé chap bat dong san s6 00409/2022/BP
ngay 21/7/2022 ky két gitta Ngan hang v&i chu tai san 1a 6ng Thai Thanh L1 gom:

+ Quyén st dung dat thudc thira s6 280, to ban dd sb 08, dién tich 56,2m?,
loai dat & db thi, toa lac khém C, phuong D, Tp . (nay 1a phuong A, tinh Ca Mau)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CP281285 s6 vao so cip GCN: CS00480 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh C cap ngay 27/12/2018.

+ Quyén st dung dat thudc thira s6 281, td ban dd sb 08, dién tich 81,5m?,
loai dat & db thi, toa lac khém C, phuong D, Tp . (nay 1a phuong A, tinh Ca Mau)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CP281284 s vao s6 cap GCN: CS00479 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh C cap ngay 27/12/2018.

Ngoai ra, Ngan hang v4i 6ng Thai Thanh L1 con ky két gidy dang ky kiém
hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung MSB ngay 22/6/2022, han muc thé
80.000.000 dong, thdi han 36 thang, muyc dich: tiéu dung. LAi suét tai thoi diém
cho vay 30%/nam, sau d6 c6 diéu chinh theo 13i suat Ngan hang quy dinh.

Trong qué trinh vay, ong L1 khong thuc hién dung cam két tra ng vay cho
Ngén hang theo cac hop dong tin dung da ky tir thang 02/2026, vé phia Ngan hang
nhiéu lan moi khach hang 1am viéc nhung khach hang khong thuc hién day du
nghia vu tra no d6i voi Ngan hang. Tong du no gbe va 13i vay cua ong L1 tai Ngan
hang tinh dén ngay 04/8/2026 13 962.223.301 ddng (trong d6: no gbc 673.069.000
ddng, 13i trong han 59.872.526 dong, 1di qua han 396.653 ddng; no thé tin dung
228.885.122 dong).

Nay Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc 6ng Thai Thanh
L1 phai thanh toan cho Ngan hang toan bd s6 tién no tinh dén ngay 04/8/2026 1a
962.223.301 ddng (trong do: ng gbc 673.069.000 ddng, 13i trong han 59.872.526
ddng, 13 qua han 396.653 ddng; no thé tin dung 228.885.122 ddng) va lai phat sinh
theo hop dong cho dén khi ong L1 thuc hién xong toan bo nghia vu dbi véi Ngan



hang.

Truong hop ong L1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du thi yéu cau
xt 1y tai san thé chip theo cac hop dong thé chap da ky dé thu hdi ng cho Ngan
hang. Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao no vay ma van khong du tra
toan bo no cho Ngin hang thi yéu cau 6ng L1 van tiép tuc nhan va phai co trach
nhiém tra ng bang ngudn khac.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bé sung tai phién toa ciia bi
don la éng Thai Thanh L1 trinh bay: Ong théng nhat véi trinh bay cta dai dién
nguyén don vé thoi gian cho vay, s tién von vay, thé chap tai san nhu dai dién
nguyén don trinh bay 1a dung. Tinh dén ngay 04/8/2026 thi 6ng con no lai Ngan
hang s6 tién 13 962.223.301 ddng. Trong d6: no gdc 673.069.000 ddng, 13i trong
han 59.872.526 d6ng, 1di qua han 396.653 dong; ng thé tin dung 228.885.122
dong.

Khi vay dé bao dam khoan vay thi 6ng c6 thé chip quyén sir dung dat thudc
thira s6 280 va 281, to ban dd sb 08, toa lac phuong D, thanh phé C dimng tén ong.
Qua trinh thyc hién hop dong vay thi do gip khé khin vé tai chinh nén khong
thanh toan ding han cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng thanh
toan tong so tién vay con no tinh dén ngay 04/8/2026 1a 962.223.301 dong va
khoan 14i phat sinh theo hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no thi 6ng
d6ng v theo toan bd yéu ciu cua Ngan hang. Ddi v6i yéu ciu cua Ngan hang veé
viéc xur 1y tai san bao dam trong truong hop 6ng khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi ong dong v va khong co ¥ kién gi.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho, ba Huynh Thi H trinh bay: Nguén
gbc phan dat thé chip 1a cta ba ting cho Thai Thanh L1, viéc 6ng L1 thé chép tai
san dé vay Ngan hang thi ba c6 biét, hién ba dang sinh sdng trén cin nha trén. Doi
v6i yéu cau cia Ngan hang thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Tai Bién bdn xem xét, tham dinh tai ché, ong Nguyén Thanh S trinh bay: Ong
dang sinh séng trén cin nha trén voi ba H 1a me rudt ong. Pi véi yéu cau cua
Ngén hang thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung va néi dung
gidi quyét vu dn: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi 4n 1a dung quy
dinh cua phap luat t6 tung déan su.

Péi v6i nodi dung vu an: bé nghi Ho1 déng x¢&t xur chép nhan toan bd yéu cau
khai kién cta nguyén don. Vé an phi, duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ong Nguyén Thanh S, ba Huynh Thi H ¢6 y kién yéu cau xét xir ving mit.
Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét x{r vu an vang mit cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 227, 228 B0 luat to tung dan su.

[2] Tranh chép giira cac duong sy duoc xac dinh 14 tranh chdp hop dong tin
dung, c6 quy dinh thoi han va 13i suat khi vay.

Tai hop ddng cho vay s6 00409/2022/HPCV/RB ngay 07/7/2022 ky két giita
Ngéan hang voi 6ng L1 thé hién 6ng L1 vay sb tién 820.000.000 déng. Thoi han
vay: 240 thang, muc dich vay: thanh toan mot phan chi phi chuyén nhuong quyén
st dung dat tai thira s6 280, 281 to ban dd sb 8, toa lac phuong D, Tp .. Lai suét
cho vay: 10,5%/nam, ¢ dinh nam dau tién cho vay va duoc diéu chinh hang nam.
Lai suat ng qua han bang 150% 13i suat trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.
Phuong thtrc thanh toan: Tra gbc va 131 vao ngay 08 hang thang. Qua trinh vay tinh
dén ngay 04/8/2026 con no lai vén 673.069.000 dong, 13i trong han 59.872.526
d6ng, 13i qua han 396.653 dong.

Ngoai ra, Ngan hang con cip cho 6ng L1 thé tin dung han muc 80.000.000
dong, 14i suat 30%/nam, thoi han vay 36 thang, hinh thirc vay 14 tin chap khong tai
san bao dam. Qua4 trinh sir dung thé tinh dén ngay 04/8/2026 6ng L1 con no lai no
gbc 1a 74.152.826 dong, 13i trong han 115.402.856 dong, 14i qua han 39.329.440
ddng. Tong sd tién 1a 228.885.122 dong.

Xét thay cac hop dong tin dung ky két giira cac bén duogc thiét 1ap trén tinh
than ty nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén cac bén phai cé trach
nhiém thyc hién. Qua trinh vay nguyén don xac dinh bi don da thanh toan dugc sd
tién von, 13i 1a 427.377.565 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don da vi
pham nghia vy thanh toan 1ai tr ngay 07/3/2026, toan by khodn ng da chuyén no
qua han. Phia Ngan hang da nhiéu 1an d6n ddc, nhic nhé nhung 6ng L1 van khong
thuc hién viéc tra no nhu théa thuan. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi
don 1a 6ng L1 théng nhat dong ¥ thanh toan theo yéu cau nguyén don. Cin cit vao
sb6 du no géc, 13i suét thoa thuan co can ci xac dinh tinh dén ngay 04/8/2026, 6ng
L1 con no Ngan hang tong sb tién vén, 14i 13 962.223.301 dong (trong d6: no gbc
673.069.000 dong, 13i trong han 59.872.526 ddng, 13i qua han 396.653 dong; no
the tin dyung 228.885.122 d6ng) nén c6 co sd chap nhan toan b yéu cau cia Ngan
hang.

[3] D6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng. Qua trinh vay dé bao
dam nghia vu thanh toan khoan vay theo hop ddéng cho vay sd
00409/2022/HDCV/RB ngay 07/7/2022 thi giita 6ng L1 v1 Ngan hang TMCP H1
c6 ky két hop dong thé chap bat dong san sé 00409/2022/BD ngay 21/7/2022 ky
két giita Ngan hang voi chi tai san ong Thai Thanh L1 gom:

+ Quyén str dung dat thudc thira s6 280, to ban dd s6 8, dién tich 56,2m? loai
dat & do thi, toa lac khém C, phuong D, Tp . (nay la phuong A, tinh Ca Mau) theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién



v6i dat s6 CP281285 s6 vao s6 cap GCN: CS00480 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh C cap ngay 27/12/2018.

+ Quyén st dung d4t thudc thira s6 281, to ban d6 sd 8, dién tich 81,5m?, loai
dat ¢ d6 thi, toa lac khém C, phuong D, Tp . (nay 1a phuong A, tinh Ca Mau) theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb6 CP281284 s6 vao s6 cap GCN: CS00479 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh C cap ngay 27/12/2018.

[3.1] Xét hop ddng thé chép gitta cac bén duge ky két dung thim quyén, dang
quy dinh vé hinh thtrc va thu tuc theo quy dinh tai céc Diéu 292, 295 Bo luat Dan
su, da dang ky thé chap theo quy dinh tai Diéu 298 B luat Dan su. Vé ndi dung,
cac thoa thudn tai hop dong khong vi pham céc diéu cAm cta luat nén co gia tri
thuc hién. Do do, truong hop 6ng L1 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vy thanh toan cac khoan ng theo hop dong tin dung trén thi phia Ngan hang
c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chip theo thoa thuan tai hop dong thé chép.

[3.2] V& céc tai san gan lién v4i dat, cu thé gdm co:

Qua trinh xem xét thim dinh tai chd thé hién cac quyén sir dung dét tai hop
dong thé chap bat dong san s6 00409/2022/BP ngay 21/7/2022 c6 can nha cap 4
Hién céc tai san trén do 6ng S, ba H dang quan 1y. Ong L1 thong nhat dong ¥ ban
giao tai san thé chap theo yéu cau Ngan hang. Dbi véi ong S, ba H ¢o ¥ kién yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

Xét tai khoan 2 Diéu 2 cuia Hop dong thé chap thé hién “...toan bé tai san gan
lién khdc bao gém: vit phu, trang thiét bi kém theo, cdy ldu ndm, phan gid tri céng
trinh, dién tich cai tao, dau tu gcfn lién véi tai san thé chdp, hoa loi, loi tirc phat
sinh tir Tai san thé chdp déu thudc tai san thé chdp...”. Nhu vay, theo thoa thuan
trén thi can nha ct trén phan dat thé chip ciing thudc tai san thé chap.

Do d6, nhitng nguoi dang séng trong cin nha cét trén phan dat thé chap nay
phai c6 nghia vu ban giao tai san thé chap theo hop dong thé chap da ky dé xu Iy
thu hoi ng cho Ngén hang la dung quy dinh tai Diéu 299 ctia BO luit Dan sy nén cd
can ¢ chap nhan.

[4] V& chi phi td tung: Ngan hang da dy ndp chi phi xem xét, thim dinh tai
chd sd tién 1a 800.000 dong. Do yéu cau ciia Ngan hang dugc chap nhan nén 6ng
L1 phai c6 nghia vu hoan tra lai Ngan hang theo quy dinh.

[5] An phi dan su so thim co gia ngach: Do yéu cdu nguyén don duoc chap
nhdn nén bi don phai ndp an phi theo quy dinh. Ngan hang TMCP H1 khong phai
nop, da du ndp duoc nhan lai toan bg.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 clia Bo luat T6 tung dan su;

Can clr cac Diéu 292, 295, 298, 299, 463, 466 cua Bo luat Dan su;

Cian ca Diéu 100 Luat cac to chuc tin dung;



Can ctt Piéu 26 ctia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an;

1/ Chéap nhan toan bd yéu ciu khdi kién cua nguyén don. Budc ong Thai
Thanh L1 c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP H1 dén ngay 04/8/2026
v6i tong so tién 14 962.223.301 dong (trong d6: ng gbe 673.069.000 dong, 13i trong
han 59.872.526 d6ng, 1di qua han 396.653 ddng; no thé tin dung 228.885.122
ddng)

Ké tir ngay tiép theo cia ngay 04/8/2026 cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mukc 1di sudt cdc bén thoa thudn tai cdc hop dong tin dung. Truong hop trong hop
dong tin dung cdc bén cé théa thudn vé diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi
ky ciia Ngdn hang thi 1di sudt ma bén phdi thi hanh én phdi tiép tuc thanh todn cho
Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phil
hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Ngan hang TMCP HI c6 nghia vu tra lai cho ong Thai Thanh L1 ban chinh
cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat da thé chap khi 6ng L1 thanh toan xong nghia vu dugc bao dam bang céc tai
san nay.

2/ Truong hop ong Thai Thanh L1 khong thanh todn ng hoac thanh toan
khong dung, ddy du thi Ngan hang TMCP HI1 c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap sé 00409/2022/BD
ngay 21/7/2022 d6i véi cac thira dat s6 280 va 281, to ban do 08, toa lac phuong
D, thanh phd C (nay 1a phuong A, tinh Ca Mau) ding tén T1 dé thu hoi no cho
Ngéan hang TMCP H1.

Budc 6ng Thai Thanh L1, ba Huynh Thi H, 6ng Nguyén Thanh S phai co
nghia vu ban giao tai san thé chap theo hop dong thé chap néu trén dé xu 1y thu hoi
no cho Ngan hang TMCP H1.

3/ Chi phi t6 tung: Budc 6ng Thai Thanh L1 hoan lai cho Ngan hang TMCP
H1 chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 1a 800.000 dong.

4/ V& an phi dan su so tham: Ong Thai Thanh L1 phai ndp an phi s tién 13
40.867.000 dong (chua ndp). Ngay 23/02/2026, Ngan hang TMCP H1 d3 nop tam
g an phi s6 tién 19.573.000 dong tai Thi hanh an dan sy tinh C theo bién lai s6
0001794, duoc nhan lai khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 4, 34, 36 Ludt thi hanh dn dan
SU.



Céc duong su c6 mat dugce quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay nhan hoac niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV1- Ca Mau;

- Co quan thi hanh an dan sy;

- Cac duong su;

- Luu: HO so; Van thu.

Nguyén Thiy Nhiéu



