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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péoc lap - Tu do - Hanh phtic

Bén an sb: 236/2025/DS-PT
Ngay: 18 - 12 - 2025

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir phac tham gém co:

Tham phan — Chii toa phién tda: Ba Tran Thi Thu Hang.

Céac Tham phén: Ba Pham Thi Anh Trang
Ba Trén Thi Dju.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Trang - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai dig¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thiang — Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai Phong xét xir Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa xét xir phic tham cbng khai vu an dan sy phdc tham thu ly sb:
196/2025/TLPT- DS ngay 16 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sd 03/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 239/2025/QD-PT ngay 05 thang
11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nam 1955 (c6 mat).

Pia chi: 37/14 Tran Cao V, khu phé 4, phuong D, tinh Khanh Hoa.

- Bi don: Ong Cada N, sinh nim 1986 va ba Chamaléa Thi Q, sinh nim
1990. (Ong N, ba Q vang mat)

Dia chi: Thon T, x4 Bac Ai D, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo iy quyén ctia bi don: Ong Chamaléa Minh L, sinh nim 1960
(c6 mat).

Dia chi: Thon T, x4 Bac Ai D, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 191812023 va trong qud trinh té tung tai cdp so
tham, nguyén don ba Tran Thi M trinh bay:
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Trong thoi gian cong tac tai huyén Bac Ai ba dd mua thira dat s6 102, to
ban do khu B, dién tich 260m? & Trung tdm huyén Bac A, thira dat d3 duoc nha
nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit sé AB 479636 ngay 03/11/2005 va
c6 vi tri tir cAn: Pong giap dat ong Tran Xuan T; Tay giap dat 6ng Pham S; Nam
giap dat 6ng Cada N; Bic giap duong nhwa Trung tim huyén Bac Ai. Sau khi
dugc giao dat ba da trong tru bé tong lam ranh gidi dat, dén thang 4/2020 phéat
hién 6ng Cada N xay dung nha lan sang thtra dat, ba da lam don dén Uy ban nhan
dan xa Phudc Pai giai quyét,

Tai bién ban 1am viéc ngay 03/7/2020 va bién ban ngay 21/4/2022 cta Uy
ban nhan dan xa Phudc Dai, 6ng N thira nhan qua trinh xay nha khong xac dinh
duoc vi tri thira dat cha me vo dé lai nén da xay dung nha lan sang thira dat cua
ba M va dong ¥ thao d& cong trinh x4y dung dé tra lai dat cho ba M, do éng N
khong thue hién cam két nén ba M 1am don yéu cau Toa an giai quyét. Can cir
vao két qua do dac ciia Vian phong ding ky dat dai, chi nhanh Bac Ai ngay
18/3/2024, ba yéu cau ong N va ba Q phai tra lai cho ba 69,2m? dat da 1an chiém
nhu hién trang ban dau.

Mdc dii ving mdt tai phién toa so tham, nhwng bién ban ldy 101 khai ciia bi
don ong Cada N va ba Chamaléa Thi Q trinh bay nhuw sau:

Ong Cao Thanh P va ba Chamaléa Thi N (I cha me rudt ciia ba Chamaléa
Thi Q), trudc day 6ng Pindng X, ba Pinang Thi B di tiang cho hai ngudi thira dat
dién tich khoang 1000m? vao nim nao thi vo chong 6ng ba khong nhd, thira dat
nay di duoc nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 I 884020 ngay
18/6/1997, trudc khi mat ong P va ba N da tang lai cho vo chéng ong ba lam nha
&. Sau khi nha nuéc quy hoach dat & khu vyc Trung tdm dé ban cho can b cong
tac huyén Bac Ai thi vg chong 6ng khong biét, dén nay ba M khoi kién yéu cau
tra lai dién tich dat 6ng di xdy dung nha 69,2m?, vo chong 6ng ba khong dong ¥,
dé nghi Toa an cin c theo phap luat giai quyét.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Chamaléa Minh L trinh bay:

Niam 1997 gia dinh ong duoc Uy ban nhan dan huyén Ninh Son cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dét s6 6474 ngay 18/6/1997 gom 03 thira dat, dién tich
10.000m? & khu vuc thon T, x4 Phude Pai, huyén Bac Ai, dén nam 2000 6ng cat
dat tang cho 6ng Cao Thanh P va Chamaléa Thi N khoang 1000m? dé lam nha &,
sau nay 6ng P va ba N ting cho vo chong 6ng Ca da N, ba Chamaléa Thi Q hién
nay 1a thira dat ong N 1am nha ¢. Trong qua trinh Uy ban nhan dan huyén quy
hoach khu dan cu khong thu héi dat cta ong, ong Cao Thanh P, ba Chamaléa Thi
N, 6ng Cada N va ba Chamaléa Thi Q, nhung khi cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba Tran Thi M, Uy ban nhan dan huyén Bac Ai da cap chong mot
phan thira dat ctia ba Tran Thi M 1én thira dat ctiia ong N va ba Q véi dién tich
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khoang 70m?, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét budc ba Tran Thi M phai giao
tra lai dién tich dét trén cho 6ng Nh va ba Q.

Tai ban dn dan sw so tham sé 03/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 ciia Toa dn
nhan dan khu viee 7 — Khanh Hoa quyét dinh:

Can ct: Diéu 163, Dicu 164, Piéu 166 Bo luat Dan su; Diéu 97 Luat Dat
dai ndam 2013 (nay la Diéu 134 Luat Dat dai nam 2024), Diéu 166 Luat Dét dai
nam 2013 (nay 1a Piéu 26 Luat Pat dai nim 2024); Khoan 1 Piéu 147, Piéu 157,
Piéu 158, Piéu 165, Piéu 166 Bo luat T tung dan su; Piém d khoan 1 Diéu 12
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stt dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Minh.

Budc 6ng Cada N va ba Chamaléa Thi Q phai giao tra lai cho ba Tran Thi
M, dién tich 69,2m? dét da 1an chiém nhu hién trang ban dau tai cac diém A, F,
H, I theo két qua do dac ciia Vian phong dang ky dat dai — chi nhanh Bac Ai ngay
18/3/2024 (C6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, bj don giit nguyén ndi dung khang céo, yéu cau
Toa 4n cap phuc tham sira mot phan ban 4n so thim nhu sau “Budc 6ng Cada N
va ba Chamalé¢a Thi Q phai giao tra lai cho ba Tran Thi M dién tich 69,2m? theo
gia tri bang tién tai thoi diém gia dat theo quy dinh phap luat”.

* Dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Khanh Hoa phdt biéu quan diém
luan toi va tranh lugn:

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

- V& ndi dung khang cdo: Dé nghi hily toan bo ban an dan sy so tham sd
03/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Khanh Hoa

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn di dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhdn thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:
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Can ctr vao don khoi kién, tai li€u, chung cur, Toa an cép so tham xac dinh
quan hé phap luat: “Tranh chdp quyén sir dung dar” va vu an thudc thim quyén,
pham vi giai quyét so thim ctia Toa an nhan dan khu vyc 7 - Khanh Hoa 1a dung
quy dinh theo khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan
su.

Pon khang cao ctia 6ng Cada N va ba Chamaléa Thi Q ndp trong thoi han
luat dinh, hop 1¢ nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phac tham.

[2] V& noi dung don khang cao ctia bj don 6ng Cada N va ba Chamaléa Thi
Q, xét thay:

Tai phan quyét dinh ctia ban an so tham dé quyét dinh: Budc 6ng Cada N va
ba Chamaléa Thi Q phai giao tra lai cho ba Tran Thi M dién tich 69,2m? dat da lan
chiém tai cac diém A, F, H, I theo két qua do dac ctia Van phong dang ky d4t dai, chi
nhanh Bac Ai ngay 18/3/2024.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cdp so tham xac dinh va dinh gia tai
san trén phan dién tich dat 69,2m? c6 46,2m? 1a nha &, 18,8m? la s4n c6 mai che,
4,2m? 13 san khong c6 méi che, mot s cdy trong do bi don quan Iy nhung cap so
tham khong tuyén budc bi don phai thao dd, di doi cac cong trinh, cdy trong ra
khoi dat ctua nguyén don 13 co thiéu sot, khéng dam bao quyén loi cho nguyén
don, khong thé thi hanh an dugc nén Hoi dong xét xir phiic tham xét thiy can huy
ban an dan sy so tham giao hd so cho Toa an nhan dan khu vuc 7 — Khanh Hoa
thu Iy giai quyét lai.

Do ban an bi hiy nén cac yéu cau khang céo cua bi don chua dugc xem
xét giai quyét.

[4] Vé &n phi: Ong Cada N va ba Chamaléa Thi Q dugc mién toan bd an
phi dan su so thdm va phiic tham.

Ba Tran Thi M thudc ddi twong ngudi cao tudi nén khi giai quyét lai xem
x6t mién tam @ng an phi, an phi cho ba Tran Thi M.

S6 tién tam Gng an phi 1a 300.000 ddng cta ba Tran Thi M theo bién lai
thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0001901 ngay 12/10/2023 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Bac Ai (nay 1a Phong thi hanh 4n khu vyc 7 — Khanh Hoa)
s& duoc cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vi cac /e trén,
QUYET PINH:

- Can ctr: Khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat T4 tung dan su;
- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
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muc thu, mién giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.
* Tuyén xir:
- Huy ban an dén su so thdm s 03/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 cua Toa

4n nhan dan khu vuc 7 — Khanh Hoa va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 — Khanh Hoa giai quyét lai theo thi tuc so tham.

- V& an phi: Mién toan bd an phi dan su so tham va an phi dan su phiic
tham cho 6ng Cada N va ba Chamaléa Thi Q.

- S6 tién tam tmg an phi 12 300.000 dong cua ba Tran Thi M theo bién lai
thu tién tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0001901 ngay 12/10/2023 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Bac Ai (nay 1a Phong thi hanh an khu vuc 7 — Khanh Hoa)
s& duoc cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hang Lam Vién  Tran Thi Diu Tran Thi Thu Hang

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-VuGDKT - Toadnnhindinéi  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cac duong su;

- Toa an nhan dan khu vyc 2 — Khanh
Hoa;

-Luu hd SO, an van.



Tran Thi Thu Hing












