TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 07/2024/DSST

Ngay: 13/3/2024

Vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy gidy chimg nhdn

quyén sir dung ddt”

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cd6:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang.
Cdc Hoi tham nhan ddn: - Ong Huynh Cong Tri;
- Ong Dinh Coéng Danh.

Thuw ky ghi bién bdan phién toa: Ba Nguyén Y Ngoc — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Phu Yén.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin din tinh Phi Yén tham gia phién toa: ba Tran
Thi Thu Anh — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét xtr so
tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 70/TLST-DS ngay 27 thang 9 nam 2018 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat V& yéu cdu ity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 21/2024/QDSSXT-DS ngay 23/02/2024 giita
cac duong su:

Nguyén don: bad Nguyén Thi S, sinh ndm: 1943; noi cu tra: khu phd N, thi tran
C, huyén T, tinh Pha Yén.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: 6ng Nguyén Nam T, sinh nam: 1960,
ba Truong Thi Anh H, sinh nam: 1972; d6ng cu trd tai: B L, phuong I, thanh phé T,
tinh Phui Yén; c6 mat.

Bi don: vo chéng ba Tran Thi Héng L, sinh ndm: 1975 va 6ng Pham Thanh P,
sinh nam: 1972; noi cu tra: khu phd N, thi tran C, huyén T, tinh Phii Yén; c6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Ngoc Q, Luat su thudc vin
phong L1 — DPoan Luat su tinh P.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1938; noi cu tr: khu phé) N, thi trin C, huyén T,
tinh Phu Yén; vang mat.

- UBND huyén T; ving mit.

- UBND thj tran C, huyén T; Ve"lng mat.

Ngueoi lam ching:
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- Ong Tran M1, sinh nam: 1936;

-Ong Duong H1, sinh nam: 1946;

- Ong Huynh T1

- Ong Nguyén Van B, sinh nam: 1963;

-Ong Ho K

- Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nam: 1965;

- Ong Nguyén Van S1, sinh nam: 1964;

-Ong Ho Vin T2

- Ba Nguyén Thi Lam P1, sinh nim: 1968;

Déng cu tru tai: khu phé N, thi tran C, huyén T, tinh Phu Yén. béu Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 01/8/2018 va b6 sung ngay 27/9/2018, tai liéu c6 tai
hé so va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi S ity quyén cho ba Truong Thi Anh
H va 6ng Nguyén Nam T trinh bay: Dat vo chong ba Tran Thi Hong L dang xay dyung
nha & c6 nguodn goc 1a dat vuon cta ba Nguyén Thi S thudc mot phan thira dat sé 104,
t ban d6 02, dién tich 555m? da duwgc UBND huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao sd 00946 ngay 01/12/2003. Nam 2009 thuc hién dy an lam dudng ndi
Qudc 16 A - x4 A nha nudc thu hdi mot phan, dat con lai van do ba S canh tac, vo
chong ba L 1 chau ba S do khong ¢ chd & nén xin xdy dung nha ¢ tam phan dat nay.
Nhung sau d6 loi dung ltic ba S di xa dé tri bénh vo chong ba L tu ¥ xay dung nha
kién c6 va lam thu tuc cap gidy ching nhan QSD dat khi chua c6 ¥ kién cua ba S.
Trude day theo don khoi kién thi nguyén don tranh chép thira 617 dién tich 70m?
nhung thira dat nay trude day ba S chuyén nhuong cho vo chdng ba L nén khdng tranh
chip thay ddi ndi dung khoi kién 1a thira dat lién ké 566, to ban do 02, dién tich 80m?
Bi don duoc cip gidy chimg nhan QSD dit 80m? nhung thuc té 1a 95m? 13 14n chiém
dat ciia nguyén don 15m? twong tmg s6 tién 135.000.000d nén bj don phai tra lai gia
tri quyén st dung dat cho nguyén don 135.000.000d con yéu ciu hiy gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé6 BQ 562785 ngay 22/10/2014 do UBND huyén T cip cho bi don
thi yéu cau Toa xem Xét.

Tai liéu ¢6 tai ho so va tai phién toa bi don vo ch&ng ba Tran Thi Héng L va
6ng Pham Thanh P trinh bay: D4t tranh chip 13 cia me ba L cho vo chong ba thudc
mdt phan thira 103D, TBD 02 dién tich 410m? dugc UBND huyén T cip cho 6ng Tran
Vin T3 vao ndm 2004. Ong T3 chét nén ba Nguyén Thi M lam tha tuc khai nhan di
san va chuyén muc dich 80m? dat vuon thtra 103 sang dat ¢ theo Quyét dinh sd
61/QD-UBND ngay 09/6/2010, dong thoi ba M tang cho lai cho bi don va bi don tién
hanh xay dung nha cép 3 & tir nam 2010, cho dén nam 2014 UBND huyén T cap gidy
chimg nhan QSD dét va nha & gin lién voi dat sd 562785, sb vao sb cdp GCN CH
01434 ngay 22/10/2014, nén khong chip nhan yéu cau cua nguyén don.
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Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan UBND thi tran C cung cdp théng tin
tai Cong van 137/UBND ngay 14/8/2023: Thua dat s6 566 t& ban do 02 dién tich
80m? theo GCN s BQ 562785 do UBND huyén T cap ngay 22/10/2014. Theo ban do
do dac nam 1994, nim trong mot phﬁn thira dat s6 104, to ban dd sd 2 dién tich 555m?
loai ¢at Pm quy chu trong s6 dd ngoai 13 ba Nguyén Thi S va mot phan trong dién
thira dat 103 to sd 02 dién tich 1280m? loai dat Pm chu st dung 1a 6ng Tran Vin T3.
Theo ban dd dia chinh nam 1997, ndm trong mot phﬁn thira dat s6 181 t& ban do sb 02
dién tich 176,1m? loai dit Pm, quy chu trong s6 da ngoai 1a Nguyén Thi S va mot
phan trong thira dat s6 178 to ban do s6 02 dién tich 1705m? loai dat T, cha st dung
trong s6 da ngoai Tran Van T3. Theo ban d6 dia chinh nam 2012, thira dat s6 616 to
ban d6 03 dién tich 93,9m? loai ¢at ODT, chu sir dung trong s6 muc ké 1a Pham Thanh
P. Pé nghi Toa xem xét theo quy dinh ctia phap luét.

UBND huyén T cung cdp y kién tai Cong vin s6 2977/UBND ngay 23/11/2023:
Viéc UBND huyén T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba Tran
Thi Hong L ddi voi thira dét so 566, to ban d6 02, dién tich 80m? 1a ding quy dinh
phap luat; tai Cong van sb 212/UBND ngay 22/01/2024: Nam 1997, UBND huyén T
trién khai cong trinh mo rong duong tir Qudc 16 A dén Cau L ci, luc d6 khong dén bu
dat dai, chi dén bu vat kién triic va cdy cbi cho hd dan bi anh hudng, hién nay ho so da
that lac. Gidy chimg nhan QSD thtra dat 104, t& ban d6 s6 02, dién tich 555m?, loai dat
vuon, ky ngay 01/12/2003 khong dting quy dinh phép luat.

Ba Nguyén Thi M vang mat nén khong c6 10i trinh bay tai phién toa.

Toa an nhan dan tinh Phii Yén d tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi bi don tra lai dién tich dat
chénh 1éch giita hién trang str dung dat v6i Gidy ching nhan QSD dét bi don duogc cap
bang gia tri cu thé: (95m? — 80m?) x 9.000.000d/m? = 135.000.0004.

Bi don khong chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
HPXX, ngudi tham gia t tung 1a dung quy dinh. Vé ndi dung vu 4n: dé nghi HDXX
chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don tra cho nguyén
don gid tri 1,1m? chénh 1éch giira hién trang sir dung thuc té va dién tich bi don dang
ky st dung tai s6 muc ké (95m? 93,9m? =1,1m?), thanh tién 9.900.000d; khong chap
nhan yéu cau hily gidy chimg nhan QSD dét d4 cap cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr 6 tai hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa; can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cac bén duong su, Vién kiém
sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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[1] V& thi tuc t6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau giai quyét tranh chip
quyén st dung dat déng thoi yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho bi don, nén xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp quyén sir dung ddt va hity
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” thudc thim quyén quyén giai quyét ciia Toa an
nhén dan tinh Phu Yén theo khoén 3, 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 Bo luat T tung dan
su, khoan 4 Diéu 32 Luét tb tung hanh chinh.

Theo don khoi kién, don khai kién bd sung ngay 01/8/2018, don khoi kién bd
sung ngdy 27/9/2018, nguyén don tranh chap mot phan thira dat sb 617, tuy nhién dén
ngdy 28/3/2022, tai phién hoa giai, nguyén don co ¥ kién thay d6i yéu cau khoi kién,
khong khoi kién dbi véi thira 617 ma tranh chdp mot phan thira 566. Xét thay viée
thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don trong giai doan chuan bi xét xtr so tham,
quan hé phap luat tranh chap bi don khong thay d6i nén duoc Toa an chip nhan sy
thay doi.

[2] Vé noi dung vy an:

Xét ban dd dia chinh do dac nam 1997 va s6 da ngoai, thira dat s6 181 to ban dd
sO 2 ¢6 dién tich 176,1m? loai dat Pm, quy chu trong s6 di ngoai 13 Nguyén Thi S,
thira dat nay tiép giap thira 178, dién tich 1705m? quy chu cho 6ng Tran Van T3. Dién
tich dat thira 181 tiép giap mat duong Qudc 16 1 - An ninh. Ngoai ra thira dat 617, cac
bén déu xac dinh ngudn goc 14 cta ba Nguyén Thi S, ba S chuyén nhuong cho vo
chong ba L va phit hop véi ho so dia chinh, nguon gdc 1a mot phan thira dat s6 181.

Vé xac dinh dién tich dat gidy chimg nhan QSD dat cta vg chong ba L cap
tring véi thira dat 104 ctia ba Nguyén Thi S. Cac duong sy déu xac dinh qué trinh sir
dung dat, thira dat 104 ctia ba S bi thu hdi mot ph'?m dé 1am duong, mo rong duong Q-
An Ninh, nhung khéng cung cdp duoc Quyét dinh thu hdi dat; Tai coéng vin
212/UBND ngay 22/01/2024 ciia UBND huyén T xac dinh hd so di that lac nén
khong cung cap duogc. Tai phién toa, nguyén don dé xuét tinh dién tich tranh chap
bang dién tich thuc té vo chong ba L dang sir dung trir di dién tich nhan ting cho tir ba
M ma bi don duoc cap gidy ching nhan QSD dat (80m?).

Xét ban d6 do dac nam 1997, ba S duoc quy chu thira dat s6 181, dién tich thia
181 13 175m?, tuy nhién dén ban d6 do dac nam 2012, sau khi lam dudng nhua Qudc
160 A - A, ba'S chi con dimg tén sir dung thira dat s6 153, 154. Thira dat 181 khong con
thé hién tai ban d6 do dac ndm 2012 1 phu hop 101 khai ctia cac duong su vé viée co
thu hoi mot phan dét cuia ba S dé mo rong dudng giao thong. Ddi véi cac tai liéu vé
thu hoi, boi thuong do thu hoi dat nguyén don ndp, qua tham tra tai toa, nguyén don
xéc dinh cac dién tich thu hoi nay khong lién quan dén dat tranh chap 1a thu hoi thira
dat phia Tay con duong, do d6 HDXX khong xem xét.

Trong khi do6 ho so cép giéy ching nhan QSD d4t cho bj don thé hién viéc tang
cho dién tich dit tir cha me bi don la vg chéng ong T3, ba M, dién tich 80m?, mot
ph?m dién tich bi don st dung thudc d4t HLGT. Xac dinh duoc thuc t& mot phz‘in
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ngudn gbc dit bi don dang sir dung c6 ngudn gde ctia nguyén don, mot phan dién tich
hién nay 1a d4t QHGT. Xét manh trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s6 19-2023, dién
tich dat nguyén don tranh chap 1a 95m? tai gidy chting nhan QSD dét s6 BQ 562875
do UBND huyén T cap cho bi don, thira dat 566, to ban d6 02 ¢ dién tich 80m?, toan
bo 1a dat ODT, trong khi bi don diang ky ké khai tai s6 muc ké (kém theo ban do dia
chinh ndm 2012) thira dat s6 616 t ban d6 03 dién tich 93,9m? loai dat ODT, nhu vay
c6 cdn clr xac dinh dién tich dat chénh 1éch 13 ctia nguyén don, cu thé 95m? — 93,9m?=
1,1m2 Tai phién tda, nguyén don tu nguyén nhén gia tri bang tién do bi don da xay
dung nha kién cd, do d6 ¢6 can cir budc bi don tra gia tri b:?mg tién twong tmg 1,1m? X
9.000.000d = 9.900.000d.

Tir cac phén tich trén can chdp nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don budc bi don tra lai cho nguyén
don 1,1m? bang gi tri 14 9.900.000d; khong c6 cin cir ¢ huy gidy ching nhan QSD
dat cap cho bi don.

[3] Vé chi phi thim dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi: Puong su phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Cin ctr Diéu 166, 221 BLDS nam 2015, Diéu 147, 207, 208 ctia BLTTDS;
Piéu 26, biéu 100, Piéu 202 Luat dat dai nam 2013; Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTVQH khoa 14 vé an phi, 1¢ phi.

Tuyén xur:

[1] Chap nhan mot phan yéu cdu cua ba Nguyén Thi S theo don khoi kién
ngay 01/8/2018 va don bo sung ngay 27/9/2018:

Budc vo chdng ba Tran Thi Hong L, 6ng Pham Thanh P phai tra cho ba
Nguyén Thi S 9.900.0008 (chin triéu chin tram ngan dong) vé gia tri quyén st dung
dat 1,1m?

Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi s doi huy gidy ching nhan QSD
dat s6 CHO1434 do UBND huyén T cap ngay 22/10/2014 cho bi don; vi khéng ¢6 cin
ctr phap luat.

[2] V& chi phi thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Mdi bén phai chiu
3.750.000d nén vg chdng ba Tran Thi Hong L, 6ng Pham Thanh P phai hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi S 3.750.0004.

[3] V& an phi:

Ba Nguyén Thi S 1a ngudi cao tudi nén dugce mién an phi.

Vo chdng ba Tran Thi Hong L va 6ng Pham Thanh P phai chiu 300.000d an phi
Dan su so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
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quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Puong su duge quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké ngay
nhan duoc ban 4n hodc tir ngay Tda 4n niém yét ban 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Buongsw, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND CC tai ba Nang;

- VKSND tinh Pht1 Yén;

- Cuc THADS tinh Phu Yén;
- P. GBKT;

- Luu.

Mai T4an Hoang



