TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 97/2022/DS-PT
Ngay: 23 -8 - 2022 ’
V/v tranh chap doi quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Bui Anh Tuan

Ba Tang Tran Quynh Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Pham Van Than - Kiém sat vién.

Ngéy723 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa g’m nhan dan tinh Bac Liéu xét
xu phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu Iy so: 72/2022/TLPT-DS ngay 09
thang 6 nam 2022 veé vi¢c tranh chap doi quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 13/2022/DS-ST ngay 01 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sd: 80/2022/QD-PT ngay
22 thang 7 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1961
Dia chi: ép T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy qyyén ciia 6ng L: Anh Dwong Phan K, sinh nam
1990; Dia chi: s0 757/34A Quoc 10 1A, khom 3, phuong 2, thanh pho S, tinh S.
(c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Viin S, sinh nim 1964 (c6 mdt)
Dia chi: 4p T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi G, sinh nim 1965

Dia chi: ép T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba G: anh Dwong Phén K, sinh ndm
1990; Pia chi: s6 757/34A Qudc 10 1A, khom 3, phuong 2, thanh pho S, tinh S.
(c6 maz)

3.2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1967

3.3. Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1956 (cé mdt)

3.4. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1989

3.5. Chi Huynh Nhw T, sinh ndm 1993

3.6. Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1992

3.7. Chi Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1994

Cung dia chi: ap T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba H, anh L, chi T, chi N, chi Y: Ong
Nguyén Vin S, sinh nam 1964; Dia chi: ap T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu. (co
mdt)

4. Nguoi khang cao:
4.1. Ong Nguyén Vin L, 1 nguyén don.
4.2. Ong Nguyén Vin S, la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac loi khai cua ong Nguyén Van L va nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia Ong L trong qud trinh t6 tung trinh bay:

Nguodn gbc dét cia cha rudt 6ng tén Nguyén Vian D ty khai pha trude nim
1975 dién tich khoang 100 céng dat. Khoang nim 1980, cha 6ng cho 6ng phan
dat khoang 08 cong tim cay, chiéu dai tinh tir giap kinh 500 chay ra bd xang
song Phung Hiép — Ca Mau.

Ong L quan ly, su dung dat dén khoang nam 1993, chuyen nhuong cho
6ng Nguyén Vin C phan dét c6 dién tich 5,5 cong tam cAy dat rudng véi gia 22
chi vang 24k; hai bén c6 lam gidy tay, 6ng L di giao dat va nhan du vang
chuyén nhugng. Phan dat chuyén nhugng cho dng C tinh tir gidp mi kénh 500 do
tro vO.

Sau do, ong L chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin S phan dat ruéng con
lai c6 dién tich 1,5 cong tam cdy véi gia 07 chi vang 24k. Khi do, giita ong L véi
ong S khong co lap gidy to chuyén nhu:ong riéng, ma ba Tran Thi G 1a vo 6ng L
tu viét noi dung chuyén nhuong 1a ° 101 ¢6 sang cho anh S thém mot cong rita
ddt nita dd vang la bay chi”, ba G viét vao phan phia dudi cua gidy tay chuyén
nhuong dat cho 6ng C va ky tén vao gidy. Vo chong dng L dd nhan da vang va
giao du dat 1,5 cong tam ciy cho éng S.

Sau khi chuyén nhugng cho 6ng S, 6ng L con lai dién tich dat 1a 01 cai
dia va phan dat lung; dién tich nay khong c6 chuyén nhugng cho ong S. Do diéu
kién kho khan, ong L phai di tha huong d€ muu sinh; dén nam 2019 tr¢ vé dia
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phuong sinh song. Khi d6, 6ng L phat hi¢n 6ng S da san lap hét dién tich dt dia
va dat lung ctia minh, 6ng ¢ yéu cau dng S tra dét lai nhung 6ng S khong dong
y.

Tai don khoi kién ngay 20/01/2020, ong L khéi kién yéu cau ong S tra
phan dat khoang 01 cong tam ciy. Bén ngay 05/5/2020 ong L yéu cau 6ng S tra
phan dat qua do dac thuc té co dién tich 446 ,2m?; qua trinh t& tung va tai phién
tda, 6ng L va ngudi dai dién theo Gy quyén xac dmh rGt mot phan yéu cau khoi
kién, chi yéu cu 6ng S tra phan dit c6 dién tich 188,1m? tai thira dt s6 527, to
ban do sb 17, dét toa lac tai ép T, xa P. Théng nhét theo két qua do dac cua Toa
an va dinh gia cua Cong ty dinh gia Mién Nam, c6 nguyén vong nhan gia tri dat.

Ngoai ra, 6ng L khong yéu cau Toa an giai quyét thém van dé nao khac.
Bi don 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

Nguén géc dat tranh chap do 0ng nhén chuyén nhuong tir 6ng L vao nim
1992, gia chuyen nhugng 01 cong tam cay la 04 chi vang 24k; ong L ban cho
6ng 1,5 cong tam cay + thém khoang 02 tam chiéu ngang nita, hai bén mdi tinh
la 07 chi vang 24k.

‘Thoi diém do, ong L co chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian C 5,5 cong
tam cay (cung day dat ban cho 6ng S) vé6i gia 22 chi vang 24k. Ong L vaong C
c6 lam gidy tay sang dat; khi 6ng S nhéan chuyén nhuong phan dat con lai thi
gifra Ong L va 6ng S khong c6 lam glay moi. Ba G 1a vo 6ng L méi viét thém
vao phan phia dudi to gidy sang dit cho 6ng C c6 ndi dung “do chong thanh
thdt téi ¢6 sang cho anh Sen thém mdt cong riva ddat nita dé vang la bdy chi” ba
G ky tén vao to giéy chuyén nhuong dat va dua cho ong S gitr. Trong phan dat
6ng C nhan chuyen nhuong tir 6ng L thi dng C ¢6 chuyén nhuong lai cho 6ng S
01 cong tam cay; ong S dé nhan du dat va tra du 04 chi vang 24k nhung 6ng va
6ng C khéng c6 1am gidy v6i nhau.

Khi 6ng S nhéan chuyén nhugng dat tir 6ng L thi t& canh c6 mdt canh
chiéu dai giap dat ong Nguyen Vin T1 va ba Nguyén Thi T2; Mot canh chiéu
dai con lai giap dat ong Nguyén Vian C; Mot canh chiéu ngang giap dat 6ng C
nhan chuyen nhugng tir dng L; Canh chiéu ngang con lai giap muong 16. Khi
chuyen nhuong cac bén khong co do dac. Ong S nhan dat va canh tac tir ngay
Chuyen nhuong; sau d6 dang ky ké khai va dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit.

Ong S khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia dng L. Théng nhit theo
két qua do dac ctia Toa an va két qua dinh gia do Toa an thanh 1ap Hoi dong
dinh gia. Sau khi Toa 4n dinh gia thi 6ng S yéu cdu Cong ty C6 phan thong tin
va tham dinh gi4 M tién hanh tham dinh gia nhung nay khong dong y mirc gia
nay, do muc gia dng yéu cau dua ra cao hon nhiéu so voi gia do Toa 4n di thanh
1ap Hoi dong dinh gia. Ong S khong c6 yéu cau phan td.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay:



Ba thong nhat theo yéu cau va 10i trinh bay cta 6ng S, khong bo sung
thém. Ba H khong c6 yéu cau doc lap.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van C trinh bay:

Vao khoang thang 12 am lich ndm 1992-1993, 6ng L c6 kéu ban dit cho
6ng véi gia 03 chi vang 24k/01 cong tam cdy; luc d6 trén dat van con ngon lia
ctia 6ng L trong, chwa thu hoach laa; 6ng L méi néi ban ludn phan lta nira 1a 01
chi vang 24k/01 cong; nhu viy 6ng dd nhan mua tir 6ng L phan dat va phan laa
trén dat v4i gia 04 chi vang 24k/01 cong.

Giira 6ng v6i 6ng L co6 lam gidy tay véi nhau co ndi dung: ong C nhan
chuyen nhugng cua 6ng L phan déat ¢6 dién tich 5,5 cong tAm cay, ong L tu tay
viét glay sang dat ruong, ky tén va dua cho 6ng gitt. Trong ngay, ong C ban lai
cho 6ng S 01 cong véi gia 04 chi vang 24k.

Ngay trong ngay hom d6, vo chong 6ng L néi 1a ban ludn phan dét con lai
nam trong day dat da ban cho 6ng C va kéu 6ng mua thém; dng C khong du kha
nang nén kéu 6ng S mua. Do dé, trong ngay lam gidy tay ban dat cho 6ng C thi
vo chong 0ng L ciing ban luén cho 6ng S phan dat con lai 1a hon 1,5 cong.

Viéc giao dich duoc thuc hién giita vo chong 6ng L, ba G véi dng va ong
S. Khi chuyén nhugng cic bén khong c6 do dac nhung éng L ban cho ong 1a
nguyén mot mau dat, c6 bd phan biét 18 rang vdi cac phan dat khac, c6 canh
chiéu ngang mot dau giap véi kénh 500. Sau khi nhan du 5,5 cong tam cay, dng
C d4 do va giao cho 6ng S 01 cong. Phan dét cia ong va 6ng S hién nay c6 bod
phan bi¢t rd rang.

Phéan dat 6ng nhan tir 6ng L da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AN 522257 cho ho gia dinh cua 6ng tai thira dat s6 239, to ban dd s 17,
dién tich 6.417,8m” Ong C thdng nhét theo 10i trinh bay cia 6ng S, khong bd
sung thém, dng C khong c6 yéu cau doc 1ap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi G trinh bay:

Ba théng nhét theo yéu cau va 10i trinh bay cta dng L, khong bo sung
thém. Khong co6 yéu cau ddc lap.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6: 13/2022/DS-ST ngay
01 thang 4 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu da tuyén xr:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van L kién doi ong S tra
phan dét co dién tich 188,1m*

Cong nhan cho dng S, ba H phan dat c¢6 vi tri va sd do nhu sau:

- Hudng dong giap duong bé tong co6 canh 12,3m

- Hudng tay giap phan dat con lai do 6ng S dang quan 1y, st dung c6 canh
12,1m

- Huéng nam giap phan dat éng S dang quan 1y, st dung tai thira 526 c6
canh 17,4m + 1,8m + 01m



- Huéng bic giap phan dat duong dan ddu ndi Cau Pho Sinh c6 canh
17,5m

Dién tich 188,1m’ thudc mét phan thira dét s6 527, t& ban d6 s6 17 do ho
Gr)g S dung tén Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 CU 123184. Dia chi thira
dat ap T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Budc 6ng S, ba H tra cho dng L, ba G gia tri phan dat 1a 731.822.000d
(Bay traim ba muoi mot triéu tdm trim hai muoi hai ngan déng).

2. Pinh chi xét xtr do 6ng L rat yéu cau khoi kién ddi véi dién tich
258,1m” (trong d6 dién tich 226,2m” thudc phan dit duong dan du ndi cau Pho
Sinh; dién tich 30,7m*+ 1,2m?* thudc thira dat sé 526, to ban dd sé 17). Dia chi
thira dat 4p T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung; 13i sut
cham tra, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo ctia cac duong su theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 15/4/2022, anh Duong Phan K 13 dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don khang cdo modt phan Ban 4n dan sy so thim sb: 13/2022/DS-ST
ngay 01 thang 4 nam 2022 ciia Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu, yéu cau
cap phuc tham sira mot phan ban 4n so tham chi tinh cong stic ton tao, cai tao
dat cua bi don voi mirc 10% gia tri dat tranh chap. Tai phién toa phiic tham,
nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cao.

Ngay 12/4/2022, 6ng Nguyén Vin S 12 bi don khang cdo Ban an dan su so
tham s6: 13/2022/DS- ST ngay Ol thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén
P, tinh Bac Liéu, yéu cau cap phuc tham stra an theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi 6ng tra phan dat dién tich 188,1m?
va yéu cau cong nhin quyén sir dung dét dién tich 188,1m? cho 6ng.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phdt biéu ¥ kién:

Vé to tung: Tur khi thy 1y dén thoi diém trude khi Hoi dong xét xir vao
nghi 4n thay rang Tham phéan dé chap héirnh ding cac quy diqh cua Bo luat to
tung dan sy. Qua trinh giai quyet Toa an tong dat cac van ban t6 tung cho duong

su va Vién kiém sat ding theo quy dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da thuc
hién dung cac quy dinh ctiia B9 luat t6 tung din su vé phién toa phuc tham.

Ve viée gidi quyét vu dn: Ngudn goc dién tich 188,1m’° dat dang tranh
chip vbn 1a coa ong Nguyén Vin L, vAn dé nay cac bén duong su déu thira
nhan. Ong S cho rang khi nhan chuyén nhuong tir 6ng L thi d3 bao gém ca phan
dat tranh chip nay tuy nhién 6ng S khong c6 ching ctr chtirng minh cho 161 xac
dinh nay. Vi vy, c6 co sé xac dinh dién tich dat 188,1m* thudc quyén quan ly
su dung cua 6ng L. Hién trang dién tich dat tranh chap ban dau 1a dt lung va cai
dia, thyuc té ong S da quan ly su dung dat tir khoang nim 1992 dén nay va da co
cong strc bdi dap hang nam nén cap so tham tinh cong sic t6n tao, cai tao twrong
duong 30% gia tri phan dat tranh chap 1 phu hop.



Trén co so phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo luit t6 tung dan su, khong chdp nhin khang céo cua dng Nguyén
Vin S, khong chap nhan khéng cdo cua 6ng Nguyén Vian L, giit nguyén ban 4n
so tham sb 13/2022/DS-ST ngay 1/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh
Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan b céc tai lidu, chimg ct ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su va y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Don khang cao cta nguyén don va bi don trong thoi han
luat dinh va da nop tién tam tng an phi phuac tham. Can ct vao Diéu 273 va

Diéu 276 cua B luat TH tung dan sy, dugc chap nhan xét xr theo thu tuc phuic
tham.

[2] Xét khang cdo ciia 6ng S vé viéc khong dong ¥ tra phan dat tranh chap
dién tich 188,1m’.

[2.1] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngéy 05/5/2020 va manh
trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P, tinh Bac
Liéu ngay 05/5/2020, phan dat tranh chap co tir canh va s6 do nhu sau:

- Hudong dong gidp duong bé tong co6 canh 12,3m

- Hudng tay giap phan dat con lai do 6ng S dang quan 1y, str dung c6 canh
12,1m

- Hudng nam giap phan dat 6ng S dang quan 1y, st dung tai thira 526 c6
canh 17,4m + 1,8m + 01m

- Huéng bic giap phan dat duong din ddu ndi Cau Pho Sinh cé canh
17,5m

Dién tich 188,1m” thugc mot phan thira dat s6 527, to ban d6 s6 17 do ho
ong Nguyen Van S ding tén Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CU 123184.
Dia chi thura dat ap T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Hién trang trén phan dat tranh chap c6 01 cin choi cat ban quan do 6ng S
xay dyung khoang nam 2017, c6 chiéu ngang 3,8m, dai 6.0m, két cau khung suon
cot bé tong + cay gob dia phuong, véach thiéc + tole xi ming; mai lop tole s6ng
vuong; don tay kém, nén trang xi mang va mot phan can nha tro dién tich ngang
giap 16 bé tong 1,9m, ngang phia sau 01m, dai 18,4m do ong S xay dung nam
2017 co két cau khung suon bé tong cbt thép, vach xay tuong 10cm, mai lop tol
s6ng vudng, nén 16t gach bong.

[2.2] Xét ngudn gdc dat tranh chap:

Ong L va ong S théng nhat xac dinh ngudn gdc dat tranh chap 1a cua ong
L nén day la tinh tiét khong phai chiing minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92
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Bo luat T tung dan su. Ong L cho rang, phan dat tranh chap ong khong co
chuyén nhuong cho ai, do diéu kién kho khan nén ong di noi khac lam an, dén
nay phat hién 6ng S chiém va st dung ludn phan dat dia va lung nén yéu cau tra
lai. Ong S khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng L ma cho rang ong L da
chuyén nhuong cho 6ng vao nim 1992-1993.

[2.3] Xét thoi diém chuyén nhuong dat theo 6ng C va 6ng S xac dinh dng
L chuyén nhuong dat cho dng C va 6ng S cung thoi diém 13 khoang nim 1992
hay nim 1993, 6ng L xac dinh chuyén nhwong cho 6ng C nam 1993 nhung
chuyén nhuong cho ong S vao nam 1996. Xét thay, theo ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van S vao ngay 01/01/1996 thé hién
ong S lam don xin cap gidy ching nhén quyen st dung dat vao ngay 19/8/1994
d6i vai thira dat 0517, to ban do sd 09 ¢6 ngudn gde 1a nhan chuyén nhuong cua
6ng L. Do d6, khong c6 cin clr chip nhan trinh bay ctia 6ng L chuyén nhuong
dat cho dng S nam 1996, ¢6 can ct xac dinh 6ng L di chuyén nhuong dat cho
6ng S tir trudc ngay 19/8/1994. Ong S va 6ng C cung thong nhat xac dinh dng C
mua dat cua ong L do 6ng C khong du tién mua dat caa 6ng L nén kéu 6ng S
mua lai cua ong C 01 cong dat chuyén nhuong tir 6ng L va ngay trong ngay thi
6ng L kéu ban thém dat va 6ng S di mua thém dat cua ong L. Do do, gitra ong L
va 6ng S khong co 1ap gidy tay khac ma ghi truc tiép vao cung to gidy tay ong L
ban cho dng C. T nhitng phan tich trén, c6 cin ct xac dinh 6ng C chuyén
nhuong dat cho 6ng S cung thoi diém véi 6ng C tir khoang nam 1992 hay nim
1993.

Theo dng S xac dinh trong gidy to ghi vo chong dng L chuyén nhuong
cho 0ng 1,5 cOng véi gia 01 cong dat 1a 04 chi vang nhung thuc té hai bén thoa
thuan chuyén nhuong ludn phan dit lung va dia nén dng S da tra cho 6ng L 07
chi vang. Hoi dong xét xir xét thdy ong L va dng C déu xac dinh gia sang
nhuong 13 4 chi vang/01 cong. Va c6 co so xac dinh viéc 6ng L sang nhuong dat
cho 6ng S la cung ngay voi viée chuyén nhuong dét gitra 6ng L va 6ng C. Do
do, gia tri chuyén nhuong phai tuong duong nhau la 01 cong dat gia 04 chi
vang. Ong L chuyén nhugng cho 6ng S 1,5 cong dat tuong duong 6 chi vang
nhung thyc té ong L da nhan tr 0ng S 7 chi vang. Mat khac, ké tir thoi diém
chuyén nhuong dat cho dén khi phat sinh tranh chap ( hon 25 nam) thi 6ng S la
nguoi truc tiép canh tac, sit dung phan dién tich 188, 1m* dat, 6ng L khong y
kién gi, dén nam 2019 thi ong L mai khoi kién yéu cau tra dat. Vi vay, viéc 0ng
S xéc dinh khi thoa thuan chuyén nhuong dit 6ng L di ban ludn phan dit lung,
dia khi chuyén nhuong 1.5 cong dat cho ong 1a c6 co sd dé chip nhan.

[2.4] Xét qua trinh st dung dat, ké khai ding ky st dung dét tranh chip:
Sau khi chuyén nhugng thi 6ng S da san lap phan dat tranh chap nhiéu nim dé
trong lua va nudi tdm, 6ng S da str dung lién tuc khong tranh chép tir khi sang
nhuong dén khoang nam 2017 thi Ong S x@y dung quan ban va xay nha tro;
trong khi Ong L 14 nguoi sinh séng gan phan dat tranh chap nhung khong c6 y
kién phan ddi. Sau khi sang nhuong dat ong L da ké khai dang ky st dung dat
ngay 19/8/1994 va 6ng S di dugc Uy ban nhan dan huyén Hong Dan (cii) cap
Gidy CNQSDD sé D0602749 theo Quyét dinh sd 63/QD.UB ngay 12/01/1995
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tai thira dat s6 517, to ban d6 sd 09 dién tich 3.000m°. Pén ngay 15/7/2008 6ng
S dang ky cép dbi lai, dang ky tir thira 517, t& ban dd sé 09 dién tich 3.000m? va
dugc cp thanh thira 264, to ban dd sb 17 co dién tich 1a 4.046,9m? theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 522109. Dén nim 2009, Nha nude thu hdi
mot phan dién tich dat tai thira 264 dé 1am 16 theo Quyét dinh sé 1097/QD-
UBND ngay 25/12/2009. Ong S da dang ky cép lai quyén sir dung dat; ding ky
tir thira 264, t& ban do sb 17 c¢6 dién tich con lai sau thu hdi 1a 2.621,5m* va
duoc cap thanh thira 522, t& ban do sd 17 ¢6 dién tich 875m? va thira 523 t& ban
d6 sb 17 c6 dién tich 1.688,4m”. Khi duoc cap Gidy tai thira 522 thi 6ng S lam
tht tuc chuyén muc dich s dung dat; Tai don dé nghi tach thira dat ngay
05/6/2019 6ng S ding ky tach thira 522 thanh thira 526 c6 dién tich 90m® va
thira 527 dién tich 785m?’. Tai Céng vin sé 555/UBND-NC ngay 30/3/2022 cua
Uy ban nhan dan huyén P c6 noi dung: “l. Viéc cdp Gidy CNQSDD sb
D0602749 theo Quyét dinh s6 63/QD.UB ngay 12/01/1995 cho dng Nguyén
Vian S tai thira dit sb 517, to ban d6 sb 09 dién tich 3.000m? 1a ding ddi tuong
sir dung dat va thuc hién ding quy dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi diém
cap; 2. Theo Gidy CNQSDD sb D0602749 c6 dién tich 3.000m?; khi cap doi
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN 522109 tai thira 264, t& ban d6 sd
17, dién tich 4.046,9m2 , su chénh léch dién tich nay la do cép doi lai theo ban
d6 chinh quy”.

Ong L cho rang sau khi ban dit cho 6ng S thi 6ng L 1am an xa khdng sinh
séng tai dia phuong dén nim 2019 ong moi vé dia phuong va phat hién 6ng S
chiém dit cta 6ng va 6ng khoi kién. Tuy nhién, tai cac Bién ban lay 161 khai
nhimg nguoi sinh song gan nha 6ng L va gan khu dét tranh chap nhu 6ng
Nguyén Vin S1 va ong Nguyén Vian K1 déu xac dinh khi di lam &n xa ong L
thuong xuyén vé nha va khoang tir nim 2012 6ng L vé sdng tai dia phuong
khong di lam an xa nita nén 10i trinh bay cua 6ng L 1a khong c6 co sd. Ong L
cho rang dét tranh chap Ong L chua chuyen ‘nhuong cho ong S nhung Ong L
khong ké khai dang ky quyén str dung phan dt tranh chip va khi Ong S san lap,
xay dung nha tro va can chdi ban quan 6ng L ciing khong co y kién hay tranh
chap gi; thuc té 6ng S da co qua trinh tryc tiép sir dung dat hon 25 nim, dugc
nha nudc cong nhén cap quyén st dung dat hop phap va éng L khong co y kién
gi vé van dé nay, dén nam 2017 nha nudc xay dung duong 1 bé tong tiép giap
v6i phan dat nay thi 6ng L méi phat sinh tranh chap. Pay 1a sy mic nhién thira
nhan quyén sir dung 188,1m? dit dang tranh chap thudc quyén quan 1y sir dung
cua Ong S.

Tt nhitng 14p luén néu trén, Hoi dong xét xtr ¢6 can clr xac dinh 6ng L da
chuyén nhuong 188,1m* dat cho dng S nén khong chip nhén toan bd yéu ciu
khoi kién ctiia Ong L, chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng S.

[3] Xét khang cao ciia 6ng L vé viéc yéu cau cip phiic thim sira mot phan
ban an so tham chi tinh cong st ton tao, cai tao dat ciia bi don véi mirc 10% gia
tri dat tranh chap. Do khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng L
nén khong cé can ctr chap nhan yéu cau khang co ciia 6ng L.



Tt nhiing phan tich néu trén, khong c6 can cur chép nhén khang céo cua
ong L va d¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat; c6 can cur chap nhan khang cao cua
ong S.

‘[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh: Do khong c6 can cu chép nhag toan bo
yéu céu khoi kién cua 6ng L nén ong L phai chiu 11.670.000 dong. Ong L da
nop 6.170.000 dong; 6ng S va ba H da ndp 5.500.000 dong va chi het. Do do,
budc Ong L phai co6 trach nhi¢ém hoan tra cho 0ng S va ba H so tién 5.500.000
dong.

[5] V& an phi:

An phi dan sy so thim: Ong L phai chiu an phi dén sy so tham khoéng c6
gia ngach 1a 300.000 déng. Ong L da ndp sb tién tam tng an phi 300.000d6ng
tai Bién lai thu s070004631 nga}Al 04/02/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén P dugc chuyén thu an phi. Ong S khong phai chiu.

An phi dan su phuc tham, 6ng Nguyén Vin S khong phai chiu theo quy
dinh cta phap luat. Ong L phai chiu theo quy dinh phép luat.

[6] Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat nén Ho1 dong xét xir khong dét ra xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015.

Cin cir vao céc Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 164, 273 va Diéu 276 clia
Bo luat To tung dan sy ndm 2015; Diéu 203 cia Luat Pat dai nam 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Khéng chép nhan yéu cau khang co cua 6ng Nguyen Van L. Chap nhan
khang cao cua ong Nguyén Vian S. Stra mot phan Ban an so tham so:
13/2022/DS-ST ngay 01 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh
Bac Liéu.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin L yéu ciu
6ng Nguyén Vin S tra phan dat dién tich 188,1m?, ¢o vi tri va s6 do nhu sau:

- Huéng dong giap duong bé tong cd canh 12,3m

- Huéng tay giap phan dit con lai do 6ng S dang quan 1y, st dung c6 canh
12,1m

- Hudng nam giap phan dat 6ng S dang quan 1y, st dung tai thira 526 c6
canh 17,4m + 1,8m + 01m

- Hudng bic giap phan dat duong din ddu ndi Cau Pho Sinh c6 canh 17,5m
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Dién tich 188,1m” thudc mot phan thira dét s6 527, t& ban d6 s6 17 do ho
Or)g S dung tén Gidy chumg nhan quyén st dung dat s6 CU 123184. Dia chi thira
dat ap T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

2. Pinh chi xét xir yéu cau khdi kién cua dng Nguyén Vin L vé viée yéu
cau 6ng Nguyén Vian S dién tich 258,1m’ (trong d6 dién tich 226,2m? thudc
phﬁn dat duodng dan d4u ndi cau Phé Sinh; dién tich 30,7m2 +1,2m? thudc thira
dét s6 526, t& ban do sb 17). Dia chi thura dat ép T, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Vé chi phi xem xét thr?lm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén
Van L phai chiu 11.670.000 dong. Bugc ong Nguyen Van L hoan tra cho 6ng
Nguyén Van S va ba Lé Thi H so6 tién 5.500.000 dong.

4. V& &n phi:

4.1 An phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin S khong phai chiu. Ong
Nguyén Vin L phai chiu an phi dan sy so tham khéng ¢ gia ngach 1a 300.000
dong. Ong L da nodp so tién tam ung an phi 300.000 dong tai Bién lai thu so
0004631 ngay 04/02/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, dugc chuyén
thu an phi.

4.2 An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin S khong phai chiu. Ong S
da ndp tam ung 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng s6 0005139 ngay
12/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, dugc hoan lai toan bo.

Ong Nguyén Van L phai chiu an phi phuc thérq 300.000 dong. Ong L da
nop tam tng 300.000 dong theo Bién lai thu tam g s6 0005160 ngay 22/4/2022
tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén P, dugc chuyén thu an phi.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua luét thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi
hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén P,

- CCTHADS huyén P;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing
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