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Bian an s6: 43/2017/DS-ST.
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VIV “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai S§ Tuén.
Céc Hoi tham nhan dan: BA Mai Thi Hué.
Ong Hoang Hiru Minh.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Can bd Toa
an nhan dan huyén Long Thanh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién
tdoa: Ong Phan Vin Truwong - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Long Thanh,
xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 46/2017/TLST-DS ngay
09/3/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 68/2017/QDXX-ST ngay 22/8/2017
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba A, sinh nam 1959.

Dia chi: 445 Ly Thuong Kiét, phuong M, quan N, Tp. Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba H, sinh nam 1972.

Pia chi: 41 duong B2, phuong D, quan N, Tp. H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba B, sinh nam 1959.

Dia chi: Ap 4, xa b, huyén P, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T, sinh nam 19609.

Pia chi: S6 31 duong Ly Théi T6, ap 1, X4 G, huyén X, tinh Pong Nai.

(Cac duwrong s O mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba A iy quyén cho ba H lam dai dién trinh bay:

Ngay 18/01/2017, ba A va ba B ky hop dong giao nhan tién coc Véi noi
dung ba B chuyén nhugng cho ba A dién tich dat 4.731m? thugc thira s6 45 to ban
d6 s6 51 x4 D, huyén P véi gid tién 1.630.000.000d, ba A dit coc trudc
350.000.0004d cho ba B dé ba B tra ng cho Ngan hang néng nghiép chi nhanh xa K,



huyén P va x06a thé chap ldy gidy chang nhan quyén su dung dat vé dé ky hop dong
chuyén nhugng cho ba A. Trong hop dong dit coc ¢6 thoa thuan rd sau 25 ngay ké
tir ngay Ky hop dong dat coc thi ba B s& tién hanh ky hop ddng chuyén nhugng cho
ba A, cdng chimg chang thuc va sang tén. Lac do ba B ndi thu tuc nha nude ba
khong biét néu c6 tré 01 tuan hoic 10 ngay thi théng cam va ba A ciing dong V.
Sau khi ky hop dong dit coc ba A giao tién coc cho ba B nhung dén han ba A lién
lac va6i ba B thi khong duoc, ba A nho nguoi moi gisi la anh C lién lac véi ba B thi
ba B ndi vai anh C la do ba B hu dién thoai nén khong lién lac duoc. Sau @6 ba A
tim gdp dugc ba B thi ba B khdng dong y ra céng chiing va ky hop dong chuyén
nhuong, ba B cho riang do qua ngay nén bi mat coc. Trong khoang thoi gian 25
ngay theo thoa thuan cia hop dong dit coc, ba A c6 dén nha ba B dé yéu cau ky
hop ddng chuyén nhuong nhung nha dong ctra nén khong gip dugc ba B. Ba A tim
cach lién lac vai ba B nhung khéng dugc nén nho nguoi méi gidi la anh C goi dién
lien lac nhung khéng dugc. Sau nhiéu lan ba A yéu cau ba B ra cong chang, ky
hop déng chuyén nhuong nhung ba B khdng dong y nén ba A khai kién ra Toa an
vé viéc tranh chap hop dong dit coc véi ba B.

Nay ba A khai kién dé nghi Toa 4n budc ba B phai boi thuong hop dong dat
coc gip ddi sd tién coc dd nhan 1a 700.000.0004 (tién coc 1a 350.000.000d) do Vi
pham nghia vu theo thoa thuan cua hop dong giao nhén tién coc ma hai bén da ky
két. Trude ddy, ba A yéu cau khai kién dé nghi Toa an budc ba B tiép tuc thyc hién
hop dong, sau d6 ba A thay d6i noi dung yéu cau la budc ba B phai tra lai tién coc
va phat coc gip doi. Tuy nhién, do hgp dong giao nhan tién coc khong thoéa thuan
viéc phai tra lai tién coc ma chi thoa thuan phat gép doi tién coc nén nay ba A chi
yéu cau Tda an budc ba B phai bdi thudng tién coc gap doi sb tién coc di nhan
theo nhu hop dong giao nhén giira hai bén da ky két. Ngay sau khi nép don khoi
kién, ba A yéu cau Toa 4n ap dung bién phap khan cap tam thoi "cdm dich chuyén
quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap" va "cam thay do6i hién trang tai
san dang tranh chap" dé dam bao cho viéc giai quyét vu an, nay ba A van giit
nguyén cac yéu cau nay va khong thay doi gi.

Bi don ba B iy quyén cho éng T lam dai dién trinh bay:

Ngay 18/01/2017 ba B c6 ky hop dong dat coc voi ba A véi ndi dung ba B
chuyén nhuong cho ba A dién tich dat 4.731m? thugc thira s6 45 to ban d6 s6 51 xa
D, huyén P véi gia tién 1.630.000.000d, ba A dat coc trude 350.000.000d. Theo
hop ddng dat coc thi trong vong 25 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc cac bén
s& ra cong chimg ky hop ddng chuyén nhuwong va sang tén, ba A s& thanh toan sb
tién con lai nhung s& giir lai 200.000.000d dé khi ba B giao nha dat xong thi ba A
s& thanh toan hét. Trong khoang thoi gian 25 ngay theo thoa thuan, ba A khdng hé
lién lac gi voi ba B ma chi ¢6 dng C 1a nguoi moi gisi dan ngudi dén mua ban dat
trén dat caa ba B. Qua thoi han theo théa thuan ciia hop dong giao nhan tién coc la
17 ngay thi ba A méi yéu cau ba B ky hop dong chuyén nhuong va ra cong chimg
sang tén. Nay ba A khai kién yéu cau ba B phai bdi thudong gap dbi sd tién nhan
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coc do vi pham hop dong giao nhan tién coc thi ba B khong chip nhan yéu ciu
khai kién nay vi ba B khong vi pham thoa thuan cta hop déng ma chinh ba A méi
1a nguoi vi pham. Theo thoa thuan cta hop dong, ba A vi pham thi ba A mét toan
bo tién coc.

Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh: Viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan va Hoi déng xét xir khi tién hanh t6 tung ding quy dinh
cua Phap luat tb tung dan su. Vi¢c thu thap chung ctr déy dua, khach quan, thoi han
tb tung dugc dam bao va cac van ban td tung duogc téng dat hop I¢. Phién toa duoc
thuc hién dan chu, binh dang. Cac duong sy thuc hién ddy di quyén va nghia vu t6
tung, chap hanh t6t phap luat. V& ndi dung vu 4n: Ba A véi ba B ky hop dong giao
nhan tién coc dé chuyén nhuong dién tich dat 4.731m? thudc thira s6 45 to ban d6
s6 51 x4 D, huyén P, theo thoa thuin ctia hop dong trong thdi han 25 ngay ké tir
ngay ky cac bén tién hanh lap hop ddng chuyén nhuong va tién hanh sang tén,
cong chimg, ching thyc nhung do 16i ctia ca hai bén nén dan dén phét sinh tranh
chap. Tai thoi diém ky hop dong dit coc thi gidy chimg nhan quyén sur dung dat
ciia ba B dang dugc thé chap tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam — Phong giao dich xa K, huyén P. Theo quy dinh ctua phdp luat, hop
dong dit coc giita ba A va ba B 1 vo hiéu nén dé nghi HDXX chip nhan mot phan
yéu cau cta ba A, budc ba B phai tra lai sb tién coc 350.000.000d cho ba A. Do ca
hai bén déu c6 161 nén khong xem xét trach nhiém bdi thudng do hop dong vo hiéu.
Tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi cdm ba B "dich chuyén quyén vé tai
san doi voi tai san dang tranh chap" va "thay d6i hién trang tai san dang tranh
chap" dbi véi thira dat s6 45 to ban dd sé 51 xa D, huyén P theo Quyét dinh ap
dung bién phéap khan cp tam thoi sb 92/2017/QD-BPKCTT ngay 16/3/2017 cua
Toa an nhan dan huyén Long Thanh dé d¢am bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ngay 18/01/2017, ba A va ba B ky hop dong giao nhan tién coc v6i noi
dung ba B chuyén nhuong cho ba A dién tich dat 4.731m? thudc thira sd 45 to ban
d6 s6 51 xa D, huyén P véi gia tién 1.630.000.000d, ba A dit coc trudc
350.000.000d cho ba B. Trong hop dong giao nhén tién coc ¢ thoa thuan rd sau 25
ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc thi ba B s& tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong dién tich dat néi trén cho ba A nhung sau khi hét thoi han thoa thuan trong
hop ddng giao nhan tién coc, ba B khong tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong
cho ba A nén ba A khoi kién yéu cau ba B phai boi thudng gap hai lan tién coc da
nhan 1a 700.000.000d (tién coc 350.000.000d x 2 = 700.000.000d).

Xét thiy, ba A va ba B déu thira nhan hai bén ky hop dong giao nhan tién
coc dé chuyén nhuong dién tich dat 4.731m? thudc thira s6 45 t& ban dd sb 51 xa
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b, huyén P, ba A dat coc trude cho ba B 350.000.0004, theo thoa thuan trong thoi
han 25 ngay ké tir ngay ky két hop dong giao nhan tién coc hai bén s& ky hop dong
chuyén nhuong va cong ching sang tén. Do hét thoi han theo hop dong giao nhan
tién coc da ky két, gitta ba A va ba B khéng tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong, cong chimg chimg thue va sang tén duoc nén phat sinh tranh chap. Qué
trinh 1am vi¢c tai Toa an, cac duong su déu thira nhan trong thoi han 25 ngay theo
thoa thuén ctia hop déng giao nhan tién coc ba A va ba B déu khong lién lac cho
nhau dé thic day viéc ky hop dong chuyén nhuong, sau khi ky két hop dong giao
nhan tién coc cac bén phai ciing nhau c6 nghia vu thyc hién cac thoa thuan trong
hop ddng nhung ca hai bén déu khong thuc hién nén dan dén viéc qua thoi han
theo thoa thuan cua hop déng giao nhan tién coc. Nhu vay, trong qua trinh thuc
hién hop ddng giao nhan tién coc ca bén ban 1a ba B va bén mua ba A déu c6 15i
dan dén viéc vi pham hop déng, mit khac tai diéu khoan cam két cua hop d@)ng
giita cac bén cam két tai san chuyén nhuong khong c6 thé chip, bao lanh... nhung
trén thuc té, khi cac bén ky hop déng dat coc cac bén déu thira nhan giéy ching
nhan quyén st dung dét ciia ba B dang duoc thé chap tai Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam — Phong giao dich xa K, huyén P nén hop dong
giao nhan tién coc gifta cac bén la vo hiéu, do d6 ba B phai tra lai s6 tién coc
350.000.0004d cho ba A.

Tur nhitng nhan dinh trén, chép nhan mot phén yéu cau khéi kién cua ba A,
budéc ba B phdi c6 trdch nhiém tra lai cho ba A s6 tién coc di nhan la
350.000.000d. Do ca hai bén déu co 16i nén khéng xem xét trach nhiém boi
thuong.

Sau khi Toa an thu 1y hd so khoi kién, ba A yéu cau Toa an ap dung bién
phap khan cap tam thoi cAm ba B "dich chuyén quyén vé tai san ddi véi tai san
dang tranh chap" va "cam thay d6i hién trang tai san dang tranh chap". Tai thoi
diém ba A yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi thi yéu cau khoi kién cua
ba A la tiép tuc thuc hién hop dong nén Toa an nhan dan huyén Long Thanh éap
dung khoan 1 Piéu 111 va khoan 1 Diéu 112 B9 luét td tung dan sy nam 2015 ra
quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi cdm ba B "dich chuyén quyén vé
tai san ddi v6i tai san dang tranh chip" va "cam thay d6i hién trang tai san dang
tranh chap" dé dam bao cho viéc giai quyét vu an. Do do, tiép tuc 4p dung bién
phap khan cdp tam thoi cam ba B "dich chuyén quyén vé tai san dbi véi tai san
dang tranh chdp" va "thay ddi hién trang tai san dang tranh chip" d6i véi thira dat
sO 45 to ban d6 s6 51 xd P, huyén P theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi s 92/2017/QD-BPKCTT ngay 16/3/2017 ctua Tda an nhan dan huyén
Long Thanh.

V& an phi: Ba B phai chiu 17.500.000d an phi dan sy so thim. Ba A phai
chiu 17.500.000d 4n phi dan su so tham, s tién tam ung 4n phi ba A di nop la
30.450.000d duogc trir vao tién an phi ba A phai chiu, hoan trd cho ba A sb tién tam
ung an phi con lai.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 266, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

Ap dung Diéu 274, Biéu 280, Diéu 328, Diéu 357 Bo luat Dan su ndm 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba A doi véi ba B vé viée
"Tranh chap hop dong dit coc".

Budc ba B ¢c6 trach nhiém tra lai cho ba A s6 tién dit coc 1a 350.000.0004.

Ké tir ngay ba A c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba B khdng thanh toan s6
tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i doi véi so tién cham tra tuong Gmg vai
thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc x4c dinh theo thoa
thuan ciia cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 B¢ luat Dan sy niam 2015, néu khong c6 théa thuan thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi cdm ba B "Dich chuyén quyén
vé tai san d6i voi tai san dang tranh chap" va "Thay d6i hién trang tai san dang
tranh chap" ddi voi thira dat sé 45 to ban do s6 51 xa B, huyén P theo Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 92/2017/QD-BPKCTT ngay 16/3/2017
cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

2. V& an phi: Ba B phai chiu 17.500.000d an phi dan sy so thim. Ba A phai
chiu 17.500.000d 4n phi dan sy so tham, sb tién tam Ung an phi ba A da nop la
30.450.000d theo bién lai thu s6 006082 ngay 07/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Long Thanh dugc trir vao tién an phi bd A phai chiu, hoan tra cho ba
A s tién tam g 4n phi con lai 1a 12.950.000d.

Céac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhn: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai (1); Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND H.Long Thanh (1);



- Chi cuc THA.DS H.Long Thanh (1);
-UBND xa b (1)
- Cac duong sy (2),

- Luu: HS, VP, BP, TP(4). Mai SSI Tuan

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Pong Nai.
- VKSND huyén Long Thanh.
- Chi cuc THA.DS huyén Long Thanh.
- Cdc duong su.
- Luu: HS, VP, BP, TP (D).

Mai Sy Tuéan



