TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 120/2024/DS-ST
Ngay 22 — 11 — 2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Lam.
Céc Hoi tham nhdn dén: 1. Ba Dam Thi Thanh Loan.
2. Ong Hoang Vin Thai.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan — Thu ky Toa 4n nhan dén thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhéan dan thi xid Ngi Niam, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 90/2024/TLST-DS ngay 05
thang 06 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sO 288/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 10 nam 2024, gita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L1). Dia
chi: LPB T, s6 B duong T, phudng T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Dwong Chi K, sinh ndam
19§4. bia chi lién hé: S6 C Puong N, Phuong A, thanh pho V, tinh Hau Giang
(vang mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Vin H, sinh nim 1953. Dia chi: Khom T, Phuong B, thi xa N,
tinh S6¢ Trang (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1957. Dia chi: Khom T, Phuong B, thi xa N,
tinh Soc Trang (vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin Q. bia chi: Khém
T, phuong B, thi xa N, tinh S6¢ Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc tai liéu co trong ho so vu dn va tai phién toa, nguyén



don, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Tran Van H va ba Nguyén Thi A vay vén tai Ngan hang TMCP B theo
Hop ddng tin dung s6 HDTD803202200654, ngay 30-3-2022 va PLO1
HDTD803202200654 ngay 28-02-2023. S6 tién vay 200.000.000 dong, thoi han
vay 16 thang, phuong thirc cho vay tung lan, myc dich vay trong lta, nudi heo.
V& tién 1ai va 14i suit dugc thoa thuan nhu sau:

- L3i suét cho vay la 10,7%/nam, dugc diéu chinh dinh ky 03 théng/lﬁn.
- Lai suat ng 13i tra cham: 10%/nam.

- Lai suat no gdc qua han bang 150% 13i sut cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han.

Viéc tra ng duoc thoa thuan: No géc dugce tra cudi ky, ng 1ai dugc tra dinh
ky 03 thang/lan. Ngay tra ng cudi cung la 27-/-2023.

Pé bao dam cho nghia vy thanh toan khoan vay néu trén, ong Tran Van H va
ba Nguyen Thi A da ky v6i Ngan hang TMCP B hop dong thé chap quyen su
dung dat sb HDTC803202100094 ngay 30-3-2021, thé chap tai san 1a Quyen su
dung dit, quyen so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat thudc thira dat sb
24, t& ban dd s6 06, toa lac tai khom T, Phuong B, thi xa N, tinh So6c Trang theo
Giéy chtng nhan quyén str dung dt s6 CX 615943 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh S cdp cho dng Tran Van H, ba Nguyén Thi A ngay 15/01/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi
A di vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang TMCP B d3 nhiéu 1an dén nha, noi lam
viéc dé don doc, nhung 6ng H, ba A van khong thanh toan ng. Tong sb tién ng
tam tinh dén ngay 02-5-2024 14 214.153.032 dong. Trong d6: Du no goc chua tra
182.615.331 dong, L trong han chua tra 0 dong, N 13i quéa han chua tra 31.537.701
dong.

Theo don khai kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi A phai thuc hién nghia vu tra no
ngay cho Ngan hang TMCP B theo Hop dong tin dung s6 HDTD803202200654
ngay 30-03-2022 va PLO1 HDTD803202200654 ngay 28/02/2023 voi tong so tién
goc va lai tam tinh dén ngay 02-05-2024 s tién 1a: 214.153.032 dong. Trong dé:
Du ng gbc chua tra 182.615.331 dong, L trong han chua tra 0 dong, N 13i qua han
chua tra 31.537.701 dong. Phan lai phét sinh sau ngay 02/05/2024 s& dugc tinh
theo 13i suat no qua han quy dinh trong hop dong tin dung cho dén khi bén vay
thanh toan hét ng cho ngan hang.

- Truong hop 6ng Tran Vian H va ba Nguyen Thi A khong tra no hodc tra
khong day du thi Ngén hang duoc quyen yéu cau co quan c6 thim quyen ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng vay (theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6: HDTC803202100094 ngay 30-03-2021).

Bi don 6ng Tran Van H trinh bay:

Ong Tran Van H thira nhan viéc v chong ong co giao két hop dong tin dung
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va con no sb tién ng gbe va 1ai nhu Ngan hang yéu cau la ding. Nay 6ng Tran
Vin H théng nhét viéc vo chong 6 ong c6 trach nhiém tra s tién ng gdc va lai cho
dén khi v chong 6ng thanh toan hét no cho Ngan hang theo muc 13i suat cac bén
d3 thoa thuan tai Hop ddng tin dung sé HDTD803202200654 ngay 30-03-2022
va PLO1 HDTD803202200654 ngay 28-02-2023.

Ong cling thura nhan da thé chap cho Ngén hang tai san 1a quyén sir dung dét
va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 24, to ban do sb 06, toa lac tai Khom
T, Phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang theo Gidy chung nhan quyén str dung dét
s6 CX 615943 do So Tai nguyén va Mai truong tinh S cip cho 6ng Tran Vin H,
ba Nguyén Thi A ngay 15-01-2021. Truong hop dén han tra ng ma ong Tran Vin
H, ba Nguyen Thi A khong thue hién, hodc thuc hién khong day du nghia vu tra
no nhu cam két néu trén, thi 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi A va ngudi co quyen
loi, nghia vy lién quan Ia 6ng Tran Vian Q ddng v giao toan bo tai san thé chap tai
Hop dong thé chap quyén sir dung dat so: HDTC803202100094 ngay 30/03/2021
Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén xt Iy thu hdi toan bo sd no.

Bi don ba Nguyén T hi A, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T rdn
Van Q da duge Toa an tong dat, thong bao hop 1¢ cac van ban t6 tung, két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg ctr. Tuy nhién, ba A
khong trinh bay y kién ctia minh d6i v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong
c6 v kién phan ddi cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap va khong cung
cap tai liéu, ching ctr ndo cho Toa an.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don xin xét xur Vang mat va
gitr nguyén yéu cau khoi kién, xac dinh sé no tam tinh dén thoi diém xét xt so
tham yéu cau Toa an budc cac bi don phai thanh toan la 237.169.720 dong. Trong
d6, no vay goc 200.000.000 ddng, 14i qua han 54.554.389 dong.

- Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan thil va chap hanh dung phap
luat t6 tung ciia nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu an. Pong thoi, phat biéu quan diém vé tinh ¢ cin cit va hop phap
cua yéu cau khoi kién ctua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc cac bi don o trach nhiém
lién doi tra cho nguyén don sé tién 1a 237.169.720 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap ludt can giai quyét: Theo don khdi kién
va tai phién toa, nguyén don khaoi kién cac bi don co6 dia chi cu tra tai thi xa N,
tinh Soc Trang, yéu cau céac bi don thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay theo
hop dong tin dung da ky két. Toa 4n nhan dan thi xa Ngé Nam, tinh Séc Trang c6
tham quyén giai quyét va quan hé phap luat giai quyet vé viéc “Tranh chap hop
dong tin /dung” la dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.



[2] V& viée Vang mat duong su: Tai phién toa so thdm, bi don ba Nguyén
Thi A, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Van Q da duoc Toa 4n
triéu tap hop 1€ 1an thu 2 nhung vang mét khong c6 1y do. HDXX can cir quy dinh
tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy, van tién hanh
x¢&t XUr vu an.

[3] V& noi dung vu an:

[4] Xét yéu cau tra ng gdc: Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr hién co trong
ho so vu an d3 duge tham tra, 1am 0 tai phién toa, HDXX c¢6 co s¢ xac dinh gitra
nguyén don Ngan hang TMCP L1 va cac bi don 6ng Tran Vian H, ba Nguyén Thi
A di thoa thuan ky két Hop dong tin dung sé HDTD803202200654 ngay 30-03-
2022 va PLO01 HDTD803202200654 ngay 28-02- 2023 voi 80 tién vay
200.000.000 ddng, thoi han vay 16 thang, muc dich vay trong la, nudi heo. Viée
giao két hop dong tin dung gitra hai bén 1a tu nguyén, hinh thirc hgp dong va cac
noi dung thda thuan néu trén la phu hgp vo1 quy dinh cua phap luat nén dugce phap
luat thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia giao két co cac quyén va nghia vu phat
sinh tir hgp dong. Tuy nhién, qua trinh thyuc hién hop dong, phia bi don d vi pham
nghia vu tra ng. Do d6, Ngan hang TMCP L1 tién hanh khéi kién dé thu hoi ng 1a
c6 can cu, phu hop vdi thoa thuan cua Hop dong tin dung da ky két va quy dinh
tai Didu 282, Diéu 466, Piéu 468 cua Bo luat Dan su, Diéu 100, Piéu 103 cia
Luat cac to chire tin dung.

[5] Xét yéu cau tra 14i: Theo ndi dung hop dong tin dung di ky két, viéc thoa
thuan 13i, 13i suat dng nhu nguyén don trinh bay. Cu thé, muc 13i suat thoa thuan
khi vay bang 10,7%/nam va ap dung 1i suat tha noi; 13i suat no 14i tra chdm bang
10%/nam; 13i suat no géc qua han bang 150% lii suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han. Théa thuan vé viée tra 13i theo hop déng nhu trén 1a phu
hop quy dinh tai Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy; khoan 2 Piéu 100 cua Luat cac t6
chtrc tin dung va huéng dan tai Piéu 7, Piéu 8 ctia Nghi quyét sd 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén t6i cao nén
yéu cau cta nguyén don vé phan nay 13 ¢6 co s.

[6] Nhu vay, tinh dqn thoi d}em xet XU so tham (ngay 22-11-2024), cac bi
don con phai thanh toan tong so tién ng goc va no lai la 237.169.720 dong. Trong
do, ng vay goc 182.615.331 dong, 1ai qua han 54.554.389 dong.

[7] V& nghia vu tra no: bay la khoan ng phat sinh trong thoi ky hon nhan cua
%y chong, do vo chong ong Tran Van H va ba Nguyén Thi A cung tu nguyen xac
1ap, ky két hop dong véi Ngan hang. Do do, nguyén don yéu cau vo chong bi don
c6 trach nhiém lién doi cung tra so tién ng néu trén 1a c6 co s& chap nhan theo
quy dinh tai Diéu 27, Diéu 37 ctia Luat Hon nhan va gia dinh.

[8] Xet yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Pé bao dam thyc hién nghia vu tra ng,
cac bi don di thé chap cho nguyén don tai san: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat thudc thira dat s6 24, to ban d6 s 06, toa lac tai khom T, Phuong B,
thi xa N, tinh So6c Trang. HDXX xét thay, hop dong thé chap dugc xac 1ap trén co
sO tu nguyén, dugc ding ky thé chap tai co quan c6 thim quyén theo dung quy
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dinh cua phap luat nén c6 gia tri phap ly. Nay cac bi don vi pham nghia vu tra ng,
nguyén don yéu cau xir ly tai san thé chap dé thu hdi no 13 ¢6 cin ctr, dung theo
quy dinh tai Diéu 299, Piéu 323 cua Bo luat Dan su.

[9] Tuy nhién, hi¢n trang st dung phﬁn dét tai thura s6 24, to ban dd sb 06,
toa lac tai khom T, Phudng B, thi x& N, tinh Soc Trang theo bi don 6ng Tran Van
H trinh bay thi cac bi don di cb cho 6ng Tran Vian Q, do 0ng Q dang truc tlep
canh tac. Toa 4n dd ban hanh thong bao yéu cau cac duong su nay cung cap gidy
t&, tai liéu chimg minh nhung ho khong cung cip va cling khong co6 yéu cau gl
trong vu an nén HDXX khong dat ra xem xét, giai quyét. Khi xtr 1y tai san thé
chap, can tuyén budc 6ng Tran Van Q c6 nghia vy lién doi trong viée giao dat,
néu co tranh chap vé giao dich cb dét gitra cac bén ma khong thoa thuan dugc thi
c6 quyén khoi kién bang vu an khac.

[10] Ttr nhimg phan tich néu trén, xét thiy yéu cau khoi kién cua nguyén
don, dé nghi cua Kiém st vién 1a ¢ can ctr nén duoc HDXX chap nhan.

[11] Vé an phi so tham: Cac bi don 6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi A phai
chiu toan bo 4n phi so tham do toan bo yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
nhung do cac bi don 13 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp, theo quy dinh tai khoan
1 Picu 147 cua B luat Té tung déan sy; diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

[12] V& chi phi xem xét, tham dinh tai san thé chap: Do yéu ciu cia nguyén
don dugc chap nhan nén céac bi don dng Tran Vian H, ba Nguyen Thi A phai chiu
tong so tién 14 900.000 dong, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cta Bo luat t6
tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, Piéu 227, biéu 228, Piéu 235, Diéu
266, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; Diéu 282, Diéu 229,
Piéu 323, Piéu 325, Didu 466, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy; Diéu 100, Diéu 103
ctia Luat cac to chuc tin dung; Piéu 27, Piéu 37 cia Luat Hén nhan va gia dinh
Diéu 8, Piéu 13 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia
phap luat vé 1ai, lai suét, phat vi pham; diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu
26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoéi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP B (nay
la Ngan hang TMCP L1).



1.1. BuQc cac bi don 6ng Tran Vian H, ba Nguyén Thi A ¢6 trach nhiém lién
d6i tra cho nguyén don Ngan hang TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L1) s6 tién
1a 237.169.720 ddng. Trong d6, no vay gbc 182.615.331 dong, 13i qua han
54.554.389 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham (ngay 23-11-2024) cho dén khi 6ng
Tran Van H, ba Nguyén Thi A thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP B (nay la
Ngan hang TMCP L1), thi hang thang ong Tran Vin H, ba Nguyen Thi A con
phai chiu tlen 11 trong han va cac khoan 13i qua han trén s6 vén gbc con no theo
murc 131 sudt cac bén di thoa thudn tai cc Hop dong tin dung, Phu luc hop dong
tin dung da ky két.

1.2. Truong hop 6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi A khong thanh toan hoic
thanh toan khong day da so tién con no, Ngan hang TMCP B (nay la Ngan hang
TMCP L1) c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir ly
tai san thé chap la Quyen str dung dét va tai san gan lién trén dat thudc thia dat
sb 24, to ban dd sb 06, toa lac tai khém T, Phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang
theo Giéy chirng nhan quyén str dung dat sé CX 615943 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh S cap cho ong Tran Van H, ba Nguyén Thi A ngay 15-01-2021.

Khi xir 1y tai san thé chap, budc cac bi don ong Tran Vian H, ba Nguyén Thi
A va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin Q c6 nghia vu lién doi
giao lai phan dét thé chap néu trén cho Co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén
xur Iy theo quy dinh.

2. An phi dan sy so tham:

- Céc bi don 6ng Tran Van H, béNNguyén Thi A phai chiu an phi dan sy so
tham 11.858.486 dong nhung dugc mién ndp toan bo.

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang
TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L1) s6 tién tam (g an phi 5.354.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0005242 ngay 31-5-2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

3. Chi phi t6 tung khac: Ong Tran Van H va ba Nguyén Thi A lién d6i chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 900.000 dong. Do Ngan hang TMCP B (nay
la Ngan hang TMCP L1) di ndp tam tng trude nén budc ong Tran Van H va ba
Nguyén Thi A ¢6 trach nhiém lién d6i tra lai s6 tién 900.000 dong cho Ngan hang
TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L1).

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit tai phién tda ma khong cé ngudi
dai dién thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi



hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a Vé} 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hi€u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam,; ‘

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy 4n.

Lé Thanh Lam



