TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s: 93/2019/DS-PT
Ngay 04-9-2019
VIv: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwrong quyén si dung dat
va tai san trén dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Bui Vin Binh
Cac Tham phan: Ba binh Thi Quy Chi
Ba Lé Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phuwéc: Ong Trinh Duy
Trung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28 thang 8 nam 2019 va ngay 04 thang 9 nam 2019 tai tru so
Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc tien hanh xét xir phic tham cong khai vy &n thy
Iy sb: 60/2019/TLPT-DS _ngay 28 thang 3 niam 2019 v& viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat va tai san trén dat”.

Do ban an Dan su so tham s 02/2019/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudéc bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt phlc tham sé 88/2019/QDXXPT-DS
ngay 07 thang 5 nim 2019, Quyét dinh hodn phién tda phdc tham s 38/2019/Qb-
PT ngay 30 thang 5 nam 2019, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham s
44/2019/QD-PT ngay 18 thang 6 nam 2019, Quyét dinh tam ngung phién toa sé
13/2019/QDPT-DS ngay 08 thang 7 ndm 2019 va Quyét dinh tam ngirng phién toa
s6 16/2019/QDPT-DS ngay 19 thang 7 nim 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Tién T, sinh nam: 1973; (c6 don xin xét xir ving
mat);

Pia chi: S6 43/26, khu phd B, phuong A, thi x& D, tinh Binh Duong.

Pia chi lién hé: S6 nha 08, duong C, khu phd N, khu trung tdm hanh chinh
D, phuong D, thi x& D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thai H, sinh
niam 1957; (c6 don xin xét xir ving mat);

Pia chi: S6 4.12H Chung cu 2H, dudng D, phuong 15, quan B, thanh phd
Ho Chi Minh,



Theo van ban ay quyén ngay 28/11/2017.

Nguroi bao vé quyen loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Khoa N — Dia chi: S6 178/11 L, phuong B, quan B Tp. H6 Chi Minh. (¢é don xin
xét Xit vang mat);

- Bi don: Ba Dinh Thj Thanh T1, sinh ndm: 1961; (vang mat);

Dia chi: Ap 01, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba T1: Ba Nguyén Thiy T2, sinh nim:
1984; Dia chi: 4p 1, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc.

Theo van ban ay quyén ngay 01/02/2019 (c6 mdt);

- Nguroi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin N1, sinh ndm: 1956 (da chét);

Nhitng ngueoi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng Nguyén Vin NI:

1.1. Ba Dinh Thi Thanh T4, sinh ndm: 1961; (vang mat)

1.2. Ba Nguyén Thuy T2, sinh nim: 1984; (c6 mat)

Cung dia chi: Ap 01, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc;

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba T1: Ba Nguyén Thiy T2, sinh nam:
1984; Dia chi: 4p 1, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc.

Theo van ban uy quyén ngay 01/02/2019. (c6 mat)

1.3. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nam: 1982; (¢ don xin xét xir vang mat);

Dia chi: Poi 2, 4p S, x4 T, huyén B, tinh Binh Phuéc.

2. Ba Nguyén Thuy T2, sinh nam: 1984; (c6 mat)

Dia chi: Ap 01, xd T, huyén C, tinh Binh Phudc;

3. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nam: 1982; (cé don xin xét xir vang mat);

Dia chi: Doi 2, 4p S, x4 T, huyén B, tinh Binh Phudc.

4. Ong Tran Van S, sinh nam: 1961; (c6 don xin xét xik vang mat);

5. Ba Nguy&n Thi T4, sinh nam: 1962; (c6 don xin xét xit ving mat);

Cung dia chi: T6 4, khu ph 8, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc.

6. Phong Cong ching s6 01, tinh Binh Phudc;

Pia chi: Puong N, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo phéap lugt: Ong Vii Thé Q — Trudng Phong Cong ching
s6 1, tinh Binh Phuéc. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia Phong Cong ching: Ong Tran Bli N2,
sinh nim 1979; Pia chi: S6 257/4 duong L, phuong T, quan B, thanh phé H6 Chi
Minh. (cO mat)

Theo vin ban ay quyén ngay 26/02/2019.

- Nguoi khang cao: Bi don Dinh Thi Thanh T1; Nguoi o quyén lgi nghia vu
lién quan Phong cdng chitng s6 01, tinh Binh Phudc.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

NQI DUNG VU AN:



Nguyén don éng Cao Tién T, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don,
6ng Nguyén Thai H va nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia nguyén don Ludt
sw Nguyén Khoa N trinh bay:

Ngay 19/12/2014 dng Cao Tién T tryc tiép thoa thuan véi ong Nguyen Van
N1 vé viéc sang nhuong thua dat dién tich 391m?2 dét toa lac tai: Ap 01, xa T,
huyén C, tinh Binh Phudce dat dugc UBND huyén B (cii) cap glay chang nhan
quyén su dung dat dung tén ho Ong Nguyén Van N1 véi gia chuyén nhugng dat
thuc té duoc ghi dung véi gia tren hop ddng chuyén nhuong dat ky ngay
19/12/2014 tai Phong Cdng chiing s 1, tinh Binh Phudce 1a 250.000.000 dong (Hai
trém ndm muoi tri¢u déng) ngay ky hop dong tai Phong Cong chang, ong T da
truc tlep giao hét sb tién nhan chuyén nhuong thira dat cho 6ng N1, khong lam
thém gidy nhan tién nao khac, cling khong c¢6 ngudi ching kién viéc giao tién. Sau
khi giao nhan tién vao ky hop ddng cong ching thi 6ng N1 da ban giao nha, dat
cho dng T. Ong T nhén nha, dat ciing khoa cira dé d6 vi chua c6 nhu cau st dung,
viéc giao nha, dat khong 1ap bién ban. Theo thoa thuan thi 6ng N1 da giao gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Cao Tién T truc tiép 1am thu tuc sang
nhuong dat. Nhung khi 6ng T nop ho S0 tai Uy ban nhan dan huyén C dé lam tha
tuc sang tén trén giay chiing nhan quyén st dung dat thi bi phat hién s6 do thira dat
la gia nén ho so dugec Co quan Canh sat diéu tra Céng an huyén C thu ly, giai
quyét.

Sau khi Cong an huyén C giai quyét xong thi 6ng Cao Tien T dé nghi Uy
ban nhan dan huyén C Cap lai gidy CNQSD dat m¢i cho ong T. Nhung do ba Dinh
Thi Thanh T1 c¢6 don kh1eu nai viéc cap giay ching nhan quyen st dung déat nén
UBND huyén C khéng cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat
ong T da sang nhuong cua 6ng N1 cho 6ng T va ba T1 da vé m¢ cira stra chira lai
nha, sau khi phét hién thi 6ng Cao Tién T c6 bao chinh quyén dia phuong dé nghi
ngung viéc xay dung cua ba T1 va tir d6 phat sinh tranh chap.

Ong Cao Tién T yéu cau Toa an cdng nhan quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat d6i voi thira dat s6 135, to ban d6 s6 8, dién tich theo gidy CNQSD dat
la 391m?, dat toa lac tai: Ap 01, xd T, huyén C, tinh Binh Phudc theo hop dong
chuyén nhuong da ky két gitra dng Cao Tién T va ho 6ng Nguyén Vian N1. Bong
thoi budc ho ba Binh Thi Thanh T1 tra lai nha, dat thudc thira dat sé 135, to ban do
sb 8, dién tich 397,8m?, dit toa lac tai: Ap 01, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc cho
6ng Cao Tién T.

Trong truong hop Toa an khéng céng nhan hO’p ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dt giira 6ng Cao Tién T va ho ong Nguyén Vin N1 ky ngay 19/12/2014
dugc cong ching tai Phong Cong chang s6 1, tinh Binh Phudéc thi yéu ciu nhiing
ngudi thira ké cia 6ng N1 gdm ba Dinh Thi Thanh T1 va hai con 1a Nguyén Thanh
T3, Nguyén Thuy T2 phai tra lai sb tién nhan chuyén nhuong dat, nha da nhan 1a
250.000.000 ddng (Hai tram ndm muoi triéu dong) va yéu cau nhitng ngudi nay
cuing véi Phong Cong chang s6 1 tinh Binh Phudc phai boi thuong thiét hai 1a gia
tri chénh léch cua thira dat theo gid thi trudng thia dat hién nay.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pinh Thi Thanh T1 — ba Nguyén
Thuy T2 trinh bay:

Thira dat c6 dién tich 391m?, dat toa lac tai: Ap 01, x& T, huyén C, tinh Binh
Phudc ¢ nguon goc do 6ng Nguyén Van N1 ty khai pha ndm 1985, dén ngay
01/8/2002 d3 duoc UBND huyén B (cii) cap gidy chitng nhan quyén su dung dat
dung tén ho 6ng Nguyén Vian N1. Gia dinh 6ng N1, ba T1 va hai con da sinh s6ng
tir khi 0ng N1 khai pha dat dén nay. Nam 2014, 6ng N1 bi bénh nén cé néi ba T1
va hai con 1a Nguyén Thanh T3 va Nguyen Thay T2 ra Van phong Céng Chung
Lé Vian Viét, quan 9, TP. HCM ky hop dong ay quyén d6i véi dién tich 391m? dat
toa lac tai: Ap 01, x& T, huyén C, tinh Binh Phudc cho dng N1 dé 6ng N1 ky hop
d6ng vay tién tai Ngan hang nhung do tin twéng chong nén ba T1 khdng xem noi
dung ma chi ky vao gidy uy quyén. Ba T1 khdng biét c6 viéc thoa thuan sang
nhuong thira dat dang & cho 6ng T do d6 ba T1 khong déng ¥ yéu cau khoi kién
cua 6ng Cao Tién T, khong ddng Y tra nha dat cho 6ng Cao Tién T vi gidy to ho so
nop tai Toa &n 1a khong hop 18 (s6 do thira dat da bi co quan Cong an xac dinh 1a
gia).

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3 — 6ng T3 dong
thoi la nguoi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng N1 vang mdt nhung ¢é o1 trinh
bay trong hé so-

Khong dong y vai noi dung khai kién cia nguyén don vi 6ng nhan thay bat
hop ly va khong hop 1€.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thiy T2 — ba T2 dong
thoi la nguwoi thira ké quyén va nghia vu cia dng N1 trinh bay:

Di¢n tich 391m?, dat toa lac tai: Ap 01, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc cd
ngudn gbc do cha cua ba 1a 6ng Nguyén Vén N1 tu khai phd ndam 1985, dén ngay
01/8/2002 dia duoc UBND huyén B (cii) cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
dung tén ho 6ng Nguyén Vian N1. Gia dinh ba di sinh song tir khi 6ng N1 khai pha
dat dén nay. Khi dng N1 chét (ngay 09/5/2015) khong dé lai di chuc, ba khdng biét
6ng Cao Tién T 13 ai. Nam 2014 éng N1 bi bénh c6 bao ba Pinh Thi Thanh T1,
anh Nguyén Thanh T3 va ba ra Vin phong Cong Ching Lé Vin Viét, tai duong
Quang Trung, quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh ky hop dong uy quyén dbi véi dién
tich 391m2, dét toa lac tai: Ap 01, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc cho 6ng N1 dé
6ng N1 ky hop dong vay tién tai Ngan hang. Sau d6 ong N1 tu di vay tién, ba
khong biét cy thé. Ba ciing khong biét thoa thuan chuyén nhuong thira dat dién tich
391m?, dat toa lac tai: Ap 01, x& T, huyén C, tinh Binh Phudc (hién nay la thira dat
s6 135, to ban do s6 8) gitra ong Nguyén Van N1 va éng Cao Tién T nhu thé ndo
nén ba khong dong y vai yéu cau khai kién cua ong Cao Tién T vi khdng hop 18 vi
khong c6 s do, so do khdng phai tén 6ng Cao Tién T.

Ngu’o’l c6 quyén loi nghza vu lién quan ong Tran Van S, ba Nguyén Thj T4
trong qua trinh gidi quyét vu an thong nhat trinh bay:



Vao ngay 08/6/2017 vo chong 6ng S, ba T4 ¢6 nhan chuyén nhuong 01 thira
dat caa 6ng Tran Van L c6 dién tich 241m? thudc thira dat sb 280, to ban do sb 8,
toa lac tai 4p 1, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc, khi nhan chuyén nhuong trén thira
dat d c6 san 01 can nha cap 4, theo dng L thong tin thi cin nha nay xay dung tur
nhitng ndm trude ndm 1990. Khi nhan chuyén nhuong thi 6ng L ¢6 néi cho biét
phia Nam cua thira dat bi chu dét lién ranh 12 ho ba Dinh Thi Thanh T1 (ba DPinh
Thi T1 14 chi rudt caa me dng L) xay nha 1an qua khoang 30cm nhung do chd ba
con than thich nén 6ng L cﬁng chua tranh chap gi v&i ho ba Pinh Thi Thanh T1,
sau khi chuyén nhuong thi 6ng L c6 hua s& hd tro chung t6i d& nghi ho ba Pinh
Thi Thanh T1 tra lai phan dién tich 1an chiém va vao nim 2017 ong S, ba T4 cling
d3 1am don khai kién tranh chap dén Uy ban ban nhan dan xa T dé nghi giai quyét
nhung duoc Uy ban nhan dan x& T théng bao khong hoa giai duoc véi 1y do chua
xéac dinh rd cha st dung dat cu thé nén 6ng S, ba T4 ciing chua tién hanh khai kién
ho ba Pinh Thi Thanh T1. Nay duoc Toa an théng béo viéc 6ng Cao Tién T dang
khoi kién ba T1 dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng
Cao Tién T doi véi thira dat ba Pinh Thi T1 dang quan ly sir dung ma c6 mot phan
nha xay dung lan qua dat cua vo chong dng S, ba T4 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Tran Van L va Toa an xac dinh 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an
thi 6ng S, ba T4 khong c6 y kién gi tranh chép lién quan dén phan dat bi 1an chiém
trong vu an nay ma sé& khoi kién vy an khac khi da xac dinh duoc chi st dung dat
rd rang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Phong Cong ching sé 1 tinh Binh Phuéc
— 6ng Tran Bui N2 trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1856 dugc cdng ching
ngay 19/12/2014 1a c6 co s& phép ly va tuan tha dang trinh tu, quy dinh cua phap
luat vi nhirng 1€ sau:

- Viéc cong chung Hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat duoc thyc
hién dung tham quyén cong ching theo quy dinh tai Piéu 37 Luat cong ching
2006.

- Quyen st dyng dat tai thoi diém cong chimg du dieu kién chuyén nhuong
khong vi pham Luat dat dai theo Biéu 188 Luat dat dai 2013

- C4c thanh vién ho gia dinh (véi tu cach chu thé tham gia quan hé dan sy
theo quy dinh tai Piéu 106 Bo luat dan su 2005, khong phai ho gia dinh theo luat
cu trt) déu théng nhat ky tén trong Hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat
theo quy dinh. Cac truong hop khong ky vao Hop ddng chuyén nhuong thi déu
déng y thdng qua Hop ddng uy quyén dugc chang nhan tai Van phong cong chang
quan 9, thanh ph H5 Chi Minh.

- Viéc cong chiing Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 1856
dugc cong chung ngay 19/12/2014 dugc thuc hién theo dung quy dinh tai Diéu 36

cua Luat cong chimg nam 2006 vé cong chang hop d6ng, giao dich do cong ching
vién soan thao theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong ching
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- Céc bén tham gia giao két hop dong bang hanh vi cua minh xac Iap, thuc
hién quyén, nghia vu dan su theo quy dinh phap luat va c6 nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phéap luat.

- Céc bén tham gia ky két Hop ddng cam doan nhiing théng tin vé nhan than
thira dat da ghi trong Hop ddng 1a dung su that va khéng yéu cau Phong cong
chirng xac minh, giam dinh.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc thuc hién “dung
theo quy dinh cua phap luat nhu da phan tich néu trén. Phong cong chiing s6 1 dé
nghi Toa an nhan dan huyén C cdng nhan viéc chuyen nhuong quyen st dung dat
va cdng nhan quyén st dung dét tai thira dat s 135, to ban db sé 8, dién tich
391m? toa lac tai 4p 1, x& T, huyén C, tinh Binh Phudc thugc quyén sir dung dat
hop phap cua dng Cao Tién T.

Ddi vai yéu cau Phong Cong ching s6 01 tinh Binh Phuéc phai lién doi boi
thuong thiét hai cho 6ng Cao Tién T thi Phong cong chimg khong dong y vi Phong
Cong chung khong c6 16i trong viéc thuc hién cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ho dng Nguyén Van N1 va 6ng Cao Tién T, yéu
cau caa nguyén don 1a hoan toan khong ¢ cin ctr phap luat.

Tai Ban &n dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 24 thang 01 nidm 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Cao Tién T vé
viéc cdng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat 1856 dwoc vin phong
Cong ching sé 1 tinh Binh Phwéc cong ching ngdy 19/12/2014 va cdng nhdn
quyén si: dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat so6 135, to ban do6 so
8, dién tich dat 1a 391m? dat toa lac tai: Ap 01, XA T, huyén C, tinh Binh Phuéc
cua hg 6ng Nguyén Vin N1.

2. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1856 duoc van
phong Cong ching so 1 tinh Binh Phuéc cong chuing ngay 19/12/2014 1a vo hiéu.

3. Bugc ba Pink Thi Thanh T1, chi Nguyén Thuy T2, anh Nguyen Thanh T3
c6 nghia vu lién déi thanh toan cho 6ng Cao Tién T tong so tiéen la:
1.063.333.333dong

4. Bugc Van phong cong chung so 1 tinh Binh Phudc co nghia vu boi thwong
cho dng Cao Tien T so tien 406.666.667 dong...”; ngoai ra con quyet dinh ve an
phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su
theo luat dinh.

Ngay ?5/01/2019, ba Binh Thi Thanh T1 ¢6 don khang cao toan bo ban é}n
dan sy so tham trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phuac xet xua khong chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Cao Tien T.

Ngay 22 thang 02 nam 2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh

Phudc c6 Quyét dinh khang nghi phic tham s 03/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi
toan bd ban &n dan su so tham, dé nghi Toa an cap phlc tham xét xir phic tham vu

6



an theo hudng sira ban &n dan su so tham, xac dinh lai quan hé tranh chap, yéu cau
cua nguyén don, dia vi to tung cua nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan va an
phi.

Ngay 12/02/2019, Phong Cong chiing s6 1 tinh Binh Phuéc c¢6 don khang
cao mot phén ban an so tham trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xem
xét viec ap dung cac quy dinh phap luét va huy viéc tuyén bugc Phong cong ching
s6 1 tinh Binh Phudc c6 nghia vu bdi thuong cho dng Cao Tlen T sé tién
406.666.667 dongg dong thoi xem xét tuyén Phong cong chung s6 1 tinh Binh
Phudc khdng cé bat ky nghia vu bugc phai boi thuong nao.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ong Cao Tién T, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T 12 6 ong
Nguyén Théi H, nguoi bao Ve quyén lgi ich hop phap cho 6 ong T la Luat su Nguyén

Khoa N ¢6 don xin xét xir vang mat va c6 vin ban y kién dé nghi Hoi dong xét xu
giira nguyén ban an dan su so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don giit nguyén yéu cau khang céo,
khong dong y theo yéu cau khoi kién caa dng Cao Tién T, dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Cao Tién T vi ly do khong c6
can ctr dé bugc ba T1 va cac dong thira ké cua 6ng N1 1a ba T2 va dng T3 c6 trach
nhiém lién d6i boi thuong theo ban an so tham.

Nguoi dai dién theo phap luat caa nguoi 6 quyén lgi nghia vu lién quan
Phong Cong ching sb 1, tinh Binh Phuéc — 6ng Vi Thé Q va nguoi dai dién theo
ty quyén dng Tran Bui N2 dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo
ctia Phong Cong chitng s6 1 stra ban 4n so thim theo hudng Phong Cong ching sb
1 tinh Binh Phudc khéng cé trach nhiém phai boi thuong cho 6ng T theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 8, khoan 2 Diéu 12, khoan 2,5 Diéu 32, Diéu 45, Diéu 57 va Diéu
62 Luat Cong chirng nam 2006.

Y kién cua Kiém sat vién Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phuwdc
tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi
thu Iy vu &n va tai phién tda, Tham phan va Hoi déng xét xur tuan thu dung cac quy
dinh cua Bo luat t tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan Quyét dinh
khang nghi phdc tham sé 03/QPKNPT-VKS-DS ngiy 22 thang 02 nim 2019
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc;

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 24 thang 01
nam 20149 cta Toa &n nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc theo hudng:

- Xac dinh lai quan hé tranh chap, giai quyét dung noi dung, pham vi yéu
cau khai kién cia nguyén don.

- Budc bj don ba Pinh Thi Thanh T1, anh Nguyén Thanh T3, chi Nguyén
Thiy T2 lién déi c6 nghia vu bdi thuong cho nguyén don trén co sd xac dinh tong
15i cia 6ng Cao Tién T va dng Nguyén Vin N1 dé xac dinh trach nhiém boi
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thuong do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vé hiéu, theo ty 1 7-3,
bi don chiu 16i 7 phan, nguyén don chiu 15i 3 phan- Khéng yéu cau Phong Céng
chung s6 1, tinh Binh Phudc c6 nghia vu bdi thudng thiét hai do hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

- Sura lai an phi theo dung quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an da duoc xem xét, kiém
tra tai phién toa trén co s& xem xét toan dién cac y kien cua cac duong su va y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Khang céo cua cac duong su, khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Phudc duoc lam trong thoi han luat dinh nén Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc thu ly giai quyét 1a dung theo quy dinh.

[1.2] Vé quan hé tranh chap: Theo noi dung don khoi kién cua nguyén don
6ng Cao Tién T va trong qua trinh giai quyet vu an thi Hoi dong xét xtr xac dinh
day 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyen st dung dat va tai san
trén dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su thi thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan cap huyén. Vi vay, Toa an nhan dan huyén
C thu ly giai quyét 1a dung tham quyén. Tuy nhién, trong phan nhan dinh, cip so
tham lai xac dinh day 1a vy kién “Tranh chap hop dong vay tai sdn va tranh chdp
hop déng chuyén nhuwong quyen st dung ddt va tai sdan trén dat” 1a chua dung véi
quan hé tranh chap theo yéu cau cua duong su. Do vay, can stra phan nhan dinh
ctia ban &n dan sy so tham theo ding yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Pay 1a vy
an “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai sdan trén dat .

[1.3] V& viéc vang mat cua duong sy

Nguyén don 6ng Cao Tién T, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T, nguoi
bao vé quyén lgi ich hop phap cua 6ng T, ngudi co quyen loi nghia vu lien quan
6ng T3, ba T1, 6ng S, ba T1 vang mat nhung da c6 don dé nghi Toa &n xét xir vang
mat.

Can ct vao Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su 2015, Toa an
van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé gi4 tién cua hop ddng chuyén nhuong: Theo hop déng chuyén
nhuong s 1856 duoc Phong Cong ching s6 1 tinh Binh Phuéc cdng chieng ching
thue ngay 19/12/2014 thi gia dat ghi trong hop dong 1a 250.000.000 dong, tuy
nhién theo 1oi trinh bay cua dng Cao Tién T tai cac but luc s6 138, 132 do Co quan
Canh sat diéu tra Cong an huyén C Iy loi khai cia 6ng T thi s6 tién sang nhwong
1a 380.000.000 ddng chtr khdng phai 1a 250.000.000 dong. Va theo 6ng T thi trudc
khi sang nhuong 6ng T dua cho dng N1 s6 tién 250.000.000 dong, sau khi 1am hop
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ddng co su cong ching ching thuc cua Phong Cong ching s6 1 tinh Binh Phudc
thi 6ng T dua t1ep cho 6ng N1 sb tién 130.000.000 dong va dng N1 da giao gidy
chting nhan quyén st dung dat cho dng T.

Tuy nhién, tai loi khai cua 6ng Pham Truong N3 1a nguoi giai thiéu cho ong
T sang nhuong dat ciia 6ng N1 khang dinh tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an
huyén C, sau khi 1am hop déng c6 cdng chiing, chiing thuc thi 6ng T chi giao cho
6ng N1 s tién 250.000.000 ddng va dng N1 di giao gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng T chtr khéng phai sé tién 130.000.000 dong nhu 6ng T da trinh
bay. Va theo dng N3 thi gia sang nhuong dat 1a 450.000.000 dong Hién nay, 6ng
N1 di chét khong thé dol chat va Toa &n cap phuc tham da nhiéu lan triéu tap 6ng
T (hop 1§) de lam r® véan dé trén nhung dng T déu khdng c6 mat va ngudi dai dién
theo uy quyen cua ong T ciing khong dua ra dugc chung ctr gi dé chimg minh la da
dua du s6 tién sang nhuong dat 1a 380.000.000 d6ng. Do viy, ¢6 cin ctr cho rang
6ng T chi méi giao cho dng N1 s tién sang nhuong dat 1a 250.000.000 dong con
no lai 130.000.000 dong. Trong khi chua giao du tién cho 6ng N1 thi 6ng T da 1am
cac thi tuc dé chuyén quyén sir dung dat qua tén cua dng T va ngay 10/02/2015
6ng T di nop gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 771794, s6 vao so
00690.QSDP/2430-UB-UB.H ngay 01/8/2002 do Uy ban nhan dan huyén B (cii)
cap cho ho 6ng Nguyén Vin N1 phan dat 391m? trong d6 c¢6 100m? dat tho cu thi
bi phat hién 14 s6 gia va da bi Van phong dang ky dat dai huyén C lap bién ban thu
gitr dé cho xur 1y.

Tai Két luan giam dinh s6 204/2015/GD-PC54 ngay 30 thang 5 nam 2015
cua phong K§ thuat hinh su, Céng an tinh Binh Phudc két luan 1a chit ky cua trong
gidy chuang nhan quyén sir dung dat sé6 U 771794, s6 vao s6 00690.QSDD/2430-
UB-UB.H ngay 01/8/2002 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho dng Nguyén
Vian N1 la gia. Khi bi thu gitr gidy chang nhan quyén su dung dat ong T ciing
khang dinh bang mat thuong nhin thay trong “Giay chang nhan quyen st dung
dat” do 6ng T cung cap c6 nhimg dic diém sau: Trén trang IV cua giay chung nhan
quyen st dung dat cd 16i chinh ta tai chit “Nam” thi dau “¥” dat & chit “m”, chi
“Téng cuc dia chinh” trén con dau khong tron khong rd nét, dau dong cua Phong
dia chinh khong rd nét, mau sic cua trang 2 va trang 3 khong dting vai phoi glay
chtrng nhan cing thoi diém nam 2002. Loi trinh bay nay caa 6ng T tai bat luc s6
35 €0 su chung kién cua 6ng Pham Truong N3 nguoi di cung vdi ong T. Nhu vay,
¢6 can ctr cho rang khi nhan chuyen nhuong 6ng T van biét gidy chiing nhan quyén
su dung dat cua dng N1 cung cap la gidy gia. Hon nira, trong thoi gian nay dng N1
van con song (6ng N1 chét vao thang 5/2015) Trong khoang thoi gian do, ong T
khong gap 6ng N1 dé giai quyét ma van lam cac thu tuc dé duoc sang tén cho minh
trong khi sé tién dng T chua giao du cho 6ng N1. Nhu véy, c6 can ctr cho rang
Hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat gitta 6ng T 1a bén nhan chuyen
nhuong voi 6ng N1 14 bén chuyén nhuong cac bén chua thyc hién xong quyén va
nghia vy, tic 12 6ng T chua tra hét cho dng N1 s tién sang nhuong dat con lai 1a
130.000.000 ddng.



[2.2] Xét khang c4o cua bi don ba Dinh Thi Thanh T1: Ba T1 khang céo dé
nghi Toa an cap phdc tham xem xét bac don khoi ki¢n cua nguyén don 6ng Cao
Tién T vi khong du chung ctr cho rang c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng N1 va ong T. Néu c6 viéc sang nhuong thi dé nghi ong T phai cung cap
gidy giao nhan tién giita ong T voi ong N1. Xét thay, viéc sang nhuong dat va tai
san trén dat gitra 6ng N1 va éng T 1a c6 that da dugc Phong Cong chuang s6 1, tinh
Binh Phudc cdng ching, ching thuc. Trude khi sang nhuong phan dat trén, ba
Dinh Thi Thanh T1 la vg cua 6ng N1, ba Nguyen Thuy T2 va 6ng Nguyen Thanh
T3 la con cua dng N1 deu lam giay uy quyen cho ong N1 dugc quyén cho ong N1
duoc quyen dinh doat s tai san trén 1a dit theo gidy ching nhan quyén su dung dat
da dugc cap cho ho gia dinh cua 6ng Nguyén Vin N1. Viéc uy quyén cua céc
duong su 1a hoan toan tu nguyén khong cé su ép budc, khong trai vai dao dirc xa
hoi va dugc cong chirng ching thuc tai Van phong Cong chitng Quan 9 — thanh
pho Ho Chi Minh. Vi vay, viéc cong chung nay la hop phap. Tai phién toa phuc
tham, ba T2 cho rang ba, ba T1, éng T3 ¢6 ky van ban uy quyén nhung khong doc
khong xem ky noi dung ghi trong van ban uy quyén, hon nira viéc 6ng N1 lam thi
tuc sang nhuong dat cho 6ng T nhung ba, ba T1, 6ng T3 khdng ky tén vao hgp
dong sang nhuong cho nén ho khdng co trach nhiém Vé Viéc sang nhuong. Néu
6ng N1 c6 nhan tién thi dé nghi éng T phai dua ra gidy to giao nhan tién thi ho c6
trach nhiém hoan tra cho 6ng T. Xét thay, tai van ban uy quyén cua ba T1 ngay
17/12/2014 va tai van ban dy quyen cuia ba T2, 6ng T3 ngay 19/12/2014 déu 6 noi
dung ba ngIIO’I nay uy quyén cho dng N1 duoc quyen sang nhuong phan dat trén
khdng can c¢d viéc ky xac nhan vao Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng N1 va dng T thi hop d6ng van co hiéu luc phap luat. Vi vy, yéu cau cua
ba T1, ba T2, 6ng T3 vé phan nay 13 khéng c6 co so.

Déi véi yéu cau khang cao caa ba T1 dé nghi 6ng T phai cung cap gidy nhan
tién, xét thay theo 1oi khai ciia 6ng Pham Truong N3 xac dinh sau khi céng ching
hop dong chuyén nhuong thi 6ng T ¢6 dua cho 6ng N1 s6 tién 1a 250.000.000 dong
c6 su chung kién caa 6ng N3. Viéc giao nhan chi co ong T 1a nguoi giao, 6ng N1
1a ngudi nhan va ong N3 1a nguoi ching kién nhung khong lam gidy to giao nhan
tién. Vi vay, c6 can ctr cho rang ong N1 da nhan cua ong T s6 tién 250.000. 000
d6ng trong hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va ong N1 da giao gidy
chting nhan quyén si dung dat (giay gia) cho 6ng T. Hién 6ng N1 da chét vao ngay
09/5/2015 cho nén ba T1, 6ng T3, ba T2 phai c6 trach nhiém hoan tra cho ng T s6
tién trén theo gia tri dat thuc té twong tng vai so tién 6ng T da giao cho 6ng N1 khi
Xét xir so' tham.

Déi véi yéu cau caa ba T2 tai phién tda phdc thim cho rang vu viéc ¢ dau
hién pham toi, tuy nhién yéu cau nay cua ba T2 da dugc Co quan Canh sat diéu tra
Cong an huyén C tra loi yéu cau nay caa ba 1a khong o co so.

[2.3] Xét khang cé&o cta Phong Cong chiing sé 1, tinh Binh Phudc dé nghi
Hoi dong xét xir phic tham xac dinh Phong Céng chiing sé 1, tinh Binh Phudc
khong c6 15i trong viéc cong chitng chang thuc hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dét giira 6ng Nguyén Vian N1 12 bén chuyén nhuong véi ng Cao Tién T la
bén nhan chuyén nhuong.

Xét thay, tai khoan 2 Diéu 8 Luat Cong ching nim 2006 quy dinh: “Ngudi
y&u cau cdng ching phai co ning luc hanh vi dan sy xuat trinh du cac gidy to can
thiét lién quan dén viéc céng chang va chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh hop
phap cua cac giéy to do”; tai khoan 2 Piéu 12 Luat Cong chimg nam 2006 quy
dinh: “Nghiém cam nguoi yéu cau cbng chiing cung cap thong tin, tai liéu sai su
that”; tai Diéu 62 Luat Cong chimg quy dinh: “Ngudi yéu cau cong ching c6 hanh
vi stra chita, st dung gidy to gia mao hoic c6 hanh vi gian déi khac yéu cau cong
chung thi thy theo tinh chat, mac do vi pham ma bi xi Iy vi pham hanh chinh hogc
bi truy ciru trach nhiém hinh su. Néu gay thi€t hai thi phai boi thudng theo quy
dinh cua phap luat” va cac quy dinh khac vé cdng chung, ngudi yéu cau cong
chtng c6 phiéu dé nghi cong ching.

Péi chiéu véi quy dinh cua phap luat vé cong ching thi ngay 19/12/2014
6ng N1 c6 phiéu yéu Cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat,
tai liu 6ng N1 cung cap la céac giay uy quyén dinh doat tai san 1a phan dat dang
tranh chap cua ba T1 1a vo 6ng N1, ba T2, 6ng T3 la con cia 6ng N1 clng giy
chung nhan quyén sir dung dat sé6 U 771794, sé vao s6 00690.QSDD/2430-UB-
UB.H ngay 01/8/2002 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho 6ng Nguyén Vin
N1 (gidy ching nhan quyén str dung dat gia), ong N1 khong yéu cau cong chung
gidy chung nhan quyén st dung dat do 1a gia hay l1a that. Vi vay, day 1a 15i caa dng
N1. Hién nay, 6ng N1 da chét (09/5/2015) cho nén co quan canh sat diéu tra Cong
an huyén C khong xur ly trach nhiém hinh sy ma chi giai quyet vé phan trach nhiém
dan sy ddi voi ong T la nguoi nhan chuyén nhuong quyen su dung dat. Ciing co
can ctr cho ring éng T van blet glay chtng nhan quyén st dung dat ma dng N1
giao cho 6ng T la gia nhung Van co tinh dé nghi 6ng N1 mang di cong chung,
chung thuc. Vi khi bi thu git giay ching nhan quyén sir dung dat trén ong T khang
dinh bang mat thudng cling xac dinh gidy chiing nhan quyen sir dung dat cua ong
N1 giao cho ong T c6 dau hién khac thuong va khong gidng véi phdi cua giay
ching nhan quyén str dung dat do Tong cuc Dia chinh phat hanh ndm 2002. Sau
khi bi thu gitr, mdc du chua giao du tlen nhung ong T van cb tinh 1am cac thu tuc
dé nghi dugc cap glay ching nhén quyén sir dung dat sang tén cua minh, trong khi
d6 6ng N1 van con séng. Bén ngay 09/5/2015 6ng N1 chét, trong khoang thoi gian
nay, ong T khong gap ng N1 dé duoc giai quyet Vi vay, 6ng T ciing c6 mot phan
15i va phai chiu trach nhiém twong tng voi phan 16i ciia minh. Hon nira khi cong
chung, ong T ciing khong dé nghi céng chimg vién xac dinh gidy ching nhan
quyén st dung dat ni trén 1a that hay gia mic du 6ng N1 khong yéu cau. Vi vay
cdng chang vién khong co 15i cho nén khong cé trach nhiém phai bdi thuong thiét
hai. Do d6, khang cdo ctia Phong Cong chang s 1, tinh Binh Phudc 14 ¢6 cin cu.

[2.4] Xét khang nghi cua Vién trusng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phude dé nghi Hoi dong xét xu phic tham swra ban an dan su so tham, xac dinh lai
quan h¢ tranh chap, yéu cau cta nguyén don, dia vi to tung cta ngudi tham gia to
tung va an phi.
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- Xét thay, trong phan nhan dinh & phan dau Hoi dong xét xir da xac dinh
cap so tham xéac dinh quan h¢ tranh chap la “Hop dong vay tai san ™ 1a khong dung
vGi ban chat cuaa vu an.

- Di voi don khai kién cua 6ng T luc dau phia ba T1 phai c6 trach nhiém
thuc hién hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién, trong qua trinh lam vi¢c tai cac
bién ban hoa gidi, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi néu khong
thuc hién duoc hop déng chuyen nhuong thi phia bi don phai c6 trach nhiém boi
thuong. Vi vay, Toa an cap so tham da bac yéu cau khoi kién cua nguyen don va
giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu 1a phi hop. Tuy nhién, Toa an cép so
tham khdng budc nguyén don phai chiu an phi 1a c6 sai sot. Vi vay, Hoi dong xét
xt cap phlc tham can budc nguyén don phai chiu an phi dan su so thAm ddi Véi
phan yéu cau khong duoc chap nhan 1a c6 can ct.

- Vé x4c dinh dia vi tham gia t6 tung ciia Van Phong Cong ching s6 1, tinh
Binh Phudc, qua tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh can sira ban an
so tham, xac dinh ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Phong Cong ching sé
1, tinh Binh Phudc.

[2.5] V¢ thiét hai xay ra: Khi chuyén nhuong cac bén chi thoa thuan chuyén
nhuong dat ma khong chuyén nhuong toan bo tai san c6 trén dat nén khdng xac
dinh gi4 tri tai san trén dat 1am co so xac dinh thiét hai ma chi tinh gia tri thia dat
duogc xac dinh theo bién ban dinh gié tai san 1a 1.470.000. OOOdéng Khi xét xtr chi
can cu vao |01 trinh bay cua 6ng T va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T la
ong Nguyén Thai H tai Toa an va Hop ddng chuyén nhuong duoc cong ching s6
tién sang nhuong 13 250.000.000 ddng ma khong xem xét dén 1oi khai cua 6ng T
tai co quan canh sat diéu tra Cong an huyén C xac dinh sé tién sang nhuong thuc té
1a 380.000.000 ddng va c6 can ctr cho rang 6ng T mai giao cho 6ng N1 duoc sb
tién 12 250.000.000 ddng cd sy ching kién cua 6ng Pham Truong N3. Hién tai, 6ng
T ciing khong cung cap duoc gidy to giao nhan so tien con lai 1a 130.000.000 dong
cho dng N1 cho nén c6 can cir cho rang 6ng N1 mai nhan caa 6ng T s6 tién
250.000.000 dong. Viéc Toa an Cap so tham cdn ctr Va0 gia ghi trong hop dong
chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong va dinh gia khi xét xu dé budc bi don va
nguoi €6 quyén loi nghia vu lién quan bdi thuong toan bo gia tri cua hop dong
chuyén nuong 1a chua xem xét hét cc chung cir ¢6 trong ho so da duoc thu thap
va budc Phong Cong chiing s6 1, tinh Binh Phuéc b01 thuong la khong dung voi
quy dinh cua phap luat. Vi vay Hoi dong Xét xtr cap phic tham can sta vé phan
nay. Nhu vy, Toa an cdp so tham xac dinh thiét hai thuc té xay ra la:
1.220.000.000ddng (1.470.000.000d6ng — 250.000.000d6ng) 1a khdng co cin cu.

Vé thiét hai thyc té: Gia tri dat theo bién ban dinh gia l1a 1.470.000.000
ddng, gia tri cac bén thoa thuan 1a 380.000.000 dong, gia theo hop ddng chuyén
nhuong va d giao nhan 1a 250.000.000 ddng, vi vay cap phic thim xac dinh thiét
hai thuc té xay ra 1a 967.150.000 ddng.

[2.6] V& 16i dan dén hop dong vo hiéu: Do trong vu an nay ng T va ong N1
déu cd 18i va dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu cho
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nén cac bén phai chiu phan thiét hai 16i do minh giy ra, trong d6 6ng N1 c6 13i
nhiéu hon nén phai chiu trach nhiém 06 phan va 6ng T phai chiu 04 phan ddi voi
sb tién chénh léch thuc té khi xét xtt so thAm. Do hién nay 6ng N1 da chét nén
dong thira ké cua ong N1 phai chiu trach nhiém vé phan nay, cu thé nhimg nguoi
thira ké ciia 6ng Nguyén Van N1 gdm ba Binh Thi Thanh T1, ba Nguyén Thuy T2,
6ng Nguyén Thanh T3 phai bdi thuong mac thiét hai twong Gng voi sé tién
580.263.000 dong

[2.7] D6i véi mot phan tai san trén dat xay dung trén phan dat cua thira dat
c6 dién tich 241m? thuoc thira dat sb 280, to ban dd s 8, toa lac tai 4p 1, x& T,
huyén C, tinh Binh Phudc do 6ng Tran Van S va ba Nguyén Thi T4 quan ly thi
6ng S, ba T1 khdng c6 y kién tranh chap trong vu &n nay ma sé& khai kién vu an
khac khi di xac dinh duoc chi sir dung dat rd rang. Vi vay, Hoi dong xét xtr khdng
xem xét giai quyét ma duoc giai quyét bang vu an khac khi cdc dwong sw ¢ yéu
cau.

[2.8] P6i véi an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng Cao Tién T khong dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu tién an phi dan su so
tham theo quy dinh cta phap luat.

Tur nhimg nhan dinh [2.1], [2.2], [2.3]. [2.4], [2.5], [2.6], [2.7], [2.8] HOi
dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia ba Pinh Thi Thanh T1;
Chéap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua Phong Cong chimg sb 1, tinh Binh
Phudc; Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat tinh Binh
Phudc. Stra ban an dan sy so tham sb 02/2019/DS-ST ngay 24/01/2019 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Binh Phuéc.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo cua ba Pinh Thi Thanh T1 va
Phong Cong chimg sd 1, tinh Binh Phude duge chap nhan nén ba T1, Phong Cong
chtng s6 1, tinh Binh Phudc khong phai chiu an phi dan sy phlc thdm theo quy
dinh phép luat.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
tda phlc tham 1a pht hop mét phan voi quan diém caa Hoi dong xét xir nén duoc
chap nhan mot phan.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat Té tung Dan su nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo caa bi don ba Pinh Thi Thanh
T1.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Phong Cong ching s6 1, tinh Binh Phudc;

3. Chap nhan mot phan khang nghi sé 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 22
thang 02 nam 2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc;
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Tuyén Xu:

Stra ban &n dan su so tham sé 02/2019/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc;

Cin ct vao khoan 3 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 147, 165, 227, 228, 266, 271 va biéu 273
Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Cin cir cac Piéu 37 Luat cong chimg nam 2006;

Can ctr cac Diéu 127, 128, 137; Piéu 637, 697, 699, 700, 701, 702 Bo luat
dan sy nam 2005; Biéu 188 Luat Dat dai nim 2003;

Tuyén Xuz:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Cao Tién T vé
viéc cong nhén Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1856 dugc van phong
Cong chung s6 1 tinh Binh Phudc cong chung ngay 19/12/2014 va cong nhén
quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat d6i voi thira dat sé 135, to ban d6 s6
8, dién tich dat 1a 391m?, dat toa lac tai: Ap 01, x4 T, huyén C, tinh Binh Phudc
cia ho ong Nguyén Vin N1;

2. Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 1856 gitra dng
Nguyen Vian N1 1a nguoi chuyén nhuong vei ong Cao Tién T 1a nguoi nhan
chuyén nhuong duoc Phong Cong ching s6 1, tinh Binh Phudc cong ching ngay
19/12/2014 1a vo hiéu.

3. Bugc ba Binh Thi Thanh T1, chi Nguyén Thuy T2, anh Nguyén Thanh T3
c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho 6ng Cao Tién T tong sb tién la: 830.263.000
déng (Tdm tram ba muoi triéu hai tam sdu mwoi ba nghin déng) {580.263.000
dong (Nam tram tam muwoi triéu hai tram sau mwoi ba nghin déng) + 250.000.000
ddng (Hai tram nam muoi triéu dong) = 830.263.000 dong (Tdm tram ba muroi
triéu hai tam sdu muweoi ba nghin dong)}.

Ké tir ngay bdn an co hiéu lwc phap ludt (doi véi cdc trwong hop co quan thi
hanh &n cé quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cac khodan tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh &n xong tdt ca cac khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 1ai cua sé tien con phdi thi
hanh &n theo mirc 13i sudt quy dinh tai khodn 02 Piéu 468 B¢ lugt dan sw nam
2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Cao Tlen T phai chiu 300.000 ddng tién &n phi dan su so tham, nhung
dugc khau trir vao sé tién tam (ng an phi dan sy so tham da nop 1a 6. 250.000 dong
(S&u triéu hai tram ndm muwoi nghin dong) da nop theo bién lai thu tién tam ung &n
phi s6 0009048 ngay 08/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C, tinh
Binh Phudc. Chi cuc Tthi hanh an Dan su huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc
hoan tra lai cho 6ng T s tién chénh léch 13 5.950.000 ddng (Nim triéu chin tram
nam muoi nghin dong).
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Budc ba Dinh Thi Thanh T1, chi Nguyén Thuy T2, anh Nguyén Thanh T3
phai lién doi chiu an phi dan sy so tham voi so tién: 36.907.890 dong (Ba muoi
sau triéu chin tram lé bay nghin tam tram chin muwoi dong).

5. V& an phi phuc thim:

Ba Pinh Thi Thanh T1 khong phai chiu tién an phi dan sy phtc thim. Chi
cuc Thi hanh &n Dan su huyén C, tinh Binh Phuéc hoan tra lai cho ba T1 300.0004
(ba trim nghin déng) tién tam tmg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0009861 ngay 25/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén C, tinh
Binh Phudc.

Phong Céng chimg s6 1, tinh Binh Phudc khong phai chiu tién an phi dan su
phuc tham. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho
phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phudc 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 0009895 ngay 04/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C,
tinh Binh Phudec.

Truong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Bdan &n phuc tham cé hiéu lec phép ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu HS, TDS, HCTP. (Pa ky)

Bui Van Binh

15



