TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH SOC TRANG

Ban an sd: 28/2019/DS-ST
Ngay 16-7-2019
V/v tranh chap vé 16i di
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Phan Lé Vii Huy Hoang

Hgi tham nhan dan: Ong B4 Ngoc Can

Ong Tran Vinh Anh
- Thu ky phién toa: Ong Tran Bao Quoc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Séc Trang, tinh Soc Trang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Séc Tring tham gia phién
toa: Ba Pham Thuay Trang — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh pho Séc
Trang, tinh Soc Trang xét xu so' tham cong khai vy an thu ly s6 22/2018/TLST-
DS ngay 24 thang 01 nam 2018 v¢ viéc “Tranh chap vé 16i di”, gitra cac duong
sur:

- Nguyén don:

1. Ong Truwong Viin Ch, sinh nim 19xx; (c6 mat)

2. Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 19xx; (c6 mat)

Cung dia chi: duong QL, Khém X, Phuong Y, thanh phé S, tinh Sdc
Trang.

- Bi don: Ba Vii Thi Ng; bia chi: dwong THD, khém TT, Phuong Y,
thanh pho S, tinh Séc Trang. (c6 mat)

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kign ngay 14-12-2017 va qua trinh giai quyét vu an, ciing
nhuw tgi phién toa 6ng Truong Van Ch, ba Tran Thi Thu H la nguyén don trinh
bay:

_ Vao ndm 2004, dng Ch ¢6 nhan chuyén nhugng mot phan dét cua ba Ng,
chiéu ngang 15m, chiéu dai 20m, dién tich chung 300m? dé cat nha ¢, gia
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chuyén nhuong la 13 cay 5 chi vang 24K, va ba Ng c6 danh 10i di trén dat cua ba
dé sir dung lam hém chung, dau noi tir dat dng chuyén nhugng cua ba Ng den
giap hém duong QL, phan dat la 16i di chung ngang Sm chay dai giap hém
khoang 100m, 6ng da str dung con hém nay tir nam 2004 dén nam 2017 thi phat
sinh tranh chap, sau khi nhan Chuyen nhuong dat cua ba Ng ong dang ky va
dugc Uy ban nhan dan thanh pho S cap Giay chang nhén quyén st dung dat tal
thura xxx, to ban QO s6 X, cap ngay 18-01- 2010’ trén gidy chang nhan quyén su
dung dat c6 ghi dat dng giap hém chung trén dat cua ba Ng da danh cho 6ng 10i
di tir dat cua ong dén giap hém. Vao khoang thang 4/2017, ba Ng lam Cong dau
hém ngén khong cho dng st dung 16i di dau ndi tir dat o Ong ra dén hém, 6ng yéu
Caq chinh quyén hoa gial khéng thanh ong khai kién dén Toa an nhan dan thanh
pho S, tinh Soc Trang dé giai quyeét.

Nay dng Trwong Vin Ch yéu cau Toa an gidi quyét:

Bugc ba Va Thi Ng tra con hém chung c6 di¢n tich 500m? (qhiéu ngang
5m va chieu dai 100m tir giap phan dat cua 6ng Ch, ba H chay dai dén giap hem
duong QL, Khém X, Phuong Y, thanh pho S, tinh Soc Trang) tai thira XXX, to
ban d6 so X, toa lac tai Khom X, Phuong Y, thanh pho S, tinh Soc Trang d€ gia
dinh 6ng Ch ba H c¢o 16i di.

Theo don khoi kién ngay 14-12-2017 va qua trinh gidi quyét vy an, ciing
nhu tai phién toa ba Tran Thi Thu H la nguyén don trinh bay:

Théng nhat véi toan bo phan trinh bay cua 6ng Ch. Ngoai ra khéng trinh
bay gi thém khéc.

Nay ba Tran Thi Thu H y&u cdu Toa &n gidi quyét:

Bugc ba Vi Thi Ng tra con hém chung c6 dién tich 500m? (c;hiéu ngang
5m va chicu dai 100m tur giap phan dat cua 6ng Ch, ba H chay dai den giap hem
du:(‘)’ng Q’L, Khém X, Phuong Y, thanh pho S, tinh S(:)c Trang) tai thia XXX, to
ban do so X, toa lac tai Khom X, Phuong Y, thanh pho S, tinh Soc Trang d€ gia
dinh 6ng Ch ba H co 16i di.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhu tai phién toa, ba Vi Thi Ng |a
bi don trinh bay:

Vao niam 2004, t6i c6 ban cho ba Tran Thi Thu H phéan dat dién tich Ia
400m?, chiéu ngang 20m va chiéu dai 1a 20m, vai gia chuyén nhuong 1a khoang
13 cay vang 24K. Khi ban dat thi trén phan dat ma toi di ban cho 6ng Ch, ba H
khong c6 16i di chung nao, toi c6 dua gidy chiang nhan quyén s dung dat cho
phia bén ba H va dng Ch tu di 1am gidy quyén sir dung dat. Bén khoang thang 4-
2017, toi c6 1am cong rao vi toi chi 1am trén phan dat cua toi.

Déi véi yéu cau khoi kién cia 6ng Ch va ba H thi t6i khong dong y vi trén
phan dat ma ba di ban cho 6ng Ch va ba H khong ¢ 16i di chung nao hét.
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Kiém sat vién phat biéu y kién:
~ Viéc tuan theo phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan da xac dinh dung tham quyen thu ly vy an, quan h¢ tranh chap, xac
dinh dung tu cach nguoi tham gia to tung, viéc thu thap ching cir va gui ho so
cho Vién kiém sat dam bao dung quy dinh.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thyc hién ding quy dinh phéap lujt vé
phién toa so tham.

Vé noi dung, ta‘i phién toa nguyén don khong dua ra duoc ching cu dé
ching minh cho yéu cau khai kién 1a ¢6 can cir. Viéc maé 161 di trén phan dat cua
bi don nhung phia nguyén don khong dong y dén bu 1a gay thiét hai khong it d6i
Vvé6i bi don va 16i di dugc mé trén phan dién tich dat cia bi don theo yéu cau caa

nguyén don la khong thuan tién va hop ly. Bé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu céc tai liéu co trong hé so vu dn diroc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xi» nhdn
dinh:

Vé té tung:

[1] Vé quan hé tranh chap: Ong Truong Van Ch, ba Tran Thi Thu H yéu
cau ba Vi Thi Ng tra con hém chung cé dién tich 500m?, chiéu ngang 5m va
chiéu dai 100m tir gidp phan dat caa 6ng Ch, ba H chay dai dén giap hém
duong QL, Khém X, Phuong Y, thanh phé S, tinh Séc Triang. Nén ddy 1a tranh
chap vé dan sy va quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap vé 16i di” theo
Khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap vé 16i di trén Thira xxXx, t& ban
d6 sb X, toa lac tai Khém X, Phuong Y, thanh phd S, tinh Soc Trang. Theo quy
dinh tai Biém ¢ Khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan sy vé tham quyén caa
Toa an theo lanh thd, thi vu an thuc tham quyén cua Toa 4n nhan dan thanh phé
S.

Vé néi dung:

[3] Xét yéu cau budc ba Vi Thi Ng tra con hém chung cd dién tich
500m?, chiéu ngang 5m va chiéu dai 100m tir giap phan dat caa éng Ch, ba H
chay dai dén gidp hém duong QL, Khém X, Phuong Y, thanh phd S, thay:



[3.1] Ong Ch, ba H cho rang vao nam 2004 mua phan dién tich dat 300 m?
cua ba Ng chiéu ngang 15 m, chiéu dai 20 m dé cit nha & thi ba Ng cé htra danh
16i di trén dat cua ba Ng dé st dung 1am 16i di chung chiéu ngang 5m, chiéu dai
tir dau ndi tir dat cua 6ng Ch, ba H chuyén nhuong cua ba Ng dén gidp hém
duong QL khoang 100m. Ba Ng khdng thira nhan. Ong Ch, ba H khdng c6 giay
to chitng minh ba Ng c6 thoa thuan danh 16i di cho thira dat caa éng Ch, ba H
mua cua ba Ng.

[3.2] Tai Bién ban hop Hoi dong dinh gia ngay 10 thang 01 nam 2019 thi
phan dat yéu cau mo 16i di co chiéu ngang 5m; chiéu dai phia Pong giap dat 6ng
Nguyén Trung Q, ba Giang Thi B, Son Mudi C ¢c6 s6 do 51,3m, phia Tay giap
dat ba Vi Thi Ng c6 s6 do 46,30m; phia Bac giap dat ba Vii Thi Ng c6 s6 do
57,72m, phia Nam giap dat ba Vii Thi Ng c6 s6 do 39,29m. Dién tich la 413,88
m? c6 gid tri 1a 62.082.000 déng; phan nha, vat kién trdc xay dung trén phan
dién tich dat ma 16i di co gia tri 1a 16.625.569 dong. Tong gia tri dat, nha va vat
Kién trac trén dat 1a 78.707.569 dong. Ong Ch, ba H khong dong ¥ dén b phan
gia tri quyén st dung dat, nha va vat kién trdc trén phan dién tich dat mao 16i dé
duoc str dung 161 di trén dat cua ba Ng, thiét hai gay ra 1a khéng it cho Thua dat
s Xxx cua ba Vii Thi Ng.

[3.3] Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 09 thang 11 nim 2018 cua Toa
4n nhan dan thanh phd S thi 16i di dugc mé trén thira dat s6 xxx cua ba Ng theo
yéu cau cua 6ng Ch, ba H 1a khéng thuan tién va hop ly dé di ra dén héem duong

QL.

Theo quy dinh tai Biéu 254 B luat Dan sy nam 2015 quyén vé 16i di qua
thi Cha so hitu ¢6 bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san caa cac chi so
hitu khac ma khdng cé hoic khong du 16i di ra dudng cong cong, co quyen yéu
cau chu sé hiru bat dong san vay boc danh cho minh mot 16i di hop ly trén phan
dat cua ho. Lbi di dugc mo trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi 1a thuan
tién va hop Iy nhat, co tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat
dong san bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san c6 ma 16i di.
Chu sé hitu bat dong san huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho chu s hitu
bat dong san chiu huong quyén, trir trudng hop c6 thoa thuan Khac.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xu thdy yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a khong c6 co sd chap nhan.

[4] Loi dé nghi cua Kiém sat vién 13 c6 co s& chap nhan.
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[5] VVé &n phi, nguyén don phai chiu toan bo &n phi dan su so tham ddi véi
yéu cau khdng duoc chap nhan theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 147 caa Bo luat
T tung Dan sy nam 2015; Khoan 3 Biéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don phai chiu toan bo
theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 157 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cian ct Diéu 5; Khoan 9 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém ¢ Khoan
1 Piéu 39; Piéu 147; biéu 157; Piéu 271; Piéu 273; Diéu 278; Diéu 280 cua B
luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 254 cta B luat Dan sy nam 2015; Piéu 171 Luat dat dai
nam 2013;

Can ct Khoan 3 Diéu 26 cia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Truong Vin
Ch, ba Tran Thi Thu H vé viéc budc bi don ba Vi Thi Ng tra con hém chung cé
dién tich 500m?, chiéu ngang 5m va chiéu dai 100m tir gidp phan dat cua ong
Ch, ba H chay dai dén giap hém duong QL, Khom X, Phuong Y, thanh phd S,
tinh Soc Trang.

2. Vé an phi: Ong Truong Vian Ch, ba Tran Thi Thu H phai nop 3.935.378
ddng (Ba triéu chin tram ba mwoi ndm nghin ba tram bdy muoi tam dong) &n
phi dan su so tham; Khau trir s tién 1.250.000 dong tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0000146 ngay 12-01-2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phd S, tinh Soc Trang. Ong Truong Van Ch, ba Tran Thi Thu H con phai nop
2.685.378 d6ng (Hai tridu sau tram tdm muroi ndm nghin ba tram bay muwoi tim
dong) &n phi dan su so tham.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don 6ng Truong Vin
Ch, ba Tran Thi Thu H phai nop sb tién 2.100.000 dong (Hai trigu mét tram



nghin dong). Nguyén don 6ng Truong Van Ch, ba Tran Thi Thu H da nop dua va
da sir dung hét cho viéc xem xét, tham dinh tai chd.

4. Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han 15
ngay keé tir ngdy tuyén an. Dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Sdc Trang xét xir lai
theo trinh ty phlc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Sta
d6i bd sung mot sb diéu caa Luat Thi hanh 4n Dan su nam 2014, thi nguoi duoc
thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Sira doi bo sung mot sé
diéu cua Luat Thi hanh &n Dan sy nam 2014; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Stra d6i bo sung mot s diéu cua Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2014.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; Tham phén - chi tea phién toa
- VKSND TPST;

- Chi cyc THADS TPST;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Phan Lé Vii Huy Hoang



