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V/v tranh chap hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20, 25 thang 01 nam 2022, tai tru o Toa an nhan dan tinh Binh

Duong xét xir phuc tham cong khai vu 4n dén sy thy Iy s6 77/2021/TLPT-DS ngay 11
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban én dan sy so tham sb 77/2020/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2020 cta
Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 130/2021/QD-PT ngay 19
thang 4 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén dmg: Qng Trinh Van D, sinh nim 1988; dia chi: S6 A, ép X, xa b,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Thai Thanh H, sinh nam 1979;
dia chi:‘ T6 1, khu pho V, p‘hu’(‘mg U, thi xa T, tinh Binh Duong, 1a nguo1 dai di¢n theo
uy quyen (Van ban uy quyén ngay 08/12/2021), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba PhamrDS Thuy L-
Luat su cua Van phong Luat su H thugc Doan Luat su tinh Binh Duong, vang mat.

- Bi don: Ong Trinh Viét L, sinh ndm 1956; noi cu tri: S6 B, khu phd C,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: S6 C, duong G, khu pho L,
phuong H, thanh pho t, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



2

1. Ong Nguy’én Khanh C, sinh nim 1984; dia chi: S6 M, duong C, khu 5,
phuong N, thanh phd Th, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyen Khanh C: Ong Truong Nhat Q, sinh
nam 1975; dia chi: Van phong Luat su A, s6 R, duong T, phuong L, thanh phé T, tinh
Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 05/5/2021), c6 mat.

~ 2.BaQuang Kim M, sinh nam 1958; dia chi: S J, khu phd N, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: S6 L, duong G, khu phé M, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ong Nguyén Hoang Ph, sinh nam 1989; dia chi: S6 H, ap M, xa T, huyén H,
Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

4. Vian phong Cong ching A; dia chi: S6 A, duong N, phudng L, thanh phé T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tur Minh T— Truéng van phong, c6 don yéu
cau giai quyet Vang mat.

5. Van phong Thira phat lai D; dia chi: S6 L, duong A, Trung tim hanh chinh
thanh pho D, thanh pho D tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong Qu- Truong van phong, ¢6
don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Trinh Van b
la 6ng Phan Thuc Pva bi don 6ng Trinh Viét L.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Trinh Van D va nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don
trinh bay:

Ong Trinh Viét L 13 ngudi ¢6 quyén sir dung dat, quyén s¢ hita nha & dién tich
98,5m? gan véi quyén st dung dét c6 dién tich 98,5m? thuoc thira s6 379, to ban d6 s6
36, toa lac tai khu phé M, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Ban an dan
su phtc tham sb 28/2018/DS-PT ngay 13/3/2018 cua Toda an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 29/6/2018, 6ng Trinh Viét L va éng Trinh Van P thoa
thuan lap Ban cam két vé viéc mua ban nha ¢, gan lién quyén sir dung dat. Theo do,
ong L ban cho ong D toan bd nha dét trén voi gia 3.500.000.000 déng. Do tai thoi
diém nay, ong L chua dung tén quyén sir dung dat nén 6ng D va ong L lam gidy
Chuyen nhuong, mua ban bang van ban dudi hinh thirc Ban cam két vé viéc mua ban
nha gan lién véi dat. Bong thoi, hai bén ky vi bang vé viéc 6ng B giao cho éng L sb
tién 2.500.000.000 dong 1a tién mua ban nha, dat néi trén. Vi bang duoc Vian phong
Thura phat lai D chang nhén s6 890/2018/VB- TPL ngay 29/6/2018. Hai bén thoa thuan
khi nao ong L dugc Cap gidy chitng nhan quyén str dung dat thi sang tén cho éng b,
ong D s& tra hét s tién con lai. Ngay 30/8/2019, 6ng Trinh Viét L dugc Uy ban nhén
dan thi x3 (nay 1a thanh phd) T cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao so6
CH12314, nhung khong tién hanh thi tuc sang tén cho ong P nhu di thoa thuan ma lai
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Khanh C nén 6ng D khai kién yéu cau Toa an cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng L va éng D duoc lap dudi
hinh thirc Ban cam két ngay 29/6/2018, 6ng D sé& thanh toan hét cho dng L s6 tién con
lai 12 1.000.000.000 dong. Ong B khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co
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quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Khanh C vé viéc yéu cau cong nhan phan
dat trén cho ong C.

- Bi don ong Trinh Viét L trinh bay:

Truée day, 6ng L co vay cia 6ng Nguyén Hoang Ph sb tién 1.803.598.867
dong. Bé dam bao tra khoan tién vay ndy, ong Ph yéu cau ong L ky Ban cam két ngay
29/6/2018 vé viéc thoa thuan ban nha, dat cho éng Trinh Van P va 1ap vi bang nhan s6
tién 2.500.000.000 dong cua ong . Thuc té, 6ng L khong thoa thuan ban nha, dit cho
ong B, khong nhan tién cia 6ng D nhu ong D trinh bay. Viéc ky ban cam két va ky vi
bang 1a gia tao dé che dau giao dich vay tién giita ong L va ong Ph. Viéc vay tién gitra
ong L va ong Ph, 6ng L da thanh toan xong.

Vé giay chirng nhan quyén sir dung dit: Ong L duoc Uy ban nhan dan thi x4
(nay 1a thanh phd) T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CR 286643, sd vao s6
CH12314 vao ngay 30/8/2019 véi dién tich 98,5m? thudc thira s6 379, to ban do s6 36,
toa lac tai khu phé M, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong. Do d6, tai thoi diém
ong L ky cam két mua ban nha gin lién véi dat vao ngay 29/6/2018 thi khong c6 hiéu
lyc vi thoi diém d6 ong L chwa phai 1a ngudi sir dung dat hop phap do co quan c6
tham quyén cap giay ching nhan quyén st dung dat. Theo quy dinh cia Luat Pt dai
nam 2013, viéc mua ban chuyén nhuong dat thi diéu kien dau tién 1a phai c6 gidy
chung nhan quyen st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat thi méi dugc
thuc hién quyen Cua ngudi su dung dat nhu chuyen nhuong, tang cho, thé chap quyén
st dung dat. Do d6, ban cam két mua ban nha gan lién véi dat khong c6 hiéu lyc thi
hanh, ban cam két nay chi che dau hanh vi vay tién gitra 6ng L va ong Nguyén Hoang
Ph, chtr 6ng L khong mua ban chuyén nhuong gi v6i 6ng Trinh Vian D.

Vao ngay 04 thang 3 nam 2020, Trinh Viét L chuyén nhuong quyén st dung
dat, nha noi trén cho 6ng Nguyén Khanh C véi gia chuyén nhuong 5.500.000.000
d6ng (ndm ty nim tram triéu déng). Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
dugc Vin phong Cong chiing A cong chiing sé 1433, quyén sé 01/TPCC-SCC/HPGD
ngay 04/3/2020.

,CA)ng L khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong D vi kh()ngrchuyén nhuong
nha dat cho 6ng D, khong nhén tién cua 6ng . Ong L chi dong y tiep tuc thuc hi¢n
hop dong chuyén nhuong véi dng Nguyén Khanh C.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Khanh C do éng Truong
Nhdt Q trinh bay:

Ong Trinh Viét L 13 nguoi s dung dat dién tich 98,5m? thudc thira s6 379, to
ban dd sb 36, toa lac tai khu phé M, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ngudn
gbc dat 1a duoc thira ké ctia me 12 ba Nguyén Thi N theo Ban an dan su phtc thim sb
28/2018/DS-PT ngay 13/3/2018 cia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi
Minh. Ong L di dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cép Gidy chimg
nhan quyén str dung dat sb CR286643, s6 vao so CH12314 vio ngay 30/8/2019. Vao
ngay 04 thang 3 nam 2020, éng Trinh Viét L va vo 1a ba Quang Kim M chuyén
nhuong toan bo quyén sir dung dat va nha noi trén cho ong Nguyén Khanh C vOi gia
chuyén nhuong 5.500.000.000 dong Ong C da giao du cho 6ng L, ba M hét sb tién
trén. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc Vian phong Cong ching A
cong chung s6 1433, quyén s6 01/TPCC-SCC/HDPGD ngay 04/3/2020, 6ng C da nhan
nha va cho 6ng L thué lai nha vao ngay 02/4/2020.
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Vé yéu cau khoi kién cua 6ng P, ong C ¢ ¥ kién nhu sau: Tai thoi diém ky két
Ban cam két vé viéc mua ban nha va dat ngay 29/6/2018, giita ong Trinh Van P va
ong Trinh Viét L thi 6ng L chua dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat, chua
thuc hién nghia vu theo Ban an dan sy phuc tham sé 28/2018/DS-PT ngay 13/3/2018,
nha dat van do ba Chau Thi Bich L, ong Ngo Triéu Lva 6ng Chau Hung P quan 1y, vi
vay dat chua du diéu kién chuyén nhwong theo khoan 1 Piéu 188 cua Luat Pat dai
nam 2013. Theo muc 5 ctia ban cam két thi: “Bén ndo khéong thuc hién ngi dung da
thoa thudn va cam két néu trén thi bén dé phdi béi thuong theo quy dinh cia phdp
lugt”. Hién nay, ban cam két nay 6ng L khong thira nhan vi cho rang gia tao. Truong
hop ban cam két nay c6 thuc va hop phap thi gitra 6ng Trinh Viét L va ong Trinh Vén
b da thoa thuan néu 6ng L khong tiép ban dét cho 6ng b thi ong L phai tra lai cho 6ng
P s6 tién dd nhan, dong thoi boi thuong cho 6ng D s6 tién twong duong s tién da
nhan. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 B luat Dan su 2015 thi “Cd nhdn, phdp nhdn
xac lap, thuc hién, cham dut quyén, nghia vu dan sw Cua minh trén co so tw do, tu
nguyén cam két, thoa thugn. Moi cam keét, théa thudn khéng vi pham diéu cam cua
ludt, khéng trdi dao dirc xd hoi c6 hiéu lyc thuc hién doi Véi cdc bén va phdi dwoc chi
thé khdc tén trong”. Do d6 yéu cau khoi kién cua ong D 13 khong phu hop voi quy
dinh cuia phap luat nén yéu cau cua ong B 1a khong c6 can ci.

Déi véi éng C, sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng C tién
hanh tha tyc dang ky dat dai tai bo phan mot cira cia Uy ban nhan dan thanh phd
Thuan An nhung bi tir chéi do ¢6 don ngan chin cia ong Trinh Vian B. Trong van ban
nay ong P trinh bay 1a 6ng L ban dat cho nguoi khac nhung khong “trd tién va boi
thuong cho toi nhw da hua”.

Vi vay, 6ng C dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua 6ng B. Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyen sur dung dét giira ong Trinh Viét L, ba Quang Kim M va
bén nhan chuyén nhuong la _ong Nguyen Khanh C 1a hop phap, ong C dugc quyén
hoan tat tha tuc ding ky quyen sir dung dét dién tich 98,5m? thudc thira s6 379, to ban
d6 s6 36, toa lac tai khu phé M, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang Ph trinh bay:

Ong Ph co cho ong L vay s6 tién 7.500. 000.000 ddng vao thang 01 nam 2019,
ong L c6 uy quyen cho 6ng Ph di lam thu tuc cap gidy chang nhan quyen sir dung dat
phan dat tranh chép, sau khi dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap dat thi ong L
thé Chap gidy chung nhan ndy cho ong Ph, dén ngay 04/3/2020, 6ng L chuyén nhuong
phan dat trén cho 6ng Nguyén Khanh C tai Van phong Cong chung A, khi 6ng C giao
tién cho 6ng L thi 6ng L da thanh toan tién vay cho 6ng Ph la 4.200.000.000 dong nén
ong Ph da giao tra lai g idy ching nhan quyén st dung dat ban chinh cho ong L dé lam
thu tuc chuyén nhwong cho 6ng C. Ong Ph xéac dinh c6 biét viéc chuyén nhuong dat
gita 6ng D va o6ng L nhung ong Ph cho rang day la viéc riéng cia ho nén 6ng Ph
khong c6 lién quan gi. Ngoai ra 6ng Ph cho rang tranh chap gitra 6ng B va ong L
khong lién quan dén ong Ph, d6i vai sb tién ong L con ng 6ng Ph thi 6ng Ph khong co
yéu cau Toa an glal quyet va cling khong co yéu cau doc 1ap trong vu an. Ong Ph co
yéu cau giai quyet Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong Thira phat lai D trinh bay:

Vian phong Thira phat lai D ¢6 1ap Vi bang sé 890/VB-TPL ngay 29/6/2018
gitra 6ng Trinh Van D va ong Trinh Viét L vé viéc ong P c¢6 mua cia 6ng L 01 can
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nha cap 4 gan lién voi dat toa lac tai khu phd khu phd M, phuong L, thanh pho T, tinh
Binh Duong voi So tlen 1a 2.500.000.000 ddng, 6ng P yéu cau ghi nhan lai hanh vi sy
kién giao nhan s6 tién 2.500.000.000 ddng giira bén giao tién 1a 6ng Trinh Vin D va
bén nhan tién 1a ong Trinh Viét L. Van phong Thira phat lai D xac dinh viéc hai bén c6
giao nhan tién 1a dung va co cung cap ban sao vi bang di 1ap gitra hai bén cung hinh
anh giao nhan tién gitra 6ng D va 6ng L. Van phong Thira phat lai D ¢6 yéu cau giai
quyét ving mit trong sudt qua trinh t tung.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg A trinh bay:

Van phong Cong chung A c6 cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit gitta bén chuyén nhuong 13 6 ong Trinh Viét L va vg la ba Quang Kim M véi
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Khanh C, Hop dong cong ching s 1433,
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD, dbi twong chuyén nhuong 1 quyén sir dung dét va tai
san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 379, to ban do s6 36, dién tich 98,5m? tai khu
phd khu phé M, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong voi gia chuyen nhuong la
100.000.000 dong Van phong Cong ching A xac dinh bén chuyen nhuong va bén
nhan chuyén nhuong dong y thoa thuan toan bo noi dung cua hop dong. Cac bén tu do
¥ chi, tw nguyén thoa thuan noi dung va tham gia ky hop déng, muc dich, noi dung
thoa thuan cua cac bén khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén cong
chang vién thyc hién viéc cong chirng hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
néu trén la dung phap luat. Van phong Cong ching A co6 yéu cau giai quyét vang mat
trong sudt qua trinh to tung.

Tai Ban an dén sy so tham sé 77/2020/DS-ST ngay 07 thang 12 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kign cua nguyén don 6ng Trinh Van D vé
viéc yéu cau tiep tuc thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi ong
Trinh Viét L.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Khanh C vé viéc cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Trinh Viét L, ba Quang Kim M va
ong Nguyén Khanh C.

- Tuyén bd Ban cam két vé viéc mua ban nha gin lién voi dat ngay 29/6/2018
gitta 6ng Trinh Van D va 6ng Trinh Viét L vo hiéu.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap gitra bén
chuyén nhuwong 12 6ng Trinh Viét L va ba Quang Kim M va bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Nguyén Khanh C di dwoc Vin phong Cong chung A cong chung sé 1433,
quyén s6 01/TP-CC-SCC/HPGD ngay 04/3/2020 1a hop phap.

q Ong Nguyén Khanh C c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nude c6 thAm quyén
de thuc hién viéc dang ky dé cap giay chung nhan quyén sur dung dat theo quy dinh
phép luat.

Buoc ong Trinh Viét L phai thanh toan cho ong Trinh Vin P s tién
2.500.000.000 dong.
Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
biéu 468 cua Bo luat Dan sy, an phi va quyén khang cao.
Sau khi xét xtr so tham:
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- Ngay 08/12/2020, nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don 6ng Trinh Van
1a 6ng Phan Thuc D khang cao ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc tham sia ban
an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, khong chap nhan
yéu cau doc 1ap cua éng C.

- Ngay 22/12/2020, ong Trinh Viét L khang céo 01 phan ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng khong budc ong L phai tra
cho éng D s6 tién 2.500.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Trinh Van D la 6ng
Thai Thanh H van giir yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Cac duong sy khong
tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an cap phic thim da thu 1y va giai guyét vu an dung trinh ty,
thu tuc theo luat dinh. Tai phién toa, nhitng ngudi tham gia to tung da thyuc hién day du
cac quyen va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy.

- V& noi dung: Tai thoi diém lap Ban cam két vé Viéc mua ban nha gén lién voi
dat ngay 29/6/2018 thi bi don 6ng L chua dugc cap glay ching nhan quyén sir dung
dat. Pén ngay 30/8/2019, ong Trinh Viét L méi dugc cap giay chung nhan quyén s
dung dat. Theo Ban an dan sy phuc tham s6 28/2018/DS-PT ngay 13/3/2018 cia Toa
an nhan dan c4p cao tai Thanh phd H6 Chi Minh thi quyén st dung dat va nha theo
gidy ching nhan quyén st dung dat trén co lién quan dén ba Quang Kim M, tai san
chung ciia vo chong nhung khi 1ap cam két mua ban nha, dat khong cé ¥ kién cua ba
M. Toa an cip so thim xac dinh hop dong giita 6ng P va 6ng L vo6 hiéu ngay tir thoi
diém giao két 1a c6 can cu.

Pbi véi khang cdo cua nguyén don yéu cau tuyén hop dong Chuyen nhuong
quyen st dung dat gitra ong L va ong C vo hiéu: Xét thay, Hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 04/3/2020 gitra ong L, ba M v6i ong C phu hop vé hinh thuc
va ndi dung, hop ddng dugc cong ching theo quy dinh cua phap luét, ong C da giao du
tién cho ong L, ba M va nhan dat. Tai Toa an cap so tham ciing nhu tai phién toa phuc
tham, oéng L, ba M théng nhat tiép tuc thuc hién hop_ ddéng nén Toa 4n cap so tham
chap nhan yéu cau doc 1ap cua éng C, cong nhan hop dong 1a ¢6 can ctr.

Xét khang cédo cua bi don ong L, bi don cho rang khong nhan sb tién
2.500.000.000 dong va cho ddy 14 s tién vay ma bi don da thanh toan cho 6ng Ph
trong tong sb tién 4.200.000.000 dong nhung 6ng Ph, ong B khoéng thira nhan va bi
don khéng dwa ra dugc chung cir chieng minh. Viéc 6ng L nhan sb tién 2.500.000.000
dong dwoc 1ap vi bang. Do vay, Toa 4n cap so tham budc ong L tra lai sb tién
2.500.000.000 d6ng cho 6ng B 1a ¢6 can ct. Tur nhitng phan tich trén, xét khang cao
cta nguyén don va bi don 1a khong c6 cin ctr chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir
gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chiing A, Van
phong Thira phat lai D c6 don yéu cau giai quyet vang mat. Nguoi ¢o6 quyen loi, nghia
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vu lién quan 6ng Nguyén Hoang Ph, khong c6 khang c4o va di dugc Toa 4n triéu tap
hop Ié 1an th hai dé tham gia phién tda nhung vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét
xir tién hanh xét xir ving mat nhitng ngudi co tén trén theo quy dinh tai Didu 296 cua
Bo luat Té tung dan su.

[2] Tai Toa an cap phiic thim, nguyén don 6ng Trinh Van P ¢ yéu cau Luat su
Pham D6 Thuy L bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don. Tai phién toa,
Luat su L Vang mat khong 1y do, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh
khong yéu cau Luat su va ty thuc hién viéc bao vé quyen loi cho minh nén Hoi ddng
xét xir tién hanh xét xtr vang mit nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don.

[3] Nguyén don khai kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén quyen sur
dung dét gitta nguyén don véi bi don duogc lap dudi hinh thae “Ban cam két” ngay
29/6/2018, nguyén don ti nguyén thanh toan s tién 1.000.000.000 dong con lai theo
noi dung ban cam két.

Bi don khong dong y yéu cau khoi kién cia nguyén don, bi don cho rang giita
nguyén don va bj don khong ton tai quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ban
cam két chuyén nhuong nham che day quan hé vay tai san gitta phia bi don va ong
Nguyén Hoang Ph, nguyén don chi 13 nguoi dang ra giao dich theo yéu cau cia 6ng
Ph, s6 tién 2.500.000.000 dong 1a tién cta ong Nguyén Hoang Ph cho bj don vay
nhung thuc té chi nhan s tién 1a 1.803.598.867 dong dé bi don thuc hién nghia vu
theo Ban an dan sy phuc tham s 28/2018/DS-PT ngay 13/3/2018 cua Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh, sd tién con lai 6ng Ph va ong D gitt chtr khong
giao cho phia bi don. Viéc ky ban cam ket vé Viéc mua ban nha &, gan lién quyén sir
dung dat va ky vi bang 1a gia tao dé che giau giao dich vay tién giira 6ng L va 6ng Ph;
viéc vay tién giita 6ng L va 6ng Ph, 6ng L da thanh toan xong. Do d6, bi don xac dinh
khong giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ong B nén khong dong ¥ theo
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Khanh C ¢ yéu cau doc
lap: Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap gitra
bén chuyén nhuong 13 6ng Trinh Viét L va ba Quang Kim M va bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Khanh C da duoc Vin phong Cong chung A cong chiing s6
1433, quyen s6 01/TP-CC-SCC/HDGD ngay 04/3/2020 1a hop phap, ong C dugc
quyén hoan tat thu tuc dang ky quyen st dung dat ddi voi phan dat dién tich 98,5m?
thugc thira dat s6 379, to ban d6 sb 36, toa lac tai khu phd khu phé M, phuong L,
thanh phé T, tinh Binh Duong theo hop dong néu trén.

[4] Xet thiy, ngay 29/6/2018, 6ng Trinh Van D va ong Trinh Viét L ky Ban
cam két vé viéc mua ban nha gan lién v6i dat. Theo noi dung cam két 6 ong L xac dinh
ong L 1a nguoi chi str dung dat va cha s hitu nha & ¢6 dién tich 98,5m? thudc thira dat
379, to ban db 36 tai khu phd M, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nguon goc
dat ong L duoc nhan thira ké theo Ban an dan sy phuc tham s 28/2018/DS-PT ngay
13/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Ong L chuyén
nhugng cho éng B quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén véi gia
chuyén nhuong 13 3.500.000. 000 déng Phuong thtrc thanh toan: Chi tra bang tién mat,
dot 01 6ng B giao cho éng L s6 tién dit coc 2.500.000.000 dong vao ngay 29/6/2018
tai Van phong Thura phat lai D, dot 02 6ng D giao cho 6ng L s6 tién con lai 1a
1.000.000.000 dong khi hoan tat moi thu tuc chuyén nhuong sang tén cho 6ng b tai co
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quan c6 tham quyén. Tai Vi bang cong chirng sb 890/2018/VB-TPL ngay 29/6/2018
ghi nhan: “...hom nay t6i c6 giao cho ong Trinh Vlet L sé tién 2.500.000.000 dong de
dat coc mua phan dién tich nha gan lién véi ddt... . Do viy, ¢ can ct xac dinh tuy s6
tién 2.500.000.000 dong 1a sb tién 6ng D dit coc dé dam bao giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit, cac bén chua ban giao tai san va tai thoi diém 1ap
ban cam két thi 6ng L chua duoc thi hanh an Ban an dan su phiic tham s6 28/2018/DS-
PT ngay 13/8/2018 ctia Tda 4n nhan dén cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh, theo ban
an nay thi can nha trén dat 45,6m? 1a ciia ba Lé va 6ng Luong, dén ngay 17/8/2018, thi
ba L¢ va ong Luong méi thi hanh an va ban giao tai san thi hanh 4n cho nguo61 dugc
thi hanh 4n 6ng L. Nhu vay, tai thoi diém 1ap ban cam két, 6ng D va éng L diéu nhan
thire va biét rd quyeén st dung dat ma cac bén thoéa thuan khong du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh phap luat, diéu nay dugc chirng minh tai thoa thuan caa cac bén
tai muc 3 cua ban cam két cac bén thdng nhat: “Quyén sir dung ddt va tai san gan lien
Véi dat hién tai khdng D bao cac diéu kién theo quy dinh ciia phap luat dé hai bén giao
két hop dong chuyén nhirong tai phong cong chimg co tham quyén”. Nhu vay, tai thoi
dlem ong D va ong L ky ban cam két thi ong L chua duoc co quan Nha nude ¢ tham
quyén cap giay ching nhan quyén sir dung dat, ong L chua dugc thi hanh an, chu s¢
hitu nha chua ban giao tai san thi hanh 4n va cac bén déu biét rd quyén su dung dat
chua du diéu kién dé cac bén giao két chuyén nhuong nén giao dich chuyén nhwong
gita 6ng D va 6ng L ngay 29/6/2018 1a da vi pham Diéu 188 cua Luat Dat dai nim
2013.

[5] Ngoai ra, cin ctr vao Ban an dan sy phuc thim sé 28/2018/DS-PT ngay
13/3/2018 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh éng L
duoc huong di san thira ké bang hién vat tir cu Ngau dé lai 1a dién tich dat 98,5m?; tai
phan quyét dinh cua ban an nay ciing tuyén budc ong L, ba M ¢6 trach nhiém lién doi
thanh toan cho cac dong thira ké khac. Nhu vay, c6 co so xac dinh day 1a tai san chung
cua vo chong 6ng L va ba M. Tuy nhién, ngay 29/6/2018, giita ong L véi éng D thoa
thuan 1ap ban cam két viéc mua ban nha dat gia 3.500.000.000 dong va 1ap vi bang tai
Vin phong Thira phéat lai D vé viéc chuang kién giao tién 2.500.000.000 dong ma
khong c6 su dong y cia ba M 1a vi pham Diéu 213 cua Bo luat Dan su.

[6] Bi don cho rang viéc ky Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién véi dat
ngay 29/6/2018 1a che day quan hé vay tai san gitta bi don va éng Nguyén Hoang Ph.
Tuy nhién, bi don khong dua ra dugc ching cir chirng minh cho o1 trinh bay cia minh
nén khong cé cin ctr xac dinh Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién voi dit ngay
29/6/2018 1a gia tao che giau cho quan hé vay tai san nhu bi don trinh bay.

[7] Nhu vay, Ban cam két vé viéc mua ban nha gin lién véi dat ngay 29/6/2018
gitta 6ng D va ong L 1a vi pham diéu cdm cua phap luat nén bi v6 hiéu theo quy dinh
tai Diéu 123 cia Bo luat Dan sy nam 2015 nén Toa an cip so tham xac dinh hop dong
v6 hiéu va khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé cong cong nhan hop dong
chuyén nhuong dudi hinh thire Ban cam két ngay 29/6/2018 1a ¢6 can cir.

[8] V& giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 vé xur Iy hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 101 gay thiét hai phai c6 nghia vu boi
thuong.

Ong L cho rang s6 tien 2.500.000.000 dong la cua dng L vay cua ong Ph da
thanh toan xong nghia vu tra ng cho 6ng Ph va khong c6 viéc 6ng L nhéan so tien
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2.500.000.000 dong tir ong B nhung 16i trinh bay cua 6ng L khong dwoc ong Ph, ong
b thua nhéan va ong L khong dua ra dugc chung ctir chung minh cho 161 trinh bay cta
minh. Do vy, cin ctr vao Vi Bang s6 890/2018/VB-TPL ngay 29/6/2018 cua Vian
phong Thtra phat lai D can cur xac dinh 6ng B c6 giao cho 6ng L s6 tién 2.500.000. 000
dong Do vay, Toa 4n cip so thAm budc 6ng L c6 trach nhiém hoan tra cho éng B sb
tién 2.500.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh vién dan trén.

V& boi thuong thiét hai khi giao dich dan sy vo hiéu: Nhu trén dd phén tich,
ong P va ong L xac 1ap giao dich vi pham Piéu 123 Bo luat Dan su 2015, khi hai bén
xac 1ap giao dich thi déu biét quyén s dung dat khong B bao diéu kién chuyén
nhuwong nén ca hai bén déu c6 16i ngang nhau 1am cho hop dong vo hiéu. Do viy, Toa
an cap so thim xac dinh khong phat sinh van dé boi thuong thiét hai 1a ¢6 can ct.

[9] Pi voi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Khanh C: Ngay 04/3/2020, giira
ong L, ba M va 6ng C da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét bang vin
ban, dugc cong ching tai Van phong Cong chung A, hinh thirc va ndi dung cua hop
d6ng tudn thu quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 500
Bo luat Dan sy nam 2015; bén chuyén nhuwong 13 ong L, ba M va bén nhan chuyén
nhuong la ong C da thyuc hlen day du nghia vu theo hop dong. Theo d6, ong C da tra
du tién; ong L, ba M da giao nha, dat va gidy to vé quyen str dung dat, 6ng C di tién
hanh dang ky viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai co quan Nha nude co tham
quyén, qué trinh t tung bi don, 6ng Trinh Viét L va ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Quang Kim M xac dinh tu nguyén chuyén nhuong quyen st dung dat, tai san
gan lién véi dat cho 6ng C va dong ¥ thuc hién hop dong hai bén da ky két. Nhu vay,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/3/2020, giita ong L, ba M va éng
C phu hop véi quy dinh cua phap luat vé hinh thic, chu thé, muc dich giao két va noi
dung thoa thuén trong hop ddng khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
dre x3 hoi nén hop dong o hiéu luc phap luat. Do vay, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau doc 1ap cua éng C 1a ¢6 can ctr.

[10] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cho réng hop dong gia tao, vo
hi¢u do gia ghi trong hop dong cong ching 1a 100.000.000 dong, trong khi cic bén
thira nhan chuyén nhuong gia 5.500.000.000 dong tai hop dong ghi tay. Tuy nhién, cac
chu thé cua hop ddng ong L, ba M va 6ng C déu y thic va biét rd su Viée trén, dong v
ghi gia hop dong 1a 100.000.000 dong, cac bén khong c6 muyc dich gia tao dé chiém
doat tai san cua nhau. Do do, co quan c6 tham quyén c6 quyén xem xét lai c6 hanh vi
vi pham phap luat thué cua cac chu thé tham gia hop dong.

[11] Nguoi dai dién hgp phép cua nguyén don 6ng Trinh Van D, bi don 6ng
Trinh Vi€t L khang céo nhung khong cung cap duoc ching cir nao chung minh cho
yéu cau khang cdo cua minh 1a c¢6 can cr nén khang cdo cta nguyén don, bi don khong
duoc chap nhan.

[12] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa 1a phu hop.

[13] Chi phi t tung tai Toa an cAp phuc tham: Nguyén don c6 yéu cau dinh gia
tai san nén nguyén don phai chiu theo quy dinh.

[14] V& an phi dan su phac tham: Do khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua
nguyén don 6ng Trinh Van D va bi don 6ng Trinh Viét L nén nguyén don 6ng Trinh
Van P va bi don 6ng Trinh Viét L phai chiu theo quy dinh phéap luat. Tuy nhién, bi
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don 6ng Trinh Viét L 1a ngudi cao tudi va c6 don dé nghi mién an phi. Can ctr quy
dinh tai Bicu 12, bieu 14 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mue thu, mien, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an nén bi don 6ng L dugc mién ndp an phi.
Vi céc € trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 Piéu 148, Diéu 165, biéu 196, Diéu 296, khoan 1 Piéu 308
va biéu 313 cua B luat T4 tung dén sy,

- Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cio cta nguyén don 6ng Trinh Van D.
2. Khong chap nhan khang cdo cua bi don ong Trinh Viét L.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 77/2020/DS-ST ngay 07 thang 12 nim
2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

4. Chi phi té tung: Nguyén don phai chiu s6 tién 2.700.000 dong (hai triéu bay
tram nghin d6ng) tién chi phi dinh gia, dwogc khau trir vao tam tng chi phi da nop (da
thuc hién xong).

5. Vé an phi dan su phuc tham:

Nguyén don 6n Trinh Vin B phai chiu s tién 300.000 dong (ba traim nghin
d6ng), duoc khau trir vao tam tng an phi di nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi
Toa 4n thu s6 0053450 ngay 29/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong.

Bi don 6ng Trinh Viét L duoc mién an phi.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan- TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd Thuan An;
- TAND thanh phé Thuan An;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su. ,
Pinh Thi Mong Tuyet



