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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Phudc Trinh

2. Ong Nguyén Vian Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhin din huyén Cii Chi, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong L¢é Quang Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 09 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Cu Chi xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6 518/2022/TLST-DS ngay 25 thang 10 nam 2022, vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
439/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 08 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 333/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 08 nim 2023, giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A; dia chi tru so: s6 D duong
N, Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Tran Thanh N; dia chi: Lau H,
Toa nha A, s6 D duc}ng C, Phuong A, Quafm C, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay 27 thang 03 ndm 2023 (c6 mat).

2. Bi do:n: Qng bao Thanl} S, sinh nim 1984; dia chi: T6 A, Ap A, xa T, huyén
C, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



_ - Cong ty TNHH SI; dia chi: s6 A Buong C, phuong B, Quan G, Thanh phd
Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH S1: Ong Nguyén Quéc D, sinh
nam 1954; dia chi: s6 A Buong C, phuong B, Quan G, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh, 1a
nguoi dai dién theo tly quyén, van ban iy quyén ngay 28 thang 07 nam 2023 (co
mat).

- Ba Nguyén Thi Anh H, sinh ném 1972; dia chi: sd H duong b, thi trin P,
huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 09 thang 09 nam 2022 va cdc bién ban lam viéc tai
Toa dan, nguyén don va ngwoi dai di¢n hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 2021 nguyén don Ngan hang TMCP A va bi don 6ng Pao Thanh S c¢6 ky
két cac hop dong cip tin dung cu thé nhu sau:

Tai hop dong cip tin dung s6 TAP.CN.484.070121 ngay 07 thang 01 nim 2021,
nguyén don cho bi don vay 5.000.000.000 ddng, muc dich cho vay mua cin nha sd
B dudng H, Khu phé G, thi trdn N, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh, phuong thirc
cho vay ting 1an, thoi han vay 180 thang. Thuyc hién hop dong nay, ngay 07 thang
01 nam 2021 nguyén don d3 giai ngan cho bi don vay 5.000.000.000 dong theo Khé
wée nhan no s6 326430789, 13i suat cho vay trong han 1a 9,5%/nam, 1ai suat cb dinh
trong thoi han 12 thang, sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan, 13i suat qua han bang
150% 14i sut trong han, 1ai suét phat cham tra 1ai 10%/nam.

Tai hop dong cép tin dung s6 TAP.CN.1543.230621 ngay 23 thang 06 nim
2021, nguyén don cho bi don vay 130.000.000 dong, muc dich cho vay tiéu dung,
phuong thitc cho vay timg lan, thoi han cho vay 60 thang. Thuc hién hop dong nay,
ngay 23 thang 06 nam 2021 nguyén don giai ngan cho bi don s6 tién 50.000.000
dong theo khe udc nhan no s6 338887139, ngay 13 thang 07 nguyén don giai ngén
cho bi don s tién 45.000.000 dong theo khé udc nhan ng 56 340260049, ngay 13
thang 08 nguyén don giai ngan cho bi don sO tién 35.000.000 dong theo khé udc
nhan no sé 341936899; 14i suit cho vay trong han 9,5%/nim, Tai suat c¢b dinh trong
thot han 12 thang, sau dé duogc diéu chinh 03 thang/lan 13i suét qua han bang 150%
13i suat trong han, 131 suét phat cham tra 1ai 10%/nam.

Tai hop dong cap tin dung s6 TAP.CN.684.300821 ngay 14 thang 09 nam 2021,
nguyén don cho bi don vay 200.000.000 dong, muc dich cho vay tiéu dung, phuong
thirc cho vay ting lan, thoi han cho vay 60 thang. Thuc hién hop dong nay, cung
ngay nguyén don giai ngan cho bi don sO tién 50.000.000 dong theo khé udc nhéan
ng s 343412349, ngay 12 thang 10 nam 2021 nguyén don giai ngan cho bi don s6
tién 50.000.000 déng theo khé wdc nhan ng s6 345194039, ngay 17 thang 11 nim
2021 nguyén don giai ngan cho bi don sd tién 50.000.000 ddng theo khé udc nhan



ng s6 347931819, ngay 10 thang 12 nam 2021 nguyén don giai ngan cho bi don s6
tién 50.000.000 déng theo khé uGc nhan no sb 349748459; 13i suét cho vay trong
han 8,5%/nam, 13i suat cd dinh trong thoi han 12 thang, sau d6 dugc diéu chinh 03
théng/lén, 13i suét qué han 150% lai suét trong han, lai sut phat cham tra lai
10%/nam.

Téng s6 tién nguyén don di giai ngan cho bi don vay theo 03 hop dong cap tin
dung trén 1a 5.330.000.000 ddng. Bi don c6 nghia vu thanh toan ng goc va lai cho
nguyén don theo thda thuan cu thé tai cac khé ude nhan no.

D¢ dam bao cho cac khoan vay trén:

- Bi don da thé chép tai san 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khéc gén lién véi dét thudc thira s6 1172, to ban d6 sd 84, dia chi: s B duong H,
Khu phé G, thi tran N, _huyén N, Thanh ph6 HO Chi Minh theo G1ay chng nhan
quyén str dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd vao so cap
GCN: CH 10672 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé HS6 Chi Minh cap cho
ong Nguyen Huu HI ngay 23 thang 10 nam 2018, cap nhat bd sung tai san gan lién
v6i dat ngay 07 thang 10 nim 2019, cap nhat thay doi chuyén nhuong cho ong Bao
Thanh S ngay 26 thang 01 nam 2021 theo hop dong thé chap so
TAP.BDCN.07.270121 ngay 27 thang 01 nam 2021.

- Cong ty TNHH S1 cam két tra ng thay khi bi do*r} khong '[’hl_IC‘ hién hodc thuc
hién khong dang, khong day du nghia vu tra ng theo Gidy cam két v€ viéc trad no 1ap
ngay 07 thang 01 ndm 2021.

Qua trinh thyc hién hop dong, bi don méi tra duge 621.121.481 ddng, trong do:
ng goc 1a 91.217.000 dong, tién 13i 529.904.481 dong, do bi don khong thuc hién
dung nghia vu tra no nén nguyén don da ra thong béo thu hoi no trude han va chuyén
toan b du ng vay sang ng qua han tir ngay 25 thang 06 nam 2022. Tinh dén ngay
22 thang 08 nim 2022, bi don con ng ctia nguyén don sd tién ng goc 14 5.238.783.000
dong, no 131 trong han 1a 205.563.306 dong, no 1ai qua han 1a 131.513.329 dong, 1ai
cham tra 14i 1a 6.308.883 dong, tong cong 1a 5.582.168.518 dong.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan ng nén nguyén don khoi kién yéu cau
Toa giai quyet céc van dé sau: budc bi don thanh toan no cho nguyén don tong sO
tién no goc va 1ai tam tinh dén ngay 22 thang 08 nam 2022 la 5.582.168.518 dong.
Budc bi don tiép tuc thanh toan phan no 1ai, phat cham tra 13i phat sinh theo murc 13i
suat qua han quy dinh tai cac hop dong cép tin dung va cac khé udc nhan ng ké tir
ngay 23 thang 08 nam 2022 cho dén khi thanh toan hét ng cho nguyén don. Néu bi
don khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi yéu cau phat
mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap ky két giita nguyén don va bi don sd
TAP.BPCN.07.270121 ngay 27 thang 01 nim 2021. Néu sau khi xir 1y tai san thé
chap ma van khong du tra no thi budc Cong ty TNHH S1 phai thuc hién nghia vu
bao 1anh theo Gidy cam két vé viéc tra ng 1ap ngay 07 thang 01 nam 2021.
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Y kién ciia bi don: Tai cac ban ty khai ngay 29 thang 11 nam 2022 va ngay 23
thang 02 nam 2023, bi don 6ng Pao Thanh S xac nhan ndm 2020 c6 vay cua nguyén
don s6 tién 5.000.000.000 ddng, tai san thé chap 1a nha, dat s6 B duong H, Khu ph
G, thi tran N, huyén N, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Theo thoa thuan, hang thang bi
don phai tra so tién gbc va 1ai cho nguyén don 1a 45.000.000 dong. Sau khi vay sO
tién trén, do anh hudng cta dich Covid-19 nén bi don di khong c6 ngudn thu dé tra
ng cho nguyén don. Vi viy, bi don da ban tai san thé chip cho ba Nguyén Thi Anh
H véi gid 6.700.000.000 dong dé 1y tién thanh toan ng cho nguyén don. Ngay 05
thang 07 ndm 2022, bi don dd nhan cua ba H sb tién dit coc 13 300.000.000 dong, s6
tién con lai ba H sé& giao cho bi don vao ngay 05 thang 08 ndm 2022. Sau khi nhan
tién coc, bi don da giao chia khoa nha cho ba H tién hanh stra chira nha, nhung dén
nay ba H van chua thanh toan hét s tién con lai cho bj don. Do viéc kinh doanh gap
nhiéu khé khin nén bi don dé nghi nguyén don cho bi don thém thoi gian dé thu xép
trd ng cho nguyén don.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Y kién ciia ba Nguyén Thi Anh H:

Tai ban tu khai ngay 23 thang 02 nam 2023, ba H xac nhan c6 nhan chuyén
nhuong nha, dat s6 B duong H, Khu phd G, thi tran N, huyén N, Thanh phd H Chi
Minh cua bi don véi gia 6.700.000.000 déng. Ba H da dat coc cho bi don
300.000.000 dong va da tién hanh sira chita can nha trén hét 625.000.000 dong. Néu
tai san trén bi phat mai, thi ba H yéu cau bi don hoan tra cho ba H toan bo sb tién
coc va tién stra chita nha 925.000.000 dong.

Ngay 03 thang 04 nim 2023, ba H gui dén Toa an Pon yéu cau doc lap voi ndi
dung yéu cau Toa an budc bi don phai tra cho ba H tong s6 tién 14 925.000.000 dong
néu tai san thé chap bi phat mai. Toa an da téng dat Thong bao ndp tam mg an phi
s 19/TB-TA ngay 11 thang 04 ndm 2023 cho ba H nhung dén nay ba H véan chua
nop Bién lai thu tam Umg an phi, 1€ phi cho Toa an.

Y kién ciia Céng ty TNHH SI:

Nguoi dai dién theo phéap luat cia Cong ty TNHH S1 6ng Nguyén Qudc D trinh
bay: Cong ty TNHH S1 khong dong v tra no thay bi don vi 1y do viéc bao lanh nay
khong dting, khong ¢ 1y do gi ma Cong ty TNHH S1 bao 1anh cho bi don vay tién
dé mua nha riéng. DPé nghi Toa an phat mai tai san thé chap 14 can nha s6 B duong
H, thi trdn N, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh dé thu hdi no cho nguyén don.

Ong D xac nhan: Cong Ty TNHH S1 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an
nay. Viéc bi don vay cta ba Ngd Thi Hong C s6 tién 678.382.000 dong theo Gidy
muon tién ngay 19 thang 05 nam 2022 néu c6 tranh chap ba C sé& khai kién bang mot
vu an khac.



Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra toan bo ng goc
tién 1ai tinh dén ngay 12 thang 09 nam 2023 14 6.470.623.161 dong, trong do: ng goc
la 5.238.783.000 dong, 1ai trong han 1a 205.570.135 ddng, lai qua han la
1.001.530.592 ddng, 1ai cham tra 13i 1a 24.739.434 ddng, tra mot 1an ngay khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat, va tién 1ai qué han ké tur ngay 13 thang 09 nam 2023 dén
khi bi don tra hét toan bo khoan ng trén cho nguyén don theo thoa thuan trong céc
hop ddng tin dung, dong thoi gilt nguyén cac yéu cau khac tai don khoi kién. V& chi
phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chép 1a 8.000.000 déng do b1 don chiu.

Bi don 6ng Pao Thanh S ving mit khong ¢6 1y do.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong Ty TNHH S1 do ong Nguyen
Quoc D dai dién dai dién theo uy quyén van gitt nguyén yéu cau, ba Nguyén Thi
Anh H ving mit khong c6 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, thanh phd Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat bicu:

1. V& viéc tudn theo phép lut ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat cua Thém phan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan dugc phan cong thu ly giai quyet vu an da chap hanh dang quy dinh cua Bo
luat TO tung dan sy vé€ xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach phap
1y va moi quan h¢ cua nhing ngudi tham gia t6 tung; thyc hién viéc giri cac vin ban
t tung, ho so cho Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh, tuy nhién con vi pham
vé thoi han chuan bi xét xu.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa da thyc hién
dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: nguyén don va ngudi cé
quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH S1 da thyc hién dung quy dinh tai Dleu
70, Diéu 71, Pidu 73 cta Bo ludt t6 tung dan sy nam 2015; bi don va ngudi cé quyén
lg1, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Anh H khong chap hanh dang quy dinh tai
Diéu 72, Piéu 73 cua Bo luat té tung dan sur.

2. V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén ctia Toa 4n:



Cén cir khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia
Bo Luét to tung dan sy nam 2015, day la tranh chap hop dong t,in (}ung thudc tham
quyén giadi quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] Vé thu tuc té tung: Bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Anh H Vang mat khong co ly do, can ctr Dleu 227 ctia Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit cic duong sy trén.

[3] V& yéu cdu cua cac duong su:
[3.1] Xét yéu cau cua nguyén don:

- Xét yéu cu clia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sb tién no gdc va 14
tinh dén ngay 12 thang 09 nam 2023 1a 6.470.623.161 dong, trong dé: ng gbc la
5.238.783.000 dong, 13i trong han 12 205.570.135 dong, 14i qua han 13 1.001.530.592
ddng 13i phat cham tra 13i 1a 24.739.434 dong, tra mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu
luc phap luat:

Can cur cac hop d6ng cap tin dung s6 TAP.CN.484.070121 ngay 07 thang 01
nim 2021, s6 TAP.CN.1543.230621 ngdy 23 thang 06 nam 2021, s
TAP.CN.684 300821 ngay 14 thang 09 nam 2021, cac khé uwéc nhdn ng sb
326430789 ngay 07 thang 01 nam 2021, sd 338887139 ngay 23 thang 06 nam 2021,
sO 340260049 ngay 13 thang 07 nam 2021, s6 341936899 ngay 13 thang 08 nim
2021, s6 343412349 ngay 14 thang 09 nam 2021, s6 345194039 ngay 12 thang 10
nam 2021, s6 347931819 ngay 17 thang 11 nam 2021, s6 349748459 ngay 10 thang
12 nam 2021, ban tu khai cua cac duong su va cac tai li€u, chung cur khac co6 trong
hé so vy an, Hoi ddng xét xtr ¢6 du co so dé xac dinh nguyén don c6 cho bi don vay
s6 tién 5.330.000.000 dong. Tinh dén ngay 12 thang 09 nam 2023 bi don moi tra
duoc 621.121.481 dong, trong d6: ng goc 1a 91.217.000 dong, tién 13i 529.904. 481
ddng; con no nguyen don so tién tong cong 1a 6.470.623.161 dong, trong d6: ng gbc
la 5.238.783.000 dong, 1ai trong han 1a 205.570.135 dong, 1di qua han 1a
1.001.530.592 dong, 1ai phat cham tré 13i 12 24.739.434 dong. Ngay tra ng cudi cling
la ngay 10 thang 06 nam 2022. Nhu vay, b1 don da vi pham nghia vu thanh toan ng.

Cin ctr Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy niam 2015, Diéu 91, Diéu 95 Luat
céc to chirc tin dung nam 2010, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau ctia nguyén don 1a
hop phap nén chdp nhan, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién 1a
6.470.623.161 dong, trong d6: ng gbc 1a 5.238.783.000 dong, 13i trong han la
205.570.135 dong, 13i qua han 1a 1.001.530.592 dong, tra mot lan ngay khi ban 4n
c6 hi¢u luc phap luat.

- Xét yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan tién 13i phat sinh
theo hop dong tin dung tinh trén s6 du no gde ké tir ngay 13 thang 09 nam 2023 cho
dén khi bi don thanh toan xong khoan ng trén:



Can ct Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao vé viéc huong dan ap dung mot s6
quy dinh cta phap luét vé 1ai, 13i suat, phat vi pham, Hoi dong xét XU xet thay, yéu
cau cua nguyén don 1a hop phap nén chap nhan, budc bi don phai tiép tuc thanh toan
13i qua han d6i véi khoan ng goc ké tir sau khi tuyén an so tham cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gbc, theo mirc 13i sudt ma cac bén di thoa thuan trong hop dong
tin dung.

Can ctr khoan 1 Diéu 322 cua B6 luat dan sy nam 201§, ngay khi bi dO’I’l‘ tra hég
toan bd khoan ng, thi nguyén don phai tra lai ban chinh gidy to theo Hop dong thé
chap s6 HDTC5802020105 ngay 26 thang 11 nam 2020 cho bi don.

- Xét yéu cau ctia nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan duoc
ng hodc thanh toan khong day du thi phat mai tai san thé chap dé thu hoéi ng cho
nguyén don:

Can ctr G1ay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat sb CL914518, sd vao s6 cap GCN: CH10672 do Uy ban nhan dan
huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh cép cho 6ng Nguyén Hitu HI ngay 23 thang 10
nam 2018, cap nhat thay doi chuyén nhuong cho ong Pao Thanh S nim ngay 26
thang 01 nam 2021 va Hop dong thé chap s6 TAP.BDCN.07.270121 ky két giira
nguyén don va bi don duoc Vian phong C1, dia chi: s6 B duong N, Phuong F, Quén
C, Thanh phé Ho Chi Minh cong ching ngay 27 thang 01 nam 2021, Hoi dong xet
xur ¢6 co 80 xac dinh hop dong thé chap trén c6 hiéu luc phéap luat. Xet thay, hop
dong thé chap s6 TAP.BDCN.07.270121 ngay 27 thang 01 ndm 2021 1a hop phap,
can cu cac Diéu 317, 319, 320, 323 va 325 cta Bo ludt dan sy nam 2015, Hoi déng
xét XUt ¢6 co s& chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chap
trong trudong hop bi don khong thanh toan dugc ng hodc thanh toan khong day du
khoan nog trén.

Can ctr Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 07 thang 01 nim 2021 va céc
chiig ctr khac co trong ho so vu an, Hoi déng x¢ét Xt nhan théy: Tai thoi diém 1ap
gidy cam két tra ng, Cong ty TNHH S1 van dang hoat dong, danh sach thanh vién
gop von theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghi€p cong ty trach nhiém hiru han
hai thanh vién trd 1én gobm ba Ngob Thi Hong C va ong Dao Thanh S, nguoi dai dién
theo phap luat cia cong ty 1a ba Ngo Thi Hong C, tai Bién ban hop hoi dong thanh
vién/ Hoi dong quan tri cing ngay 07 thang 01 nam 2021 vé viéc dong y cung tra no
v6i bi don di voi véi tat ca cac khoan vay cua cua bi don tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan A (A), c6 day du chit ky ciia cac thanh vién va dong dau cua cong ty,
nén Hoi dong xét xir c6 co sé xac dinh Gidy cam két vé viée tra no 1ap ngay 07 thang
01 nam 2021 cua Cong ty TNHH S1 ¢6 hi¢u luc phap luat.

Xét thiy, Gidy cam két vé vige tra ng 1p ngay 07 thang 01 nam 2021 ¢6 hi¢u
luc phap luédt nén can ctr cac Dic¢u 335, 336, 342 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Ho1



ddng xét xtr ¢ co sé chap nhan yéu cau cta nguyén don, trong truong hop sau khi
xtr 1y tai san thé chdp ma van khong tra hét ng cho nguyén don thi bugc Cong ty
TNHH S1 thuc hién nghia vu bao lanh cung véi bi don tiép tuc tra no cho nguyén
don dén khi thanh toan hét khoan ng cta bi don.

[3.2] Xét yéu cau ctia bi don:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don yéu cau nguyén don cho thém thoi gian dé
thu x€p tra ng cho nguyén don nhung nguyén don khong dong ¥; vi vy, Hoi dong
xét xtr khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau cia bi don.

[3.3] Xét yéu cau cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Xét yéu cau ctia Cong ty TNHH S1 vé viéc khong dong v tra ng thay bi don
vi 1y do viéc bao lanh nay khong ding: Theo phan tich trén, Gidy cam két vé viéc
tra ng 1ap ngay 07 thang 01 ndm 2021 ¢o hiéu lyc phap luat nén Hoi dong xét xur
khong c6 co s& chap nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH S1.

- Xét yéu cau cua ba Nguyén Thi Anh H vé viéc budc bi don phai tra
300.000.000 déng tién coc va 625.000.000 déng chi phi stra chira can nha nha s6 B
duong H, thi tran N, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh (13 tai san gin lién véi thia
dat thé chip): Can cr vao Hop ddng dit coc ngay 05 thang 07 nam 2022, 1i khai
ctia bi don va ba Nguyén Thi Anh H, Hoi ddng xét xtr ¢6 co sd xéac dinh bi don co
nhan tién coc ctia ba H 1a 300.000.000 dong, bi don c¢6 giao nha cho ba H dé tién
hanh stra chita, chi phi stra chita cin nha ba H khai 13 625.000.000 dong, nhung ba
H khong cung cap cho Tda an céc ching ¢t chirng minh vé chi phi sira chita nay.

Xét thay, ba Nguyén Thi Anh H c6 Pon yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an budc
bi don phai tra 300.000.000 dong tién coc va 625.000.000 dong chi phi stra chira cin
nha nha sé6 BB duong H, thi tran N, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh, tuy nhién ba
H khong dong tam tmg 4n phi theo Thong béo ndp tién tam tng ap phi sé 19/TB-
TA ngay 11 thang 04 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi nén Hoi dong
xét xtr khong c6 co s xem xét, giai quyét yéu cau ctia ba H. Néu sau ndy ba H ¢6
tranh chép sb tién trén véi bi don thi sé duoc giai quyét bﬁng mot vu an dan su
khac.[4] Dbi voi phan phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr nhan thay: quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
pht hop véi quy dinh ctia phap luat va phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir
nén chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc:

- Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhéan nén bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 114.470.623 dong.



_ Hoan lailai ti,én tam Ung an phi cho nguyén don.Chi phi xem xet tham dinh tai
cho tai san thé chap 1a 8.000.000 dong do bi don chiu.Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

_ Cian ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 271, Diéu 273 clia B ludt t6 tung dan sy
nam 2015;

Can ct cac Diéu 317, 319, 320, 321, 322, 323, 325, 335, 336, 342, 463 va 466
cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ¢t Diéu 91, Diéu 95 cua Luat cac td chic tin dung ndm 2010;
Can ct Diéu 6, 7, 9 va 30 Luat thi hanh 4n dan su;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

Budc ong Pao Thanh S phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A
s6 tién no phat sinh tir cac Hop dong tin dung s6 TAP.CN.484.070121 ngay 07 thang
01 nam 2021, sb TAP.CN.1543.230621 ngay 23 thang 06 niam 2021, sb
TAP.CN.684.300821 ngay 14 thang 09 nam 2021 va cac khé udc nhan no sd
326430789 ngay 07 thang 01 nam 2021, s6 338887139 ngay 23 thang 06 nam 2021,
s6 340260049 ngay 13 thang 07 nam 2021, s6 341936899 ngay 13 thang 08 nim
2021, s6 343412349 ngay 14 thang 09 nam 2021, s6 345194039 ngay 12 thang 10
nam 2021, s6 347931819 ngay 17 thang 11 ndm 2021, s6 349748459 ngay 10 thang
12 ndm 2021 tinh dén ngay 12 thang 09 nam 2023 1a 6.470.623.161 dong, trong do:
ng goc 1a 5.238.783.000 ddng, 14i trong han 1a 205.570.135 dong, 1ai _qua han la
1.001.530.592 dong, 1ai phat cham tra 13i 1a 24.739.434 dong, tra mot lan ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xur so tham ong Pao Thanh S con phai t1ep
tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6 tién no gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa thuan vé viéce diéu
chinh 13 suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan A thi 14i
suat ong Pao Thanh S phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan
A theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 suat ciia Ngan hang thuong mai c6 phan A.

Ngay khi 6ng Dao Thanh S tra hét toan bo khoan ng thi Ngan hang Thuong
mai c6 phan A phai tra ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu



nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CL914518, sb vao sb cadp GCN: CH10672
do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh cip cho 6ng Nguyén Hitu
H1 ngay 23 thang 10 nam 2018, cap nhat thay d6i ngay 26 thang 01 ndm 2021 cho
ong Dao Thanh S.

Truong hop 6ng Dao Thanh S khong thanh toan duge ng hogdc thanh toan khong
day du, thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan A duoc quyen yéu cu co quan co thAm
quyen phat mai tai san thé chap 1a nha, dat thudc thira sb 1172, to ban dd sb 84, dia
chi: s6 B duong H, Khu phé G, thi tran N, , huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhéan quyen str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb vao s6 cap GCN: CH 10672 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phd Ho
Chi Minh cap cho ong Nguyen Hiru HI ngay 23 thang 10 nam 2018, cap nhat bd
sung tai san gan lién véi dat ngay 07 thang 10 nim 2019, cap nhat thay d6i chuyén
nhuong cho 6ng Pao Thanh S ngay 26 thang 01 nam 2021 dé thu hdi ng cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan A. Sé tién xir 1y tai san thé chap sau khi thanh toan xong
khoan no cho Ngan hang thuong mai c6 phan A con du thi duoc tra lai cho 6ng Pao
Thanh S.

Néu sau khi xir Iy tai san thé chdp ma khéng du tra no, thi bugc Cong ty TNHH
S1 thue hién nghia vu bao lanh cung v6i 6ng Dao Thanh S ti€p tuc tra ng cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan A dén khi thanh toan hét khoan ng ctia 6ng Pao Thanh S.

2. An phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

Ong Dao Thanh S phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 114.470.623 dong (Mot
tram mudi bon tri¢u bon tram bay muoi nghin sau tram hai muoi ba dong).

HoanHoan lai tién tam tam Gng an phi cho Ngéan hang thuong mai ¢ phan A
1a 56.791.084 dong (Muoi bay triéu nam tram bén muoi hai nghin tdm trim bon
muoi bay dong) theo bién lai thu s6 AA/2022/0020035 ngay 25 thang 10 nim 2022
ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Dao Thanh S c6 nghia vu thanh toan chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai
san thé chap 1a 8.000.000 déng (Tam triéu dong) cho Ngan hang thuong mai c6 phan
A.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6
quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.Hd Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THA DS huyén Cu Chi;

- Puong su;

- Luu ho so. (P ky)

Tran Thi Kim Hoai
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