TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 748/2018/DS-ST
Ngay: 21-11-2018

VIV yéu ciu tuyén bd hop
d6ng mua ban nha vo hiéu

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Tuan Nhu
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Pham Thi Lan
2. Ba Nguyén Thi Luong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pai Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh.

- Dai dién Vign kiém sit nhin din quén Tan Binh tham gia phién toa:
Ba Tran Ngoc Anh, Kiém sat vién.

~ Ngay 21 thang 11 ndm 2018 tai Toa an nhan dan quan Téan Binh, Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur so thdm cong khai vy an thu 1y s6 371/2017/TLST-DS
ngay 07 thang 11 nam 2018 veé “Y€u cau tuyén bo hgp dong mua ban nha vo
hiéu” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so 203/2018/QDXXST-DS ngay 08
thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 277/2018/QDST-DS ngay
31 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba L& Thi T, ndm sinh 1960; dia chi: S6 35/8 khu ph6 3
(s6 mai 138-140) duong V, phuong G, Quan U, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai, dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Vié:t H, nam sinh
1966; dia chi: So6 79/3/3 duong Z, Phuong K, quan X, Thanh pho H6 Chi Minh
(cO6 mat).
(Theo gidy 1y quyén ngay 14 thang 11 nim 2017).
2. Bi don: Ong Nguyén Ai P, ndm sinh 1960; dia chi: S6 28/5/4A duong E,
Phuong F, quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).
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Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Van T1, ndm sinh 1960; dia chi: S6 35/8 khu phé 3 (s6 moi
138-140) duong V, phuong G, Quan U, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap ciia dng T1: Ong Tran Viét H, ndm sinh 1966; dia
chi: S6 79/3/3 duong Z, Phuong K, quan X, Thanh pho Ho Chi Minh (cé mat).

(Theo gidy 1y quyén ngay 22 thang 12 nim 2017).

2/ Phong Cang ching L - Thanh pho HO Chi Minh; dia chi: S6 25/5 duong Q,
Phuong O, quan D, Thanh pho H6 Chi Minh,

Ngueoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Manh C - Truong phong (co
don xin vang mat).

3/ Ong Pham Hitu T2, ndm sinh 1981;

4/ Ba Nguyén Anh H1, nim sinh 1986;

5/ Tré Pham Gia B, nam sinh 2008;

6/ Tré Pham Ngoc Phuong T3, nam sinh 2014;

Nguoi dai dién hop phap cua tré B va tré T3: Ong Pham Hitu T2 (c6 don
Xin vang mat).

Cling dia chi: S6 35/8 khu phd 3 (s6 méi 138-140) dudng V, phuong G,
Quan U, Thanh pho Ho6 Chi Minh,

Nguoi dai dién hop phép ciia ong T2 va ba H1: Ong Tran Viét H, nim sinh
1966; dia chi: S6 79/3/3 duong Z, Phuong K, quan X, Thanh pho H6 Chi Minh (co
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban khdng tién hanh hoa giai dugc
cua 6ng Tran Viét H - nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Lé Thi T
trinh bay: Ngay 24/6/2008 ba Lé Thi T c6 lap gidy vay cua ong Nguyén Ai P véi
s6 tién 200.000.000 dong 6ng P ddng y cho ba T vay véi diéu kién phai ky hop
d6ng mua ban cin nha sé 35/8 khu phd 3 dudong V, phuong G, Quan U, Thanh
phd HO Chi Minh cua ba T va chéng la 6ng Pham Vin T1 cho 6ng P. Do can
tién nén ngay 26/6/2008, ba T ¢c6 1ap hop d¢ong mua ban nha cho éng P tai Phong
Cong chiing L - Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 200.000.000 ddng bang s tién
ma ba T va éng P ky gidy ng ngay 24/6/2008. Khi xac lap hop déng mua ban
nha, ba T da giao ban chinh gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢, hd so gbc sb 12347 ngay 26/11/2003 do Uy ban nhan dan Quan U
cap cho 6ng Pham Vian T1, ba Lé Thi T tai dia chi: s6 35/8 khu phd 3 duong V,
phuong G, Quan U, Thanh ph H5 Chi Minh cho 6ng P gitr. Ba T cho rang viéc
ban nha 1a do 6ng P ép budc, khdng phai su tu nguyén nén ba T yéu cau tuyén
bd Hop ddng mua ban nha s 025357/HD-MBN, quyén sé 2TP/CC-SCC/HPGD
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ngay 26/6/2008 ky vdi 6ng P tai Phong Cong ching L - Thanh pho Ho Chi
Minh d6i vé6i can nha s6 35/8 khu phé 3 duong V, phuong G, Quan U, Thanh
phé H6 Chi Minh la v6 hi¢u do gia tao. Péng thoi yeu cau ong Nguyén Ai P tra
lai ban chinh gidy chu:ng nhan quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat &, hd
so gbc s6 12347 ngay 26/11/2003 do Uy ban nhan dan Quan U céap cho 6ng
Pham Vian T1, ba Lé Thi T tai dia chi: s6 35/8 khu phé 3 duong V, phuong G,
Quén U, Thanh phd H6 Chi Minh. Truong hop ong Nguyen Ai P khong tra, lam
méat hoic Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén khong thi hanh dugc lién
quan dén viéc tra ban chinh gidy chang nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen sur
dung dat & cho ba T thi ba T duoc quyén lién hé véi co quan co tham quyen dé
lam tha tuc cap lai ban chinh gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén st
dung dat & néu trén.

Bi don 6ng Nguyén Ai P Vang mat khong 1y do tai cac budi lam viéc,
phién hop kiém tra viéc giao nop,. tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai cua
Toa an va ciing khong co ¥ kién bang vin ban giri cho Toa an nén Toa an khong
ghi nhan dugc v kién cua ong P.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan : Ong Pham Vian T1 ¢6 6ng Tran
Viét H dai dién hop phap trinh bay: Viéc ba T vay tién caa 6ng Nguyén Ai P va
tu y dem ban chinh gidy t& nha thudc quyén so hitu ctia ong T1 va ba T dé di thé
chap va sau d6 ra cong chtng 1ap hop dong mua ban thi 6ng T1 khong biét. Vi
Iy do sttc khoe nén ngay 30/5/2007 tai Phong Cong chung L - Thanh phd Ho
Chi Minh thi éng T1 c6 1ap hop ddng ty quyén cho ba T, trong d6 c6 ndi dung
dugc ban. Tuy nhién, truong hop ban thi phai bao cho 6ng T1 biét va sau khi
ban nha thi ba T ciing khong dua tién ban nha cho 6ng T1. V&i vi tri, dién tich
cin nha ma ba T ban gia 200.000.000 dong 1a khong dung véi gia tri thyuc té,
hién 6ng T1, ba T cung cac con dang & tai cin nha trén. Ong T1 cho ring viéc
mua ban nha giira ba T voi 6ng P 1a gia cach nén 6ng T1 ciing yéu cau hay Hop
d6ng mua ban nha sé 025357/HP-MBN, quyén sé6 2TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/6/2008 duoc 1ap tai Phong Cong chung L - Thanh phd H6 Chi Minh gitra ba
Lé Thi T véi 6ng Nguyén Ai P.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phong Céng ching L - Thanh
phd Ho6 Chi Minh do dng Nguyén Manh C, nguoi dai dién theo phap luat trinh
bay: Ngay 26/6/2008, ba L& Thi T va dng Nguyén Ai P c6 dén Phong Cong
ching L - Thanh phé H6 Chi Minh dé 1ap hop déng mua ban cin nha sé 35/8
khu phd 3 duong V, phuong G, Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh, di duoc
Cong chiing vién chang nhan hop dong mua ban nha sé 025357. Nhing diéu
khoan trong hop ddong mua ban nha do céac bén tu thoa thuan giao két, khéng vi
pham phép luat, khéng trai dao durc x& h@i, c¢6 nang luc hanh vi dan sy day du va
c4c bén xac nhan “da doc va dong y”. Do dé, cong ching vién xac nhan hop
d6ng mua ban nha néu trén 1a dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ngoai
nhitng diéu khoan da duoc ghi nhan trong hop dong mua béan nha thi gitra ba T
va 6ng P con cd thoa thuan nao khac hay khéng thi Cong ching vién hoan toan
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khong biét. Nay ba L& Thi T yéu cau hay hop dong mua ban nha véi ong
Nguyén Ai P thi Phong Cong ching L - Thanh phé H6 Chi Minh khong c6 y
kién va dé nghi Toa an can cir vao céc tai liéu, ching cur dé giai quyet vu an theo
quy dinh caa phap luat. Truong hop cé cian cir cho rang hop ddng mua bén nha
gitta 6ng P va ba T 1a giao dich dan sy gia tao, dan dén van ban cong chung )
025357 ngay 26/6/2008 cua Phong Cong ching L - Thanh phd H& Chi Minh bj
vO hiéu theo quy dinh cua phép luat thi d& nghi Toa 4n xac dinh Cong ching
vién Phong Céng chang L - Thanh phd H6 Chi Minh khéng c6 18i. Do ban cong
viéc nén nguoi dai dién theo phap luat caa Phong Cong ching L - Thanh phd Hb
Chi Minh yéu cau duoc ving mat trong qua trinh giai quyét cia Toa an.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Hitu T2, ba Nguyén Anh
H ¢6 6ng Tran Viét H dai dién hop phap thdng nhat véi y kién cia ba L& Thi T.

Ong Pham Hiru T2 déng thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua tr¢ Pham Gia
B, Pham Ngoc Phu’ong T3 théng nhat voi ¥ kién cia ba Lé Thi T va yéu cau duoc
vang mit trong qua trinh giai quyét caa Toa an.

Tai phién toa,

Ong Tran Viét H, ngudi dai dién hop phap cua ba L& Thi T van gitt
nguyén yéu cau khai kién.

Bi don 6ng Nguyén Ai P ving mat khong Iy do méc du da dugc Toa an niém
yét quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va gidy triéu tap tham gia phién toa hop 18.

Ong Tran Viét H dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng Pham Vin
T1, 6ng Pham Hitu T2 va ba Nguyén Anh H1 théng nhat v&i yéu cau cta ba Lé
Thi T.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Tan Binh phat biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Qua kiém sat
viéc gidl quyét vu an tur khi Toa &n thu 1y vu an dén khi dua vy an ra xét xir va
tai phién toa Tham phan da thuc hién dung ndi dung quy dinh tai Di¢u 48 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

V& noi dung vu an: Hop dong mua ban nha giita ba Lé Thi T véi ong
Nguyén Ai P c6 gia 200.000.000 dong nhung theo Chimg thu va béo cdo két qua
tham dinh gia ngay 01/10/2018 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Tham dinh gi
Sai Gon tai thoi diém thang 6/2008 thi nha va dét tai s6 35/8 khu phd 3 duong V,
phuong G, Quan U, Thanh phd H6 Chi Minh tri gia 1a 3.455.539.415 dong. Nhu
vay, gia chuyén nhuong ma hai bén thoa thuan trong hop dong co6 su chénh léch
véi gia thuc té. Ba T cho rang viéc mua ban nha gitta hai bén 14 nham bao dam
cho khoan vay, diéu nay ciing phu hop véi gidy vay tién ngay 24/6/2008.

Ong P d3 mua nha ctia ba T nhung ké tir ngay hai bén ky hop ddong mua
ban tai Phong Cong chimg (26/6/2008) dén nay thi dng P khdng dén Co quan ¢6
tham quyen dé 1am tha tuc cap nhét bién dong sang tén 6ng P ma tai Gidy chung
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & van mang tén ba T, 6ng T1 va
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6ng P khong nhan nha ciing nhu khong sinh séng trong can nha ma minh di mua
va thuc té gia dinh ba T van sinh séng trong cin nha tir thoi diém ban dén nay,
dugc thé hién tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/4/2018 va két qua
x4c minh cua Cong an phuong G, Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay,
muc dich mua nha cua dng P khong phai 1a nhu cau that sy, ma ké tir ngay ky
hop ddng mua nha thi 6ng P khong quan tim dén tai san ma minh di mua, ba T
cho rang muc dich cua viéc ban nha cho dng P 1a nhim bao dam cho khoan vay
la co6 co s0.

Can clr vao cac Diéu 124, khoan 3 Diéu 132 va Piéu 407 Bo luat dan su
nam 2015.

Bai cac I8 trén, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don ba Lé Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap Xét ba Lé Thi T yéu cau hay hop dong mua ban
nha vaéi Ong Nguyen Ai P, Hoi dong xét xir xét thay day 1a tranh chap vé giao dich
dan sy, hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta B luat T6 tung
dan nam 2015.

[2] Vé thdm quyén: Xét dng Nguyén Ai P c6 dia chi thudng tr tai: S6
28/5/4A duong E, Phuong F, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat to Tung dan sy nam 2015,
ba Lé Thi T khoi kién 6ng Nguyén Ai P tai Toa an nhan dan quan Tan Binh la
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Giao dich dan su v hiéu do gia tao quy dinh
tai Diéu 124 ctia Bo luat Dan su nam 2015 thi “Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén
bé giao dich dan sy vO hiéu khong bi han ché” theo khoan 3 Diéu 132 cua Bo
luat nay quy dinh vé thoi hiéu yéu cau Toa &n tuyén b giao dich dan sy vo hiéu.

[4] Xét trong qua trinh giai quyét vu an; ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan: Phong Céng chtmg L - Thanh phé H6 Chi Minh va éng Pham Hitu T2 14
nguoi dai dién hop phap cua tre Pham Gia B, tr¢ Pham Ngoc Phuong T3 c6 don
Xin yéu cau giai quyét ving mit. Can cu vao khoan 1 Bleu 227 cia Bo luat td
tung dan sy nam 2015; Toa 4n van tién hanh xét xr vang mat Phong Cong
chtng L - Thanh phd H® Chi Minh va 6ng Pham Himu T2.

_[5] Xeét bi don 6ng Nguyén A1 P da dugc Toa an niém yet hop 1¢ Thong
bao vé viéc thu 1y vu an; Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét
dinh hoan phién toa nhung bi don ong Nguyén Ai P van ving mit khong co 1y do
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va khong co y kién phan hdi. Tai khoan 4 Diéu 91 cia Bo luat T tung dan su
nim 2015 quy dinh: “Puong su c6 nghia vu dua ra chimg ctr dé chimg minh ma
khong dua ra dugc chimg cir hodc khong dua ra du ching ctr thi Toa an giai quyét
vu vige dan sy theo nhiing ching cir da thu thap dugc co trong hd so vu viéc”
Nhu vay, 6ng Nguyén Ai P da tu tude bo quyén duge ching minh cua minh qua
viéc khong dén Toa an tham gia td tung nén ong P phai chiu hau qua cua viéc
khong chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 ctia B luat nay. Vi vay, Toa an can
cur Vao yeu cau khoi kién va cac chung c, tai li€u co trong ho so vu an dé xét xir
Vang mdt 6ng P 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 207, diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[6] Xét hop dong mua ban nha tai s6 35/8 khu phd 3 duong V, phuong G,
Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba L& Thi T voi 6ng Nguyen Ai P da
dugc Phong Cong ching L - Thanh phd H6 Chi Minh x4c nhan sb cong chung:
025357/HD-MBN ngay 26/6/2008 thi cong ching vién da cin cit vao nhitng diéu
khoan do cac bén tu thoa thuan va su théa thuan dé khong vi pham phap luat,
khong trai dao dirc x4 hoi, cac cha thé c6 nang luc hanh vi dan su day du va xac
nhan “da doc va dong y”’. Cong ching vién xac nhan hop dong mua ban nha néu
trén 1a dang quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thuc. Do d6, Cong
chung vién - Phong Cong chimg L - Thanh phd H6 Chi Minh khong c6 15i trong
viéc xac nhan hop dong mua ban nha gitra ba T va dng P. Tuy nhién can xem xét
muc dich, dong co, su thoa thudn mua ban nha gitra ba T va éng P ¢6 phu hop vai
quy dinh cta phéap luat khong hay 1a nham che gidu mot giao dich khéc, d6 1a cin
ctr dé Hoi dong xét xtr xem xét.

[7] Xét hop dong mua ban nha sé 35/8 khu phd 3 duong V, phuong G,
Quan U, Thanh phd HO Chi Minh thi ba T va éng P thoa thuin véi gia 1a
200.000.000 dong. Tuy nhién, gia ca ma hai bén thoa thuan 1a khong phu hop véi
gia tri thyc té trén thi truong tai thoi diém mua ban. Can ¢t vao ching thu va béo
céo két qua tham dinh gia s6 A.175/18/SaigonPA/HS ngay 01/10/2018 ciia Cong
ty tham dinh gia S thi gia tri quyén sir dung dét va cong trinh xay dung trén dat sb
35/8 khu phd 3 dudng V, phudng G, Quéan U, Thanh phé H6 Chi Minh tai thoi
diém thang 6 nam 2008 14 3.455.539.415 dong. Nhu vy, gia tri thuc té trén thi
truong so voi gia tri ma ba T, 6ng P thoa thuan trong hop dong 1a c6 sy chénh
léch rat 16n va ba T cho rang viéc ky hop dong mua ban nha 1a theo yéu cau cua
6ng P, 1a diéu kién rang budc cho khoan vay, diéu nay cing trung khop voi viée
ba T vay ctia dng P s6 tién 200.000.000 ddng theo gidy vay tién ngay 24/6/2008.

[8] Xét ngay 26/6/2008, 6ng P di mua nha cta ba T nhung ké tir 46 dén
nay thi 6ng P khéng nhan nha ciing nhu khong cu tra tai can nha 35/8 duong V
va thuc té gia dinh ba T van sinh séng trong cin nha nay tir thoi diém ban dén
nay. Ngay 10/4/2018, Toa an nhan dan quan Tan Binh tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, két hop vaoi Cong an phuong G, Quan U, Thanh phé HS Chi Minh
xac minh tinh trang cu tra tai cidn nha sé 35/8 khu phé 3 duong V, phuong G,
Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd,
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nhitng ngudi dang thyuc té cu tra tai cin nha trén gdm cé: Ba Lé Thi T, éng
Pham Vin T1, 6ng Pham Hitu T2, ba Nguyén Anh H1, tré Pham Gia B, tré
Pham Ngoc Phuong T3. Theo vin ban s 14185/CNQ12-LT ngay 01/12/2017
cia Chi nhéanh Van phong dang ky dat dai Quan U - Thanh phd H6 Chi Minh
xéac dinh can nha sé 35/8 khu phé 3 duong V, phuong G, ~Quén U, Thanh pho
Ho Chi Minh hién nay van dung tén 6ng T1, ba T trén gidy chtng nhén quyen
s& hitu nha & va quyén sir dung dét &. Tai diém i khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu caa Luat Pat dai quy dinh: “Pang ky bién dong do d6i tén ngudi sir dung
dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat hodc thay d6i vé hinh dang, kich thuéc,
dién tich, sb hiéu, dia chi thira dat hoac thay doi han ché quyén st dung dat hoac
thay d6i vé nghia vu tai chinh hoic thay d6i vé tai san gan lién voi dat so véi noi
dung dang ky 1a khong qua 15 ngay”. Tuy nhién, tir sau khi giao két hop déng,
6ng P khéng lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cap nhat bién
dong sang tén theo quy dinh. Nhu vay, muc dich va ndi dung thoa thuan gitra ba
T va ong P ddi véi hop dong mua ban cin nha néu trén 1a nham che giau hop
dong vay tai san ngay 24/6/2008 va vi pham mot trong cac diéu kién duoc quy
dinh tai Piéu 117 cta Bo luat Dan sy nim 2015 nén giao dich dan su vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 122 va biéu 124 cua Bo luat nay.

[9] Xét ba Lé Thi T yéu cau 6ng Nguyén Ai P tra lai ban chinh gidy
ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat o, hd so goc sb 12347
ngay 26/11/2003 do Uy ban nhan dan Quan U cap cho 6ng Pham Vin T1, ba Lé
Thi T tai dia chi: S6 35/8 khu phé 3 duong V, phuong G, Quan U, Thanh phd
H6 Chi Minh. Truong hop ong Nguyen Ai P khéng tra, 1am mét hoic co quan
Thi hanh an dan su ¢ tham quyen khong thi hanh duoc lién quan dén viéc tra
ban chinh gidy chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén si dung dat d choba T
thi ba T dugc quyen lién hé véi Co quan ¢6 tham quyeén dé 1am thu tuc cp lai
ban chinh gidy chang nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & néu trén.
Hoi dong xét xur xét thay yéu cau cua ba T 1a ¢ can cir nén chap nhan.

[10] Déi voi sb tién 200.000.000 dong ma ba T va b6ng P xac 1ap trong
gidy vay tién ngay 24/6/2008, do ba T khong yéu cau va ong P vang mit trong
qua trinh giai quyet vu an nen Toa an khong xem Xet g1a1 quyet trong vu an nay.
Néu sau ndy cac bén c6 yéu cau thi s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

‘ T nhitng nhan dinh trén, Ho1 dong x&t XU cO co SO chap nhén toan b yéu
cau khoi kién cua ba Lé Thi T.

[11] V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Ai P phai chiu trén yéu cau
cua ba Lé Thi T dugc chap nhan. Ba Lé Thi T dugc hoan lai tién tam tng an phi
da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cir khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: Piéu 68; khoan 4 Piéu 91; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 207; Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

_ Diéu 117; Diéu 122; Piéu 124 ; Dicu 131; khoan 3 Dicu 132; bicu 407 va
DPiéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015.

Cian ¢t Biém i khoan 2 Diéu 61 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat dat dai.

Can ctr Ludt phi, 1 phi nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien,
giam, nop, quan ly va stir dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lé Thi T.

1. Tuyén bd hop déng mua ban nha sé 025357/HP-MBN, quyén sb
2TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/6/2008 duogc lap tai Phong Cong chung sé 4-
Thanh phd Ho Chi Minh ddi véi cin nha sé 35/8 khu phb 3 (s6 mai 138-140)
duong V, phuong G, Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Lé Thi T véi
6ng Nguyén Ai P v6 hiéu do gia tao.

2. Budc 6ng Nguyén Ai P tra lai ban chinh giay chimg nhan quyen so hitu
nha ¢ va quyen su dung dat ¢, ho so goc so 12347 ngay 26/11/2003 do Uy ban
nhan dé}n Quan U cap cho 6ng Pham Van T1, ba Lé Thi T tai dia chi; SO 35/8
khu pho 3 (s6 méi 138-140) duong V, phuong G, Quéan U, Thanh pho Ho Chi
Minh cho ba Lé Thi T. Truong hop 6ng Nguyen Ai P khong tra, lam mat hoac
co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen khong thi hanh dugce lién quan den
Viéc tra ban chinh giay chuang nhan quyéen s¢ hitu nha ¢ va quyen st dung dat ¢
cho ba T thi ba T dugc quyen lién hé véi co quan c6 tham quyen dé lam thu tuc
cap lai ban chinh giay ching nhan quyeén s¢ hiru nha ¢ va quyeén st dung dat ¢
néu trén.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén.

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Ong Nguyén Ai P phai chiu 4n phi dan sy so tham la 600.000 (Sau
tram nghin) dong.

3.2. Ba Lé Thi T dugc hoan lai sd tién 600.000 (Sau tram nghin) déng tiér}
tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng &n phi, 1€ phi Toa an so
AA/2017/0007066 ngay 27/10/2017 va bién lai thu tam ng 4n phi, 1¢ phi Toa
an so AA/2017/0008383 ngay 25/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang céo, khang nghi:
~ 4.1.BalLg Thi T, ong Pham Van T1, 6ng Pham Hiru T2 va ba Nguyén
Anh H duogc quyén khang cao trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén

8



an. Ong Nguyén Ai P, Phong Cong chimg L - Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Pham
Hitu T2 - nguoi dai dién hop phap cua tré Pham Gia B, Pham Ngoc Phuong T3
dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1im) ngdy, ké tir ngay nhan dugc
ban 4n hodc Toa an niém yét hop 18 ban 4n.

4.2. Vién kiém sat nhan dan cung cdp, Vién kiém sat nhan dan cép trén
dugc quyén khang nghi theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n déan su (stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bd
sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan Thanh phé H& Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan T4n Binh;
- Chi cuc THA dan sy quan Tan Binh;
- Céac duong sy;
- Luu VP, hd so.

V& Tuan Nhu



