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V/v tranh chip hop dong chl}yén

nhuong quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xw phuc tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ba Luu Anh Nguyét
Tham phén: Ong Nguyén Vin Tong
Ba Pham Thi Hong Van
- Thw ky phién toa: Ba Vo Thanh Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay

Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Ong Tran Van Sy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phiic tham cong khai vy 4n thu 1y s6 226/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 12
nam 2018 ve tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 32/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2018

cua Toa an nhan dan huyén D b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 245/2018/QD-PT ngay

24 thang 12 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Vin S, sinh naim: 1964
Cu trd tai: 4p A, xd H, huyén T, tinh Ty Ninh.
- Bi don: Ong Pang Hong P, sinh nam: 1963;
Ba Tran Thi G, sinh nim: 1969;
Ho khau thuong tra: 4p P, xd S, Huyén D, tinh Tay Ninh.
Cung cu tri tai: Khu phé X, thi tran D, Huyén D, tinh T4y Ninh.
- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba G: Ong bang Hong P,

sinh nam: 1963 — La ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 20-
6-2018).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Kim T, sinh nam: 1965;



Cu tr(i tai: Khu phd N, phuong T, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp ba Pham Kim T: 6ng V6 Van S, sinh nam: 1964;
cu t‘I'l:l tai: ap A, xa H,‘ huyén T, tinh Tay Ninh - La nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban Gy quyén ngay 13-6-2018).

2. Ba Phan Thi Anh T1, sinh nim: 1965;

Cu trua tai: Khu phé A, thj trdn H, huyén H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Anh T1: Anh Lé Minh D, sinh nim: 1984;
cu t}'ﬁ tai: Ap T, xa N,‘ Huyé¢n D, tinh Tay Ninh — La nguoi dai di¢n theo uy
quyen (Van ban Gy quyén ngay 10-11-2015 va ngay 14-8-2018).

3. Ong Tran Vin N, sinh nim: 1964 (d4 chét ngay 14-01-2016).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong N:

- Chi Tréan Thi Tuyét N1, sinh ndm: 1985; cu tra tai: S6 25 H, khu phd B,
thi tran H, huyén H, tinh Tay Ninh.

- Chi Tran Thi Hong N2, sinh nam: 1986;

- Chi Tran Thi Cam N3, sinh nam: 1990;

- Chi Tran Thi My N4, sinh nim: 1994;

Cung cu tra tai: Khu phd 02, thi trdn H, huyén H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Hong N2, My N4, Cam N3: Chj Trén
Thi Tuyét N1, sinh nam: 1985; Cu tr tai: duong H, khu phé B, thi tran H,
huyén H, tinh Tay Ninh — La nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban quyén ngay
30-5-2015)

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng VO Van S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17 thang 11 nam 2015 cua nguyén don - ong Vo
Van S trinh bay:

Ngay 07-5-2005 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta ong
P, ba G 1a 01 phan dét toa lac tai ap K, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh, voi gia
70.000.000 dong/ hec ta, khi chuyén nhuong hai bén thé hi¢n bang gidy tay, co
02 nguoi ky tén lam chung, khong do dac, khong giao gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat va gidy tay ciing khong gh1 dién tich sang nhugng 1a bao nhiéu, chi
thoa thuén tinh theo dién tich trong gidy chimg nhéan quyén str dung dat, ong S
da dua trude cho 6ng P 100.000.000 dong, sb tién con lai khi ndo ong P va ba G
sang tén dat s& tra hét. Sau d6 ong S va ong P thong nhét dién tich dat chuyén
nhuong la 02 héc ta, gia 140.000.000 dong, da tra 100.000.000 dong, khi nao
sang tén dat 6ng S s¢ tra 40.000.000 dong. Ong S da nhén dat va sir dung tu
thang 5-2005 cho dén nay.

Pén nim 2014 6ng phat hién 6ng Tran Vin N, ba Phan Thj Anh T1 dugc
Uy ban nhan dan Huyén D cép gidy chimg nhan quyén str dung dit vao ngay 22-



5-2014 1a do 6ng P, ba G chuyén nhugng dién tich dat néu trén cho 6ng N, ba T1
vao ngay 10-3-2011. Nay 6ng S yéu cau:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10-3-2011
gitra ong P, ba G va 6ng N, ba T1 1a v6 hiéu do vi pham dao durc xa hoi, vi pham
diéu cdm cua phap luét va co dau hiéu cta sy gia tao, nhim che glau viéc thé
chéap vay tién, c6 su lra dbi vé viéc xac dinh chu so hitu ddi v6i phan dit néu
trén.

- Coéng nhan hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat ngay 07-5-2005
gitra 6ng S va ong P, ba G; ong S giao s6 tién chuyén nhuong 40.000.000 dong
va yéu cdu ong P, ba G sang tén dat cho 6ng.

- Huy gidy ching nhan quyen st dung dat sb: CH 00 139 ngay 22-5-2014
do Uy ban nhan dan Huyén D cap, do ong Tran Vin N va ba Phan Thi Anh T1
ding tén.

Bi don éng Ping Héng P, ba Trin Thi G (ba G iy quyén cho éng P)
trinh bay:

Ngay 07-5-2005 vo chong ong c6 chuyén nhuong cho 6ng S 01
phén dét dién tich khoang 02 hec ta. Dién tich dat do dac thuc té 1a 19.932,6 m?,
thtra 100, to ban do sb 8; toa lac tai ép K, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh, vo1 gia
chuyén nhugng 13 140.000.000 dong, da nhan 100.000.000 dong va giao dat cho
ong S st dung tir ndm 2005. S6 tién con lai 40.000.000 dong, thoa thuan khi nao
ong tra tién no cho Ngan hang xong, 1ay gidy chimg nhan quyén sir dung dét ra
s€ sang tén cho ong S thi 6ng S thanh toan du.

Vao khoang nam 2010-2011 ve¢ chong ong co thé chap 07 giay ching
nhan quyeén sir dung dat (trong do6 c6 02 gidy ching nhan quyén st dung dat cta
phan dién tich dat da chuyén nhuong cho ong S) cho Ngan hang Cong thuong
Viét Nam - Chi nhanh Khu Céng nghiép T. Pén han tit toan vo chong ong vay
tlen cua 6ng N, ba Tl dé tra cho Ngéan hang; Sau d6 ong N, ba T1 giir lai cac
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua vo chong ong, sau d6 Ngan hang khong
cho ong vay lai nén 6ng N, ba T1 yéu cau vo chong 6ng uy quyén cho ong N, ba
T1 ding tén cac tai san la 07 gidy ching nhéan quyén su dung dat (trong d6 c6 02
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cua phan dién tich dat da chuyen nhuong
cho 6 ong S) bang hinh thtc ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dé ong N va ba T1 vay Ngan hang lay tién trir vao s6 no ciia vo chong ong;
khi nao thu hoach mia xong, c6 tién tra thi 6ng N, ba T1 tra lai tai san cho 6ng.

Dé thuc hién viéc thoa thuan trén ngay 10-3-2011 vo chong ong va ong N,
ba T1 d&én Van ‘phong Cong ching N ky 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét, cu thé:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thir nhat d6i voi:

+ Dién tich 11.500 m? dét, thira 2864, t& ban dd sb 7, toa lac tai xa S,
Huyén D, tinh Tay Ninh;



+ Dién tich 10.120 m® dat, thira s6 16, 45, 64, 84, 85, 87 va dién tich
10.000 m? dat, thira 15, 46, 47, 48, 63,1343, t& ban dd sb 01, toa lac tai 4p K, x3
C, Huyén D, tinh Tay Ninh (phan dat nay di sang nhugng cho 6ng S). Viéc
chuyén nhwong chi thuc hién trén hop déng, khong tién hanh do dac, khong thuc
hién thu tuc sang tén, khong giao dat, d6i v6i phan dat sang nhugng cho ong S
thi ong S van san xuat.

Trude khi ky hop dong chuyén nhuong dat thi ong c6 noi voi ong N dat
nay da chuyen nhugng cho 6ng S; sau khi ky xong ong dan ong S dén gip 6ng
N; 6ng N dong y néu 6ng S giao cho ong N so tién 200.000.000 dong twong
duong s6 tién nhan chuyen nhuong dat 40. 000.000 doéng ma 6ng S con ng 6ng
thi 6ng N s& lam thi tuc dé ong S dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat
nay nhung 6ng S khong dong ¥.

- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat thir hai d6i voi:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat:
Dién tich 391 m? dit, thira 121 va can nha cip II B dién tich 239,08 m?; dién
tich 282 m? dat, thira 103; to ban d6 s6 21; toa lac tai xa S, Huyén D, tinh Tay
Ninh; ba T1 va 6ng N da ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va so hiru
nha ¢ ngay 24-10-2012.

Ngoai ra con ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita éng
Tran Van T, ba Nguyén Thi B (cha me cua ba G) voi ong N, ba T1 nhung dién
tich dat 1a bao nhiéu thi ong khong 1d; ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nay ba T1 dang giit chua 1am thu tuc sang tén.

Khoang thdi gian nam 2010 — 2012 vo chdng 6ng c6 vay tién cua 6ng N
va ba T1 nhiéu lan dé tra no Ngan hang va chi tra cac khoan no tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy Huyén D va nhiing khoan tién vay khac. Nay 6ng xac dinh tong
cong cac khoan no vay 1a 4,2 ty dong, khi vay tién ong va ba G c6 ky cac gidy
ng dua cho 6ng N va ba T1 gitr ban goc.

Nay 6ng xac dinh riéng 601 v6i phan dét co dién tich 20.105 m?, (do dac
thue t& 19.932,6 m%), to ban dd sb 8, thira 100; toa lac tai: Ap K, xi C, Huyen D,
tinh Tay Ninh tai thoi diém nam 2011 ¢ gia chuyén nhuong 13 600.000.000
ddng/ 02 héc ta (300.000.000 dong/ héc ta).

Vé yéu cau ciia 6ng S ong co6 y Kién:
Théng nhat vOi yéu cau cta ong S, dong ¥ luu thong hop dong ngay 07-5-
2005 nhung yéu cau 6ng S va ba T1 c6 trach nhiém tra lai sO tién 40.000.000

déng chua giao tuong duong voi gia tri thuc té tai thoi diém dinh gia (cu thé
40.000.000 dong 1a 0,6 héc ta dat) giao tra cho vg chong ong.

Ba Tran Thi G 1a vo cta éng Pang Hong P, uy quyén cho 6ng P tham gla
t6 tung trinh bay: Loi trinh bay cua 6ng P va yéu cau ctia ong P ciing 14 yéu cau
cua ba G.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



-Ba Pham Kim T la vo 6ng V& Van S, uy quyén cho ong S tham gia to
tung trinh bay: Yé&u cau ctua 6ng S cling 1a yéu cau cua ba T1.

- Anh Lé Minh D (nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phan Thi Anh TI)
trinh bay:

Dién tich dit 20.105 m? (do dac thuc té 19.932,6 m?), thtra 100, to ban dd
s6 8; toa lac tai ap K, xd C, Huyén D, tinh Tay Ninh; s6 vao so cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat CH00139 do Uy ban nhéan dan Huyén D, tinh Tay Ninh
cip ngay 22-5- 2014 cho ong Tran Van N, ba Phan Thi Anh T1. Hién nay, ba T1
dang gilr ban gbc va cam két khong co bat ctr giao dich gi lién quan dén dién
tich dat trén.

Ong P, ba G c6 vay tién cua 6ng N, ba T1 nhiéu lan tong cong cac khoan
vay nay xac dinh 13 4,2 ty dong dé tra ng Ngan hang va tra cic khoan no tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy Huyén D va nhiing khoan vay khac nay da cung cap
duoc cac gidy no goc cho Toa. Khi éng P, ba G khong co diéu kién dé tra no thi
da chuyen nhugng dat, nha cho 6ng N va ba T1; trong d6 co dién tich 19.932,6
m? dat, thira 100, to ban d6 sb 8 ma éng P chuyen nhugng bang gidy tay cho 6ng
S.

Khi ky cac hop dong chuyen nhugng dat, nha khong c6 noi rd ting tai san
chuyen nhugng dé khau trir s tién no cy thé bao nhiéu; gia tri ghi trong cac hop
dong khong phai 1a gia tri chuyén nhuong.

~ Nay hai bén da xéac dinh duogc gia tri hop dong khi chuyén nhugng 02 héc
ta dat tai thoi diém nam 2011 1a 600.000.000 dong (300.000.000 dong/ héc ta).

Nay anh yéu cau hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng P,
ba G va 6ng N, ba T1 ngay 10-3-2011 d6i véi dién tich 19.932,6 m* dit, thira
100, to ban d6 sb 8; toa lac tai 4p K, xd C, Huyén D, tinh Tay Ninh 13 ¢6 hiéu
luc phap luét; do do 6ng S phai giao tra dién tich dat trén cho ba T1; giita 6ng S,
ong P tranh chép thi tu giai quyet vOi nhau, ba T1 khong c6 nghia vu va khong
yéu cau Toa 4n giai quyét hop dong vay tai san doi voi so tién 4,2 ty dong trong
vu kién nay.

- Chi?Tr?m Thi Tuyét N1 (nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi Hong N2,
My N4, Cam N3) trinh bay:

Chi théng nhat v&i 101 trinh bay cta anh Duong, nay gia dinh chi da xac
dinh s6 tién vay ma vg chong ong P va ba G no ong N va ba Tl tong cong cac
khoan 1a 4,2 ty dong (thé hién qua cac gidy no ma 6ng P, ba G ky nhan). Pbi voi
s6 no nay chi khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu kién ma giira gia dinh
chi va vo chdng 6ng P sé tu giai quyét véi nhau.

Nay chi c6 nguyén vong duoc luu thong hop dong ngay 10-3-2011 vi vg
chong ong P, ba G da ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi ong
Tran Van N, ba Phan Thi Anh T1, hop dong c¢6 cong chung tai Phong Cong
chung N va 6ng N vaba T1 da du’cyc cap gidy chung nhan Quyén sur dung dat.



~ Chi cling thong n}lét thoi diém 2011 gia dat ch\uyén nhuong phan dat tranh
chap 1a 600.000.000 dong/ 02 héc ta (300.000.000 dong/ héc ta).

Tai bién bdn ldy 107 khai ngay 02-3-2017 (bit luc 237- 239) ba Phan Thi
Anh TI trinh bay:

Ong P, ba G va me rudt ciia ba G (khong nhé ho tén) dén Vin phong
Cong chimg N 1am thu tuc cho vo chong ba dimg tén dat, tai san cua ong P, ba
GvamebaG nham dé vo chong ba dung cac tai san nay thé chap vay tién cla
Ngén hang, 1ay tién ndy tra no cac khoan tién ma trude d6 vo chong da huy dong
cua nguoi khac cho ong P, ba G vay; cac bén c6 thoa thuan khi nao 6ng P, ba G
c6 tién tra no thi vo chong ba cho chudc lai cac tai san hodc ong P, ba G chuyen
nhuong dugc tai san nao thi vg chong ba dong ¥ sang tén cho nguoi mua, o tién
ngudi mua sé giao cho vo chong ba dé khau trir tién no ctia 6ng P, ba G.

Pdi véi dién tich 11.500 m? dat, thira 2864, t& ban dd sb 7; toa lac tai xa
S, Huyén D duoc ong P, ba G ky chung trong hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat ngay 10-3-2011 cung voi dién tich 20.105 m? dét, thira 100, t& ban
d6 so 8; toa lac tai ap K, x& C, Huyén D cho vo chong ba thi do ong P trudc do
da chuyén nhuong bang gidy tay cho ngudi khac nén vo chong da nhén cua
nguoi chuyen nhuong dat nay la gia dinh anh V6 Thanh C, ngu ap H, xa S,
Huyén D s tién 200. 000.000 dong va da lam thu tuc huy viéc chuyén nhuong
dién tich dat nay, giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh C dé 6ng P,
ba G lam thu tuc sang tén cho anh C xong.

V& yéu cau ciia 6ng N va ba T1 ong P ¢6 y kién:
Ong th(f)ng nhat s6 no vo chong co vay cta ong N va ba T1 1a 4,2 ty dong,
khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong vay tai san trong vu ki¢n nay.

Théng nhét phan dat tranh chép co gia chuyén nhuong vao nim 2011 1a
600.000.000 dong/ 02 héc ta (300.000.000 dong/ héc ta).

Két luan giam dinh s6 2090/C54B ngay 05-8-2016 ctia Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh thudc Téng cuc Canh sat két luan (but luc
s6 173, 174, 175): Chit ky, chir viét mang tén “Pang Hong P” trén tai liéu ©
Gidy ban dat dé ngay 07-5-2005 ” 1a ctia 6ng Pang Hong P ky va viét ra.

Chung thu thAm dinh s6 181473/VIETTIN JSC-TNH cua Cong ty c6 phan
tham dinh gia Viét Tin két luan: Quyén str dung dat dién tich 19.932,6 m, thira
100, to ban dd so 8; toa lac tai ap K, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh tri gia
1.893.597.000 dong, cac dwong su thong nhat.

Tai bin dn din sw so tham so6 32/2018/DS - ST ngay 27 thing 9 nim
2018 ciia Toa dn nhén din huyén D, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin ctr vao cac diém b, ¢ khoan 1 Diéu 688; Piéu 129 ciia Bo luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 129, 137, 405, 410, 474, 688, 701, 702 ciia Bo luat Dan sy
nam 2005; Phéap 1€nh vé 4n phi, 1€ phi Toa an cia UBTVQH s6 10/2009/PL
UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nam 2009.



q Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vo Van S vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Huy hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat gitra 6ng Ding Hong P,
ba Tran Thi G va 6ng Tran Vin N, ba Phan Thi Anh T1 1ap ngay 10-3-2011 ddi
voi dién tich 10.120 m? dat, cac thua: 16, 45, 64, 84, 85, 87 va dién tich 10.000
m? dat, cac thira: 15, 46, 47, 48, 63, 1343; t& ban db s6 01 (d3 hop thanh thua
100, t& ban dd sb 8, dién tich 19.932,6 mz); toa lac tai ap K, xa C, Huyén D, tinh
Tay Ninh; dugc Van phong Cong chung N chung nhan ngay 10 thang 3 nam
2011.

Ghi nhan ong bang Hong P, ba Tran Thi G va ba Phan Thi Anh Tl,
nhimg ngudi nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Tran Van N gom
Chi Tran Thi Tuyét N1, chi Tran Thi Hong N2, chi Tran Thi Cam N3, chi Tran
Thi My N4 khong yéu cau giai quyét hop dong vay tai san 13 4,2 ty déng trong
vu kién nay.

Ong Diang Héng P, ba Tran Thi G c¢6 trach nhiém tra cho ba Phan Thi
Anh T1 va nhiing ngudi ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia 6ng Tran
Vin N gom: Chi Tran Thi Tuyét N1, chi Tran Thi Hong N2, chi Tran Thi Cam
N3, chi Tran Thi My N4 s6 tién goc 600.000.000 ( Sau tram triéu) dong, khong
yéu cau tinh 13i suét.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 07-5-
2005 gitra ong V6 Van S va 6ng Bang Hong P, ba Tran Thi G d6i véi dién tich
19.932,6 m? dit, thira 100, to ban dd sb 8; toa lac tai ap K, xa C, Huyén D, tinh
Tay Ninh c6 hiéu lyc.

’ Ong V& Vin S va ba Pham Kim T duoc quyén sir dung dién tich 19.932.6
m? dat, :rhfra 100, to ban d()‘sé 8; toa lac tai ap K, xa C, Huyén I?, tinh Tay Ninh;
theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BU 800026 do Uy ban nhan dan
Huyén D, tinh Tay Ninh cap ngay 22-5-2014 mang tén 6ng Tran Van N, ba
Phan Thi Anh T1.

Qng V06 Van S va ba Pham Kim T ¢6 quyén va nghia vu cua nguoi st
dung dat theo quy dinh ctia Luat bat dai.

Ong Vo Vian ‘S va ba Pnarn Kim T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong
béang Hong P, ba Tran Thi G s06 tién 290.500.000 (hai tram chin muoi tri¢u nam
tram ngan) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén Ve an phi, chi phi giam dinh, chi phi xem x¢t

tham dinh, dinh gi4 tai san, 1di suat chdm thi hanh an va quyén khang cdo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 10/10/2018, 6ng V6 Van S c6 don khang céo khong déng y thanh
toan cho 6ng Dang Hong P, ba Tran Thi G s6 tién 290.500.000 dong, chi dong y
thanh toan cho éng P, ba G sd tién 40.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh trinh bay:



Vé t6 tung: Hoi dong xét xar, Tham phéan va thu ky phién toa dé tuan thu
dung theo quy dinh cua B luét T6 tung Dén su. Viéc chip hanh cua nhiing
ngudi tham gia té tung thyuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat Té tung Dan
su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan yéu cau khang
cao ctia 6ng VO Van S, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ Xet khang cao cta 6ng V6 Van S khong dong ¥ thanh toan cho 6ng Déang
Hong P, ba Tran Thi G s6 tién 290.500.000 dong thi thay rang:

[1] Ong V& Vang Sang va éng Dang Hong P, ba Tran Thi G déu xac nhan
vao ngay 07/5/2005, éng S c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng P, ba G phan dét
dién tich do dac thuc té 1a 19.932.6m2, nay thudc thura 100, to ban dd s 8 toa lac
tai 4p K, xa C, huyén D, tinh Tay Ninh véi gia 140.000.000 dong, o6ng S da
thanh toan 100.000.000 dong, con lai 40.000.000 dong khi nao hoan thanh thu
tuc sang tén s& thanh toan tiép 40.000.000 dong.

[2] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 07/5/2005 tuy
chua tudn tht vé mat hinh thire nhung éng S da nhan dat va quan 1y sir dung tir
nam 2005 dén nay, khong co ai tranh chip, ong S ciing da thanh toan
100.000.000 dong cho 6ng P, ba G, da thuc hién hon 2/3 nghia vu. Sau khi
chuyén nhuong 6ng S 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung phan dat trén dé trong
mia tor nam 2005 c6 xac nhan cua dia phuong tai don xin xac nhan ngay
05/12/2012 (but lyc 103), tir nim 2009-2013 6ng S va éng Nguyén Vin Ché
cung nhau trong mi, dén nam 2014 ong S cho ong Ché thué thdi han 04 nam tir
2014-2019 véi gia 60.000.000 dong/ha (but luc 42). Hién nay 6ng S 1a ngudi
dang quan ly, sir dung. Do do, theo quy dinh tai diém b.3 tiéu myc 2.3 phan II
cua Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 thi hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 07/5/2005 giita 6ng S va 6ng P, ba G dugc
cong nhan.

[3] Xét vé mirc do 15i trong viéc thuc hién hop dong vé mit hinh thirc:
Ong S va ong P, ba G déu trinh bay ong S biét viéc ong P, ba G dang thé chap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Ngan hang nhung ong S van dong y
sang nhuong. Tuy nhién, do thoi diém ong P, ba G chuyén nhuong dat ong S cb
nhin thdy Giay ching nhan quyén st dung dat gbc méi dong y nhan chuyén
nhuong. Sau khi chuyén nhuong, vao nim 2006, éng P, ba G c6 yéu cau éng S
glao sO tién con lai 1a 40.000.000 dong dé ong P, ba G lam thu tuc sang tén
quyén su dat cho ong S nhung 6ng S khong giao tién. Ong S ciing thira nhan ¢6
16i trong viéc chua giao s6 tién con lai do & ong P bao gap nén khong chuan bj tién
kip dan dén viéc chua thuc hién dugc hop dong.

[4] D6i véi ong P, ba G, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat éng P, ba G
dang thé chap cho Ngan hang nhung 6ng P, ba G van sang nhuong cho 6ng S
dan dén viéc khong thé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh. Nam 2006, 6ng S khong cé tién giao cho 6ng P, ba G dé thuc



hién hop ddng, hai bén co6 thoa thuan thoi gian dé thyc hién hop dong nhung
dén nam 2009, sau khi dao han Ngén hang 6ng P, ba G lai tiép tuc thé chap Gidy
chirng nhan quyen st dung dt nay dé vay von Ngan hang. Ngay 10/3/2011, 6ng
P, ba G lai tiép tuc lap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho ong
Tran Van N, ba Phan Thi Anh T1 d6i voi phan dat da sang nhuong cho 6ng S
nham muc dich dé cho 6ng N, ba Anh T1 dung tén Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat vay tién Ngan ‘hang nham tra cac khoan ng ma 6ng P, ba G no ong N,
ba Anh T1. Piéu nay dan dén viée dén nay chua thyuc hién duoc hop dong véi
ong S, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia ong S.

[5] Nhu vay, ong S va 6ng P, ba G déu co 15 trong viéc chua thuc hién
hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat, tuy nhién, 6ng P, ba G la ngudi co
16i nhiéu hon trong viéc chua thuc hién hop dong (Trong dé, can xac dinh ong
P, ba G ¢6 16i 70%, 6ng S c6 16i 30%). Do d6, 6ng P, ba G phai chiu 70% sb tién
chénh léch tri gia dat, ong S phai chiu 30% s6 tien chénh léch tri gia dat 1 phu
hop.

[6] Theo két qua dinh gia dat dién tich 19.932,6 m* x 95.000 dong/ m* =
1.893.597.000 ddng, di giao nhan 100.000.000 dong twong duong 14.237,86 m?
dat x 95.000 dong = 1.352.597.000 dong (71,43%).

Phan chua giao 1a 1.893.597.000 dong x 28,57% = 541.000.000 dong
(tu’ong duong véi so tién chua giao 1a 40.000.000 dong), twong ung véi 5.694,7
m? dt.

Nhu Vély, gia tr1 chénh léch tri gia dat ma‘} cac bén phai chiu la:
541.000.000 dong — 40.000.000 dong = 501.000.000 dong

Gia tri chénh Iéch tri gia dat tuong duong sd tién chua giao la
501.000.000 dong, 6ng S phai chiu 30% tuong duong 150.300.000 dong.

Nhu vay, ong S phai thanh toan lai cho ong P, ba G sd tién chénh 1éch tri
gia dat va sb tién con lai cia hop dong chua giao 1a: 150.300.000 dong +
40.000.000 dong = 190.300.000 dong.

[7] TUr nhitng nhén dinh trén, can chap nhan mot phan khang cdo ciia dng
V& Vin S, stra ban an so tham d6i v6i s6 tién ong S phai thanh toan cho 6ng P,
ba G 1a 190.300.000 dong. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6
khang cdo, khang nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] V& an phi:

Vé an phi dan su so tham: Do 4n so tham thu 1y ngay 12/02/2018 nén cac
quyét dinh vé an phi so tham phai duoc thuc hién theo quy dinh cia Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, cap
so thdim 4ap dung Phap 1énh vé an phi, 16 phi Toa an cua UBTVQH 80
10/2009/PL UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nam 2009 1a khong phu hop nén cap
phuc tham can diéu chinh lai. Do stra 4n so thdm nén can sira tién an phi dan su
so tham.



Yé an phi dan sy phuc ‘Ehém: Do sira an so thim nén ong S khong phai
chiu tién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao Khoan 2 Diéu 308 B6 luat TH tung dan su;

Cian ¢l vao cac diém b, ¢ khoan 1 Diéu 688; Piéu 129 cua Bo luat Dan sy
nam 2015; cac Diéu 129, 137, 405, 410, 474, 688, 701, 702 cua Bo luat Dan sy
nam 2005;Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Chép nhan mot phan khang céo cua dng V5 Vin S.
Stra ban 4n so tham.

‘ 1. C}lép nhan yéu géu khoi kién cua ong Vo Van S vé “Tranh chéap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Ding
Hong P, ba Tran Thi G va 6ng Tran Van N, ba Phan Thi Anh T1 lap ngay 10-3-
2011 d6i véi dién tich 10.120 m® dat, cac thira: 16, 45, 64, 84, 85, 87 va dién
tich 10.000 m* dat, cac thira: 15, 46, 47, 48, 63, 1343; t& ban dd sb 01 (da hop
thanh thira 100, t& ban d6 s 8, dién tich 19.932,6 m?); toa lac tai 4p K, xi C,
Huyén D, tinh Tay Ninh; dugc Van phong Cong chiing N ching nhan ngay 10
thang 3 nam 2011.

1.2. Ghi nhan 6ng Ping Hong P, ba Tran Thi G va ba Phan Thi Anh T1,
nhimg ngudi nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng Tran Vin N gdm:
Chi Tran Thi Tuyét N1, chi Tran Thi Hong N2, chi Tran Thi Cam N3, chj Tran
Thi My N4 khong yéu cau giai quyét hop dong vay tai san 13 4,2 ty ddng trong
vu kién nay.

Ong Piang Hong P, ba Tran Thi G cd trach nhiém tra cho ba Phan Thi
Anh T1 va nhiing nguoi nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua ong Tran
Vian N gom Chi Tran Thi Tuyet N1, chi Tran Thi Hong N2, chi Tran Thi Cam
N3, chi Tran Thi My N4 s tién gbc 600.000.000 ( Sau trim triéu) dong, khong
yéu cau tinh 13i suét.

1.3. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 07-5-
2005 gita 6ng V5 Van S va 6ng Dang Hong P, ba Tran Thi G dbi vé6i dién tich
19.932,6 m? dit, thira 100, to ban d6 sé 8; toa lac tai 4p K, xa C, Huyén D, tinh
Tay Ninh c6 hiéu lyc.

1.4. Ong Vo Van S va ba Pham Kim T duoc quyén st dung di¢n tich
19.932,6 m” dat, thtra 100, to ban do sé 8; toa lac tai ép K, xa C, Huyén D, tinh
Tay Ninh; theo gidy chtng nhan quyen stt dung dat s6 BU 800026 do Uy ban
nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh cap ngay 22-5-2014 mang tén ong Tran Vian
N, ba Phan Thi Anh T1.
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C)ng V5 Vin S va ba Pham Kim T c¢6 quyén va nghia vu ctia ngudi sir
dung dat theo quy dinh cua Luat Dit dai. Kién nghi co quan Nha nudce co thAm
quyén diéu chinh cép d6i Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng S theo
quyét dinh ctia ban 4n da tuyén khi ong S ¢6 yéu cau.

1.5. Ong Vo Van S va ba Pham Kim T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong
bang Hong P, ba Tran Thi G s6 tién tong cong la 190.300.000 (mdt tram chin
muoi triéu ba tram nghin) dong.

2. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

~ 3.Chi phi‘té tung khac: Ong P, ba G ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng S sO
tién 4.520.000 dong chi phi giam dinh va s6 tién 1.350.000 dong chi phi xem xet
tham dinh va dinh gi4 tai san.
4. Vé an phi:
An phi dan sy so tham:

+ Ong Vo Van S, ba Pham Kim T phai chju: 9.515.000 dong, nhung
dugc khau trir 3.500.000 (ba triéu nim trim ngan) dong tién tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai thu s6 0006646 ngay 20-11-2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Huyén D, tinh Tay Ninh. Ong S, ba T1 con phai nop 6.015.000 dong.

+ Ong Ping Hong P, ba Tran Thi G phai chiu: 28.600.000 dong.

An phi dan sy phiic thim: Ong V& Vin S khong phai chiu tién an phi dan
su phuc tham, hoan tra cho éng S 300.000 dong tién tam tmg an phi ong S da
ndp theo bién lai thu sé 0011082 ngay 10/10/2018 caa Chi cyc thi hanh an dan
sy huyén D, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén D;

- CCTHADS huyén D; (Di ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an;

- Luu: VT, (V). Luu Anh Nguyét
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