TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2026/DS-ST
Ngay: 02 -4-2026
“V/v: Tranh chap hop dong dat coc”

’ ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Ha

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Tran Puc Hoa

2. Ba Lé Thi Than

- Thuw ky phién téoa: Ba Chu Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
12 — Bong Nai.

- DPai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 12 — Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Pam Thi Thily — Kiém sat vién
Ngéy 02 thang 04 nam 2026, tai tru sﬁr Toa an nhan dan khu vuc 12 — Déng Nai xét xur S0
tham c6ng khai vy an dan sy thy 1y s6 245/2025/TLST-DS ngay 06 thang 11 ndm 2025, vé
viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xi sO
132/2026/QDXXST - DS ngay 03 thang 3 nam 2026 gitra:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1969 (vang mat)

bia chi: Thon D, xa B, tinh Déng Nai.

Nguroi dai di¢n theo uy quyén: ba Ninh Thi Nguyén H, sinh ndm 1987 Dia chi: Thon
b, xa B, tinh BDong Nai (c6 mat)

- Bi don: 6ng Huynh Hiru N, sinh nam 1963 va ba Dinh Thi Hoai L, sinh nam 1975.
Cung dia chi: Thon D, xa B, tinh Pong Nai (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 20 thang 5 nam 2025, nguyén don ba Nguyén Thi C trinh
bay: Khoang cudi nam 2021, ba c6 ky hop dong dit coc voi 6ng Huynh Hiru N va ba Dinh
Thi Hoai L mua thira dat dién tich ngang 10m dai khoang 100m; dia chi: Thon G, xa b,
huyén B, tinh Binh Phuéc, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong thi ba C dit coc cho
ong N sd tién 200.000.000 dong dé 6ng N, ba L rat so tir ngan hang dé tach thira cho ba,
thoi gian dat coc 1a 3 thang; tuy nhién céc bén khong tiép tuc thuc hién hop d@)ng dat coc.
Do do6, ba voi ba C va ong N théng nhat khéng tiép tuc mua ban dat theo hop dong dat coc
da ky. Ngay 08/10/2022 6ng N viét cho ba mot van ban gidy c6 ndi dung khong tlep tuc
mua ban dat, ong N c6 nghia vy phai tra lai cho ba s tién da nhan coc 200.000.000 dong va
tién 13i 40.000.000 dong vao ngay 11/11/2022, vi¢c dat coc mua ban dat, giao nhan tién coc



va théng nhat khong thuc hién mua ban dat nita thi ba L 13 vg 6ng N déu biét rd va ba L
cling 13 ngudi nhan tién.

Tuy nhién, dén thoi han hen tra sb tién coc thi 6ng N, ba L khong tra cho ba nén ba
da di doi rt nhidu, mdi 1an doi 1a ong N htra hen hét 1an nay dén lan khéc.

Do ong N, ba L khong tra cho ba s tién coc nhu gidy cam ket nén ba lam don kién
6ng Huynh Hitu N va Dinh Thi Hoai L, d& nghi Toa an giai quyét: Yéu cau ong Huynh
Hitu N, ba Pinh Thi Hoai L lién dé6i tra cho ba sb tién 200.000.000 dong va 1ai 40.000.000
d6ng nhu gidy cam két ngay 08/10/2022.

- Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 03 thang 03 nam 2026, bi don ba Dinh Thi Hodi L
trinh bay: Ba 1a vo 6ng Huynh Hitu N, ba c6 quan biét ba C, ba khong c6 mau thuin gi véi
ong N, ba C. Vao khoang cudi nim 2021 thi vo chong ba (ba L va éng Huynh Hiru N) c6
nhan coc cta ba Nguyén Thi C sé tién 200.000.000 déng dé sang nhuong cho ba C dién
tich dat ngang 10m x chiéu dai khoang 100m tai thén G, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc,
gia chuyen nhuong 400.000.000 dong; ba C da dit coc 200.000.000 dong dé vo chong ba
rit s6 ngén hang ra dé sang nhuong, tach thira cho ba C, tuy nhién sau d6 hai bén khong
tiép tuc thuc hién hop dong, théng nhat khong mua ban dat theo hop dong dit coc di ky
nira. Hién nay ba va ong N dong y tra lai cho ba C so tién coc di nhan 200.000.000 dong va
tién 14i 40.000.000 dong theo gidy ma 6ng N di viét va ky tén. . Tuy nhién do hién nay vo
chdong ba giap kho khin khong co kha ning tra ngay cho ba C sd tién nay, vo chong ba hen
khi ndo c6 tién s& tra ba C. Ba rat ban cong viéc nén ba xin vang mat trong toan bo qua
trinh Toa an giai quyet vu an, dé nghi Toa an giai quyét ving mit ba, ba cam doan khong
c6 bat cir khiéu nai gi vé sau.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba C laba H trinh bay: Hién nay ba C
gitr nguyén yéu cau khoi kién, budc ong N ba L lién doi tra ba C s6 tién coc 200.000.000
dong va tién 13i 40.000.000 dong theo gidy thoa thuan ngay 08/10/2022, s tién 40.000.000
d6ng thoa thuan thém nay ban chat 1a tién hd trg thém. Ban than ba C séng mot minh, ba C
khong c6 chong.

Bi don 6ng N ba L: Ving mit tai phién toa.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém st nhdn dan khu viee 12 — Bdng Nai tai phién
toa: Vé tb tung: Thuc hién ding quy dinh ctia B luat To tung dan su. Vé noi dung vu an:
Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bugc bi don 6ng N va ba L phai c6 nghia
vu lién d6i tra ba C sb tién 240.000.000 ddng. Bi don ndp an phi theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong h6 so vu 4n da dugc tham tra tai _phién toa,

can cir vao 101 khai cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé Tham quyén: Nguyén don ba Nguyén Thi C khéi kién yéu cau bi don 6ng
Huynh Hiru N va ba Binh Thi Hoai L ¢6 noi cu tra tai thén D, xa B, tinh Pong Nai phai tra
tién coc 200.000.000 dong va tlen 1ai 40.000.000 dong Do d¢, xac dinh quan h¢ phap luat
1a “Tranh chap hop dong dat coc”. Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan
su vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vue 12 - DPong Nai.

Bi don da duoc tong dat hop 1 cac vin ban tb tung nhung vang mit. Do dé, can cir
Diéu 227 ciia B luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo quy dinh



cua phap luat.
[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba C yéu cdu ba L va éng N lién
d6i tra sb tién coc 200.000.000 dong va tién 13i 40.000.000 dong.

Vao khoang cudi nim 2021 thi vo chong ba (ba L va 6ng Huynh Hitu N) c6 nhan
coc ctia ba Nguyén Thi C sé tién 200.000.000 dong dé sang nhuong cho ba C dién tich dat
ngang 10m x chiéu dai khoang 100m tai thén G, x D, huyén B, tinh Binh Phuéc, gia
chuyén nhuong 400.000.000 ddng; ba C di dit coc 200.000.000 dong dé vo chong ba rut )
ngan hang ra dé sang nhuong, tach thira cho ba C, tuy nhién sau do hai bén khong tiép tuc
thue hién hop dong, thong nhat khong mua ban dat theo hop dong dit coc di ky. Ngay
08/10/2022, 6ng N Vlet gidy thoa thuan hen ngay 11/11/2022 s& tra lai ba C sb tién
200.000.000 dong va tién 1ai 40. 000.000 dong, su viéc nay duoc cic duong su thira nhan 13
dung. Xét thiy, ddy 1a cic tinh tlet dugc cac duong su thira nhan, can cir Piéu 92 cia Bo
luat T4 tung dan su nén 1a tinh tiét khong phai ching minh.

Tai bién ban 101 khai ngay 03/3/2026 (but luc 15) bi don ba Pinh Thi Hoai L thura
nhan ndi dung thoa thuan ngay 08/10/2022 giita vo chong ba véi ba C 1a dung, ba dong ¥
tra lai ba C tong so tién 240.000.000 dong nhung do hién nay ba dang gip kho khin khong
c¢6 kha nang tra ngay cho ba C s6 tién  nay, vo chong ba hen khi nio c6 tién s& tra ba C. Tai
phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba C khong dong ¥ cho bi don ba L ong N tra
dan sd tién trén ma yéu cau ba L 6ng N c6 nghia vu lién d6i tra ba C ngay mot 1an sb tién
240.000.000 dong.

Can cir Diéu 328 ciia BO luat Déan sy quy dinh:

“I. Pat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day
goi la bén nhan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vdt co gia tri khac
(sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mét thoi han dé bdo dam giao két hodc thuc
hién hop dong.

2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duwgc tra lai cho
bén dit coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tur chéi viéc giao
két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thude vé bén nhan dat coc; néu bén nhdn dat coc
tir choi viéc giao két, thiee hién hop dong thi phdi trd cho bén dit coc tai san ddt coc va mot
khoadn tién twong dwong gia tri tai san dat coc, trir truong hop cé thoa thudgn khac.”

Xét thay, su thoa thudn cta cac bén tai gidy viét tay ngay 08/10/2022 néu trén la phu
hop v6i quy dinh ctia phap luat nén can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba C:
Budc ba L va éng N c6 nghia vu lién déi tra ba C sd tién tong cong 240.000.000 dong (hai
trim bon muoi triéu dong).

[3] V& an phi: Puong su phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap
luat.

[4] Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Déng Nai
tai phién toa 1a dung quy dinh ctia phap luat nén can chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266, 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan
S,
Cin ctr Diéu 328 ciia BO luat Dén su;



Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi cia Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi C: Budc bi
don 6ng Huynh Htru N va ba Dinh Thi Hoai L phai c6 nghia vu lién doi tra cho nguyén don
ba Nguyen Thi C s tién 240. 000.000 (hai tram bbén muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp luat (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu cau
thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoe thi
hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mire 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan sw nam 2015.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh én dén sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéeu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.

2.Vé an phi: Budc bi don 6ng Huynh Hitu N va ba Dinh Thi Hoai L phai ndp tién an
phi dan su so tham 14 12.000.000 dong. Thi hanh an dan sy tinh D tra lai cho nguyén don
ba Nguyén Thi C sb tién tam tng an phi di ndp 14 6.000.000 dong (Bién lai thu tién sd
0006811, ngay 06/11/2025 ctuia Thi hanh &n dan sy tinh D).

Céc duong sy c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su
vang mit tai phién toa thoi han khang céo tinh tir ngdy nhin duoc ban an hodc duoc tong
dat hop 1¢.
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