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V/v “Tranh chip vé hop dong sang
nhuong quén ca phé”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Hitu Hanh.
Cdc Hpi tham nhéan dén:

1. Ong Nguyén Vin Loi.

2. Ba Nguyén Thi Doan Trang.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Trong Huynh — Thu ky Toa an nhan dan
Quén 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Qudn 12, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quéan 12 xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s 497/2018/TLST-DS ngay 07 thang 6 nim 2018
vé tranh chip vé hop ddng sang nhuong quan ca phé theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6: 490/2018/QDXXST-DS ngay 06 thang 11 nim 2018 va Quyét dinh
hodn phién toa sb 423/2018/QDST-DS ngay 27/11/2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pé Ngoc Bich C. (xin vang mdt)

Dia chi: Phuong N, Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh.
2. Bi don: Ong Dwong Hoang Minh L. (vang mdt)

Dia chi: phuong T, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Phuéc L (vang mdt)

Pia chi: Phuong A, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.



3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Poan Thi M (véing mdt)

Pia chi: Phuong A, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Vii Viét T. (xin ving mat)

Pia chi: Phuong D, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 10 thang 10 nim 2016, ban ty khai, cac bién
ban khong tién hanh hoa giai dugc, cung cac tai liéu chirng clir kem theo nguyén
don ba Do Ngoc Bich C trinh bay:

Ngay 12/5/2015 qua su gidi thiéu cua 6ng Nguyén Phudc L, ba D6 Ngoc
Bich C da ky hop dong sang nhugng quéan ca phé tai dia chi cin nha s6 AD
NTH, Phuong 11, Quan G, Thanh phé HO6 Chi Minh vé&i ong Duong Hoang
Minh L, gia sang nhuong 1a 70.000.000d (bay muoi triéu déng). Theo Hop
dong thué cian nha s6 AD NTH, Phuong 11, Quan G ngay 25/7/2013 giita chu
nha 13 ba Poan Thi M véi 6ng L thoi han thué dén 05 (nim) nim nhung vao
ngay 15/8/2016 ba C nhan duoc thong bao bang miéng ctia ba M vé viéc thu hoi
mat bang cin nha cho thué hién dang kinh doanh quén ca phé. Béi vi, ba M cin
ctr vao Piéu V cia Hop dong thué can nha thé hién 6ng L khong duoc cho
nguoi khac thué lai néu khong co su dong y cua ba M, trong khi do luc ky hop
ddéng sang nhuong quéan ca phe ong L c6 tinh che gidu khong cho ba C biét
thong tin nay. Cho nén, hop déng sang nhuong quan ca phé giira ba C va éng L
1a khong co6 hi€u lyc phap luat.

Ba C nhiéu lan goi dién thoai va giri thu thong bao cho ong L nham giai
quyét cac van dé lién quan trén nhung ong L ludn co thai d6 khong hop tac. Nay
ba C yéu cau Toa an budc 6ng L va 6ng L lién d6i hoan lai cho ba sb tién sang
nhuong quan ca phé 70.000.000d (bay muoi triéu dong), khong yéu cau tinh 14i
d6i v6i s6 tién ndy. Riéng toan bo vat dung trong quéan ca phé lic sang nhuong
do phai tra lai mit bang nén ba C c6 gui thu bao dam (EMS) Thdng bao ngay
01/9/2016 guri 6ng L va 6ng L vé viéc yéu cau bodi hoan sé tién 70.000.000d
(bay muoi triéu dong) va dén nhan lai toan bd vat dung trong quan ca phé trong
han tr ngdy 04/9/2016 dén ngay 11/9/2016 (but lyc 24, 22), néu qua thoi han
nay thi ba C tu thanh 1y khong can sy dong y cia 6ng L va 6ng L. Ngay
09/11/2018 ba C da thanh ly toan bd vat dung trong quan ca phé voi so tién
7.000.000d (bay triéu dong) do cac tai san da bi hu hao nhiéu (bat lyc 96-97).

‘ Phia bi don 6ng Duong Hoang Minh L va dng Nguyén Phudc L; ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan ba Poan Thi M (ca ba déu vang mat):

Bi don ong L cé gui qua duong buu dién ban ty khai ngay 23/5/2017 va
Pon yéu ciu ngay 24/5/2017 vé viéc yéu cau Toa an hoa giai va xét xir vang
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mat. Ngoai ra, 6ng L cho rang ba C gia chir ky cua 6ng trong Hop dong sang
nhuong quan ca phé nén yéu cau Toa giam dinh chir ky; 6ng L nhan tién cua
6ng T nao d6 6ng L hoan toan khong biét, ddng thoi ong L cling khong nhan bat
ctr khoan tién nao cta ba C; 6ng L khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba C
va yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Toa an di nhiéu lan triéu tap hop 1& bi don 6ng L, 6ng L va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Poan Thi M dén tda dé lam viéc va giai quyét
C4C van dé ma ong L yéu cau ciing nhu viéc tranh chap nhung ca ba ludn vang
mat khong 16 Iy do. Cy thé Toa an di tdng dat hop 18 cic vin ban té tung ddi
v6i 6ng L, 6ng L va ba M: Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 16/10/2018, Thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr ngay 06/11/2018, Gidy
triéu tdp tham du phién toa va Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
490/2018/QDXXST-DS ngay 06 thang 11 nim 2018, Quyét dinh hoan phién tda
50 423/2018/QDST-DS ngay 27/11/2018 va Gidy trigu tap tham dy phién toa
lan 2 vao lac: 08 gio 00 phut ngay 26/12/2018. Cho nén, Toa an can cir Blem b,
Khoan 1 Diéu 238 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé xét xir vang mat
ong L, 6ng L va ba M.

Rleng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vi Viét T c6 lam don
yéu cau Toa an hoa giai, xét xtr ving mit.

Nguyén don ciing khong bo sung gi thém.

Ngay 20/12/2018 nguyén don ba Pd Ngoc Bich C lam don xin Toa xét
X0 vang mat phién toa lac 08 gio ngay 26/12/2018 do ban cong viéc nén Toa an
cin cir Piém a, Khoan 1 Diéu 238 cua B ludt T tung dan su nam 2015 dé xét
XU ving mit ba C.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12 tai phién toa
hém nay: Qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr dam bao
dung trinh tu, thi tuc t6 tung theo quy dinh; phia nguyén don déu chap hanh tét
cac quy dinh phéap luat, trir T hop cua cac bi don va ba M khong chip hanh
dung va day du cac quy dinh phap luat. Co du co s& dé chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don, dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau cia nguyén don budc bi
don 6ng L va 6ng L lién d6i hoan lai s tién sang nhuong quan ca phé 70.000.000d
(bay muoi triéu dong) cho ba C theo quy dinh ctia Bo ludt Dan su nam 2015.

Sau khi thu Iy ho so vu an, Toa an da tién hanh di€u tra, m¢ phién hop
kiém tra vi¢c giao ndp, ti€p can cong khai chung ctr va hoa giai va mé phién toa
xét xir hom nay.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hé so vu &n dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua thao luan ctia hdi dong xét xtr, y kién phat bicu
cua dai dién Vién ki€m sat tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Cac duong sy tranh chap voi nhau vé viéc yéu cau Toa an_giai quyet
tranh chdp hop dong sang nhuong quan ca phé. Day la tranh chap vé hop dong
dan su theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Do
bi don 6ng L ¢6 noi cu trd tai Quén 12 nén can clr vao Piém a, Khoan 1 DPiéu 35
va Diém a, Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015 thi vu viéc thudc
thadm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé yéu cau cia dwong su:

Xét yéu cau cua nguyén don ba B4 Ngoc Bich C trén co sé cin ctr vao 10i
tu khai cia duong su, can cu céc tai li¢u, chimg cr do duong su cung cép, Hoi
dong xét xtr xét théy Co du co so dé khang dinh ngay 12/5/2015 nguyén don Po
Ngoc Bich C va dong bi don 6ng Duong Hoang Minh L va 6ng Nguyén Phu’orc L
da ty nguyén giao két Hop dong sang nhuong quan ca phé tai dia chi can nha s6 AD
NTH, Phuong 11, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba C véi gia sang
nhuong 13 70.000.000d (bay muoi triéu dong), thoi han dén khi hét han hop
dong thué nha. Do dé, hop dong nay co gia tri phap 1y theo quy dinh. Theo Hop
ddng thué nha ngay 25/7/2013 ky giita chi can nha trén 1a ba Poan Thi M véi
6ng L thi thoi han thué 1a 05 (ndm) nam, nghia 1a dén ngay 25/7/2018 m&i hét
han thué nha. Qua trinh thyc hién hop dong sang nhuong, ba M doi lai nha dang
cho thué nén budc ba C phai di do1 toan bg tai san, vat dung ctiia quan ca phé va
tra lai nha cho ba M véi 1y do tai Piéu V ctia Hop ddng thué nha khong cho
phép 6ng L cho thué lai néu chua c6 su dong v cua ba M. Ong L va éng L da
nhan du sd tién sang nhugng trong hai 1an, mdi 1an nhan 35.000.000d (ba muoi
lam triéu dong) vao cac ngay 16/5/2015, 27/5/2015 (theo gidy nhan tién-but lyc
s6 53). Nhu vay, khi chua hét han thué nha ma ba C d3 bi ba M doi tra lai nha
nén dng L va dng L di vi pham thoa thuan cua hop dong sang nhugng quan ca phé
véiba C.

Do 6ng L cung duang tén voi ong L ky hop dong sang nhuong quan ca
phé voi ba C nén Hoi dong xét xtr xac dinh lai tu cach tham gia té tung cua
Ong L va 6ng L déu 1a bi don trong vy an nay, con ong Vi Viét T 1a nguoi dua
tién 02 1an cho 6ng L trong gidy giao nhan tién nén 6ng T tir vai trd nguoi lam
chting duogc xac dinh lai 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Tham phan-Chu toa phién tda cong bo tom tat ndi dung vu an, céc tai ligu,
chiimg ctr ¢6 trong ho so vu an.



Xét thiy yéu cau va pham vi khai kién cua nguyén don budc cac bi don
lién d6i hoan tra sb tién sang nhuong quan ca phé 70.000.000d (bay muoi triéu
ddng), khong yéu cau tinh 14i 1a ¢ can ctr, khong trai phap ludt, khong trai dao
dirc xa hoi Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan,

Veé viéc thanh 1y toan bo tai san trong quan ca phé véi sb tién 7.000.000d (bay
triéu dong) (but luc s6 96-97) trude d6 ba C c6 thong bao bang thu bao dam (EMS)
cho dng L va dng L vé viéc yéu cau bdi hoan sb tién 70.000.000d (bay muoi triéu
d6ng) va dén nhan lai toan bo vat dung trong quan ca phé trong han tir ngay
04/9/2016 dén ngay 11/9/2016 (bat luc 24, 22), nhung da qua thot han nay ma
6ng L, 6ng L khong phan hoi nén ba C ty thanh 1y khong can sy ddng ¥ ¥ cua 6ng
L va Ong L 14 hoan toan c6 co so va hai 6ng khong duoc quyén khiéu nai hay
tranh chép nifa.

Vé an phi dan sy so tham: 5% x 70.000.000d = 3.500.000d (ba triéu nim
tram ngan dong) ong L va éng L phai nop.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cir vao cac Diéu 147, 238, 273 va 280 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Cin cir vao cac Diéu 351, 358, 430, 472, 474, 475 cua B0 luat Dan su
nam 2015.

- Can cir vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu: Chap nhan y€u cau cuia nguyén don:

1. Budc bi don 6ng Duong Hoang Minh L va 6ng Nguyén Phudc L co
trach nhiém lién déi tra cho nguyén don ba PO Ngoc Bich C s6 tién
70.000.000d (bay muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don cham thyc
hién nghia vu tra tién thi bi don con phai tra 1i dbi voi sb tién cham tra twong
g voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Thi hanh tai co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén.

2. V& an phi dan sy so thdm 3.500.000d (ba triéu nim trim ngan dong) bi
don 6ng Duong Hoang Minh L va 6ng Nguyén Phudc L lién d6i phai nop. Hoan
lai cho nguyén don ba DS Ngoc Bich C sé tién 1.935.750d (mdt triéu chin tram
ba muoi 1am ngan bay trim nim muoi déng) da ndp theo Bién lai thu tam g
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an phi sd AE/2014/0000540 ngay 03/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
Quan 12.

3. Quyén khang cdo: Cac duwong sy ving mit tai phién toa c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

T hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy (d4 duoc stra doi, b sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quanl12;

- Thi hanh an dan sy Quén 12;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Trwong Hiru Hanh






