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Bén 4n sb: 74/2021/DS-ST
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VA “Tranh chdp OSDD &
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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CL, TINH BT.

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Hang.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Thanh Nha.
2. Ong Pham Gia Anh.
Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
CL.

Dgi di¢gn Vién kiem sit nhan dan huyén CL tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi L¢ Duyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 05 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén CL
mo phién toa cong khai xét xtr so thdm vu 4n dan su thy 1y s6: 158/2020/TLST-
DS ngay 19 thang 10 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh
chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xur s6: 45/2021/QDXXST-DS, ngay 06 thang 05 nam 2021 giira cac duong
su:

Nguyén don: Ong Trinh Van B - sinh nam: 1953; dia chi: 4p MSTay, xa
PS, huyén CL, tinh BT.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Hiru T,
sinh nam: 1966; dia chi ap 1, xd SB, thanh phd BT, tinh BT.

Bi don: Ong Nguyén Vin Q - sinh nam: 1947; dia chi: 4p MST, x4 PS,
huyén CL, tinh BT.

Ba Huynh Thi D - sinh ndm: 1950; dia chi: 4p LB, xa PS, huyén CL,
tinh BT.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan: ba Lé Thi N, sinh nam: 1950;
dia chi: 4p MST, x4 PS, huyén CL, tinh BT.

T4t ca co mat tai phién toa riéng ba D, ba N ¢ yéu cau giai quyét vang
mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va ciing nhu tai phién
toa so tham, ngu’o’z dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Hiu T
trinh bay: Vao ngay 09 thang 11 ndm 1996 6ng B mua dat cua ong Q, sau khi
mua 6ng B di vao canh tac tir 36 dén nay va da giao du tién cho 6ng Q, khi ong
B 1am thu tuc sang tén thi khong 1am duoc do phan dat trude day ong Q d6i dat
v6i ong H, nhung 6ng H chua 1am tha tuc sang tén thi 6ng H chét, hién tai phan
datnay doba D  dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguén goc phan dat tranh chap 1 vao nam 1996 6ng Q va ong H cha cia
ba D c¢6 trao doi dat v4i nhau, sau khi thong nhét thi 6ng Q d3 lam thi tuc sang
tén khoang 1000m? cho con 6ng H, con 6ng H thi chua lam thu tuc sang tén cho
ong Q, sau d6 6ng H chét, con 6ng H 13 ba D di 1am tha tuc thira ké nhung chua
lam thu tuc sang tén cho dng Q. Nam 2011 khi do dac Vlap thi 6ng B da dang ky
ké khai c6 ban mo6 ta dat va c6 tén Trinh Vin B. Sy viéc nay ba D van thira nhan
va dong ¥ giao s6 d6 cho 6ng B di sang tén nhung Kkhong sang tén dugc do dién
tich dat con lai cua ba D it qua khong tach dugc s0. Vi vdy, nay 6ng B yéu cau
Toa an giai quyet

Cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 9/11/1996 giita 6ng B véi 6ng
Q.

Cong nhan phan dat ¢ dién tich 982,1m? thudc thira 258, td ban dd sb 7,
toa lac 4p MST, xi PS, do ba D dtmg chil quyén cho 6ng B dimg tén trén gidy
chimg nhan quyén str dung dat vi ong B da canh tac trén dat tir 1996 dén nay
khong ai tranh chap vaba D ciing dong y sang tén cho Ong B.

Diéu chinh gidy chung nhan quyén sur dung dat c6 dién tich 982,1m?
thudc mot phan thira 258, to ban d6 sb 7, toa lac 4p MST, xa PS, do ba D du:ng
cht quyén sang tén 6ng Trinh Van B démg cht quyén.

Theo van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham,
bi don ong Nguyen Van Q trinh bay:

Ngubn goc dat tranh chap la cua 6ng Huynh Van H, vao nam 1996 thi 6ng
Q va 6ng H théng nhét doi dat c6 dién tich ngang nhau khoang 1000m?. Do dleu
kién canh tac ong Q & MSTay nhung dat & apac, con 6ng H ¢ LB nhung dat o ap
MST, vi vy dé tién viéc canh tac cling nhu gan nha thi hai ong théng nhat d6i
dét cho nhau. Sau khi thong nhét thi ong Q da thuc hi¢n xong nghia vu la lam
thu tyc sang tén cho con ong H, 6ng H dang lam thu tuc sang tén phan dat cua
ong H la phan dat cua 6ng B dang tranh chip bay gio cho ong Q chua xong thi
6ng H chét, con ong H 1a ba D d3 1am tha tuc thira ké nhung chua hoan tat tha
tuc sang tén cho dng B. Vi vay, nay dng Q yéu cau ba D ¢6 trach nhiém lam thu
tuc sang tén cho ong B, vi phan dit ndy 6ng ciing d3 ban cho 6ng B vao nim
1996 va éng B ciing vao dat canh tac tir d6 dén nay khong ai tranh chp.

Phan dét nay luc do dac ngay 16/3/2021 thi ba D ciing da xac dinh ranh va
khong tranh chap gi voi 6 ong B.

Mac du ba D vang mat nhung tai van ban trinh bay y kién dé ngay
16/3/2021 bj don ba Huynh Thi D trinh bay: Ba déng ¥ chuyén nhugng phan dat
theo két qua do dac ngay 16/3/2021 cho 6ng B nhung do 6ng B cham lam tha
tuc va trudc ddy ba ciing da nhiéu lan ky tén chuyén nhuong cho 6ng B nén nay
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dé ‘nghi Toa lam thu tyc cong nhan cho 6ng B theo két qua do dac. Do ba lon
tudi, di lai khé khan nén ba D yéu cau Toa an giai quyét ving mit ba.

Ba Lé Thi N ¢0 yéu cdu gidi quyét ving mdt nhung tai van ban trinh bay y
kién dé ngay 16/3/2021 ba trinh bay: Vo chong ba di ban dit doan cho ong
Trinh Vin B va khéng c6 tranh chip gi. D& nghi phia ba D 1am thi tuc chuyén
nhuong cho 6ng B vi 6ng ba da trao doi dat véi dng H cha ba D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CL phat biéu quan diém nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan dugc
phan cong thy 1y giai quyét di thuc hién ding qui dinh.

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr tai phién toa dung qui dinh
phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugce tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét
day du, toan dién chimg ctr, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dfmg chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng Trinh Van B voéi 6ng Nguyen Vian Q lap ngay
09/11/1996 va tranh chap v6i ba Huynh Thi D d01 v6i phan dat c6 dién tich
982,1m? thudc mdt phan thira 258, to ban do s6 07, toa lac ap MST, xa PS,
huyén CL, tinh BT do ba D du’ng tén trén glay ching nhén quyén st dung dat
nén day 1a vu an dan su vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” thudc tham quyen giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén CL theo qui dinh tai Diéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu
697 Bo Luat dan sy nam 2005 va khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] Xét thiy, ba Lé Thi N va ba Huynh Thi Dco yéu cau giai quyét ving
mat nén Toa an xét xr vang mdt ba N va ba D theo quy dinh tai khoan 1 bicu
227 B0 luat to tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don cho thay: Ong B va dng Q, ba
N déu thira nhan giira hai bén c6 giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cu thé: Vao ngay 09/11/1996, 6ng Q chuyen nhuong cho 6ng B phan
dat c6 dién tich 1a 998m?, dién tich thuc té theo két qua do dac 1a 982,1m? (6ng
B ciing dong y va khong khiéu nai d6i véi dién tich nay), thudc mot phan thia
258, t& ban do s6 07, toa lac 4p MST, xa PS, huyén CL. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat, 6ng B vao canh tac tir nim 1996 cho dén nay nhung chua lam thu
tuc sang tén do phén dat tranh chap ba D dang dung tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Xét vé hinh thirc hop dong tuy khong phu hop voi qui dinh
cua phap luat, nhung ndi dung la ‘phu hop, boi cac duong sy déu thira nhan c6
viéc chuyén nhuong va trao doi dat voi nhau déu dua trén co so tu nguyén. Ong
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B d3 vao canh tac dat tir nim 1996 dén nay khong ai tranh chap. Tir d6 cho thiy,
viéc 6ng B mua dat cua ong Q la cé thuc te.

Xet vé ngudn gbc phan dit tranh chép: cac duong su diéu thira nhén
ngudn gbc dit 1a cta ong H (cha ba D), ong Q va ba D déu thira nhan vao nim
1996 giita 6ng Q va éng H c6 thoa thuin ddi dit cho nhau dé thuén tién trong
viéc canh tac. Phan dit ong Q d6i cho ong H thi 6 ong Q da thuc hién xong nghia
vu lam thi tuc sang tén cho con cta 6ng H. Con phan dat 6 ong H d6i cho ong Q
thi ong Q ban lai cho 6ng B, 6ng H lam thu tuc sang tén phan dat cho 6ng Q
chua xong thi ong H chét, ba D 1a con 6ng H dumg tén thura ké quyén st dung
d6i voi phan dat cua ong H, trong d6 c6 phan dat ciia 6ng B mua ctia 6ng Q.

Tat ca cac duong sy déu thira nhan cd vi€e trao d6i dat gitta 6ng H cha ba
D véi ong Q va cd viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong B voi ong Q
nhu ong Q trinh bay, sau khi lam tha tuc thira ké thi ba D ciing da giao s6 d6 cho
ong B sang tén (tai bién ban lay 15i khai ngay 11/5/2020 va vin ban trinh bay y
kién ngay 16/3/2021) nén dy la tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh
tai Diéu 92 B6 luat TH tung dan su.

[2.2] Mic khéc, tir khi ong Q chuyén nhuong lai cho 6ng B, 6ng B di thuc
hién nghia vu tra tién du cho 6ng Q va vao canh tac tir 46 dén nay khong ai tranh
chap. Pong thoi, trong quéa trinh xem xét, tham dinh, do dac ngay 16/3/2021 thi
ba D ciing dong v ky xéc dinh ranh gidi thira dat chuyén nhuong cho éng B.
Nhiéu 1an ba D ciing giao s6 do cho 6ng B 1am thu tuc sang tén nhung khong
thuc hién duoc vi dién tich con lai ctia ba D dudi muc ti thiéu do nha nuée qui
dinh. Tuy nhién, ba D van con phan dat khac thudc thira 257, giap ranh dat tranh
chép c6 thé nhap thtra. Do d6, viéc 6ng B yéu cau Toa cong nhan cho 6ng phan
dét co dién tich theo két qua do dac la 982,1m? thudc mot phﬁn thira 258, to ban
dd s6 07, toa lac 4p MST, xa PS, huyén CL, tinh BT do ba D dung tén 1a c6 co
s& dé chap nhan.

3] Kién nghi ,Uy ban nhén dan huyén CL diéu chinh giéy ching nhén
quyén sir dung dat s6 BL371569 doi voi thura 258, to ban do s6 07, toa lac ap
MST, x& PS do ba D ding chu quyén cho phu hgp vdi thuc t€ sir dung.

[4] T cac can cir trén, xét thay 101 dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén CL la c0 co s phap ly nén chap nhan.

[5] Vé an phi, 1& phi: cac dwong su phai chiu 4n phi dan sy so thAm
khong co gia ngach theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 147 B luat Té tung dan su
nam 2015; Piéu 24, Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
&n phi, 1 phi Toa 4n. Tuy nhién, dng Q, ba N va ba D 1a nguoi cao tudi va thudc
truong hop duge mién tién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326 nén
khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

Ghi nhan viéc nguyén don tu nguy‘én chiu toan bd chi phi thu thap ching
ct, do dac, dinh gia tai san la 2.661.000d6ng.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 697 Bo luat dan sy nam 2005; Pidu 203 Luat dat dai 2013;
khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 227, khoan 2 Diéu
244 B6 luat T tung dan su 2015; Diéu 12, DBiéu 24, Diéu 26 va Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,;

Tuyén: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay
9/11/1996 giira dng Trinh Vin B v4i ong Nguyén Vin Q.

Ong Trinh Vian B dugc quyén dinh doat, s dung phan dét c6 dién tich
982,1m? thuéc mot phan thira 258, t& ban dd sd 07, toa lac ap MST, xa PS,
huyén CL, tinh BT do ba Huynh Thi D dtmg tén trén gidy chirng nhin quyén sir
dung dat, phan dat co vi tri, t can:

Bic giap thira 237 ciia ba Truong Thi Thanh T.

DPong gidp thira 238 ctia ong Nguyén Cong L.

Nam giap thura 258 con lai cua ba Huynh Thi D.

Tay gidp thira 257 cua ba Huynh Thi D.

(Co6 ban v€ kém theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén CL diéu chinh gidy ching nhan quyén

str dung dét so BL371569 clp ngdy 17/9/2012 ddi véi thira 258, to ban do s6 07,
toa lac ap MST, xa PS cho phu hop véi thyc t€ st dung.

Cac duong su ¢ quyen lién lac vé6i co quan chirc ning dé cip va diéu
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét theo noi dung ban an da tuyén.

V& an phi, 18 phi:

Ong Nguyén Vin Q, ba L& Thi N phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so thAm
khong c6 gia ngach 1a 300. 000ddng; ba Huynh Thi D phai chiu 4n phi dan su so
tham khéng c6 gia ngach la 300. OOOdong Tuy nhién, 6ng Q, ba N va ba Dung la
nguoi cao tu6i nén dugc mién toan bo tién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14. Do d6, dng Q, ba N, ba D khong phai ndp an phi.

Ghi nhan viéc 6ng Trinh Van B tu nguyén chiu toan b chi phi thu thap
chung ctr, do dac va dinh gia tai san la 2.661.000d0ng.

Ong Trinh Vin B, Ong Nguyén Vin Q c¢6 quyén khang cao ban an trong
thoi han mudi 1am ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 28/5/2021). Ba Lé Thi N, ba
Huynh Thi D ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han muoi lam ngay ké tur
ngay dugc tong dat hop 18 ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh BT xét xur
phuc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
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hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-TAND tinh BT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén CL,
- Chi cuc THADS huyén CL;
- Cac dwong su;
- Luu HSVA+VP.

LE THI THUY HANG



