TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 71/2024/DS-PT
Ngay 01-02-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phén - Chit toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cdc Thdm phén: Ba Tran Thi Thim

Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh

Duong.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc— Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Binh Duong xét

xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy ly 50: 409/2023/TLPT-DS ngay 01 thang
11 nim 2023 vé viéc “tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 19/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 397/2023/QD-PT ngay 08
thang 11 nam 2023 va Thong bao mo lai phién toa s6 04/2024/QD-PT ngay 16 thang
01 ndm 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: B’é Pham Thi C, sinh nam 1964; dia chi: s6 B, duong D, Phuong
A, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

1. B;‘l Nguyén Thi T, sinh nam 1970; dia chi: s6 B, duong H, Phuong H, quan P,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 mat.

2. Ong Lé Thanh T1, sinh nim 1981; dia chi: sd B, duong H, Phuong H, quan
P, Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 mat.

La ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 07 thang 4 nim
2022).

- Bi don: Ong T@ Phu H, sinh nim 1979; dia chi: sb A, duong D, Phuong B,
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
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,Ngbro"g dai dién hqp phap cua bi don: Ba Tran Thi Anh T2, sinh ndm 1994; dia
chi: s6 A, t0 C, khu ph6 G, phuong U, thanh ph6 T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 19 thang 5 nam 2022), ¢c6 don xin vang
mat.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Phude L, 1a
Luat su Cong ty L2, thudc Boan Luat su tinh B.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong ching Nguyén Duy L1 (truéc day 1a Vin phong C1); dia
chi tru so: 04, 16 A, khu dan cu M, Pai 10 B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Vin phong C2: Ong Nguyén Duy L1 — Trudng
Vian phong, 1a nguoi dai dién theo phap luét, c6 don xin vang mat.

2. C)ng Pham Tl}anh T3, sinh ndm 1972; dia chi: s6 B duong D, Phuong A,
Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Cong ty TNHH Mot thanh vién H1; dia chi tru so: s6 C, duong D, Phuong A,
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia Cong ty TNHH Mot thanh vién HI: Ong T6 Phu
H — Chuirc vu: Gidm doc, la nguoi dai dién theo phéap luat, c6 don xin vang mat.

4. Ba Pham Thi ‘Tuyét M, sinh nam 1983;, dia chi: sd A, duong D, Phuong B,
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don xin vang mat.

- Nguoi khdng cao: Nguyén don ba Pham Thi C.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an tai phién toa
sn th*m, nguyén dnn va ngei d=i di-n hMp phdp c\a nguyén dnn la ba Nguyén Thi
T'va ong Lé Thanh T1 thong nhat y kién trinh bay:

Nam 2010, do can tién nén ba C c6 vay cua ong H 02 lan tién, tong cong
280.000.000 df)ng (hai trdm tam muoi triéu df)ng, 141 suat vay 04%/thang (mdi thang
tra 11.000.000 ddng tién 1ai, 6ng H bt phan tién 1¢). Khi vay, ba C dua cho 6ng H
gitr 01 ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung 5O D684938, vao sO cap Gidy
chirng nhan sb 02654QSDDb, thudc thira s6 168, to ban dd s6 01, dién tich 2.752m>
toa lac tai xa L, huyén B (nay la huyén B), tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan
huyén B cap cho ba Pham Thi C ngay 03 thang 8 nam 2004 dé lam tin.

- Cac lan vay tién‘cu thé nhu sau: ngay 19 thang 5 nam 2010, ba C vay clia dng H
50 tién 250.000.000 dong; ngay 30 thang 01 nam 2011 ba C vay thém cua ong H s6
tién 30.000.000 dong. Lai suat vay 1a 4%/ thang. Thoi han vay hai bén khong c6 thoa
thuan.

Theo Gidy bién nhan tién cAm ¢ nha c6 tén ong Pham Thanh T3 (6ng T3 hién
nay 1a chong ctia ba Pham Thj C). Ong T3 va ba C dang ky két hon vao ngay 16 thang
4 nam 2012. Ong T3 khong vay tién ctia dng H, chi c6 c4 nhan ba C vay tién cia ong
H.
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Qua trinh vay tién, ba C tra 1ai cho 6ng H dén thang 4 nim 2012. Mdi thang ba
C tra lai cho 6ng H 11.000.000 dong. Téng so tién ba C da tra lai cho 6ng H la 15
thang x 11.000.000 dong = 165.000.000 dong.

Cubi nam 2011, do 13i suat cao nén ba C va 6ng H c6 viét mot vin ban thoa
thuan nhu sau: “Hom nay ngay 28 thang 11 nam 2011, chi C ra cong chitng mua ban
ddat Binh Dwong cho anh Té Phii H chi la mua ban vay Ngdn hang trd no chir khéng
mua ban that. Sau nay, chi C trd cho anh H xong, anh H sé ra céng chimg trd lai dat
cho chi C”. Noi dung van ban nay do 6ng H ghi, ky tén va lay moc Cong ty TNHH
Mot thanh vién H1 déng diu xac nhan. Ong T6 Pha H 1a ngudi dai dién theo phap
luat cua Cong ty. Cung ngay 28 thang 11 nam 2011, ba C va ong H ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat dbi vai thira dat s6 168, to ban do s6 01, dién tich
2.752m?, dt toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong duoc Vin phong Cl , quyén
s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28 thang 11 nam 2011.

Ngay 27 thang 3 nam 2012, 6ng H va ba C ky hay bo hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 002336, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong C1
cong ching ngay 28 thang 11 nam 2011 dé chdm dat hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 28 thang 11 ndm 2011.

Cung ngay 27 thang 3 nam 2012, 6ng H va ba C ky hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat ddi véi thira dat s6 168, t ban do sb 01, dién tich 2.659m?; gia
chuyén nhuong la 500.000.000 déng (nim tram triéu dong) Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong C1 cong ching, s6 cong chimg: 001352,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27 thang 3 nam 2012. Pén ngay 17 thang 8
nam 2012, 6ng H dugc Uy ban nhan déan huyén B cap glay chirng nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét cho ong H, ba C vin
tiép tuc tra 13i cho 6ng H dén cudi nam 2012 thi ngung khong tra lai nira. Pén nam
2013, ba C dén gap ong H yéu cau tra tién va dong thoi yéu cau ong H ky hop dong
chuyén nhuong tra lai dt cho ba C nhung 6ng H khong dong ¥, 6ng H ct hen va
tranh mat.

Nam 2017, ba C khéi kién 6ng H dén Toa an nhan dan huyén Bau Bang. Ong H
c6 dén Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang lam viéc va ba C, éng H ¢6 ndi chuyén voi
nhau rat don vé dé thoa thuan. Ba C da rat don khoi kién va Toa 4n ra Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan sy s0 40/2018/QBST ngay 01 thang 6 nam 2018. Sau
khi Toa 4n dinh chi giai quyét vu an, ba C va ong H ciing khong tu giai quyét duoc
nén cho dén nay ba C ciing chua tra tién vay cho 6 ong H. Do do, nay nguyén don ba
Pham Thi C khoi kién bi don 6ng T6 Phu H yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pham Thj C
v6i ong T6 Ph H ky ngay 27 thang 3 nim 2012, sb coéng chimg 001352, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1 (nay la Van phong C2) la v6 hiéu do gia
tao.

Nguyén don ba Pham Thi C yéu cau giai quyét héu qua cua hop ddng vo hiéu.
Nguyén don dong y tra tién vay gbc 280.000.000 dong va tién 14i 461.000.000 dong;
tong cong 1a 741.000.000 dong cho bi don éng T6 Phi H.
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Bi don ong Toé Phu H va nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Tran Thi Anh
12 thong nhat trinh bay:

Ngay 05 thang 6 nam 2009, 6ng H nhan thé chip nha dit cua ba Pham Thi C,
tai dia chi: s6 B, duong D, Phuong A, Quan H, Thanh pho Ho Chi Minh véi gia
150.000.000 dong. Khi d6, ba C dua cho 6ng H ban chinh Gidy to nha dat cin nha sb
B, dudng D, Phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh. DPén ngay 19 thang 5 nim
2010, ba C va 6ng T3 lay thém 100.000.000 dong. Khi ba C thé chp nha dat cho 6ng
H thi ba C dong ¥ thué lai véi gia 6.000.000 dong/thang. Ba C di tra tién thué cho
6ng H dén thang 4 nam 2010 thi ngung khong tra tién thué nha nita. Téng s6 tién thué
nha ba C da tra cho ong H 14 66.000.000 dong. Ba C va éng T3 khong dong tién 1ai
cho ong H.

Cung ngay 19 thang 5 ndm 2010, ba Pham Thi C cim c¢b bén dich vu cam dd
Hai Vy dat va nha s6 B, duong D, Phudng A, Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh va
dat toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong s6 tién 250. 000.000 dong Ngay 30
thang 01 nam 2011, ba C 14y thém 30.000.000 dong. Tong s6 tién ba C cam co bén
dich vu cam d6 Hai Vy 1a 280.000. 000 dong Ba C dong tién 14i cho dich vu cam d6
Hai Vy tong cong 1a 07 thang voi tong so tién 45.500. 000 dong thi ngung khong
dong tién 14i nita. Ngay 08 thang 4 nam 2010, ba C yéu cau chi cam ¢ dat va nha so
B, duong D, Phudng A, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh, ba C khéng cam thura dat
6 xa L, huyén B nira. Ong H d4 tra ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat o xa
L, huyén B cho ba C.

Ngay 28 thang 11 nam 2011, ba C yéu cau 6ng H ra ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat d01 voi thua dat s6 168, to ban d6 56 01, dién tich 2. 752m
toa lac tai xa L cho dich vu cam a6 Hai V di vay tlen Ngén hang de ba C tra sd tién
280.000.000 dong ma ba C cam cb bén dich vu cam d6 Hai Vy. Cung thoi gian
ngay 28 thang 11 nam 2011, ba C yéu cau dich vu cam do Hai Vy viét to gidy cam
két “Hém nay ngay 28 thang 11 nam 2011, chi C ra phong céng chitng mua bdn ddt
Binh Duwong cho anh T6 Phu H chi la mua ban vay ngdn hang tra no chir khong mua
ban that. Sau nay chi C tra cho anh H xong, anh H sé ra céng chieng ky tra ddt lai cho
chi C” cb déng dau Cong ty TNHH mot thanh vién H1. Gidy viét nay 1a voi tu cach
Cong ty TNHH Mot thanh vién H1.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28 thang 11 nim
2011, ong H lién hé Ngan hang nhung Ngan hang khong cho vay véi 1y do tham dinh
gi4 thira dat 168, to ban do s 01 tri gia 60.000.000 ddng nén Ngan hang khéng cho
ong H vay.

Sau khi Ngan hang khong cho ong H vay, 6ng T3 néi v6i 6ng H thira dat 168,
td ban do s6 01 ¢6 ngudi mua véi gia 500.000.000 dong thi 6ng H dong ¥ mua véi gia
nay. Ngay 27 thang 3 ndm 2012, 6ng H va ba C ra Van phong C1 ky huy bo hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat sé6 002336, quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD
dugc Vin phong C1 cong chimg ngay 28 thang 11 nim 2011 dé chdm dut hop dong.
Khi d6, 6ng H yéu cau ba C tra lai gidy cam két “Hém nay ngdy 28 thang 11 ndm
2011, chi C ra phong céng chieng mua ban dat Binh Duong cho anh Té Phii H chi la
mua ban vay Ngan hang tra no chir khong mua ban thdt. Sau nay chi chin tra cho anh



5

H xong, anh H sé ra cong chirng ky tra ddt lai cho chi C” ¢6 déng dau Cong ty TNHH
Mot thanh vién H1 nhung ba C néi v6i ong H 1a Gidy cam két da that lac.

Cung ngay 27 thang 3 nam 2012, 6ng H va ba C ky hop d6ng chuyén nhuong
quyen str dung dat ddi véi thira dat s6 168, to ban d6 sb 01, dién tich 2. 659m?; gia
chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Ong H da giao du tién cho ba C, dong thorl ba
C giao ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong H dé lam thu tuc sang
tén cho ong H. Ngay 17 thang 8 nam 2012, 6ng H dugc Uy ban nhan dan huyén B cap
Gidy chtng nhan quyen str dung dat cho thira dat s6 168, to ban d6 s6 01 v6i dién tich
2. 659m2 theo Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 BK 719974. Sau khi 6ng H
duoc cip gidy ching nhan quyen str dung dt, 6ng H sir dung G on dinh thira dat cho
dén nay. Trudc ddy, ong H c6 trong khoai mi, hién nay la dat trong, hang nim 6ng
H c6 1én 1am co trén dat. Sau khi ky chuyén nhuong dét cho 6ng H thi ba C da tra cho
ca nhan 6ng H sO tién 250.000.000 dong. Hién nay, glay hop ddng thé chap nha dat
s6 231/84AT ma ba Cda thé chap cho 6ng H da cham dut tir ngay 27 thang 3 nam
2012. Ba C con no tién bén dich vu cam d6 Hai Vy theo bién nhan tién cAm cd nha
ngay 19 thang 5 nam 2010 1a 280.000.000 dong.

Giao dich chuyén nhuong dét giita 6ng H va ba C 1a hoan toan sy that, khong
gia tao. Viéc ba C cho rang nhiéu lan lién hé 6ng H yéu cau tra tién cho 6ng H 1a hoan
toan khong dung. Ba C cho rang giao dich giita 6ng H va ba C 1a gia tao 13 khong
ding sy that.

Ba Pham Thi C khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 001352 do Vin phong C1 (nay la Vin phong C2) lap ngay 27
thang 3 nam 2012 giita ba C v&i ong H 1a vo hiéu thi 6ng H khong dong y vi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27 thang 3 nam 2012 giira ba C véi ong
H dugc cong ching theo quy dinh cta phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 184 va Piéu
185 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015 thi thoi hiéu khai kién, thoi higu yéu cau duge
thuc hién theo quy dinh cia Bo luat dan su. Tai Diéu 427 B luat Dan sy nam 2005
quy dinh, thoi hiéu khoi kién vé hop dong dan su: “Thoi hiéu khdi kién dé yéu cau
Toa én gidi quyét tranh chap hop dong dan sw la hai ndam, ké tir ngay quyén va loi ich
hop phdp cia ca nhan, phdp nhan, cdc chi thé khdc bi xam pham”. Theo cac quy
dinh néu trén, thoi hiéu khaoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong
dan sy 1a hai nam.

Tai diém e khoan 1 Piéu 217 B luat TH tung dan su nam 2015 quy dinh:
“Duong suw co yéu cau ap dung thoi hiéu truoc khi Toa dan cap so tham ra ban dn,
quyét dinh gidi quyet vu dn va thoi hi¢u khoi kién da het 5t”. Ong H de nghi ap dung
thoi hiéu khai kién dé giai quyét vu an theo hudéng dinh chi giai quyét vu an.

Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 27 thang 3 nim 2012 thi ong H khong ddng ¥ vi tai
thoi diém cac bén xac 1ap hop dong cac bén c6 day du nang luc hanh vi dan su, cac
bén thuc hi¢n giao dich mot cach tu nguyén; muc dich va ndi dung ctua giao dich
khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic x3 hoi; phu hop véi diéu
kién co6 hi€u lyc cua hop déng, giao dich dan sy dugc quy dinh tai cac Diéu 121 va
122 caa Bo luat Dan sy ndm 2005. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira
ong H va ba C 1a hop phép, c6 cong chung va 1a y chi cua hai bén. Hién nay ba C



khong con ng c4 nhan 6ng H.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong
Céng chirng Nguyén Duy L1 (trudc day la Vin phong C1) trinh bay: ngay 27 thang 3
nam 2012, Van phong Cl, tinh Binh Duong nhan duoc yéu cau cong chung hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit cuia ong T Phii H. Theo d6, ba Pham Thi C
(1a bén chuyen nhuong) chuyén nhuong cho 6ng T6 Phu H (bén nhan chuyén nhuong)
d6i v6i thira dat s6 168, to ban do s6 01, dién tich thira dat: 2. 659m2 dia chi thua dat
xd L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
684938, s6 vao sb cap GCN QSDD: 02654QSDD do UBND huyén B cap ngay 03
thang 8 nam 2004; hd so k¥ thuét thira dat duoc Vian phong Ding ky quyén sir dung
dat thuoc Phong Tai nguyén va Mo1 truong huyén B xac nhan ngay 31 thang 01 nam
2012. Cong chung vién tlep nhan ho so 1a Cong ching vién Huynh Tan B. Sau khi
d6i chiéu, kiém tra nhiing gidy to lién quan dén thii tuc cong chimg, Cong ching vién
da tién hanh tiép nhan ho so, soan thao hop dong va huéng dan nhiing nguoi tham gia
giao dich ky vin ban theo diing quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém giao két, nhirng
nguoi tham gia giao dich ¢6 nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phap
luat, tham gia giao dich hoan toan ty nguyén va déng ¥ v6i nhitng ndi dung ghi trong
van ban, nd1 dung chuyen nhuong khong vi pham phap luat. Vi vay, Cong ching
vién dé chimg nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 001352, quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27 thang 3 nam 2012.

Qud trinh té tung nguoi dai dién hop phdp cia Cong ty TNHH Mgt thanh vién
HI trinh bay:

Ngay 19 thang 5 nam 2010, Cong ty TNHH M0t thanh vién H1 (dich vu cam
d6 H2) c6 nhan cam cb ctua ba Pham Thi C va ong Pham Thanh T3 nha va dat sd
231/84AT, duong D, Phuong A, Quén H, Thanh pho Hb Chi Minh va dat ¢ xa L,
huyén B, tinh Binh Duong v&i s6 tlen 250.000.000 dong, dén ngay 30 thang 01 ndm
2011, ba C, ong T3 muon thém s tién 30.000.000 dong. Tong 50 tién ba C, ong T3
no d1ch vu cam d6 Hai Vy la 280.000.000 dong Qua trinh cam ¢ tai san, ba C, ong
T3 tra 13i cho dich vu cAm d6 Hai Vy s6 tién 45.500.000 dong thi ngung khong tra
nita. Ngay 08 thang 4 nim 2010, ba C yéu cau chi cAm cin nha tai 231/84AT, duong
D, Phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh thi bén dich vu cam d6 Hai Vy dong
y. Cong ty TNHH mot thanh vién H1 da tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ¢ xa L, huyén B cho ba C. Cong ty TNHH mot thanh vién H1 khoéng lién
quan gi trong viéc ba C khoi kién tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat v6i ca nhan 6ng H. Ba C va éng T3 con no dich vu cam do Hai Vy so t1en
280.000.000 dong. Cong ty TNHH Mot thanh vién H1 khong yéu cau giai quyét so
tién 280.000.000 dong trong cing vu an ndy va khong cé yéu cau doc 1ap.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Thanh T3 trinh bay: thong
nhat theo phan trinh bay va yéu cau cua nguyén don ba Pham Thi C.
~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Tuyét M trinh bay: théng
nhat theo phan trinh bay cua bi don 6ng T6 Pha H.
Tai Ban 4n dn su so tham s0 19/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, da quyét dinh:
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Khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi C
do1 voi bi don dng T6 Phi H vé viée tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so thim, ngay 15/8/2023 nguyén don ba Pham Thi C c6 don
khang cdo toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai cip phuc theim, cac duong su yéu cau d6i chét 1am rd ndi dung vu an. Ngay
16/01/2024, Tda an tién hanh cho doi chat gitra ba C, 6ng T3 véi 6ng H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo va dé nghi Hoi ddng xét xir tién hanh tham dinh gia tai san dang tranh
cha”ip la quyén st dung dat thudc thira sb 168, to ban d6 sb 01, toa lac tai x3 L; nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia bi don khong thong nhat tham dinh gia tai san
nhu yéu cau ciia ngudi dai dién hop phap cua nguyén don. Cac dwong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé to tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Phan trinh bay cua nguyén don la co can cir, phu hop voi tai liéu
ching cir nguyén don cung cap, qua do thé hién nguyén don cd vay cua bi don
280.000.000 dong nhung gia tao bang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dé vay ngan hang tra lai. Hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28
thang 11 nam 2011 va ngay 27 thang 3 nam 2012 gilra nguyén don va bi don déu
giong nhau vé s6 tién chuyén nhuong la 500.000.000 ddng. Bi don cho rang di giao
tién cho nguy¢én don 500.000.000 d6ng nhung khong c6 ching ctr chirng minh do d6
de ‘nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cua nguyén don, stra ban an dan sy so
thAm chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an va d3 dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia duwong
su, v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Nguyén don ba Pham Thi C khang c4o trong thoi han luat dinh nén Toa
an nhan dan tinh Binh Duong thu Iy theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Bi don 6ng T6 Phu H, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Tran Thi
Anh T2, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Tuyét M, nguoi dai
dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong Cong chimg
Nguyén Duy L1, Cong ty TNHH Mot thanh vién H1 ¢6 don xin xét xir vang mat, nén
cin cir Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an xét Xt ving mit ho.
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[1.3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don yéu cau tam ngung phién toa dé
tham dinh gia tai san, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don khong thong
nhat voi yéu cau ciia nguyén don nén Hoi dong xét xir khong co cin ctr chap nhan
yéu cau ctia nguyén don.

[1.4] V& yéu cau ap dung thoi hiéu cta bi don: bi don yéu cau ap dung cac Diéu
184 va Diéu 185, diém e khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 427 Bo
luat Dan sy nam 2005 xac dinh thot hiéu khoi kién 1a hai ndm va yéu cau dinh chi giai
quyet vu an. Xét thay, theo don khéi kién nguyén don yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sur dat gitra ba Pham Thi C vo6i 6ng T6 Phi H ky ngay 27
thang 3 nam 2012, sb cong chimg 001352, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C1 (nay la Van phong C2) 1a v6 hi¢u do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 cua
B luat Dan sy nam 2015. Toa an cip so thdm cin cr yéu cau khoti kién cua nguyén
don va noi dung Piéu 132 cta Bo luat Dan su khong chap nhan yéu cau ap dung thoi
hi€u cua bi don 1a ding quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Ba Pham Thj C dtmg tén quyén st dung dat dién tich 2.752m? thudc thira
s6 168, to ban d6 s6 01 tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gia”iy ching
nhan quyén sir dung dat s6 P6849382, sé vao s6 cip GCN: 02654QSDD do Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 03 thang 8 nam 2004. Ngay 27 thang
3 nam 2012, ba C ky hop dong chuyén nhugng cho dng T6 Phu H toan bd quyén s
dung dat néu trén. Hop dong dugce Vian phong C1 (nay 1a Vian phong C2) cong chimg
s6 001352, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 17 thang 8 nam 2012, 6ng H
duogc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat ddi voi thira dat s6 168, to ban dd sb 01, dién tich 2.659m? theo Glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BK 719974, s6 vao s6 cap GCN: CH05170.

Ba C cho rang Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat dugce Vin phong
Cl (nay la Van phong C2) cong chung, s6 cong chung 001352, quyén so
02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 27 thang 3 nam 2012 la gia tao che gidu cho giao dich
vay so tién 280.000.000 dong ciia ba C. Chimg ctr ba C chirmg minh la Bién nhan tién
cam cb nha ngay 19 thang 5 nam 2010; to gidy ngay 28 thang 11 nam 2011; : Gidy xac
nhan nguoi cay dat; Glay cam két ngay 07 thang 5 nam 2012; Hop dong tang cho
quyén sir dung dat s6 cong chimg 000620, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C3 cong chimg ngay 21 thang 11 ndm 2011; Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s6 BQ448402 mang tén ba
Pham Thi C.

Bi don 6ng H khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don va cho rang
giita 6ng H v6i ba C, 6ng T3 ton tai giao dich vay muon sd tién 150.000.000 dong
theo hop dong the chap nha dat ngay 05 thang 6 nam 2009. S6 tlen nay hai bén da giai
quyét xong. S tién 280.000.000 ddng 1a giao dich véi dich vu cam d6 Hai Vy khong
lién quan dén ca nhan ong H. Viéc ong H nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua
ba C 1a hop phép va khong lién quan dén giao dich vay muon nhu nguyén don trinh
bay.
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[2.2] Xét, theo chimg clr co tai ho so thé hién ngay 05 thang 6 nam 2009, ba
Pham Thi C va 6ng Pham Thanh T3 cé xé4c 1ap hop dong thé chap nha dat 1a cin nha
s6 B, duong D, Phudong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 150.000.000
d6ng cho ong T6 Phit H. Thoi han 01 nam ké tir ngay 05 thang 6 nam 2009 va 6ng H
cho ba C thué lai cin nha véi gia 13 6.000.000 dong/thang. Dén ngay 19 thang 5 nim
2010, ba C va ong T3 nhan thém 100.000.000 ddng, duoc ghi nhan mit phia sau hop
d6ng néu trén. Nhu vy, c6 can cir xac dinh dén thoi diém ngay 19 thang 5 nam 2010,
ong H giao cho ba C, ong T3 tong s tién 250.000.000 dong.

Cung ngay 19 thang 5 nam 2010, éng H véi tu cach cha dich vu cdm d6 Hai Vy
viét Bién nhan tién cam cb nha, ndi dung nhan ctia ba Pham Thi C va Pham Thanh T3
loai tai san dat va nha sb B, duong D va dat ¢ xa L, B, Binh Duong, tién thuc cam
250.000.000 dong, cam thém 30.000.000 dong ngay 30 thang 01 nim 2011. Bién
nhan nay chi c6 ong H ky bén dai dién dich vu cdm d6 Hai Vy, ba C va 6ng T3 khong
ky nhung déu duoc cic bén duong su thira nhan.

Mat khac, ngay 28 thang 11 nam 2011 ba Pham Thi C va 6ng T6 Phi H ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat sé 168, to ban d6 s6 01, dién
tich 2.752m? tai xa L. Cung thoi gian ngay 28 thang 11 nam 2011, 6ng H dal dién
hop phép cua dich vu cam d6 H2 viét to gidy cam két “Hom nay ngay 28 thing 11
nam 2011, chi C ra Phong cong chieng mua ban ddt Binh Dwong cho anh T Phit H
chi la mua ban vay Ngdn hang tra no chur khong mua ban that. Sau nay chi C tra cho
anh H xong, anh H sé ra céng chirng ky tra dat lai cho chi C” ¢6 dong du Cong ty
HI.

Ngay 27 thang 3 nam 2012 gitra ba Pham Thi C va 6ng T6 Pha H da ky hop
d6ng huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 002336, quyén sb 03
TB/CC-SCC/HDGD dugc Van phong C1 cong chung ngay 28 thang 11 nam 2011
nén cé cin cr xac dinh hai bén da cham dut giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 28 thang 11 nam 2011.

Cung ngdy 27 thang 3 nam 2012, ba Pham Thi C ky hop ddng chuyén nhuong
cho 6ng T6 Phu H thira dat s6 168, to ban d6 s6 01, dién tich 2.659m? tai xi L, huyén
B (nay la huyén B) voi gia chuyén nhuong 14 500.000.000 df)ng Ong H da ké khai,
dang ky va dugc Uy ban nhén dan huyén B, tinh Binh Duong cap G1ay ching nhan
quyén su dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BK 719974, s6 vao so cap GCN: CH05170 ngay 17 thang 8 nam 2012 d6i v6i dién
tich dét trén. Nguyén don cho rang do hop dong ngay 28 thang 11 nam 2011 phai
hay b6 14 do phai trir dién tich hanh lang 16 gidi méi ra gidy chimg nhan quyén st
dung dat dugc nén hai bén phai ky lai hop dong lai, trir dién tich hanh lang 16 gioi va
bi don ciing khong cung cap ching cur thé hién giao nhén tién chuyen nhuong gitra
nguyén don va bi don. Xét thy, theo Diéu 2 ciia Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 27 thang 3 nam 2012, giita ba Pham Thi C va 6ng T6 Phu H d6i voi
thira dat s6 168, to ban dd sb 01, toa lac tai xd L, huyén B thé hién hai bén thanh toan
chuyén nhuong béng tién mat mot 1an khi hop dong hoan thanh thu tuc cong ching.
Hop dong chuyén nhugng da duoc Vian phong C1 ky chimg nhan s6 001352, quyén
s0 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27 thang 3 nam 2012, sau khi cong ching hop dong
bi don di ké khai ding ky va duoc cAp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat ngay 17
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thang 8 ndm 2012, dén nam 2017 nguyén don méi tranh chip cho rang bi don chua
thanh toan tién chuyén nhuong 1a khong phu hop.

Nguyén don cho rang Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dt ngay 27
thang 3 nam 2012 la gia tao, che giau cho giao dich vay s6 tién 280.000.000 dong vai
dich vu cAm do6 Hai V va 6ng H nhung khong dugc bi don thira nhan va nguyén don
khong c6 ching ctr chimg minh va 101 trinh bay ctiia nguyén don mau thuan voi chinh
sO tién ma hai bén thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27 thang 3 nam 2012 la 500.000.000 dong, trong khi khoan ng vay chi 280.000.000
dong.

Mat khac, theo Bién ban hoa gidi ngay 17 thang 5 nam 2012 cua Uy ban nhan
dan Phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh thé hién 6ng H c6 nhén cam ¢b can
nha s6 B duong D, Phuong A, Quén H, Thanh phd Ho Chi Minh, tong sd tién ong T3,
ba C con no 14 280.000.000 dong. Ong H vaba C, ong T3 khong ai dé cap sd ng nay
lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27 thang 3 nam 2012 va
chinh ba C, dong T3 xac dinh dén thang 5 nam 2012 chua tra ng dugc va nin ni 6ng H
cho tra 1ai va géc 300.000.000 dong nhung 6ng H khong dong ¥ ¥- Do d6 co6 can ctr xac
dinh s6 tién ng 280.000.000 dong va viéc chuyén nhugng quyén six dung dat ngay 27
thang 3 nam 2012 la hai giao dich riéng biét. Viéc nguyén don cho rang Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit giira nguyén don véi bi don duoc Vian phong Cl1
(nay la Van phong C2) cong ching ngay 27 thang 3 nam 2012 che giau cho quan hé
vay tai san sO tién 280.000.000 ddng va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta nguyén don vé6i bi don dugc Vian phong C1 (nay la Vin
phong C2) cong chuing ngay 27 thang 3 nam 2012 vo hi€u la khong c6 can ctr.

Nguyén don cho ring, bi don khong c¢6 ching cr chimg minh vé viée giao sb
tién 500.000.000 dong cho ba C lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27 thang 3 ndm 2012, ¥
kién trinh bay ctia nguyén don 1a khong ¢ can cu, boi & nhu phan tich trén, theo
Diéu 2 cua Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 27 thang 3 ndm 2012,
giita ba Pham Thi C va ong T6 Phti H d6i vé6i thira dat s6 168, to ban do s6 01, toa lac
tai xa L, huyén B thé hién hai bén thanh toan chuyén nhuong bang tién mat mot lan
khi hop dong hoan thanh thi tuc cong chung va thyc té  Hop d6ng chuyén nhuong da
dugc Van phong C1 ky ching nhan s6 001352, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27 thang 3 ndm 2012, do d6 ¢6 cin ¢ x4c dinh bi don di giao tién cho nguyén
don.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, cac duong su khai mau thuan
v0i nhau vé sO tién cam cua dich vu cam d6 Hai Vy, vé giao dich chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Theo Bién ban ddi chat ngay 16/01/2024, bi don 6ng T6 Pha H thira nhan s6
tién ba C vay 280.000.000 dong cua dich vu cam do Hai Vy da giai quyét xong, sau
khi 6ng H khiéu nai den Uy ban nhan dan Phuong A, Quén H thi ba C da thanh toan
cho 6ng H va dich vu cAm dd Hai V s6 tién nay nén giira ba C va ong H, dich vu cam
d6 Hai Vy (Cong ty TNHH Mot thanh vién H1) khong con no nan gi véi nhau, do do
yéu cau ctia nguyén don 1a khong c6 cin cu.
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Toda an cap so thdm cin ¢t vao cac tai liéu ching ctr do cac duong su cung cp,
cac ching cu khac da thu thap duoc, quy dinh cia phap luat va quyét dinh khong
chap nhan yéu cau cta nguyén don la phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a khong c6
can cir nén HG1 dong xét xir khong chap nhan.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don.

Vé an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang céo phai chiu an phi dan su phiic
tham duoc khau trir tam ting an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can cir Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban Thuong vu Quoc héi khoa XIV quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don ba Pham Thi C.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

2. Vé an phi dan sy phtic thim: Ba Pham Thi C phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc thim duoc khiu trir tam Gmg an phi d nop theo Bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0010359 ngay 18/8/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong.

Ban 4n dan su phac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- TAND huyén Bau Bang;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Lé Sy Trw



