TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
QUAN BINH THUY Déc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 151/2024/DS-ST
Ngay: 24 - 9 - 2024
Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO
Véi thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:
- Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thiy Nguyén
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Viét Thanh
Ba Tran Vinh Hanh
- Thu ky phién toa: Ong Truong Vii Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Binh Thuy, thanh pho Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din qudn Binh Thity tham gia phién toa:
Ong Ta B4 Nhin — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 va 24 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa &n nhan dan quéan
Binh Thuy, thanh phé Can Tho xét xir so thim cong khai vu an dan sy thy ly s6:
287/TLST-DS ngay 08 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 1022/2024/QDXXST-DS ngay
06 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A.
Pia chi: s6 D, N, phuong E, quan C, TP H6 Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén: Ong H6 Thuan H - vin ban Uy quyén ngay
26/4/2023. C6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Vian C, sinh nim 1955, Vrfmg mat.
Ba Pham Thi C1, sinh nim 1965. Ving mat.

Cung dija chi: S6 A L, phuong B, quin B, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thu H1. C6 mit.
Ong Nguyén Vin T. Ving mit.

Cung dija chi: S6 A L, phuong B, quin B, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Tai ban tw khai nguyén don Ngan hang Thwong mai C6 phan A trinh bay:



Ngan hang TMCP A (sau day viét tat 1a A) va 6ng Tran Van C, b Pham
Thi C1 da thoa thuan ky két cac Hop dong tin dung s6 TDO.CN.1532.151018
ngay 18/10/2018, Khé wéc nhan no sé 271065519 ngay 18/10/2018, Hop dong
tin dung sé6 TDO.CN.1807.280119 ngay 28/01/2019, Khé wdc nhan ng sb
277241259 ngay 28/01/2019, Hop dong tin dung sé6 TDO.CN.978.221019 ngay
22/01/2019, Khé udc nhan no s6 294637429 ngay 22/10/2019. Cuy thé:

Tai Hop dong tin dung s6 TDO.CN.1532. 151018 ngay 18/10/2018 va Khé
wdc nhan no s6 271065519 ngay 18/10/2018 véi sb tién vay: 990,000,000 dong,
tho1 han vay 120 thang, muc dich vay: mua nha, dat khong thudc du an — dat dé
xay dung nha & - cho vay mua dat dé xdy nha &. Lai suit vay trong han:
10,5%/nam, c6 dinh trong 06 thang, 1ai sudt sau do6 duoc diéu chinh 03
thang/1an, 13i sudt qua han: bang 150% l4i suat vay trong han, 13i suat phat cham
trd 1ai: 10%/nam.

Tai Hop ddng tin dung sé6 TDO.CN.1807.280119 ngay 28/01/2019, Khé
wdc nhan no s6 277241259 ngay 28/01/2019 véi sb tién vay: 800,000,000 dong,
thoi han vay 120 thang, myc dich vay: xdy dung/stra chira nha — xay nha — cho
vay dé xay nha méi. Lai suét vay: 9,8%/nam, co dinh trong 03 thang, lai suét sau
do dugce dleu chinh 03 thang/l1an, 14i suat qua han: bang 150% lii suat vay trong
han, 13i suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Tai Hop dong tin dung s6 TDO.CN.978.221019 ngay 22/01/2019, Khé
wdc nhan no s6 294637429 ngay 22/10/2019 véi s6 tién vay: 500,000,000 dong,
thoi han vay 120 thang, muc dich vay: ti€u dung co6 tai san bao dam — xay
dung/stra chita nha ¢ v6i quy md nho - sira chita nhé. Lai suat vay: 10,5%/nam,
cd dinh trong 06 thang, 13i suat sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan, 13i suat qua
han: bang 150% l4i suat vay trong han, 13i suat phat cham tra 13i: 10%/nim.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, A va 6ng Tran Vin C, ba Pham
Thi Cl da ky két Hop ddong thé chip s6 TDO.BPCN.124.221019 ngay
22/10/2019 tai Van phong C2. Theo d6, tai san thé chip dé bao dam cho céc
khoan vay néu trén la: Quyén st dung dt, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat tai thira dat sb 1924, to ban dd s6 11 toa lac tai duong B (Tinh 918),
phuong B, quan B, TP Can Tho theo Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CG 717018, sb vao sb
cap GCN: CS 06771 do S& T1 cap ngay 13/3/2017.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, 6ng Tran Vian C, ba Pham Thi C1 da
vi pham nghia vu thanh toan cac khoan ng lai theo cam két, thoa thuan tai cac
Hop dong tin dung va Khé wéc nhan ng da ky két. Tam tinh dén het _hgay
241912024, 6ng Tran Van C, ba Pham Thi C1 con ng A voi tong so tién la:
139,936,587 dong. Trong d6, 1di trong han 92.516.372 dong, 1di qua han
39.233.279 dong va l1ai cham tra 13i trong han 8.186.920 dong.

Nay A yéu cau Toa an quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho bugc ong
Tran Vin C, ba Pham Thi C1 phai tra cho Ngan hang TMCP A toan bo so tién
tam tinh dén ngay 24/9/2024 13 139,936,587 dong, trong d6 bao gém: ng gbc: 00
déng, no 1ai trong han: 92,516,372 déng, no 1ai qua han: 39,233,279 déng, no lai
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cham tra: 8,186,920 dong. Truong hop, 6ng Tran Van C, ba Pham Thi C1 khong
tra dugc ng, hodc tra ng khong day du, thi Ngan hang TMCP A duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chip sé6 TDO.BPCN.124.221019 ngay 22/10/2019 dé thu hoi
no vay.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H1 trinh
bay:

Ngudn gdc thira dat ong Tran Van C va ba Pham Thi C1 thé chip cho
ngan hang 1a cua ba H1. Nam 2016, ba H1 c6 vay dng C, ba C1 sd tién
200.000.000 ddng, & dam bao cho khoan vay, 6ng C va ba C1 yéu cau ba H1
lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 1924, to ban do sd
11 toa lac tai duong B (Tinh 918), phuong B, quén B, TP Can Tho theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CG 717018, sb vao s6 cap GCN: CS 06771 do So T1 cép ngay 13/3/2017.

Do day la hop ddng gia tao nham che gidu giao dich vay tién. Nay ba H1
yéu cau Toa an quan B, thanh pho Céan Tho tuyen hay hop d6ng chuyén nhugng
quyén str dung dat gitra ba Tran Thi Thu H1 va 6ng Tran Van C, ba Pham Thi
C1 ky ngay 28/12/2015 tai Van phong Cong chiung 1 Thanh phé C va thu hoi
gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho 6ng C, ba C1 ngay 13/3/2017 d¢
cap lai cho ba H1.

Tai phién toa so tham:
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H1 c6 don rat lai
toan bd yéu cau doc lap.
Bai dién Vién kiém sdt nhdn déan qudn Binh Thity phdt biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat té tung cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:
Ho1 dong xét xtr va thu ky phién toa da thuc hi¢n dung quy dinh cta B§ luat To
tung Dan su.

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung: Cac duong sy di
thue hién ddy di quyén va nghia vu té tung cta ho theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung vu &n: Can ctr vao cac tai liéu, chung clr ¢6 trong ho so vu
an va dién bién tai phién toa, cling nhu qua 101 trinh bay ctuia cadc duong su tai
phién toa. Can ct Biéu 91, Dicu 95 Luat cac t6 chuc tin dung.

Pé nghi hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cdu cla nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan A va dinh chi yéu cau doc 1ap ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu HI.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: X4c dinh quan hé tranh chap 14 tranh chap hop dong tin
dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia B6 luat t6 tung dan su nim 2015.
Nén can ctr vao cac quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu
39 cua BO luat T tung Dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thily, thanh phd Can Tho.

Bi don di duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung vang mit nén cin ct theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 B0 luat to tung dan su tién hanh xét
XU vang mat bi don.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:
[2.1] V& s6 no gbe va lai suét

Cin ctr Hop ddng tin dung s6 TDO.CN.1532.151018 ngay 18/10/2018,
Ngan hang da ky voi 6ng Tran Van C va ba Pham Thi CI sé tién vay la
990,000,000 déng (chin trim chin muoi triéu dong), Hop dong tin dung sb
TDO.CN.1807.280119 ngay 28/01/2019 sé tién vay: 800,000,000 dong (tam
trim triéu doéng) va Hop dong tin dung s6 TDO.CN.978.221019 ngay
22/01/2019 s6 tién vay: 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

Can ctr Ban sao ké hoat dong cua khach hang vay thi 6ng C, ba C1 da vi
pham nghia vu tra ng 1ai cho ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an cac bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
nhiéu lan nhung van vang mit khong 1y do va khong co bat ctr  kién gi, do d6
xem nhu da tir bé quyén va nghia vu ctia minh. Nén Hoi dong xét xir can cir vao
cac hop dong tin dung do cac bi don da ky két véi nguyén don ngan hang dé 1am
co sO giai quyét vu an.

Trong qua trinh thuc hién cac hop déng tin dung trén bi don cé tra mdt
phan no goc, 1i nhung sau d6 vi pham nghia vu trd ng nén ngay 12/10/2022
ngan hang ra thong bao thu héi no trudc han, dong thoi chuyén toan bo du no
sang ng qua han, tinh dén ngay 24/9/2024, tong sb tién 1a 139,936,587 dong,
trong d6 bao gdm: no gdc 00 ddng, no 1ai trong han: 92,516,372 ddng, no 1ai
quéa han: 39,233,279 dong, ng 13i cham tra: 8,186,920 dong. Do d6, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 13 c6 co s& nén chap nhan.

[2.2] V& tai san thé chap

Can ctr Hop dong thé chap sé6 TDO.BDCN.124.221019 ngay 22/10/2019
c6 cong ching theo quy dinh. Theo d6, tai san thé chip dé bao dam cho céc
khoan vay néu trén la: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 1924, to ban do s6 11 toa lac tai duong B (Tinh 918),
phuong B, quan B, TP Can Tho theo Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CG 717018, sb vao so
cdp GCN: CS 06771 do S& T1 cap ngay 13/3/2017.

Tai san thé chap trén di duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan B 1a hop phap. Do do, truong
hop céac bi don khong tra di no cho ngan hang thi ngan hang c6 quyén yéu cau
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Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a
cd can cu nén chap nhan.

[3] Tai phién toa ngudi lién quan ba Tran Thi Thu HI rat toan by doi véi
yéu cau dgc 1ap nén dinh chi.

[4] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc:

- An phi dan su so tham: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén
cac bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Nguyén don dugc nhan lai tién tam
ung an phi da du nop.

- Chi phi tham dinh tai chd: 5.000.000 dong, bi don phai chiu, nguyén don
da thuc hién xong nén bi don c6 nghia vu tra lai nguyén don so ti€n nay.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39; biéu

157; Khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Piéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su nim
2015;

- Piéu 91, Piéu 95 Luét céc to chirc tin dung nam 2010 (Stra ddi, bod sung nam
2017);

- Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Y Chaflp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan A doi vai bi don 6ng Tran Van C va ba Pham Thi C1 v€ tranh chap hop
dong tin dung.

[1.1] Bugc bi don ong Tran Van C Va ba Pham Thi C1 c6 nghia vu tra cho
Ngén hang Thuong mai Co phan A tong tién gdc va 1ai tinh dén ngay 24/9/2024
tong sb tién 1a 139.936.587 dong (mot trim ba muoi chin triéu chin tram ba
muoi sau nghin nim trim tdm muoi bay dong), trong d6 bao gdm: no lii trong
han 92.516.372 dong, no 14i qué han 39.233.279 dong, ng 13i chdm tra 8.186.920
déng. Va tiép tuc chiu 1ai sudt phat sinh theo cac HDTD s
TDO.CN.1532.151018 ngay 18/10/2018; TDO.CN.1807.280119 ngay
28/01/2019 va sb6 TDO.CN.978.221019 ngay 22/01/2019 ké tir ngay 25/9/2024
cho dén khi tra dut no trén.

[1.2] Vé tai san thé chap: truong hop bi don dng C va ba C1 khong thuc
hién hodc thyc hi¢én khong dung nghia vu trd ng thi nguyén don Ngan hang co
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai, ké bién tai san bao dam
theo Hop dong thé chap s6 TDO.BDCN.124.221019 ngay 22/10/2019 d& ngan
hang thu hdi no.



[2] Dinh chi yéu cau doc lap nguoi co quyen loi lién quan ba Tran Thi
Thu H1 vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran
Thi Thu H1 va éng Tran Vian C, ba Pham Thi Cl ky ngay 28/12/2015 tai Van
phong Cong chimg 1 Thanh phé C va thu h01 gidy chung nhan quyén st dung
dat cap cho ong C, ba C1 ngay 13/3/2017 dé cép lai cho ba H1.

[3] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc:

- An phi dan sy so thim 13 6.996.829 ddng (s4u triéu chin trim chin muoi
sau nghin tdm tram hai muoi chin dong) cac bi don phai chiu.

Nguyén don ngan hang duoc nhan lai sd tién tam Gng an phi da nop 1a
3.370.293 ddng (ba triéu ba trim bay muoi nghin hai trim chin muoi ba dong)
theo bién lai thu s6 0002506 ngay 20/10/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H1 dugc nhan lai
s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién
lai thu s6 0002840 ngay 15/7/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Binh
Thity, thanh phd Can Tho.

- Chi phi t6 tung (chi phi thdm dinh tai chd) 1a 5.000.000 dong (ndm trigu
dong), bi don 6ng C va ba C1 phai chiu — nguyén don da thyc hién xong nén bi
don 6ng C va ba C1 c6 nghia vu tra lai nguyén don ngan hang so tién nay.

[4] Vé quyén khang cao: Duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay keé tur ngay tuyén an, cac bi don vang mit dugc quyén khang
cao ké tir ngay ban an duoc tong dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

CAC HQOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thuy;
- Chi cuc THA Q. Binh Thuy;
- Duong su;
- Luu hd so.

Phan Thay Nguyén



