TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TATHA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 315/2024/DS-PT

Ngay: 21/6/2024

V/v: Tranh chdp vé quyén sir dung dat
va tranh chdp boi thuong thiét hai
ngodi hop dong

] NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh pht“in Hoi déng xét xw phuc thim g(ﬁm co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Binh;

Cdc Tham phdan: Ong V6 Hong Son;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thuw ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cép cao tai Ha Nbi.

Dai dién Vien kiém sdt nhin dan cdp cao tai Ha Nji: Ba Nguyén Thi
Thu Mai, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 6 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha
Noi, m¢ phién toa xét xtr phac tham cong khai vu an dan su thu 1y s
527/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp vé
quyén sir dung dat va tranh chdp boi thieong thiét hai ngodi hop dong”.

Do Ban 4n déan sy so tham s 09/2023/DS-ST ngay 16 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Ha Nam bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd 6175/2024/QD-PT ngay 06
thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cy Nguyén Thi D, sinh nim 1935; noi cu tri: Thon H,
xa T, huyén L, tinh Ha Nam; Véng mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Vian L,
sinh nam 1990; noi cu tra: T6 D, khu H, phuong C, thanh phé C, tinh Quang
Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Ping
Ngoc T — Luat su Cong ty L2 Chi nhanh HI; dia chi: S6 nha C, ngd A duong
L, thanh phé P, tinh Ha Nam; c6 mat.



2. Bi don: Anh Pham Van V, sinh nam 1973, noi cu tra: Thon H, xa T,
huyén L, tinh Ha Nam; Véng mat, c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

3. Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Van H, sinh ndm 1956; noi cu trd: Thon H, xa T, huyén L,
tinh Ha Nam; Véng mit, c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

- Chi Tran Thi M, sinh ndm 1984; noi cu trd: Thon H, xa T, huyén L,
tinh Ha Nam; vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Ba Tran Thi C, sinh nim 1958; noi cu trG: Thon H, x4 T, huyén L, tinh
Ha Nam; ving mit, c6 don dé nghj xét xtr ving mit.

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1968; nguyén quan: Thon H, xa T,
huyén L, tinh Ha Nam; dia chi hién nay: Cong hoa Séc; ving mit.

- Ong Nguyén Vin V1, sinh naim 1963; noi cu tri: Thén H, x4 T, huyén
L, tinh Ha Nam; Véng mat.

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1968; noi cu tru: Thon H, xa T, huyén L,
tinh Ha Nam; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L1, éng VI va ba T1: Anh Nguyén
Vin L, sinh ndm 1990; noi cu tra: Té D, khu H, phuong C, thanh phé C, tinh
Quang Ninh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai nguoi dai dién theo
uy quyén ciia nguyén don la anh Nguyén Vin L trinh bay:

Thira dat s6 460, to ban d6 s 05 dién tich 365m? dat ¢ tai xa N, huyén
L, tinh Ha Nam c6 ngudn gbc do cu Nguyén Hiru T2 (chong cu Nguyén Thi
D) d6i dat voi 01 ngudi cing thén dé 1am noi xay dung, sinh sdng. Cu T2 va
cu D ¢6 02 con chung 1a 6ng Nguyén Vin V1 va ba Nguyén Thi L1. Nam
1970, cu T2 hy sinh khi dang tham gia khang chién; cu T2 chét khong dé lai di
chuic, van ban tang cho quyén st dung dét cho ai; sau khi cu T2 méat, cu D 1a
ngudi quan 1y, st dung va ké khai quyén str dung dat. Ngay 19/12/1998, cu b
dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ho ba Nguyén Thi T3,
ngay 07/8/2018 dugc dinh chinh lai 1a ho cu Nguyén Thi B dugc str dung
4.691m? trong d6 c6 thira dat s6 460 to ban do s6 05 dién tich 365m? dat &;
thira dat s6 1566 t& ban d6 sé 14 dién tich 290m? dat vuon; thira dat s6
1567(1) to ban d6 sb 14 dién tich 275m? dat ao va nhiéu thira dit laa, dit mau
khac déu tai xa N (nay 1a thon H, xa T), huyén L, tinh Ha Nam. Pén nim
2003, cac thira dat lta, dat mau trén da duoc cap doi Gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén Dodn V2 (con cu D).
Riéng thira dat s6 460 to ban d6 s6 05 dién tich 365m?> dét & tir d6 dén nay cu
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P vén chua dugc cip ddi Gidy ching nhan quyén st dung dat, trén thira dat cu
D c6 xay dung nha cap 4 va trong cdy cbi hoa mau trén dat. Dén nim 2001, cy
b chuyén vé séng chung véi con 1a 6ng V2 & noi khac. Cu B va vo chong ong
V2 van thuong xuyén di lai, tréng trot canh tac trén thira dat 460.

Thang 12/2005, cu duoc biét vg chong 6ng V2 va ba T1 da cho ong
Pham Vin V thué 01 sao dét thd canh dé ong V canh tac, trong cdy ngin ngay,
tai thoi diém d6 sd cdy cdi trong trot trén manh dat cu P sinh séng di bi pha
hoai hét. Trong qua trinh thué dat va st dung, anh V muon dat cua vo chéng
6ng V2 nhung lai trong trot, canh tac, sit dung, chin nudi trén thia dat s6 460
cua cy. Tuy biét viéc anh V ¢6 st dung thura dat 460 nhung cu cho réng viéc
hang x6m cho nhau nh¢d st dung 13 binh thuong nén khong cé ¥ kién gi.
Nhung do anh V ¢6 hanh dong muc dat & dé sir dung vao viéc lam 10 gach lam
thay ddi hién trang sir dung dat truéc d6 cua gia dinh nén cu da giri don dén co
quan Nha nuéc c6 tham quyén dé giai quyét va yéu cau dinh chi hanh vi vi
pham ctia anh V nhung su viéc khong duoc giai quyét triét dé.

Pén khoang nim 2017, anh V d3 tu y cho anh trai 1a ong Pham Vin H
thué dat ctia gia dinh cu ma khong thong béo cho gia dinh cu. Ong H da tu y
trong cdy, xay chudng trai dé chin nuéi trén thira dat s6 460, cu di co don dén
co quan c6 thAm quyén nhung ong H van 1én lut xdy dung. Pén ngay
26/12/2021, 6ng H con ty ¥ pha hily méi nha ma cu da xy dung trude do, dé
xay dung chudng trai méi.

Cu D khong cho thué hay nhuong cho anh V thira dat sé 460 to ban dd
s6 5, so tién ong V2 va ba T1 nhén cua anh V 1a tién mua lai cay c¢di cua cu
trén dat canh tac va tién thué dit canh tac tir nim 2005 dén nam 2013 (thira dat
canh tac bao xung quanh thira dat 460 cia cu).

Pon xin nhuong lai dit ndi va ciy cdi trén dat thd canh va Gidy uy
quyén dit thd canh ngoai bai do anh V cung cip déu khong co gia tri phap luat
do vi pham vé hinh thtrc vin ban do khong c6 cong chimg, ching thuc theo
quy dinh tai Diéu 127 Luat D4t dai nam 2003, tai 02 vin ban déu cé ndi dung
khong rd rang, chua ghi rd tén, dia chi ctia bén chuyén nhuong/bén nhan
chuyén nhuong, quyén va nghia vu cua cac bén, loai dét, dién tich dat, vi tri,
s6 hiéu, ranh gi61 va tinh trang thira dét, thoi han st dung dat, gia chuyén
nhuong, phuong thirc thanh toan,...

Anh V c¢6 khai thoi diém anh nhan chuyén nhuong, trén thira dat cua cu
D ¢6 02 6 chudng nudi bo dién tich khoang 35m? nhung da xudng cap, anh V
da stra lai vao thang 10/2021, tai Bién ban dinh gia dé ngay 15/3/2023 thé hién
01 chudng trai chan nudi xay gach do udc tinh gia tri con lai 1a 14.484.000
d6ng. Do anh V tir y st dung thira dat cta cu P, ty ¥ d& mai pha nha do cu
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xay dung nén dé nghi Tda an budc gia dinh anh V phéi c6 trach nhiém bdi
thudng thiét hai lién quan dén cong trinh 13 14.484.000 dong, anh V ty ¥ lan
chiém, huy hoai thira dat, muc dat thanh ao lam bién dang dia hinh nén dé
nghi budc gia dinh anh V phai c¢6 trach nhiém bdi thudng thiét hai lién quan
dén phan dit anh ddo ao 1a 53.200.000 dong.

Cu D dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam giai quyét:

- Budc gia dinh anh V va gia dinh 6ng H cham dut hanh vi chiém gii,
st dung trai phép dién tich dét thude quyén st dung dét cua cu D da duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Budc gia dinh anh V va gia dinh 6ng H tra lai dién tich 365m? dat da
1an chiém trai phép cta gia dinh cu D.

- Budc gia dinh anh V boi thuong thiét hai cho cu b téng s6 tién
67.684.000dong va di doi toan bd ciy cbi do gia dinh anh V trong trén thira
dat ctia cu P.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi ciing nhu tai phién toa anh Pham
Van V trinh bay:

Gia dinh anh va gia dinh cu D trudc day 1a ho lién ké & ngoai dé song
H, nha cta bd me dé anh va nha cu D & canh nhau. V& sb thira, sb to cua thia
dat cu B dang c6 don khoi kién tranh chip quyén sir dung dat v6i anh, anh
khong biét nhung tir khi anh sinh ra nim 1973, gia dinh nha cy P di c6 nha,
d4t & bén canh nha dat cua bd me anh.

Vao khoang trudc nam 2000, gia dinh nha cu P khong sinh sbng tai
thira dat bén canh nha anh nita ma chuyén vao & trong dé. Trudc day tai thira
dat trén nha cu B c6 nha ¢, cic cay trong nhung dén khoang nam 2001 nha cu
P da tu thio d& nha. Con céc cdy trong trén dat co 01 sd ké gian da cua ngang
cdy, pha hoai hét cay nén thira dét trén chi con dat trong va chudng trai chin
nuoi.

Ngay 12/12/2005, cu B va ong V2 da théng nhat viét gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh va éng V2 viét gidy ty quyén dat thd canh
ngoai bai voi ndi dung cd 01 sao thd canh ngoai bai, 01 sdo rudng cdy phan
trim nhuong lai cho anh, thué dat 6ng V2 ndp dén nim 2013, con tir ndm
2013 néu c6 thay d6i gi thi anh c6 trach nhiém chi tra kinh té cho 6ng V2, néu
khong c6 gi thay ddi thi ong V2 van chiu thué. Trén gidy ciing da viét rd ong
V2 di nhan du sé tién chuyén nhuong quyén s dung dat hai bén da thoa
thuan 1a 6.500.000 déng co6 chir ky cua anh va 6ng V2. Tai don xin nhugng lai
dat ndi, va cay cdi trén dat thd canh cua cu D thé hién cu P ¢6 01 sao thd canh
ngoai bai va mot $6 cay cdi, dat ndi cu d3 vuot nén mudn nhuong lai cho anh
st dung co chir ky cua cu b va 6ng V2.
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Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén chi viét gidy tay, giao
tién cho nhau, ngoai ra khong thyuc hién bat ctr thu tuc gi khac (khong co xac
nhan cua truong thon, UBND x3, khong dén phong cong chung lam hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat...).

Pén ngay 13/12/2005, gia dinh nha cu P di ban giao cho anh 365 m?
dat thd canh; tir d6 dén nay anh 1a ngudi quan 1y va sir dung dat. Tuy nhién,
gidy chimg nhan quyén st dung thira dat trén van dtng tén cu Nguyén Thi D,
hién cu P dang quan 1y. Anh ciing chua bao gio yéu cau gia dinh cu D sang
tén gidy ching nhan quyén sir dung thira dét trén cho anh.

Qua trinh quan ly va st dung thtra dat trén, vo chéng anh da sua lai
chudng trai chin nudi va trong cdy trén dat nhu sau:

Thoi diém anh nhan chuyén nhuong, trén thira dat cia cu B ¢6 02 6
chudng nudi bo, dién tich khoang 35m? nhung cac 6 chudng trén da xudng
cép. Gia dinh anh da stra lai vao thang 10/2021, cu thé: D& mai ra lai mai (keo
cau sat, lop mai Blu ximang), san lap nén va d6 bé tong chudng... véi chi phi
stra chita hét 40.000.000 dong; xay tudng va do san cho bo ding hét khoang
2.000.000 ddng. Vo chong anh trong nhiéu cdy an qua trén dat, hién tai cac
cdy trong trén dang cho thu hoach, ban than anh V xac dinh anh nhan chuyén
nhuong cua gia dinh cu D 13 360m? dét thd canh (dat vuon), néu 1a dat cu thi
anh khong nhan chuyén nhuong. Dén nam 2016, gia dinh cy P phat hién thira
dat da xdy nha ¢ trong dé chi 1a dat vuon, 360m?> dat gia dinh cu P chuyén
nhuong cho anh van 1a dat cu nén cu B méi doi quyén sir dung dat. UBND x4
d3 hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh.

Anh khong déng y v6i yéu cau khéi kién cua cu Nguyén Thi B, vo
chdng anh khong 14n chiém dat dai cta cu D. Thira dit trén 13 do anh nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ciia cu D nhung 1 dét thd canh (dt vuon)
khong phai dat cu. Anh co gidy viét tay cua gia dinh cu P (anh coi day 1a hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat). Nay cu B mudn cham dut hop dong
trén, doi lai quyén str dung dat. Anh ddng ¥ tra lai quyén sir dung dit cho cu
v6i diéu kién cu D phai thanh toan tra cho anh véi tong sd tién 187.200.000
ddng, cu thé: S6 tién 120.000.000 dong 1a tién gia tri chuyén nhuong quyén sir
dung dit, twong duong véi sb tién anh di thanh toan khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ndm 2005 13 6.500.000 dong; gia tri cay trong 27.200.000
d6ng; tién sira chira trang trai 40.000.000 dong. Néu cu D khong thanh toan tra
anh s tién trén thi dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

Theo nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Nguyén Vin V1 va ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Thira dat sd 460,
td ban dd sd 5, dién tich 365m? dat o lau dai 1a tai san chung ctia cu T3 va cu
D; con céc thira dat nong nghiép con lai 13 tiéu chuan dat nong nghiép chung
ctia 05 khau trong hg gia dinh cu B gém: Cu b, ong V1, ba T1 va 02 con cua
ong ba 1a Nguyén Vin L va Nguyén Vian T4. Tiéu chuan mdi khau duoc chia
bao nhiéu m? thi 6ng ba khong rd. Cu T3 hy sinh nam 1970, trudc thoi diém
chia dit nong nghiép nén khong c6 tiéu chuan dat nong nghiép, nhung cu T3
1a liét sy nén duoc chia tiéu chuan dat dé tho cing liét sy 1a 81m? dat 2 lua.
Khoang nim 2001, cu D vao & cling dng ba nén ngdi nha va thira dat sé 460,
td ban dd s6 5, dién tich 365m? bo khong. Pén nam 2005, toan bo sb ciy trong
ctia cu D bi ké gian cua ngang hét cidy. Anh V mudn mua lai toan bd cac cay
trong trén dé 1am cui, gia dinh ong ba c6 01 siao dat tho canh bi cat trir 01 sao
rudng dat phan trim & ngoai dong do khong st dung dén nén anh V mubdn
muon dat dé canh tac dén nam 2013. SO tién ban cdy va cho muon dat canh
tac, ba T1 va anh V thoa thuan 14 6.500.000 dong. Ong ba khong c6 thoa thuan
gi lién quan dén thira dat 460 va anh V khong hoi gi dén thira dat nay. Sau khi
02 bén théng nhét, anh V yéu cau viét gidy nhuong lai dat thd canh, noi dung
do anh V doc, ba T1 1a ngudi viét va ky tén Nguyén Vian V1, thyc té éng V1
khong viét, cling khong ky gidy do ba T1 viét, anh V c6 dua cho ba T1 01 ban,
khoéng c6 thi tuc ky nhan tién. Viéc ban cdy, cho muon dit anh V ¢6 vao hoi
cu D, cu D bao khong phai 1a ruong céy cua cu nén cu khong biét, ong V1 thi
dong y. Ba T1 va ong V1 khong ban bac nhung ba T1 ¢ ké va ong V1 ciing
dong y. SO tién thoa thuan 1a 6.500.000 dong nhung thyc té khi anh V tra tién,
ba T1 1a ngudi nhan, anh V noi khé xin ba, ba dong y bst cho 500.000 dong,
chi nhan 6.000.000 dong. S6 tién nay ba T1 1a ngudi nhan nhung ba T1, ong
V1 va cu D cung st dung chung. Sau khi thoa thuan, trao tién, anh V 1a nguoi
thu hoach cdy va sir dung dit, ong ba khong ban giao dat, ciing khong chi méc
gidi giira dat & voi dat tho canh vi thyuc té dén nay ong ba ciing khong xac dinh
duge méc gioi.

Ong Pham Vin H va ba Tran Thi C trinh bay: Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét giira anh Pham Van V véi cu Nguyén Thi D khong lién
quan gi dén 6ng ba. Sau khi 6ng V nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia cu D, qua trinh canh tac trong cdy, nudi bo ¢ thira dat trén, anh V ¢6 thué
ong lam cong cho vo chong anh V 1am cong an luong theo nim. Ong ba
khéng c6 lién quan, khong c6 tranh chap gi véi cu P va anh V trong vu an nay
nén 6ng ba tir chdi khong tham gia té tung va khong c6 quan diém gi d6i véi
yéu cau khai kién cua cu D.

Chi Tran Thi M trinh bay: Chi la vo anh Pham Vian V do chj di lam
cong nhan khong c6 nha nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat do anh
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V va me con cu P viét gidy tay, giao tién cho nhau, chi khong tham gia.
Ngoai viéc viét gidy tay, anh V va gia dinh cu D khong thyuc hién bat cir thi
tuc gi khac, khong c6 xac nhan cua truéng thon, UBND xa, khong dén phong
cong chung lam hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét... Chj ¢6 quan
diém nhu anh V di trinh bay.

Ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Ba 13 con ctia cu Nguyén Hiru T2 ba cu
Nguyén Thi D, nim 1988 ba sang Tiép (nay 1a Cong hoa Séc) hoc tap tir d6
dén nay, qué trinh cu P dugc cdp dat thé nao ba khong dugc biét va ciing
khong duoc ching kién. Nay ba dé nghi Toa an tinh Ha Nam béo vé quyén
va lgi ich cho gia dinh ba theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bién ban dinh gia ngay 15/3/2023 cua Hoi déng dinh gia xac dinh
gia tri tai san nhu sau:

1. Vé dat: Thira dat sd 460, to ban do s6 5, dién tich 365m? dét &, thoi
han st dung 1au dai, vi tri ¢at & thon H, xa T, huyén L, tinh Ha Nam c6 gia tri
365m? x 870.000 dong/m? = 317.550.000 dong.

2. Vé cong trinh x4y dung trén thira dat: 01 chudng trai chan nudi xay
gach dd, mai lop Bluximang, dién tich 25,2m2 udc tinh gia tri con lai la
14.484.000 dong.

3. Khéi luong dat dé lap, san bang 133m? dat ao (phan dat da bi dao
trong tong s6 dién tich 365m? dat &) 532m’ dat vuot lap co gia tri 1a
53.200.000 dong.

4. V& cay vo chong 6ng Pham Vian V, ba Tran Thi M da trong trén thia
dat s6 460, to ban d6 sé 5: Cay nhan to, dudng kinh than tir 05 dén 10cm: 04
cdy x 608.000 dong/cay = 2.432.000 dong. Cy nhan nho, duong kinh than tir
03 dén 05cm: 03 ciy x 250.000 dong/cay = 750.000 ddng. Cay budi to, dudng
kinh than tir 08 dén 12cm: 02 cay x 582.000 dong/cay = 1.164.000 dong.Cay
budi, duong kinh than tir 03 dén 05cm: 09 cdy x 191.000 dong/ciy =
1.719.000 dong. 01 cay hong xiém, dudng kinh nhoé hon 03cm: 01 ciy x
54.000 dong/cay = 54.000 dong.Cay chanh, dudng kinh than 1,5 dén 02 cm:
01 cay x 79.000 ddng/cay = 79.000 ddng. Cay mit to, dudng kinh tir 25 dén
35cm: 03 cdy x 1.082.000 ddong/cay = 3.246.000 ddng. Cay mit trung binh,
duong kinh tir 10 dén 25cm: 01 cay x 594.000 dong/cdy = 594.000 dong. Cay
mit nho, duong kinh tir 06 dén 10cm: 03 cay x 269.000 dong/cay = 807.000
d6ng. Cay 6i, dudng kinh than tir 05 dén 10cm: 03 cay x 155.000 dong/cay =
465.000 ddng. Khéom T, ting c6 qua: 01 khom x 67.000 dong/khém = 67.000
d6ng. Quat hong bi, duong kinh 05 dén 10cm: 02 ciy x 112.000 ddng/cay =
224.000 dong. Cay xoan, duong kinh I1én hon 30cm: 01 ciy x 500.000



dong/cay = 500.000 déng. Tong cong gi tri vé cdy trong trén thira dat dang co
tranh chap 1a 12.101.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 16 thang 10 nim
2023, Tda 4n nhan dan tinh Ha Nam da quyét dinh:

Ap dung khoan 6, 9 Diéu 26, Diéu 35, khoan 2 Piéu 37, Diéu 38, khoan
1 biéu 147, 157, 165, 271 va 273 Bo luat T tung dan su; cac Pidu 122, 389,
401 B06 luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 126, 129, 132, 584, 585 B0 luat Dan
su nam 2015; cac Diéu 166, 203 Luat Dat dai; An 1& s6 16/2017/AL ngay
14/12/2017, An 1& 55/2022/AL ngay 07/9/2022 ctia Hoi dong tham phéan Toa
an nhan dan t6i cao; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia cu Nguyén Thi D vé
viéc: Budc gia dinh anh V va gia dinh 6ng H chim dut hanh vi chiém gitr, si
dung trai phép dién tich dat thudc quyén sir dung dit cua cu P da duoc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Budc gia dinh anh V va gia dinh 6ng H
tra lai dién tich 365m? dat da 1an chiém trai phép cua gia dinh cu P. Budc gia
dinh anh V boi thudng thiét hai cho cu P tong s6 tién 67.684.000 dong va di
doi toan bo cay cbi do gia dinh anh V trong trén thira dat cta cu D.

2. Cong nhan anh Pham Van V dugc quyén quan ly va st dung thira dat
460, to ban d6 s6 5 dién tich 365m? dét ¢ tai xa N (nay la thon H, xa T), huyén
L, tinh Ha Nam.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cu Nguyén Thi
b phai chiu s6 tién 4.801.000 déng, s6 tién nay cu D da ndp va da duoc quyét
toan xong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/10/2023, nguyén don cu Nguyén Thi P va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi L1, éng Nguyén Vin V1, ba Nguyén Thi
T1 (do nguoi dai dién theo ty quyén lam don) khang cao dé nghi sira ban an
dan su so thim theo hudng tuyén 03 Gidy nhan lai dit canh tac, Gidy uy
quyén dét tho canh ngoai bii va Pon xin nhuong lai dat ndi va cay cbi trén dat
thd canh cing ngay 12/12/2005 1a cc vin ban khong c6 gia tri phap 1y. Yéu
cau 6ng Pham Vin V, ba Tran Thi M1 chiam dut hanh vi chiém giit, st dung
trai phép dién tich dat thudc quyén st dung dat ctia cu B va tra lai 365m? dat
da 14n chiém trai phéap luat cia cu Nguyén Thi . Budc vo chéng ong Pham
Van V, ba Tran Thi M1 bdi thuong thi¢t hai cho cu Nguyén Thi b sb tién
67.684.000 dong do hanh vi vi pham phap luat cia 6ng V giy ra.
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Tai phién tda phuc tham, anh Nguyén Vin L cung cdp Bién ban thoa
thuan ciia cac duong su thong nhit véi nhau ngay 19/6/2024; ndi dung Bién
ban thoa thuan ngay 19/6/2024 da thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu 4n, cu thé nhu sau:

1. Ngay 06 thang 6 nim 2024, anh Nguyén Vin L 13 dai dién theo Uy
quyén cta cy Nguyén Thi P di giao cho vo chdng anh Pham Vian V, chi Tran
Thi M s6 tién 150.000.000 dong 1a gia tri cua thira dat sb 460, to ban do sé 05
dién tich 365m? dat & tai xa N, huyén L, tinh Ha Nam va cay trdng, tién sta
chira trang trai.

2. Vo chéng anh Pham Vin V chi Tran Thi M da nhan du s tién
150.000.000 dong 1a gia tri cua thira dat sd 460, to ban d6 sé 05 dién tich
365m? dat ¢ tai xa N, huyén L, tinh Hi Nam va cdy trong, tién stra chita trang
trai néu trén va cam két giao lai toan bo quyén st dung thura dét sb 460, to ban
d6 s6 05 dién tich 365m? dat & tai xd N, huyén L, tinh Ha Nam cung cac tai
san trén dat cho cu Nguyén Thi B. Cu P da ra nhan dat va cay, trang trai la
hién trang trén thira dat s6 460, to ban dd sd 5 1a manh dat thudce quyén s& hiru
tai san ctia cu ma hai bén da ky két dan sy vao ngay 06/6/2024.

3. Cu Nguyén Thi B dugc quyén st dung thira dat s6 460, to ban d6 sb
05 dién tich 365m? dét & tai xa N, huyén L, tinh Ha Nam cung cac tai san trén
dat.

4. Cu Nguyén Thi B dugc quyén lién hé v6i co quan c¢6 thim quyén dé
lam tha tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dit va quyén sé hiru tai san
gén lién v6i dién tich dat theo quy dinh cua phép luat.

5. Hai bén thong nhit nhitng thoa thuan néu trén va cam két khong kién
cdo, khiéu nai gi lién quan dén thira dat sd 460, t& ban do sd 05 dién tich
365m?> dat &, vi dién tich dat da bi sat 16 nén hai bén da ky két va thoa thuan
xong tai xa N, huyén L, tinh Ha Nam va tai san trén thtra dat néu trén.

6. V& chi phi té tung: Ghi nhan sy ty nguyén ciia cu Nguyén Thi P chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

7. V& an phi: Cac duong sy dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham cong
nhan sy thoéa thuan cua cac duong sy.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi HO1 d@)ng
xét xtr phtic thim ap dung Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy,



stra quyét dinh cua ban 4n so thAm theo hudng chép nhan su thao thuan cua
cac duong su.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an, cin cir
vao sy thdéa thuan cua cac duong su theo Bién ban thoa thuin ngay 19/6/2024,
¥ kién ctia duong su va Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir phiic thAm nhan dinh
nhu sau:

[1] Ngay 20/9/2022, cu Nguyén Thi P c6 don khoi kién tranh chap
quyén str dung dat va tranh chip vé boi thudng thiét hai ngoai hop ddng; ba
Nguyén Thi L1 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢ noi cu tru tai
Czech republic (Cong hoa Séc). Toa an nhan dan tinh Ha Nam thu ly, giai
quyét vu an 1a dung quy dinh tai Diéu 26, Piéu 39 B6 luat t6 tung Dén su.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cu B c6 yéu cau 6ng Pham Vin H
cham dirt hanh vi chiém gitt, str dung trai phép quyén sir dung dat thudc thira
460 to ban do s6 5, dién tich 365m? tai xa N (nay 1a x4 T), huyén L, tinh Ha
Nam va budc 6ng H phai co trach nhiém boi thuong do c¢6 hanh vi dao dat,
muc ao, pha nha cua cu B. Toa an cép so thAm d3 x4ac minh va xac dinh duogc
ong Pham Van H chi 1a nguoi thué lai dién tich dat trén tir ong V. Do do, Toa
an cap so thim xac dinh 6ng Pham Vin H 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an la ding phap luat.

[2] Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/10/2023, nguyén don 1a cu Nguyén
Thi P va ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi L1, ba
Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin V1 c6 don khang céo ding quy dinh tai
Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung dan su nén duoc
chap nhan xem xét giai quyét theo thi1 tuc phuc tham.

[3] Anh Pham Van V, chi Tran Thi M, ong Pham Van H va ba Tran Thi
C vang mat va c6 don d& nghi xét xtr ving mat; 6ng Nguyén Vin V1, ba
Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi T1 d duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung
vang mat. Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r ving mat nhiing ngudi nay theo
quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 Bo luat T tung dén suy.

[4] Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua cu D 1a
anh Nguyén Vin L, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
1a luat su Pang Ngoc T théng nhat dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan két qua
thoa thuan ctua cac duong su theo Bién ban thoa thuin ngay 19/6/2024; céc
duong su théng nhét thoa thuan nhu sau:

[4.1] Ngay 06 thang 6 nim 2024, anh Nguyén Vin L 1a dai dién theo uy
quyén cta cy Nguyén Thi P di giao cho vo chdng anh Pham Vian V, chi Tran
Thi M s6 tién 150.000.000 dong 1a gia tri cua thira dat sb 460, to ban do sé 05
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dién tich 365m? dat & tai xa N, huyén L, tinh Hi Nam va cay trdng, tién sta
chira trang trai.

[4.2] Vo chéng anh Pham Vian V, chi Tran Thi M d3 nhan du sé tién
150.000.000 dong 1a gia tri cua thira dat sd 460, to ban d6 sé 05 dién tich
365m? dat ¢ tai xa N, huyén L, tinh Hi Nam va cdy trong, tién stra chira trang
trai néu trén va cam két giao lai toan bo quyén st dung thura dét sb 460, to ban
d6 s6 05 dién tich 365m? dat ¢ tai x4 N, huyén L, tinh Hd Nam cung cac tai
san trén dit cho cu Nguyén Thi B. Cu D d3 ra nhan dit va cay, trang trai la
hién trang trén thira dat s6 460, to ban dd sd 5 1a manh dat thudc quyén s& hiru
tai san ctia cu ma hai bén da ky két dan sy vao ngay 06/6/2024.

[4.3] Cu Nguyén Thi P duoc quyén st dung thira dat sé 460, to ban do
s6 05 dién tich 365m? dit & tai xa N, huyén L, tinh Ha Nam cung cac tai san
trén dat.

[4.4] Cu Nguyén Thi D dugc quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén
dé 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san
gan lién véi dién tich dat theo quy dinh cua phap luat.

[5] Nhu vay, cac duong sy da thoa thuan duogc voi nhau vé viée giai
quyét vu an, viéc thdéa thuan cua cac duong su la hoan toan ty nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao dic xa hdi, nén Hoi déng xét XU
phtc thdm can cr khoan 1 Diéu 300 ctua Bo luat TH tung dan sy, stra ban an so
tham, cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su.

[6] Vé chi phi tb tung: Ghi nhan su ty nguyén cua cu Nguyén Thi b
chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[7] V& an phi dan sy so thim va phuc thim: Cu Nguyén Thi D, ong
Nguyén Vian V1 phai chiu an phi dan su so tham va phuc tham theo quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién, cu D va ong V1 1a nguoi cao tudi va co don xin
mién 4an phi, cin c& diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa 4n, mién an phi dan sy so tham va phic tham cho cu Nguyén Thi D,
ong Nguyén Vin V1. Ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi T1 phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Stra Ban 4an dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 16 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Ha Nam, cong nhan sy thoa thudn cua cac
duong su nhu sau:

[1.1] Vo chéng anh Pham Vian V chi Tran Thi M d3 nhan du sb tién
150.000.000 dong 1a gia tri cua thia dat s6 460, to ban d6 sé 05, dién tich
365m? dat ¢ tai xa N, huyén L, tinh Hi Nam va cdy trong, tién stra chita trang
trai néu trén va cam két giao lai toan bo quyén st dung thura dét sb 460, to ban
d6 s6 05, dién tich 365m? dat & tai xd N, huyén L, tinh Ha Nam cung cac tai
san trén dat cho cu Nguyén Thi D.

[1.2] Cu Nguyén Thi P duoc quyén st dung thira dat sé 460, to ban do
sd 05, dién tich 365m? dét & tai x N, huyén L, tinh Ha Nam cung cac tai san
trén dat.

[1.3] Cu Nguyén Thi D dugc quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén
dé 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san
gan lién véi dién tich dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai sdn: Ghi nhan sy tu
nguyén ctia cu Nguyén Thi D chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san s tién 4.801.000 ddng, sb tién nay cu D da nop va da duoc
quyét toan xong.

3. V& 4n phi dan sy so tham va phuc tham: Cu Nguyén Thi D, 6ng
Nguyén Vin V1 khong phai ndp. Ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi T1 mdi
ngudi phai nop 300.000 déng an phi dan sy phuc tham, duoc ddi trir theo céac
Bién lai thu tién tam ung an phi s 0000009 va s6 0000008 cung ngay
10/11/2023 déu ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ha Nam.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguot phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Ha Nam;

- VKSND tinh Ha Nam;

- Cuc THADS tinh Ha Nam

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HCTP, HSVA.

L& Thi Thiy Binh

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Van Hwong Vo Hong Son Lé Thi Thuy Binh
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