TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TP. PA NANG

Ban 4n s6: 33 /2023/ DS-ST
Ngay: 21 - 8- 2023
Vé VIEC “Véu cau tiép tuc thue hién hop dong va

thanh toan cdc khodn cam két theo hop dong ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON, TP. PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Anh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tuan Ngoc
Ong Tran Vin Son

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Trang - Thu ky toa an nhan dan
Quan Ngii Hanh Son.

Dai di¢n Vign Kiém Sdt nhin din quin Ngi Hanh Son, TP. Pa Nang tham
gia phién toa: Ong Pang Thai Binh - Kiém sat vién.

Ngay 21thang 8 nam 2023, tai Toa an nhan dan Quan Ngii Hanh Son, TP. Pa
Nang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sd: 84/2022/TLST-DS ngay18 thang 11
nam 2022 vé viéc tranh chdp “yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong va thanh toan céc
khoan cam két theo hop dong” theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
84/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 06 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd
84A/2023/QP ngay 30/6/2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 84B/2023/QP
ngay 25/7/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé H - Sinh nim: 1949. HKTT: 57 Nguyén Du,
phuong Bén Nghé, quan 1, TP HO Chi Minh. Pia chi: Phong 704, L6 C, Chung cu
Ngo Tt T, s6 76 duong Ngo Tat T, phuong 19, quan B, TP H.

- Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin Th- sinh nam:
1998. Pia chi: 09 Chu Cam Phong, phuong H, quan Ng, TP P (theo gidy uy quyén sb
1507.1/2023/QD-UQ ngay 15 thang 7 nam 2023 ) . C6 mat.



- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Ba Lé Thi Xuan
Ph - Luat su Cong ty Luat TNHH mot thanh vién KPK - chi nhanh D. Dia chi: 09
Chu Cam Phong, phuong H, quan Ng, TP Pa Ning .C6 mit.

- Bi don: Cong ty CP dau tu phat trién va xay dung Th. Try so chinh: S6 614
duong Lac Long Quan, phuong N, quan Tay HO, TP. H. Pia chi chi nhanh tai Pa
Nﬁng: Tb 53 Tan Tra, duong Truong S, phuong H, quan Ng, TP B. Nguoi dai dién
theo phéap luat 6ng Nguyén Purc th — chie vu: Tong Giam dc. Ong Th iy quyén cho
6ng L& Thanh S — sinh nam 1978. Dia chi: sd 614 duong Lac Long Q, phudng N,
quan Tay HO, TP. H. (theo vin ban uy quyén sé 418/2022/GUQ-TP ngay
05/12/2022). C6 mat.

- Nguwoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi
(SHB) — Chi nhanh Sai Gon — Phong giao dich Nguyén Vin Linh. Dia chi: Lo H3,
duong Hoang Diéu, phuong 6, quan 4, thanh phé H6 Chi Minh. Pai dién theo uy
quyén gom: Ong Nguyén Vin N, chirc vu: chuyén vién ; 6ng Nguyén Minh T, chuc
vu: chuyén vién; ba Hoang Thi Thanh B, chic vu: chuyén vién. Cé don xin xét xur
vang mat.

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién, bién ban ldy loi khai nguyén don trinh bay:

Ngay 20/02//2017, ba H va Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién va Xay dung Th
(sau day goi tat 1a Céng ty Thanh Do) c6 ky Hop Pdéng Mua Ban cin ho sd
201/2017/HBbMB/Coco Skyline Resort - NM ngay 20/02/2017. Théng tin can h nhu
sau: Can ho sd S1-0308. Loai cin ho: A. Tang sb 3. Dia chi: toa nha : Can ho khach
san C6 Co 2 ¢6 tén thuong mai 1a Coco Skyline Rerort thudc dy 4n Khu nghi dudng
va Nha & cao cap The Empire, duong Truong Sa, phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh
Son, Tp.Pa Néang. Dién tich xay dung (tim tuong): 39,91m2. Dién tich sir dung (thong
thity): 36,42m2. Muc dich st dung: dé ¢ va kinh doanh. Thoi han str dung: 1au dai.
Téng gia can ho 1a 1.267.785.387 dong ( trong d6 gid ban can ho 1a 1.152.532.170
dong, thué GTGT tam tinh 1 115.253.217d6ng ).

Pé c6 tién thanh toan Hop dong mua ban cin ho trén ba Hoa phai vay thém cua

Ngén hang va thé chap tai san 1a can ho trén, ngay 28/4/2017, ba Hoa da ky Hop dong
tin dung trung, dai han s6: 134/2017HDTDTDH-CN/SHB.130900 vay ctia Ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha Noi (goi tat 1a SHB), Chi nhanh Sai Gon- Phong giao dich
Nguyén Vin Linh s6 tién vay 1a: 568.709.388 dong, dong thoi ky Hop ddng thé chap
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s6 99/2017/HDTC/CN/SHB.130900 ngdy 26/4/2017 va Cam két ba bén sob:
74/2017/CKBB-CN/ SHB. 130900. Ngan hang da giai ngan khoan vay nay.

Theo thoa thuan hop dong ba Hoa da thanh toan tién mua cin ho du 95% gia tri
hop ddng cho cong ty Th 12 1.204.396.118 ddng. Do ba Hoa di thanh toan dugc 95%
nhu thoa thuan nén ba Hoa dugc huéng Thu nhap cam két 12%. Thuc hién hop dong
phia cong ty Thanh Do da thanh toan cho ba Hoa tir 25/11/2017 dén 24/9/2019(Quy
1/2019) 12 242.523.030 ddng.

Tuy nhién, ké tir ky 2 cia TNCK nam 2019 dén nay Thanh D6 khong thuc hién
viéc thanh toan tién thu nhap cam két cta ky 2 nam 2019, cac nam 2020, 2021 va ky
1/2022 nhu thoa thuan da ky két trong HDMB dan dén viéc thuc hién nghia vu thanh
toan theo Hop dong tin dung trung, dai han va cam két ba bén khong ding theo lich
tra ng gbc ma ba Hoa di ky thoa thuén voi ngan hang. Theo s6 phu tai khoan tién vay
do Ngan hang cung cap thi tir ngay 26/5/2017 dén ngay 26/10/2019 con du ng gbc
hién nay 1a 340.946.369 dong.

Tai muc III caa Phu luc s6 01 kém theo Hop dong thé hién ngay ban giao du
kién 12 quy 1 nam 2018 nhung dén nay van chua thuc hién viéc ban giao cin ho. Theo
quy dinh tai muc IV, Phy luc 1 ¢6 quy dinh ngay ban giao du kién 1a Quy 1 nam 2018
va theo Piéu 4 ctia hop dong c6 quy dinh ngay ban giao thyc té c6 thé sém hodc muodn
hon ngdy ban giao du kién trong vong 90 ngay. Nhu vy, ngay cham nhit ma Cong ty
Th ¢6 nghia vu phai ban giao nha cho ba Hoa 1a ngay 30/06/2018. Tuy nhién tinh dén
thoi diém ndp don kién nay Cong ty Thanh 6 van chua ra Thong bao ban giao cin
ho, Thong bao ban giao Giay chimg nhan nhu da thoa thuan.

Qua trinh thuc hién Hop déng va cac Phu luc kém theo, ba H da thuc hién dung
va diy du cac nghia vu ciia minh, tuy nhién Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién va Xay
dung Th da khong thyc hién nghia vu ban giao can hd cho ba Hoa va ciling khong
thanh toan sb tién 12%/nam ma Cong ty Th cam két tra cho ba Hoa theo Phu Luc 6
cia HDMB cho ky 2 nam 2019, cac nam 2020, 2021 va ky 1/2022. Viéc Cong ty C6
phan Pau tu Phat trién va Xay dung Th khdng thuc hién nghia vu thanh toan tién
TNCK, khong thuc hién nghia vu ban giao can hg, khong thuc hién nghia vu ban giao
Gidy chtng nhan cho ba H di 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua ba Hoa.

Do d6, ba H dé nghi Toa an nhan dan Quan Ngii Hanh Son giai quyét cac yéu
cau sau day:



- Yéu cau Toa 4n budc Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién va Xay dung Th tiép
tuc thyc hién dung Hop Pong Mua Ban cin ho sé 201/2017/HPMB/Coco Skyline
Resort — NM va ban giao Cin ho s6 S1-0308 theo ndi dung hop ddng da ky két.

- Yéu cau Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién va Xay dung Th thanh toan cho ba
Hoa khoan thu nhap cam két cua ky 2 nam 2019, nam 2020, nam 2021,nam 2022 va
ky 1 nam 2023 véi tong sb tién 1a: 525.554.664 dong ( trong d6:Thu nhap cam két ky
2 nam 2019 14 65.694.333d6ng; nam 2020 la 131.388.666 dong; nam 2021la
131.388.666d6ng; nam 2022 la 131.388.666 dong va ky I cioa nam 2023la
65.694.333d6ng ).

- Yéu cau thanh toan tién 14i thu nhap cam két cy thé:

L&i dbi voi khoan no tién TNCK quy 11/2019 1a: 23.523.971 ddng (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (1307 ngay : 365 ngay) tir ngay (22/01/2020 dén 21/8/2023)
= 23.523.971 déng.

L&i doi v6i khoan no tien TNCK quy 1/2020 1a: 20.266.252 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (1126 ngay : 365 ngdy) tir ngay (21/07/2020 dén
21/8/2023) = 20.266.252 dong.

L&i dbi voi khoan no tién TNCK quy 11/2020 13: 16.936.539 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (941 ngay : 365 ngiy) tir ngay (22/01/2021 dén 21/8/2023)
= 16.936.539 dong.

L&i d6i v6i khoan no tién TNCK quy 1/2021 13: 13.696.818 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (761 ngay : 365 ngay) tir ngay (21/07/2021 dén 21/8/2023)
= 13.696.818 dong.

L&i dbi voi khoan no tién TNCK quy 11/2021 1a: 10.331.109 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (574 ngdy : 365 ngdy) tir ngay (24/01/2022 dén 21/8/2023)
= 10.331.109 dong.

L&i d6i voi khoan no tién TNCK quy 1/2022 1a: 7.127.385 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (396 ngay : 365 ngdy) tir ngay (21/07/2022 dén 21/8/2023)
= 7.127.385 dong.



L&i ddi v6i khoan no tién TNCK quy 11/2022 1a: 3.653.685 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x 203 ngdy : 365 ngay (30/01/2023 dén 21/8/2023) =
3.653.685 dong.

L&i d6i v6i khoan no tién TNCK quy /2023 1a: 557.952 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x 31 ngay : 365 ngay (21/07/2023 dén 21/8/2023) = 557.952
dong. Tong sb tién 1a 14i cham tra : 96.093.711ddng.

Pbi voi yéu cau phan t6 caa Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién va Xdy dung
Th ba Hkhong chap nhan.

2. Pai dién bi don dng Lé Thanh Son trinh bay:

Ngay 20/02/2017, Céng ty Th cung v&i ba Nguyén Thi Lé H ky Hop dong mua
ban s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort — MN. Noi dung nhu sau: Thong tin can
ho nhu sau: Can ho s6 S1-0308. Loai can ho: A. Tang s6 3. Dia chi: toa nha : Cin ho
khach san C6 Co 2 ¢6 tén thwong mai 1a Coco Skyline Rerort thudc dy an Khu nghi
dudng va Nha & cao cip The Empire, duong Truong Sa, phuong Hoa Hai, quin Ngii
Hanh Son, Tp.Pa Nang. Dién tich xay dung (tim tudng): 39,91m2. Dién tich sir dung
(thong thay): 36,42m2. Muc dich sir dung: dé & va kinh doanh. Thoi han sir dung: 1au
dai. Gia ban: 1.267.785.387 dong (da bao gdm thué GTGT, chua co phi bao tri); Tién
d6 thanh toan cac bén thé hién tai hop dong ky két.

Ngay 25/6/2017, hai bén ky Phu luc 1A dé diéu chinh lai ké hoach thanh toan,
theodo: Ngay khi ky hop dong thanh toan s tién 380.335.616dong; Ngay 28/02/2017
thanh toan 126.778.539 ddong; Ngay 26/05/2017 thanh toan 380.335.616d6ng;Ngay
26/06/2017 thanh toan 316.946.347 ddong;Thong bao ban giao cin ho thanh toan
28.813.304; Thong bao ban giao gidy ching nhan thanh todn 57.626.608d6ng. Tong
cong 1.290.836.030d0ng. Theo dé, cac bén thoa thuan sau khi bén mua thanh toan du
95%, bén ban s& thanh toan cho bén mua mot khoan thu nhap cam két bang 12%/nam
tinh trén gia tri cin ho chua bao gém thué GTGT hoic bang 80% tong loi nhuan trudce
thué ctia viéc kinh doanh cin ho (goi tat 1a Thu nhap cam két).

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba Hda thanh toan cho cong ty Th sb tién
1.204.396.118 d.Tinh dén ngay 26/06/2017, tuy can ho chua dugc ban giao nhung bén
mua di thanh toan cho bén ban tong s tién noi trén twong dwong voi 95% gid tri can
hd. Bén ban ciling da thuc hién thanh todn cho bén mua khoan tién tam ung Thu nhap
cam két véi tong s 1a 255.481.912 dong. Pén ky thanh toan tién tam Gng Thu nhap
cam két thir 2 cua nam 2019 dén nay, do tién do thuc hién dyu an bj cham tré, kho khan



vé tai chinh nén Cong ty Th khong thé thanh toan ding han khoan tam mg Thu nhép
cam két cho bén mua.

Nay ba Hoa khai kién dé yéu cau Toa an budc Cong ty Th néu trén, Cong ty
Thanh D6 c6 ¥ kién phan t6 nhu sau:

Viéc Cong ty Th dau tu xay dung du 4n Khu nghi dudng va nha & cao cip The
Empire dé ban cin ho cho khach hang nham muc dich sinh loi 1a hoat dong kinh
doanh bat dong san, do vay, HPMB céan ho tuan theo quy dinh cta Luat kinh doanh
bat dong san tai khoan 1 Piéu 3 Luat KDBDS.

Cin ct cac thoa thuan tai HDMB va tién do thuc hién dy an, thoi diém ky két
HDMB, can h{ dang trong qué trinh xay dung, chua dugc nghiém thu dua vao st
dung, chua du diéu kién dé ban giao. Tai HDMB, cac bén thda thuan vi¢c ban giao can
ho s& duoc thuc hién vao thoi diém trong twong lai. Do vay, HDMB la thoa thuan mua
ban bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc qui dinh tai khoan 4 Diéu 3 Luat
KDBPDS. Do day la hoat dong kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai nén
viéc thanh toan phai thuc hién theo quy dinh tai Chuong I1I Luat KDBDS. Khoan 1
Piéu 57 Luat KDBBS quy dinh: Viéc thanh todn trong mua ban, thué mua bdt déng
sdan hinh thanh trong twong lai khéng qud 70% gid tri hop dong khi chira ban giao
nha.

Ngay 01/11/2019, UBND thanh phé Pa Ning da c6 quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh s6 5046/QD — XPVPHC ddi vbi cong ty Thanh D6 bai vi da thu tién
clia bén mua bat dong san hinh thanh trong twong lai vuot qua ty 1& phan tram( Thu
trén 70%) gia tri hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 57 Luat kinh doanh bat
dong san s6 66/2014/QH13 trong d6 co trudng hop ba Hoa.

Tinh dén ngay 26/06/2017, bén mua da thanh todn cho bén ban tong sé tién
béng 95% gia tri can ho nham muc dich dé bén mua dugc huong khoan tién tam ung
Thu nhap cam két. Tinh dén ngay 05/12/2022, cin ho S1 — 0308 tda nha Can ho
Khach san C6 Co 2 van chua dugc ban giao cho bén mua. DPay la thda thuin vé viée
thanh toan khong phu hop vai quy dinh cia Luat KBDBDS noi trén. Theo quy dinh tai
Diéu 122, Diéu 123 Bo luat dan sy s6 91/2015/QH13 thi thoa thuén thanh toan nay
vuot 70% gia tri can ho dé duge hudng tam tmg Thu nhap cam két tai Phuy luc s6 06
va Phu luc s6 1A kém theo HPMB bi xé4c dinh 14 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua
phap luat. Thoa thuin nay 1a diéu kién dé bén mua duoc hudng khoan tién thu nhap
cam két, do thoa thuan vo hiéu nén khong 1am phét sinh cac quyén va nghia vu cia
bén ban va bén mua vé thu nhap cam két nén khong c6 can ctr dé thuc hién viéc chi tra
thu nhap cam két. Can cur quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 92 Bo luét tb tung dan su,
dé nghi phan t6 cu thé nhu sau:
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- Tuyén thoéa thuan thanh toan vuot 70% gia tri can ho tai HPMB la v6 hi¢u do
vi pham diéu cam cta phap luat.

- Tuyén céac thoa thuan vé viéc bén mua dugc huong tam ung Thu nhap cam
két tai Phu luc s6 06 va céc ndi dung khac kém theo HDMB 1a khong c¢6 hiéu luc do
thda thuan lam can cur cho thoa thuan do vo hiéu.

- Rt yéu cau vé tuyén giai quyét hau qua cua thoa thuan vo hiéu, theo d6: Bén
béan phai hoan lai cho bén mua khoan tién gia tri cin ho da thanh todn vuot 70% gia tri
can ho. Bén mua phai hoan tra bén ban sd tién tam tng thu nhap cam két da thanh
toan 255.481.912 ddng.

* Y kién nQuoi co quyén va nghia vu lién quan thé hién ho so'.

Ngay 26/04/2017 Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N¢i (SHB), Chi nhanh Sai
Gon va khach hang ba Nguyén Thi Lé H c6 ky két Hop dong tin dung trung, dai han
s6 134/2017/HDTDTDH-CN/SHB. 130900 véi ndi dung sau: S6 tién vay: 568.709.388
dong .Thoi han vay: 84 thang. Lai suat uu dai t6i thiéu 8,11%/nam ap dung trong 12
thang dau ké tir ngay giai ngan. Sau d6 Lai suat dugc diéu chinh 3 thang/lan.
BaNguyén Thi Lé H di nhan s tién vay 505.846.369 dong , theo Khé udc nhan no sé:
01-134/2017/HDTDTDH-CN/SHB.130900 ngay 26/05/2017.

Tai san bao ddm cho khodn n¢ vay va céc nghia vu khac c6 lién quan 1a toan bd
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cua céc tai san
sau: Quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & s6 201/2017/HPMB/Coco
Skyline Resort - MN ngay 20/02/2017 ky giita Ba Nguyén Thi Lé H va Cong Ty Cb
Phan Pau Tu Phét Trién va Xay dung Th (Can ho: S1-0308, Cin ho Khach san C6 Co
2 (tén thuong mai 1a Coco Skyline Resort), Khu nghi dudng va Nha & cao cap The
Empire, duong Truong Sa, P.Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP.Da Nang).

Tai san trén di dugc thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chiap sb
99/2017/HDTC-CN/SHB.130900 da cong chung tai Van phong cong ching Van
Xuan ngay 26/04/2017, sb cong chimg 02050.17, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HDGD.
Ngan hang SHB d3 tién hanh ding ky giao dich bao dam ddi voi tai san thé chap trén
tai Trung tdm ding ky giao dich, tai san Thanh phd H6 Chi Minh ngay 12/05/2017.

Khi thuc hién Hop dong tin dung Ba Nguyén Thi Lé H di vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toan ng 1i duoc quy dinh trong Hop dong tin dung. Ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB), Chi nhanh Sai Gon di nhiéu lan goi dién thong béo,
ctr can bo tryc tiép dén gip khach hang don déc, nhac ng, tuy nhién khach hang khong
thie hién thanh toan tién no 13i, 14i phat cham tra cho Ngan hang. Nay yéu cau ba H
thanh todn tong no tam tinh dén ngay17/8/2023 la: 584.917.545d0ng, No¢ gbc:
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340.946.369 va lai 243.971.176 dong (Trong d6 lai trong han 1a 190.629.412 dong;
131 qua han 1a 53.341.764 ddng).

-. Budc ba Nguyén Thi Lé H phai tiép tuc thanh toan 14i phat sinh ké tir ngay
18/8/2023 theo thoa thuan Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

- Truong hop Ba Nguyén Thi Lé H khong tra no phat mai tai san thé chap la:

Quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban nha & sb 201/2017/HPMB/Coco Skyline
Resort - MN ngay 20/02/2017 ky gitta Ba Nguyén Thi Lé H va Cong Ty C6 Phan Pau
Tu Phat Trién va Xdy dung Thanh D6 (Cin ho: S1-0308, Can ho Khach san C6 Co 2
(tén thuong mai 12 Coco Skyline Resort), Khu nghi dudng va Nha & cao cip The
Empire, duong Truong Sa, P.Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP.Da Nang).

- Toan bd sb tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam noi1 trén dugc dung
dé can trir nghia vu tra no ctia Ba Nguyén Thi Lé H d6i voi Ngan hang TMCP Sai
GOn - Ha Noi va chi phi lién quan dén viéc thi hanh 4n (néu c6). Néu so tién phat mai
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng, Ba Nguyén Thi Lé H van phai co
nghia vy tra hét khoan no.

* Y kién dai dién Gy quyén ciia cua nguyén don théng nhat s tién goc va lai
ma ngan hang di trinh bay, tuy nhién nay tudi gia nén xin ngan hang cho duogc giam
toan bo 14i dé tra tién gbc dit diém.

* Y kién phat biéu ctia ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don
thong nhét nhu y kién ctia nguyén don va dé nghi HDXX chép nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc Cong ty Co phan Pau tu Phat trién va Xay dung Thanh Do tiép
tuc thuc hién dung Hop Pong Mua Ban can hd sé 201/2017/HPMB/Coco Skyline
Resort — NM va ban giao Cin ho sé S1-0308 theo ndi dung hop dong da ky két.

- Yéu cau Cong ty Co phan Pau tu Phét trién va Xay dyng Thanh D6 thanh toan
cho ba Hoa khoan thu nhap cam két cua ky 2 nam 2019, nam 2020, nam 2021,nam
2022 va ky 1 ndm 2023 véi tong s6 tién 1a: 525.554.664 dong.

- Yéu ciu thanh toan tién 14i thu nhap cam ky 2 nam 2019, nim 2020, nim
2021,nam 2022 va ky 1 nam 2023 véi tong s6 tién 1a 96.093.711d6ng.

. * Tai phién toa hom nay vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an gdm:

1. Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan

Tham phan duoc phan cong giai quyét vu 4an da thyc hién dung, diy du quy

dinh ctua B luat TH tung dan sy va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan vé
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thu 1y vu viéc; vé thAm quyén thu 1y vu an, thoi hiéu khoi kién, quan hé phap luat
tranh chap, tu cach phap 1y va mbi quan hé giita nhiing nguoi tham gia té tung, xac
minh thu thap tai li¢u, ching c1r; viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr.

2. Viéc tuan theo phap luat cuia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa da thuc hién dung,
day du quy dinh cia Bo luat TS tung dan su va cac van ban quy pham phap luat co
lién quan vé viéc xét Xt vu viéc.

3. Viéc chap hanh phép lut cua nguoi tham gia td tung

Nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién dang, diy du quyén va nghia vu t tung
theo quy dinh cta phap luat.

Pé nghi HDXX: Cin cu:

- Piéu 22, biéu 23, Piéu 55 Luat Kinh doanh dat dong san; Diéu 116; Diéu
410; Piéu 413 B6 luat Dan su;

- Diéu 26, Diéu 35, Diéu 40, Piéu , Piéu 227 B6 luat Té tung

- Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Pé nghi HDXX: Chap nhan yéu cau khai kién “ yéu cau tiép tuc thuc hop dong
va thanh toan cac khoan cam két theo hop dong” ctia ba Nguyén Thi Lé H ddi véi
Cong ty CP dau tu phat trién va xay dung Th.

1.1. Budc Cong ty CP dau tu phat trién va xay dung Th phai tiép tuc thuc hién
hop dong ky két voi ba Nguyén Thi Lé H, s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort -
MN ngay 20/02/2017 va ban giao cin ho cho ba Nguyén Thi Lé H theo dung quy
dinh.

1.2. Budc Cong ty CP dau tu phat trién va xay dung Th phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Lé H s6 tién thu nhap cam két cua ky 2 nam 2019; nam 2020; nam 2021;
nam 2022; Ky | nam 2023 véi s6 1a: 525.554.664 dong.

1.3. Bugc Cong ty CP dau tu phat trién va xay dung Th phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Lé H sb tién 13i cua khoan thu nhap cam két ky 2 nam 2019; nam 2020;
nam 2021; nam 2022; Ky | nam 2023 14 96.093.711ddng.

1.4. Khong chap nhan yéu cau phan to cia Cong ty CP dau tu phat trién va xay
dung Th.

1.5. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 vé tuyén giai quyét hau qua cta thoa
thuan vo hi€u, theo do: Bén ban phai hoan lai cho bén mua khoan tién gia tri can ho
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da thanh toan vuot 70% gia tri can hd. Bén mua phai hoan tra bén ban s6 tién tam ung
thu nhap cam két d thanh toan 255.481.912 ddong.

1.6. Budc ba Nguyén Thi Lé H phai thanh toan s6 tién no ngan hang TMCP Sai
GOn - Ha Noi,tam tinh dén ngay17/8/2023 1a: 584.917.545d6ng.

- Budc ba Nguyén Thi Lé H phai tiép tuc thanh toan 1ai phat sinh ké tir ngay
18/8/2023 theo thoa thudn Hop déng tin dung di ky két cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

- Trudng hop Ba Nguyén Thi Lé H khong tra no thi tai san thé chip tir hop
ddng mua ban nha & s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort - MN ngay 20/02/2017
ky gitta Ba Nguyén Thi Lé H va Coéng Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién va Xay dung
Thanh D6 (Can hd: S1-0308, Can hd Khach san C6 Co 2 (tén thuong mai 1a Coco
Skyline Resort), Khu nghi dudng va Nha & cao cap The Empire, dudng Truong Sa,
P.Hoa Hai, Q.Ngii Hanh Son, TP.Pa Ning) dugc xt 1y phat mai thu hdi no theo qui
dinh phap luat.

Cong ty CP dau tu phat trién va xay dung Th, ba Hoa phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢t xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Theo don khoi kién cta ba Nguyén Thi Lé H ndp tai Toa
an nhan dan quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang va Toa an da thu 1y giai quyét vu 4n 1a
dung thim quyén duoc quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 40 ctia Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi - Chi nhanh Sai Gon ( 1a ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu 4n, c6 yéu cau doc lap) dd cé don xin xét xtr vang
mit, nén cin ct khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015,
HDXX tién hanh xét xir ving mat

[3] V& noi dung vu an: Ba Nguyén Thi Lé H va Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién
va Xay dung Th (sau day goi tat 1a Cong ty Thanh D) c6 ky Hop Pdng Mua Ban can
ho s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort - NM ngay 20/02/2017. Théng tin cin ho
nhu sau: Can ho s6 S1-0308. Loai cin ho: A. Tang sd 3. Pia chi: tdoa nha : Can ho
khach san C6 Co 2 c6 tén thuong mai 1a Coco Skyline Rerort thudc dy an Khu nghi
dudng va Nha & cao cip The Empire, dudng Truong Sa, phuong Hoa Hai, quan Ngil
Hanh Son, Tp.Pa Nang. Dién tich xay dyng (tim tuong): 39,91m2. Dién tich sir dung
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(thong thiy): 36,42m2. Muc dich sir dung: dé ¢ va kinh doanh. Thoi han sir dung: 1au
dai. Tong gia can ho 1a 1.267.785.387 dong. Ngoai ra hop dong con qui dinh vé tién
d6 thanh toan, phuong thtrc thanh toan, thoi han ban giao can ho, gidy to phéap 1y cua
can ho cung cac qui dinh khac vé quyén va nghia vu cua cac bén thé hién tai hop dong
va phuc luc 01 dén phu luc 10 ctia hop dong ky két.

Ngay 12/5/2017, ba Hoa di thuc hién thanh toan da 95% gia tri hop dong cho
cong ty Thanh D6 va Thanh D6 da xac nhan ndp so tién ndy va ngay 12/5/2017. Theo
qui dinh hop dong thi ngay ban giao dy kién Quy 1/2018 va ciing tai diéu 4 ctia hop
ddng c6 quy dinh ban giao thyuc té c6 thé sdém hodc mudn hon 90 ngay hodc mot ngay
khac theo thoa thuan bang van ban giita cac bén. Tuy nhién cho dén nay Cong ty Th
ban giao can ho. Thuc hién hop dong Cong ty Th da chi tra khoan tam mg thu nhap
cam két cho ba Hoa dén thang 6 nam 2017 véi s tién 255.481.912ddng cho ba H.

- Nay ba Hoa dé nghi budc Cong ty Th tiép tuc thuc hién dung Hop Péng Mua
Bén cin ho s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort - NM va ban giao Can ho sb S1-
0308 theo ndi dung hop dong da ky két.

- Yéu ciu Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién va Xay duyng Th thanh toan cho ba
Hoa khoan thu nhap cam két cua ky 2 nam 2019, nam 2020, nam 2021,nam 2022 va ky
1 nam 2023 voi tong sd tién 1a: 525.554.664 dong ( trong d6:Thu nhap cam két ky 2
nam 2019 la  65.694.333d6ng; nam 2020 la 131.388.666 dong; nam 2021la
131.388.666dong; nim 2022 la 131.388.666 dong va ky I cua niam 2023 la
65.694.333d6ng ).

- Yéu cau thanh toan tién 13i thu nhap cam két cy thé:

Lai ddi véi khoan no tién TNCK quy I11/2019 la: 23.523.971 ddng (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (1307 ngay : 365 ngay) tlr ngay (22/01/2020 dén 21/8/2023)
= 23.523.971 déng.

Lai ddi voi khoan no tién TNCK quy 1/2020 la: 20.266.252 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (1126 ngay : 365 ngay) tir ngdy (21/07/2020 dén 21/8/2023)
= 20.266.252 dong.

L&i dbi voi khoan no tién TNCK quy I1/2020 1a: 16.936.539 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (941 ngay : 365 ngay) tir ngay (22/01/2021 dén 21/8/2023) =
16.936.539 dong.

Lai ddi v6i khoan no tién TNCK quy 1/2021 1a: 13.696.818 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (761 ngdy : 365 ngay) tir ngy (21/07/2021 dén 21/8/2023) =
13.696.818 ddng.
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L&i ddi voi khoan ng tién TNCK quy 11/2021 1a: 10.331.109 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (574 ngay : 365 ngay) tir ngay (24/01/2022 dén 21/8/2023) =
10.331.109 ddng.

Lai d6i voi khoan no tién TNCK quy 1/2022 la: 7.127.385 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x (396 ngay : 365 ngay) tir ngay (21/07/2022 dén 21/8/2023) =
7.127.385 dong.

L&i d6i voi khoan no tién TNCK quy I1/2022 1a: 3.653.685 dong (cu thé tinh:
65.694.333 dong x 10% x 203 ngay : 365 ngay (30/01/2023 dén 21/8/2023) =
3.653.685 dong.

Lai ddi voi khoan no tién TNCK quy 1/2023 1a: 557.952 dong (cu thé tinh:
65.694.333 ddng x 10% x 31 ngay : 365 ngdy (21/07/2023 dén 21/8/2023) = 557.952
dong. Tong s6 tién 1a 131 cham tra : 96.093.711ddng.

Pbi véi ¥ kién phan t6 cua céng ty Th ba Hoa khong chap nhan.
Dbi v6i s6 ng cua Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, Chi nhanh Sai Gon ba
Hchap nhan tuy nhién do tudi gia nén xin dugc giam toan bo 14i dé ba thanh toan gdc.

Con bi don Cong ty Thanh D6 khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don va co
yéu cau phan t6 nhu sau:

- Tuyén thoéa thuan thanh toan vugt 70% gia tri can ho tai HDMB 1a v6 hi¢u do vi
pham diéu cam cta phap luét.

- Tuyén cac thoa thuan vé viéc bén mua duoc huong tam tng Thu nhap cam két
tai Phu luc sb 06 va cac noi dung khac kém theo HPMB 1a khong ¢6 hi¢u luc do thoa
thuan lam can ctr cho thoéa thuan do vo hiéu.

- Rt yéu cau giai quyét hau qua cua thoa thuan vo hiéu, theo d6: Bén ban phai
hoan lai cho bén mua khoan tién gia tri cdn ho da thanh toan vuot 70% gia tri can ho.
Bén mua phai hoan tra bén ban sb tién tam tng thu nhap cam két da thanh toan
255.481.912 dong.

[3] Xét yéu cau nguyén don thay:

Hop dong mua ban cin ho s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort - NM
ngay 20/02/2017 va cac phu luc tir 01- 10 cta hop dong duogc ky két gira ba Nguyén
Thi Lé H va Cong Thanh D6 vé mua ban cin ho sd S1-0308. Loai cin ho: A. Tang sd
3. Pia chi: toa nha : Can hd khach san C6 Co 2 ¢6 tén thuong mai 1a Coco Skyline
Rerort thudc du an Khu nghi dudng va Nha & cao cip The Empire, duong Trudng Sa,
phudng Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, Tp.Da Ning. Thdy Hop dong nay dugc ky két
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trén nguyén tic ty nguyén, phi hop phap luat, hop dong c6 hiéu luc phap ludt quyén
va nghia vu ctia cac bén tai hop ddng dugc diéu chinh theo qui dinh phap luat.

Thuc hién hop déng theo quy dinh tai muc Ill, Phu luc 01 c6 quy dinh ngay ban
giao can ho dy kién 1a quy | nam 2018 va theo Diéu 4 cia hop dong c6 quy dinh «..
ngay ban giao thuc té c6 thé sdm hodc mudn hon nghi ban giao du kién trong vong 90
ngay”. Nhu vay, ngdy cham nhat ma Thanh D6 c6 nghia vu phai ban giao nha cho ba
lién la ngay 30/6/2018. Tuy nhién Thanh d6 da khéng ban giao nha theo dung thoa
thuan ctia hop dong theo nhu thdi gian ma cac bén ky két, 16i nay thudc vé cong ty
Thanh D6. Do vay yéu cau ctia nguyén don dé nghi budc Cong ty C6 phan Pau tu
Phat trién va X4y dung Thanh D6 tiép tuc thuc hién dung Hop Dong Mua Ban cin ho
s6 s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort - NM ngay 20/02/2017 va tién hanh ban
giao Can ho 1a ¢6 co s& duoc chap nhén .

Dbi v6i yéu cau thanh toan thu nhap cam két thi thdy: Tai Muc L.3.(i) Phu luc 06
ctia Hop Pong va Phuy luc 6A Stra d6i, bd sungnodi dung Diéu 2 va Piéu 4, Muc I cia
Phu luc 6, kém theo hop déng mua ban (phu luc 6A) ndi dung cu thé nhu sau: Diéu 1:
B6 sung thém khoan (Vi) vao Diéu 2 muc I cia phu luc 6: ké tir ngay phu luc nay c6
hiéu lyc dén ngay bat dau bén mua duoc hudng khoan tién duong 12%/nam tinh trén
s6 tién 1.094.905.562d6ng. Pong thoi tai Dicu 2 phu luc 6 néu 16 “Cdc Bén tai day
thong nhdt rang, khéng phu thudc vao két qua kinh doanh khai thdc ciia chwong trinh
cho thué,bén bdan dam bdo trong vong 8 ndm ké tir ngdy bdt dau, thi bén mua dwgc
hwéng khodn thu nhdp cam két 12%/ndm tinh trén gid ban can hé...”. HDXX thiy
thoa thuan nay néu rd khong phu thudc két qua kinh doanh bén ban dam bao trong
vong 8 nam bén mua dugc huéng khoan thu nhap cam két 12%/nam tinh trén gia ban
can ho. Thuc té cac bén ciing da thyc hién thao thuin, ba Hoa d3 nop du 95% gié béan
can ho cho Th va Th ciing d4 thuc hién chi tra cho ba Hoa vé khoan tién nay ctia nim
2018 va quy I nam 2019, do vdy yéu cau thanh toan khoan thu nhap ky 2 nam 2019,
nam 2020, nam 2021,nam 2022 va ky 1 nam 2023 voi tong sd tién 1a: 525.554.664
ddng 1a phu hop véi thoa thuin ma cac bén da ky két can dugc chip nhan. Mit khéac
phu hop vai chinh sach ban hang va chinh sach wu dai cho khach hang ma cong ty ky
ngay 01/03/2017 (trudc thoi diém céc bén ky két nham thu hit khach hang dau tu.

Dbi v6i yéu cau cong ty Th thanh toan khoan 13i do cham thanh toan tién thu
nhap cam két tinh dén ngay xét xir ctia ky 2/2019; nam 2020; nim 2021; nam 2022 va
ky I ndm 2023 véi tong sb tién 1a: 96.093.711d0ng ddng thi thdy yéu cau nay phat
sinh tir khoan tién thu nhap cam két 12%/ nam theo thoa thuin cta cac bén, yéu cau
thu nhap cam két duoc chip nhén thi yéu cau nay duoc chip nhén 1 phu hop.
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[4] Xét yéu cau phan t6 ciia Cong ty Th thi thay: Nhu phan tich néu trén diéu
kién tién quyét va ciing 14 nghia vu cia ba Hphai thuc hién thanh todn du 95% ba Hoa
da thuc hi¢n xong, diéu kién ban giao can ho thi nghia vu dé hoan thanh ban giao theo
dung hop dong ky két thudc vé trach nhiém ctia Cong ty Th khong thudc vé ba H,
Cong ty Thanh D6 da vi pham diéu kién thoi han ban giao cin ho. Viéc ba H di thanh
toan du 95% hop dong 1a thoa thudn cua cac bén khi ky két hop dong, Cong ty Th da
thu vuot qua trén 70% dé huy dong vén va bi phat vi pham chinh 14 nghia vu cua
Cong ty Thanh d6 phai chiu ddi v6i co quan quan 1y nha nude, duge phap luat didu
chinh quan 1y vé han mic huy dong von. Viéc Cong ty Th bi xir phat hanh chinh va su
thoa thuan vé quyén loi va nghia vu cac bén khi ky két hop dong 13 hai pham tri hoan
toan khac nhau. Tai day c4c bén da thoa thuan ddi v6i khoan tién 12% nay 1a thoa
thuan tu nguyén tai hop dong thi cac bén phai thyc hién, theo do thuc té Cong ty
Thanh D6 da chuyén duoc mot phan cia khoan tién thu nhap cam két nay cho ba Hoa.
Do vay, yéu cau phan to dé nghi Toa 4n tuyén thoa thuan thanh toan vuot 70% gia tri
can hd tait HDMB la v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat; Tuyén céc thoa thuan
vé viée bén mua duogc huong tam tng Thu nhap cam két tai Phu luc sb 06 va cac noi
dung khac kem theo HPMB la khéng cé hiéu luc do thoa thudn lam can cir cho thoa
thuan d6 vo hiéu khong duoc chap nhan.

[5] Pdi v6i yéu cau phan t6 cua bi don dé nghi tuyén giai quyét hau qua cua thoa
thuan vo hi€u, theo do: Bén ban phai hoan lai cho bén mua khoan tién gia tri can ho
d4 thanh toan vuot 70% gia tri can ho. Bén mua phai hoan tra bén béan sd tién tam tng
thu nhap cam két di thanh toan 255.481.912, hién nay bi don di c6 ¥ kién xin rat
khong yéu cau giai quyét do vay, HDXX thdy viéc rat 1a tu nguyén khéng trai phap
luat nén chap nhan dé dinh chi yéu cau nay.

[6] Xét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi thi thay: Hop
dong tin dung gitta Ngan hang ky két d6i v6i ba Nguyén Thi Lé H trén co s tu
nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cua phép luét vé
ndi dung va hinh thirc nén dugc thtra nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong giao
dich ndy c6 moi quyén va nghia vu phét sinh tir hop dong da ky két noi trén.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba H da khong thuc hién viée tra no ding han 1a vi
pham dinh ky tra ng, 12 bén c6 15i trong viéc thyc hién hop dong tin dung ma cac bén
da thoa thuan ky két. Nay yéu cau khoi kién ctia ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Nbi
d6i v6i ba Nguyén Thi Lé H phai thanh toan tong no tam tinh dén ngay17/8/2023 1a:
584.917.545d6ng, No gbc: 340.946.369 va 1ai 243.971.176 dong (Trong d6 lai trong
han 14 190.629.412 dong; 13i qua han 13 53.341.764 dong). Thay cac yéu cau ctia ngan
hang 1a phu hop véi Diéu 471, 474, 476 caa Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 2 Piéu
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91 Luat T6 chirc tin dung nam 2010 va An 1¢ 08/2016/AL ngay 17/10/2016 nén duoc
chap nhan. Budc ba H thanh toan cho Ngan hang gbc va 13i yéu cu néu trén 1a phu
hop.Dong thoi ké tir ngdy 18/8/2023 Ba H con phai tiép tuc thanh toan goc va i theo
thoa thuan hop dong da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[5] Ddi voi tai san thé chip dam bao cho hop dong vay néu trén 1a Quyén tai san
phat sinh tir hop ddng mua ban nha ¢ s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort - MN
ngay 20/02/2017 ky gilta Ba Nguyén Thi Lé H va Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat
Trién va Xay dung Thanh P6 (Can hd: S1-0308, Can hd Khach san Co Co 2 (tén
thuong mai 12 Coco Skyline Resort), Khu nghi dudng va Nha & cao cip The Empire,
duong Truong Sa, P.Hoa Hai, Q.Ngii Hanh Son, TP.Pa Ning) thi thdy, tai san nay
déu dugc thé hién thoa thuan tai Hop dong thé chap tai san 99/2017/HDTC-
CN/SHB.130900 da cong chung tai Van phong cong ching Van Xudn ngay
26/04/2017 va Ngan hang SHB d4 tién hanh ding ky giao dich bao dam ddi véi tai san
thé chap trén tai Trung tim dang ky giao dich, tai san Thanh phé H6 Chi Minh ngay
12/05/2017 1a dtng tham quyén va ding qui dinh ctia phap luat. Do d6 can phai can
ctr Diéu 355 Bo luat dan su 2005 dé xir 1y tai san chip nay 1a phu hop quy dinh phap
luat. Y kién xin giam toan bo 13i ciia ba Hoa ngan hang khong chap nhan nén HDXX
khong chap nhan.

[6] Xét ¥ kién cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don phu hop
v6i nhan dinh HDXX nén chip chap nhan, riéng v kién dé nghi giam 14i suat cho mén
ng vay ngan hang khong chap nhan.

[7] Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Ngii Hanh Son tai phién toa phu
hop v61 nhan dinh ctia Hoi déng x€ét Xr nén chép nhan.

[8] An phi dan su so tham: 29.065.935 dong ( Trong d6 300.0004 tién bac yéu cau
tuyén hop dong vo hiéu va tién an phi phai chiu cho s tién thu nhap cam két 12% va
1ai cua 12% la 28.865.935d) Cong ty Th phai chiu, duoc khau trir s6 tién tam Gng an
phi Th da nop 6.687.248ddng tai bién lai thu sé 0001481 ngay 15/12/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh phé ba Nﬁng. S6 tién con lai phai nop
thém la: 22.378.687 dong.

- An phi yéu cau doc lap 27.396.702d6ng ba H phai chiu, tuy nhién xét thiy ba
Hoa d c¢6 don xin dugc mién vi thudc dién ngudi cao tudi 1a phi hop véi qui dinh tai
diém Piém @ khoan 1 Piéu 12 va myc 6 Piéu 15 cia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 . Do vay HDXX mién sb tién an phi nay cho ba H 1a
phu hop.
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- Hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi (SHB) - Chi nhanh Sai Gon s6
tién ndp tamung an phi doc lap 12.534.756 dong tai co quan thi hanh 4n dan su quan
Ngii Hanh son, theo bién lai thu s6 0009563 ngay 13/3/2023.

- Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 2.000.000 dong ba Hoa tw nguyén chiu (da
ndp va chi xong).

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH:
- Diéu 26, Diéu 35, Diéu 40, Piéu , Piéu 227 B6 luat T4 tung dan sy

- Piéu 22, Piéu 23, Piéu 55 Luat Kinh doanh dat dong san; biéu 116; Piéu
410; Piéu 413 Bo luat Dan su;

Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

1.Chép nhan yéu cau khai kién “yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va thanh
toan cac khoan cam két theo hop dong” cua ba Nguyén Thi Lé H doi voéi Cong ty CP
dau tu phat trién va xay dung Th.

Tuyén xu:

1.1. Budc Cong ty CP dau tu phat trién va xdy dung Th phai tiép tuc thuc hién
hop dong ky két voi ba Nguyén Thi Lé H, s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort -
MN ngay 20/02/2017 va ban giao cin ho cho ba Nguyén Thi Lé H theo dung quy dinh
hop dong ky két.

1.2. Budc Cong ty CP dau tu phat trién va xay dung Th phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Lé H sb tién 621.648.375 ddng ( Trong d6 tién thu nhap cam két cua ky 2
nam 2019; nam 2020; nim 2021; nim 2022; ky | nim 2023 véi s tién la:
525.554.664 dong va tién 13i cham tra cia khoan thu nhap cam két 13 96.093.711
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (Dbi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sudt qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
s 2015( danh cho yéu cau nghia vu Thanh D6 phai thuc hién)
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1.3. Khong chip nhan yéu cau phan té cua Cong ty CP dau tu phat trién va xay
dung Th.

1.4. Pinh chi mot phan yéu cau phan td vé tuyén giai quyét hau qua cua thoa
thuan vo hi€u, theo do: Bén ban phai hoan lai cho bén mua khoan tién gia tri can ho
da thanh toan vuot 70% gia tri can ho bén mua phai hoan tra bén ban s tién tam tng
thu nhap cam két dd thanh toan 255.481.912 dong.

1.5. Budc ba Nguyén Thi Lé H phai thanh toan sb tién ng ngan hang TMCP Sai
GOn - Ha Noi s6 tién 12; 584.917.545d0ng gém: No gbc: 340.946.369d0ng va lai tam
tinh dén ngay17/8/2023 |a 243.971.176 dong (Trong d6 1ai trong han 1a 190.629.412
ddng; 13i qua han 1 53.341.764 dong)

- Budc ba Nguyén Thi Lé H phai tiép tuc thanh toan 1ai phat sinh ké tir ngay
18/8/2023 theo thoa thuan Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

- Trudng hop Ba Nguyén Thi Lé H khong tra no thi tai san thé chap tir hop
d6ng mua ban nha & s6 201/2017/HPMB/Coco Skyline Resort - MN ngay 20/02/2017
ky gitta Ba Nguyén Thi Lé H va Coéng Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién va Xay dung
Thanh D6 (Can hd: S1-0308, Can hd Khach san C6 Co 2 (tén thuong mai 1a Coco
Skyline Resort), Khu nghi dudng va Nha & cao cap The Empire, dudng Truong Sa,
P.Hoa Hai, Q.Ngii Hanh Son, TP.Pa Ning) dugc xt 1y theo diéu 299 va 303 Bo luat
dan su.

2. An phi dan sy so tham: 29.065.935 dong (Trong d6 300.000d tién bac yéu
cau tuyén hop déng vo hiéu va tién an phi phai chiu cho s tién thu nhap cam két 12%
va 13i ctua 12% la 28.865.935d) Cong ty Th phai chiu, dugc khau trir s6 tién tam tng
an phi Th da nop 6.687.248ddng tai bién lai thu s6 0001481 ngay 15/12/2022 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning. S6 tién con lai phai
nop thém 1a: 22.378.687 dong.

- An phi yéu cau doc lap 27 .396.702d6ng ba H dugc mién.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Néi (SHB) - Chi nhanh Sai Gon
s6 tién ndp tam ung an phi doc 1ap 12.534.756 dong tai co quan thi hanh an déan sy
quan Ngii Hanh son, theo bién lai thu s6 0009563 ngay 13/3/2023.

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd 2.000.000 dong ba H tu nguyén chiu (da
ndp va chi xong).

17



Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thai han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng nguoi lién quan vang mat duoc quyén khang co trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM/ HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND quan Ngiit Hanh Son; DN

- Chi cyc THADS quan Ngii Hanh Son; DN

- Luu hd so vy an. béa ky

Lwong Thi Anh
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