TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 194/2022/DS-PT
Ngay 30-8-2022
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dén tinh

Binh Duong.
_ - Dgidi¢n Viégn Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 85/2021/TLPT-DS
ngay 19 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Do Ban én dan sy so tham ‘sé 101/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 120/2022/QD-PT ngay 10
thang 6 nam 2022; Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham s6 134/2022/QD-PT ngay 30
thang 6 nam 2022; Quyét dinh tam ngung phién toa so 36/2022/QDPT-DS ngay
28/7/2022, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Cong ty TNHH Xang dau T (nay la Cong ty TNHH T); dia chi tru s¢: Sb A,
duong H, khu pho F, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thuy D, sinh nam 1969 —
Chtrc vu: Giam doc, c6 mat.

, 2. Ba Nguyén Thi Ng(_)c A, sinh nam 1956; dija chi: SO Q, duong P, td K, khu

pho C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba A: Ong Quan bue N (tn goi khac: Quan
Thanh T), sinh nam 1955; dia chi: S0 A, duong s6 O, Phuong P, quan G, Thanh pho
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Hb Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén ngay 23/4/2021), co
mat.

3. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1971; dia chi: Sb U, duong C, t6 E, khu phd
D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong Ngqyén Van D: Ba Pham Thi D1, sinh ndm
1949; dia chi: S6 R, duong L, t0 E, khu pho G, phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong (Van ban uy quyén 28/7/2015), c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH Xang dau b (nay la Cong ty TNHH Vat liéu Xay
dung D); dia chi: S6 Y, duong H, t0 F, khu pho E, phuong M, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong. Cong ty TNHH Xang dau D (nay la Cong ty TNHH Vat liéu Xay dung D) da
gidi thé/cham dut ton tai ngay 09/8/2016.

Nguwoi dai dién hop phédp cia Céng ty TNHH Xang dau P (nay la Cong ty
TNHH Vit liéu Xay dung D): Ba Vi Thi H, sinh ndam 1973 — Chirc vy: Giam doc, co
don yéu cau gidi quyét vang mat.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia Céng ty TNHH Xang dau
D (nay la Cong ty TNHH Vit liéu Xdy dung D):

1. Ba Vii Thi H, sinh nim 1973; dia chi: S X, duong N, t6 S, khu phd V,

phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; cho 6 hién nay: S6 K, phuong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2. Ba Nguyen Thi L, sinh nam 1962; dia chi: So A, duong T, to I, khu phd I,
phuong N, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3.Ba Nguyen, Thi H1, sinh nam 1974; dia chi: S S, duong P, t6 W, khu phé F,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi HI: Ong Pinh Tan T, sinh nim
1981; dia chi: SO A, D, to F, khu pho D, phuc‘mg N, thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai di¢n theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/7/2022), c6 mat.

Ba H, ba L, ba HI 14 cac thanh vién cia Coéng ty TNHH Xing dau D (nay la
Cong ty TNHH Vat liéu Xay dung D).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chimg B (nay la Van phong Cong ching T); dia chi: Scf) H,
duong D, khu ph6 F, phuong B, thanh pho A, tinh Binh Duong (dia chi méi: S6 K,
duong D, khu pho Q, phuong B, thanh ph6 A, tinh Binh Duong), c6 don yéu cau giai
quy€t vang mat.

2. Cong ty TNHH Thuong mai H; dia chi: S I, duong H, khu phd C, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Ngoc B — Chte vu: Giam déc.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong B: Ba Ho Nhu P — Chtre vu: Nhan vién
phong T4 chirc — hanh chinh, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ong Nguypn Ngoc T, sinh nam 1964; dia chi: Sb A, duong H, khu ph6 F,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai dién hop phdp cua ong T: (A)ng’Quén buac N (tén goi khac: Quan
Thanh T), sinh nam 1955; dia chi: SO A, dl{:érng s0 O, Phuong ‘P, quan G, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 23/4/2021), c6
mat.

4. Ba Phan Thj Thuy T1, sinh nam 1979; dia chi: S6 F, dwong H, khu pho D,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

5.Balé Hong H1, sinh nim 1984; dia chi: S(A'),K, duong V, khu ph(A),N, phuong
H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; chd & hién nay: S6 F, duong B, khu pho |, phudng
C, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mit.

6. Ba Nguyén Thi Thu b, sinh ndm 1971; dia chi: S6 D, khu phd T, phudng A,
thanh phd A, tinh Binh Duong, vang mat.

7. Ong Nguyén Viét S, sinh nam 1950; dia chi: T6 I, khu phd L, phuong K, thi
xa T, tinh Binh Duong, c6 mat.

8. Ong Nguy,én Vin C, sinh nam 1963; dia chi: S6 A, duong T, khu phé C,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

9. Qng Truong Trong H2, sinh nam 1960; dig chi: Sb E, khu phé T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong; chd & hién nay: S6 D, dudong T, Phuong E, quan P,
Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

10. Ba Dang Thi H3, sinh ndm 1974; dia chi: S6 S, t0 U, khu phd X, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

11. Ba Nguyén Thi Ngoc P1, sinh nam 1964; dia chi: S6 Z, khu phd |, phuong
T, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

12. Ba Pham Thj Thu T2, sinh ndm 1975; dia chi: TS F, khu phé P, phuong C,
thi xa T, tinh Binh Duong; dia chi hién nay: S6 V, khu pho S, phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong, c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

13. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1944; dia chi: S0 Q, dwong L, thanh phd B,
tinh Pac Lak, vang mat.

14. Ba Khuu Tiéu C1, sinh nam 1949 (chét ngay 05/12/2019).

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba CI:

14.1. Ba Ngd Tuyét D1, sinh nam 1982; dia chi: S6 Y, L, khu ph6 C, phudng L,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

14.2. Ong Ngo "ljuér‘l N, sinh nim 1987; dia chi: S6 Y, L, khu phd C, phuong L,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Ngo Tudn N: Ba Ngb Tuyé,t DI, sinh ndm
1982; dia chi: S0 Y, L, khu ph6 C, phuong L, thanh ph6 T, Thanh ph6é Ho Chi Minh,
1a nguodi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 07/7/2022), cb mat.

15. Ong Tran Duy T3, sinh nim 1986; dia chi: So H, duong D, to L, khu phé V,
phuong P, thanh ph T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

16. Ba Nguygn Ngoc H3, sinh nam 1961; dia chi: duong N, t6 O, khu phé V,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.
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17. Ba Nguyén Thi Thu N2, sinh nam 1968; dia ,chi:’S(A') E, duong V, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

18. Ba Pham’ Thi T3, sinh nam 1969; dia chi: SO A, duong T, khu phé C,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 mat.

~ 19.Ba Nguyén Thi Bach L, sinh ndm 1956; dia chi: S6 K, duong S, to T, khu
pho X, phuong N, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

20. Ngan hang Thuong mai C6 phan D; dia chi: Thap A, s6 B, H, phuong L,
quan H, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Thiwong mai Cé phdn D: Ba Cao Thi
Phi Y, sinh nam 1973; dia chi: S6 A, B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong
(Vin ban iy quyén ngay 25/10/2018), ¢ don yéu cau giai quyét vang mit.

21. Ba Nguye,n Thi L2, sinh nam 195§; dia chi: Sb Q, 16 H, t6 J,, khu phé V,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong; ch6 ¢ hién nay: SO B, duong so A, khu biét
thu P, khu pho S, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba L2: C)ng’Quén buc N (tén goi khac: Quan
Thanh T), sinh nam 1955; dia chi: SO A, dl{:bng s0 O, Phuong ‘P, quan G, Thanh pho
H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 23/4/2021), co6
mat.

22.’C)n‘g Duong Quang K, sinh ndm 1961; dia chi: SO D, A, Phuong F, Quan V,
Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

23. Ong Lé ,Trﬁ‘n Puc T35, sinh nim 1974; dia chi: S6 N, duong C, phuong G,
Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua éng T5: Ba Tran Thi Ngoc N5,
sinh ndm 1943; dia chi: S6 B, duong T, Phuong J, Quan S, Thanh phb HO Chi Minh,
c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi khdng cao: Nguyén don Cong ty TNHH Xang dau T (nay la Cong ty
TNHH T), ong Nguyen Van b, ba Nguyen Thi Ngoc A va nguoi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi L2.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dgi dign hop phdp ciia nguyén don Cong ty TNHH Xing diu T (nay
la Cong ty TNHH T) la ba Pham Thay D trinh bay:

Ba Pham Thuy D va ba Nguyén Thi L ¢6 quan hé quen biét lam an nhiéu nam,
ba D khong quen biét ba H, ba H1.

Do lam an thua 13, gap nhiéu kho khin, trong khoang thoi gian nim 2012, ba
Pham Thuy D da duoc Tda an ra quyét dinh cong nhén su théa thuan cta cdc duong su
vé viéc ba Pham Thuy D phai c6 trach nhi¢m thanh todn ng d61 véi nhiéu nguoi.

Ba Pham Thuy D 13 Giam ddc ctiia Cong ty TNHH Xang dau T (nay la Cong ty
TNHH T). Viée chuyén nhuong dat va tai san gan lién voi dat giita Cong ty TNHH
Xang dau T (nay 1a Cong ty TNHH T) véi ba H, ba H1, ba L va gitta Cong ty TNHH
Xing dau T (nay 13 Cong ty TNHH T) vé6i Cong ty TNHH Xing dau D (nay la Cong
ty TNHH Vat liéu Xay dung D) 1a khéng c6 that, day 1a hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gia tao.
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Do trudc day (khoang nim 2012), khong cé tién tra ng ngan hang (Cong ty
TNHH Xing dau T ng ngan hang khoang hon 1.000.000.000 dong) dén ngay dao han
ma ba D khong co tlen dao han nén ba D da vay cua ba Nguyén Thi L tién de dao han
vay ngan hang. Do can d4o han vay ngan hang gip nén cac bén khong lam gidy muon
ng, vira dao han ngan hang xong, x6a thé chép xong thi ba L gitr luén g1ay chirng nhan
quyén st dung dat ciia Cong ty TNHH Xang ; dau T vanoi la di vay lai tlen ngan hang
nhung khong vay dugc. Sau do, ba L cong tlen gbc va tién 1ai voi sb tién da cho ba D
vay trudc d6 nhiéu 1an gop lai thanh s tlen 3.000.000.000 dong (gom tién gbc 1a
2.900.000.000 dong va 100.00.000 dong tién 13i suat) Do khong c6 tién tra no nén
ngay 16/01/2012, (cung ngay dang ky xoa thé chap quyén st dung dét tai Ngan hang
N — Chi nhanh B) thi ba Nguyén Thi L ¢p budc Cong ty TNHH Xang dauTdobaDla
nguoi dai dién theo phap luat ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat d6i véi
quyén sir dung dat theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s0 BA163131 s6 vao s6 CT00805 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 22/11/2010 cho Cong ty TNHH Xing dau T thudc
thira s6 1981, t& ban dd s6 Dc 6.6 vai dién tich 286,3m?, toa lac tai phuong M, thanh
phé T, tinh Blnh Duong; muc dich str dung dat co so san xuét, kinh doanh (225 m2) va
tai san gan lién v6i dat (thira dat 1981, 1990) gom: Tram xang va nha diéu hanh theo
gidy phep xay dung tam do S¢ Xay dung tinh Binh Duong cap ngay 13/5/2011 voi gia
ChUyen nhuong 3.000.000.000 dong cho ba L, ba H1, ba H dé can trr ng. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2012 duoc cong ching sé 249, quyén
s& 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching B (nay 1a Vin phong Cong
ching T). Cing cung ngay 16/01/2012, gitra Cong ty TNHH Xang dau T va ba
Nguyen Thi L, ba Vi Thi H, ba Nguyen Thi H1 ky hop dong dat coc dbi vai quyén sir
dung dat néu trén v6i gia chuyén nhugng 3.000.000.000 dong, hop dong dugc cong
chung tai Van phong Cong ching B (nay 1a Van phong Cong ching T), s cong ching
248, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ca nhéan cua ba L,
ba H, ba HI thi ba L, ba H, ba H1 khong tién hanh thu tuc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat duoc do dat chuyén nhuong va tai san gan lién voi dat 1a dat co sé san
xudt kinh doanh xang dau nén viéc chuyén nhugng dat va tai san trén dat c6 diéu kién
1a phai chuyén nhuong cho phap nhan cung nganh nghé. Do khong thuc hién dugc
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat néu trén cho ca nhan nén
ba H, ba L, ba H1 di tién hanh thanh 1ap Cong ty TNHH Xing dau D vao ngay
18/12/2012, do ba Vii Thi H lam nguoi dai dién theo phap ludt. Sau khi Cong ty
TNHH Xang dau D dugc thanh 1ap thi ngay 27/12/2012, tai Van phong Cong chimg B
(nay l1a Van phong Cong chung T) gitra Cong ty TNHH Xang dau T do ba Pham Thuy
D lam nguoi dai dién va ba L, ba H, ba HI da tién hanh ky Hop dong huy bo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg sd 249, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/01/2012 tai Van phong Cong ching B (nay 1a Van phong Cong
ching T) & ky lai hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat méi duoc thé hién tai Hop dong ‘huy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc cong ching sd 7979, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2012 tai
Van phong Cong chirng B (nay 1a Van phong Cong ching T).

Cung ngay 27/12/2012, tai Van phong Cong chimg B (nay 1a Van phong Cong
chimg T) gita Cong ty TNHH Xang dau T va Cong ty TNHH Xéang dau b da ky Hop
dong chuyén nhugng mdt phan quyén st dung dat va tai sdn gan lién voi dat giao va
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dat thué dugc cong chimg so 7980, quyén s 04TP/CC- SCC/HbGD dbi véi quyén su
dung dat néu trén (da dugc cap doi Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khic gin lién véi dat s6 BK033605, sd vao s6 CT03208 ngay
22/11/2012 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Dwong cép cho Cong ty TNHH
Xang dau T).

Tat ca cac hop dong dit coc, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc
ky két gitta Cong ty TNHH Xang dau T véi ba L, ba H, ba H1 va giita Céng ty TNHH
Xang dau T véi Cong ty TNHH Xang dau b deu la ky khong, gia tao, vi khi ky céac
hop ddng dat coc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba L hira hen véi ba D
1a khi ky xong cac hop dong, sang tén cho ba L thi ba L s& vay ngan hang giup cho ba
D véi sb tién 3.000.000.000 dong. Ba L s& chi ldy du sb tién 3.000.000.000 dong dé
cAn trir no va ba D s& 1a ngudi chiu no ngin hang 3.000.000.000 dong. Vi nghe theo
10i ba L nén ba D, 1a nguoi dai dién cho Cong ty TNHH Xing dau T di ky cac hop
dong dit coc va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2012 véi ba
L, ba H, ba HI. Sau doé ngay 27/12/2012, ba D la ngudi dai di¢n Cong ty TNHH Xang
dau T ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vi Cong ty TNHH Xiang dau
(ky lai). Khi ky cac hop dong trén thi ba L, ba H, ba H1 d ép budc ba D phai ky nhan
s6 tién 3.000.000.000 dong nhung thyc té ba D khong nhéan bat ¢t khoan tién nao tir ba
L, ba H1, ba H hay Cong ty TNHH Xang dau D ca.

Ngoai ra, ngay 16/01/2012, gitra Cong ty TNHH Xéng dau T va Cong ty TNHH
Xang dau D con ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san voi
dat déi voi quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat néu trén voi gia chuyén
nhuong 14 6.200.000.000 dong (hop ddng nay khong cé cong chimg cua vin phong
cong chirmg) va bén dudi hop déng, ba D co ghi 13 nhan s tién 6.000.000.000 dong 1a
ghi khong, thuc té ba D ciing khong nhan sd tién nay.

Viéc ky nhan sé tién 3.000.000.000 dong va ky nhan sé tién 6.000.000.000
ddng trong Hop dong dit coc ngay 16/01/2012 va cac gidy bién nhan tién 13 do ba H,
ba HI, ba L ép budc ba D ky nhan tién dé trir no. That su, ba D khong nhan bat ky
khoén tién nao.

Viéce ky cac hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
huy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra Cong ty TNHH Xang dau T voi
ba H, ba HI, ba L va v6i Cong ty TNHH Xéng dau P déu do ba H1, ba L, ba H yéu
cau ba D phai ky, cac bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Xang dau T;
bién ban thoa thuan; hd so tha tuc dé cip quyén sir dung dit cho ) Cong ty TNHH Xang
dau D; bién ban ban giao tai san déu do ba H, ba H1, ba L lam sin va yéu cau ba D ky.
Khi ky céc bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Xéng dau T; bién ban
thoa thuan, ho so thi tuc dé cip quyen sir dung dat bién ban ban giao tai san thi ba D,
ong T déu c6 xem, c¢6 doc nhung vi can tién dé can trir ng cho ba L nén ba D, ong T
budc phai ky.

Ngay 16/01/2012, Cong ty TNHH Xing dau T ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a ky chuyén nhuong cho ca nhan ba H, ba H1, ba L nhung vi khi
lam thu tyc chuyén nhuong gap kho khan, do dat cia Cong ty TNHH Xang dau T
chuyén nhuong co diéu kién 1a dat cua phap nhén va kinh doanh xang dau phai chuyen
nhuong cung dbi twong nganh nghé nén khi 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat khong dugc, ba H, ba H1, ba L phai thanh 1ap cong ty dé hoan tat thi tuc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh lam thu tuc cip gidy ching nhan
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quyén str dung dat thi ba H, ba H1, ba L ép bugc Cong ty TNHH Xéng dau T phai 1am
thu tuc dé Cong ty TNHH Xang dau P duoc cip quyén st dung dat nén ba D phai ky
cac vin ban theo yéu cau cia Cong ty TNHH Xéng dau D. Khl ba H, ba HI, ba L
thanh 1ap dugc Cong ty TNHH Xang dau D thi ép budec ba D tlen hanh ky lai hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat. Ba D thua nhan da ky két tat ca cac hop dong dat
coc, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, cac bin ban thoa thuan, ky nhin tién nhung déu khéng co that va bi
¢p budc.

Sau khi Cong ty TNHH Xing dau B duoc cip quyén sir dung dat ddi voi thira
d4t néu trén thi ngay 30/8/2013, Cong ty TNHH Xing dau D di ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat cho Cong ty TNHH Thuong mai
H. Viéc ba HI, ba L, ba H trinh bay 1a Cong ty TNHH Xing dau P va Cong ty TNHH
Thuong mai H thong nhat hd trg cho ba D sd tién 2.975.000.000 dong, sau khi ky
chuyén nhuong dat cho Cong ty TNHH Thuong mai H 1a khong dtng, ba D khong
nhan sd tién nao ca.

Pbi voi Hop dong dit coc ghi ngay 16/01/2012 (hop ddng khong cd cong
chtng), bén dudi hop dong ba D ky nhan sd tién 6.000.000.000 dong 1a ky khong, ba
D khong nhan tién. Thoi diém ky Hop dong dit coc ngay 16/01/2012 (but luc 390) 1a
ky hop thirc hoa lai s tién vi ba L, ba H1, ba H ép ba D ky nhan s tién 6.000.000.000
ddng va hop dong nay c6 déong ddu moc cua Cong ty TNHH Xang dau P. Thoi diém
ky hop dong nay 1a lic Cong ty TNHH Xing dau P da dugc thanh 1ap nhung ky hop
thirc hoa lai nén ky ghi la ngay 16/01/2012 va Cong ty TNHH Xang dau D ép ba D ky
hop dong nay va ky xac nhan s tién 6.000.000.000 dong. Trong hop dong nay ghi gia
chuyén nhuong 13 6.200.000.000 dong va ép budc ba D ky nhan 6.000.000.000 dong
nhung ba D khong nhan gi ca.

Débi véi viee chuyén nhuong quyén sir dung dat va gia chuyén nhuong giira
Cong ty TNHH Xing dau P va Céng ty TNHH Thuong mai H nhu thé nao thi ba D
khong r6. Ba D khong nhan tién gi lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat giira Cong ty TNHH Xang dau D va Cong ty TNHH Thuong mai H.

Giira ba D va Cong ty TNHH Thuong mai H c¢6 méi quan hé mua ban xing
dau; Coéng ty TNHH Thuong mai H 1a tong dai 1y xdng dau nhiéu nim, Cong ty
TNHH Xang dau T mua xang dau ctia Cong ty TNHH Thuong mai H dé ban. Theo 15i
trinh bay ctia Cong ty TNHH Thuong mai H thi Cong ty TNHH Thuong mai H c6
chuyén cho chau cua ba D ¢ Thanh phd Ha Noi sb tién 1.000.000.000 dong thi ba D
thira nhan 1a c6 vi day 1a s6 tién ba D vay cua Cong ty TNHH Thuong mai H. Do ba D
c6 no nguoi khac & Thanh phd Ha Noi mot sb tién nén ba D da vay cua Cong ty
TNHH Thuong mai H dé tra no, luc ndy ba D ¢6 chau & Thanh phé Ha No6i nén ba D
d3 nho Cong ty TNHH Thuong mai H chuyén khoan cho chau ba D dé chau ba D tra
ng gitup ba D cho ngudi & Thanh phd Ha Noi. Sé tién nay khong lién quan gi dén viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét. Vi vay, chau ba D khéng lién quan gi trong vu an
nay va ba D khong thé cung cip tén dia chi cho Toa an dugc.

Dbi voi bién nhan ma ong Ho6 Ngoc B (Cong ty TNHH Thuong mai H) da nhén
ctia ba Tran Thi Ngoc V 02 gidy ching nhan quyén str dung dat thi khong lién quan gi
dén vu 4n nay. Do ba D no tién ba V va c6 cam glay ching nhin quyén st dung dat
cho ba V nhung ba V da giao 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay cho ong B thi
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ba D khong co6 y kién gi. Pay 1a van dé khac khong lién quan dén vu an nén néu cd
tranh chap s€ dugc giai quyét bang mot vu kién khac.

Déi v6i viée nha didu hanh ma Céng ty TNHH Thuong mai H dang quan 1y, st
dung nhan chuyén nhuong lai tir Cong ty TNHH Xiang dau D dang 14n chiém sang dit
cua Cong ty TNHH Xang dau T khoang 13, 5m2 thi trong vu an nay Cong ty TNHH
Xang dau T, ba D, 6ng T khong tranh chap néu co tranh chip sé giai quyét bang mot
vu kién khac.

Nay ba D, la nguoi dai dién cho Cong ty TNHH Xang dau T (nay la Cong ty
TNHH T) yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 30/8/2013 giira
Cong ty TNHH Xing dau D va Cong ty TNHH Thuong mai H dugc cong ching sb
5173, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/8/2013 tai Van phong Cong chimg B
(nay la Van phong Cong ching T) 1a vo hiéu. Budc Cong ty TNHH Thuong mai H
giao tra lai cho Cong ty TNHH Xiang dau T dién tich dat 286,3 m? (trong d6 ¢ 225m?
dét co s& san xuit, kinh doanh) thudc thtra s6 2101, to ban d6 sd Dc 6.6 va tai san gén
lién v6i dat 1a tram xdng va nha diéu hanh (tram xing dau cip IV, 01 ting; dién tich
36m?, két cau: Mong, co cot bang bé tong cbt thép, nén bé tong, cot, khung kéo thép,
mai lop tole, xa g6 thép va nha diéu hanh c6 dién tich 82, 4m2 dién tich cong suat
179,4m2, két cau: Mong, cb cot, da san bang bé tong cot thép, nén san lat gach, tuong
xdy son nudc, mai lop ngoi, cap IV, 02 tang). Yéu céu Toa an kién nghi Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong thu hoi gidy ching nhén quyen sir dung dat da cap cho Cong ty
TNHH Thuong mai H ddi voi thira dat va tai san gan lién véi dat néu trén dé cap lai
cho Cong ty TNHH Xing dau T.

+ Tuyén Hop dong chuyén nhuong mot phan quyen su dung dat va tai san gin
lién véi dat giao va dat thué dugc cong chimg sé 7980, quyén sb 04TP/CC-
SCC/HPGPD ngay 27/12/2012 giita Cong ty TNHH Xing dau T va Cong ty TNHH
Xing dau P tai Vin phong Cong chimg B (nay 1a Vin phong Cong ching T) 1a vo
hiéu.

Ly do yéu cau tuyén bd hop dong v6 hiéu 1a do Hop dong chuyén nhuong mot
phan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat giao va dit thué dugc cong ching
s6 7980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2012 gitta Cong ty TNHH Xing
dau T va Cong ty TNHH Xang dau P tai Van phong Cong chting B (nay 1a Vin phong
Cong chung T) 1a gia tao va hop dong nay duoc ky két sau khi ba D da co 18 quyét
dinh cua Toa an budc ba D phai tra ng cho nhitng nguoi dugc thi hanh an va da c¢6 van
ban ngin chin viéc chuyén nhuong ciia co quan thi hanh an. Ngoai ra, mot phan cong
trinh nha diéu hanh ma Coéng ty TNHH Thuong mai H nhan Chuyen nhwong d3 14n
sang phan dat cua Cong ty TNHH Xing dau T 1a 13,5m? do phan dat nay 13 phan dat
thué nam giap ranh. Sau khi Cong ty TNHH Xing déu P lap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH Thuong mai H thi ba D méi phét hién khi duoc
Vin phong Ding ky dat dai tinh Binh Duong thudc Sé Tai nguyén va Moi trudng dén
khao sat, do dac.

~ Hau qua cua hgp dong vo hi¢u Cong ty TNHH Xang dau T yéu cau Toa 4n giai
quyet theo quy dinh cua phap luat.

Keém theo don khoi kién nguyén don giao ndp cac tai liéu ching cir sau: Glay

ching nhan ding ky kinh doanh va dang ky thué; bién ban kiém tra dinh vi méng; gidy
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nhan tién; Hop déng dat coc chuyén nhuong dat va tai san trén dat ngay 16/01/2012;
dé nghi xac nhan sb du tai khoan tai thoi diém ngay 31/12/2011; Bién ban lam viéc
ngay 20/9/2013; Thong bao s6 951/CTHA vé viéc td chirc thi hanh vu Cong ty TNHH
Xing dau T ngay 30/7/2013 cia Tong cuc Thi hanh 4n din sy; Bién ban giai quyét
viéc thi hanh 4n ngay 25/3/2013; Cong vin s6 367/CCTHA ngay 13/6/2012 cua Cuc
Thi hanh an dan su tinh Binh Duong; Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dét giao va dat thué dugc cong chimg sd 7980, quyen
s0 04TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/12/2012; Hop dong huy bo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg s6 7979, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/12/2012; Hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat sé cong ching 249,
quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2012; Cong vin s6 283/CCTHA ngay
18/5/2012 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong; Gidy phep xay dung so
1141/GPXD ngay 19/7/2012; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BDP560585;
BA163132; BA163131 cap cho Cong ty TNHH Xiang dau T; Gidy ching nhan ding
ky kinh doanh cuia Cong ty TNHH Xiang dau T; Gidy nhén tién, phiéu chi ngay
06/11/2014 (ban photo).

- Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:

Ngay 11/01/2012, ba Nguyén Thi Ngoc A cho ba Pham Thuy D vay sé tién
1.000.000.000 ddng; ba D c6 giao cho ba A Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BA163131 sb vao sé6 CT00805
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cho Cong ty TNHH Xing dau T dé
bao dam tra no va hen chiéu ngay 12/01/2012 tra no nhung ba D khong tra.

Sau do, ba A khoi kién ba Pham Thuy D tai Toa an nhan dan thanh phé Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong va Toa an da ra quyét dinh Cong nhan sy thoa thudn cia
cac duong su s6 98/2012/QDST-DS ngay 02/5/2012. Sau d6, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Tha Dau Mot ra Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 1034/QD-
CCTHA ngay 09/5/2012. Trong thoi gian thi hanh 4n dwoc biét ba Pham Thuy D 1a
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH Xiang dau T chuyén nhugng tai san
cho Cong ty TNHH Xing dau D.

Vi vay, ba Nguyén Thi Ngoc A yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén sir ~dung dat va tai san gan lién voi dat giao va dat thué duoc cong
chting s6 7980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGP ngay 27/12/2012 giita Cong ty TNHH
Xang dau T va Cong ty TNHH Xang dau D tai Van phong Cong ching B (nay la Van
phong Cong chirng T) vi da cong ching chuyén nhuong tai san dang thi hanh an Ia trai
phap luat.

Ba Nguyén Thi Ngoc A giao ndp tai liéu ching ctr gém: Quyét dinh cong nhén
su thoa thudn cua cac duong su s6 98/2012/QDBST-DS, ngay 02/5/2012; Quyét dinh thi
hanh an theo don yéu cau s6 1034/Qb-CCTHA, ngay 09/5/2012 (ban sao).

- Nguyén don éng Nguyén Vin D trinh bay:

Ngay 25/02/2012, ba Pham Thuy D c6 tl}é chép cho 6ng Nguyén Vin b chiéc
xe 0td hi¢u Altis dé€ vay so tién 300.000.000 dong, dén han ba D khong tra tién con
muon lai chiéc xe va khong hoan lai.

Ong D da khoi kién ba D va da dugc Toa 4n nhan déan thanh phd Thi Dau M,
tinh Binh Duong ra Quyét dinh Cong nhan sy théa thuan cua cac duong su so
196/2012/QBST-DS ngay 20/8/2012. Sau d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
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Tha Dau Mot ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 841/CCTHA ngay 29/12/2012.
Trong qua trinh thy 1y thi hanh 4n Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Thu Dau Mot
d3 xac minh dua vao dién ké bién hau hét cac tai san cua ba D; trong d6 c6 Cong ty
TNHH Xing dau T. Cung véi viée xac minh tai san ngay 03/7/2012, Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Thu Dau Mot ciing ¢ Cong vian sd 417/CCTHA gui cac co quan
hitu quan va vin phong cong chimg trén dia ban dé nghi hd trg cung cap thong tin lién
quan cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thi Dau Mot khi phat hién Céng ty
TNHH Xing dau T thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat do Cong ty
TNHH Xing dau T dung tén (theo Thong bao ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Thu Dau Mot trong budi hop ngay 25/3/2013).

Tuy nhién, ngay 27/12/2012, Van phong Coéng chung B (nay la Van phong
Cong ching T) van xac nhan dé Cong ty TNHH Xing dau T 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat cho Cong ty TNHH Xing dau D, trong khi Cong van s6

4}7/CCTHA cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu Dau Mot ngay 03/7/2012
van con hi€u lyc va sau cac quyét dinh thi hanh ¢4 nam.

Viéc Vén phong Cong ching B (nay 1a Vin phong Cong chimg T) cong chimng
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/12/2012 1a vi pham phap luét vi
Cong ty TNHH Xang dau T d3 dugc xac minh trong dién ké bién nén can dugc xem la
vo higu.

Truge d6 vao ngay 16/01/2012, Van phong Cong chimg B (nay 1a Van phong
Cong chung T) da cong ching hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho Cong
ty TNHH Xing dau T (1a to chtre) lai chuyen nhuong cho ca nhén (ba H, ba L, ba HI1)
d3 bi van phong ding ky quyén str dung dat tir chdi khong cho ding ky khi chua thanh
lap cong ty (Cong ty TNHH Xing dau P méi thanh 1ap ngay 18/12/2012) sau céc
quyét dinh caa Toa an).

Do do, ong Nguyén Vin D yéu ciu Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat giao va dat thué duoc cong
chtng s6 7980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGP ngay 27/12/2012 giita Cong ty TNHH
Xang dau T va Cong ty TNHH Xang dau D tai Vian phong Cong chimg B (nay 1a Vin
phong Cong chung T).

Ong Nguyén Vin P khong giao ndp tai liéu, chtng ci.

- Bi don Cong ty TNHH Xang diu P (nay Céng ty TNHH Vit li¢u Xay dung
D da giai thé ngay 09/8/2016) do ba H, ba L, ba H1 la ngwoi ke thira quyén va nghia
vu to tung trinh bay:

Chung toi nhan chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat ciia Cong ty
TNHH Xing dau T 14 c6 that. Khong cé viée vay muon tién va chuyén nhuong dat dé
can trir ng nhu ba D trinh bay. Ba D la nguoi ky xac nhan tat ca cac khoan tién ma
chung t6i da giao cho ba D d6i voi viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat. Viéc ba D
trinh bay vay tién cua ba L va chung t6i ép budc ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat 1a khong dung.

Thuc chat ngay 16/01/2012, chiing t6i c6 ky hop doéng nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua Cong ty TNHH Xing dau T d6i voi quyén st dung dat theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BA163131 s6 vao sd6 CT00805 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh
Duong cép ngay 22/11/2010 cho Cong ty TNHH Xang dau T thudc thira sd 1981, to
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ban d6 s6 Dc 6.6 véi dién tich 286,3m? toa lac tai phuong M, thanh phd T, tinh Binh
Duong; muc dich st dung dét co s& san xuét, kinh doanh (225m?) va tai san gin lién
v6i dét (thira 1981, 1990) gém: Tram xang va nha diéu hanh theo gidy phép xay dung
tam do S¢o Xay dung tinh Binh Duong cip ngay 13/5/2011 véi gia chuyén nhuong la
3.000.000.000 dong. Ngay 16/01/2012, chung t6i va Cong ty TNHH Xang dau T ky
Hop dong dit coc duoc cong ching sé 248, quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chimg B (nay la Van phong Cong chung T) va Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 16/01/2012 duoc cong ching sd 249, quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg B (nay 1a Van phong Cong ching T) Do tai
thoi diém thoa thuan chuyen nhuong quyen sir dung dt thi quyén str dung dét néu trén
ciia Cong ty TNHH Xiang dau T dang thé chdp tai ngan hang nén ching t6i da dit coc
truoc cho Cong ty TNHH Xéang dau T do ba D 1a nguoi dai dién theo phap luat véi 56
tién 1.100.000.000 dong dé ba D tra no va dang ky xo6a thé chap nén ngay 16/01/2012,
chung t6i da 1ap luon Hop ddng dit coc duoc cong ching sb 248, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong ching B (nay la Van phong Cong ching T). Ngay
sau khi ky hop dong chung t61 da giao du s6 tién 3.000.000.000 déng cho ba D, ba D
d3 ky nhan du s tién chuyén nhuong 3.000.000.000 dong theo thoa thuan.

Vi chiing t6i 14 c4 nhan kinh doanh bat dong san thdy dat chuyén nhuong co 161
1a chung t6i nhan chuyén nhuong. Khi nhén chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi
dat ctia Cong ty TNHH Xiang dau T 14 c4 nhan nhan chuyén nhuong la ba H, ba H1, ba
L nhung vi khi lam thu tuc chuyen nhuong gép khé khan do dat ciia Cong ty TNHH
Xang dau T chuyén nhuong c6 diéu kién, dat cia phap nhan va kinh doanh xing dau
phai chuyen nhuong cung d01 tuong nganh nghé. Vi vay, chung to6i phai thanh lap
cong ty dé hoan tat thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Trong qué trinh lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat bén phia
Cong ty TNHH Xiang dau T phai hop tac 1am thu tuc, ho so thi ching t6i méi 1am tha
tuc duge. Vi vay, viéc Cong ty TNHH Xiang dau T cho rang bi ép budc ky hop dong 1a
khong dung. Pén ngay 18/12/2012, thi ching t6i thanh 1ap Cong ty TNHH Xang dau
b do ba Vii Thi H 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Sau khi ching t6i dd thanh 1ap dugc Cong ty TNHH Xang dau D thi cac bén
tién hanh ky lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi quyén su dung
dat néu trén. Vi khi ky hop ddng cho ca nhan khong lam dugc thu tyc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén chung t6i da huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ca nhan va ky lai hop dong chuyén nhuong cho phap nhan 1a Cong ty TNHH
Xing dau b.

Cu thé: Ngay 27/12/2012, gitta Cong ty TNHH Xiang dau T do ba Pham Thuy D
1a nguoi dai dién theo phap luat va ba L, ba H, ba H1 d4 tién hanh ky Hop dong huy
bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching sb 249, quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2012 tai Van phong Coéng chiing B (nay 1a Van
phong Cong ching T) dé ky lai hop dong méi duoc thé hién tai Hop dong hay bo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chung sé 7979, quyén sd
04TP/CC-SCC/HPGDP ngay 27/12/2012 tai Van phong Coéng chiing B (nay 1a Van
phong Cong chung T). Cung ngay 27/12/2012, tai Van phong Cong chung B (nay la
Vian phong Cong ching T) gitta Cong ty TNHH Xang dau T va Cong ty TNHH Xang
dau b d3 ky hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat giao va dat thué duoc cong chimg sé 7980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD
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d6i v6i quyén str dung dat néu trén (da dugc cip d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BK033605, s vao s6 CT03208
ngay 22/11/2012 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cip cho Cong ty
TNHH Xing dau T).

Chung 61 chi la ky lai hop dong cho ding quy dinh cua phap luat dva trén co
so ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ban ddu ma Cong ty TNHH Xang
dau T di ky cho cac c4 nhan ba H, ba H1, ba L.

Sau khi Céng ty TNHH Xing dau P duoc cip quyén sir dung dat dbi véi dat va
tai san gin lién voi dat da nhan chuyén nhuong ciia Cong ty TNHH Xang dau T thi
ngay 30/8/2013, Coéng ty TNHH Xing dau D di ky hop déng chuyén nhuong cho
Cong ty TNHH Thuong mai H do thiy c6 14i va viéc kinh doanh xang dau phirc tap,
khoé khin nén ching toi dong y chuyén nhuong. Chung t61 da chuyén nhuong cho
Cong ty TNHH Thuong mai H s6 tién nhiéu hon 6.000.000.000 dong nhung khong
nhé chinh xac s6 tién chuyén nhuong cu thé 1a bao nhiéu. Chung t6i nhan sd tién
chuyén nhuong ciia Cong ty TNHH Thuong mai H theo gia tri chuyén nhuong ghi
trong hop déng la 3.025.000.000 déng, con lai thi khong nhé 1o 1a da nhan cu thé bao
nhiéu. Khi chuyén nhuong dat cho Cong ty TNHH Thuong mai H thi chung t61 va
Cong ty TNHH Thuong mai H c6 thong nhat hd trg cho ba D sd tién 2.975.000.000
dong vi ba D mua ban xing dau va con no tién xing dau cua Cong ty TNHH Thuong
mai H, hién dang gap kho khan, cting do chuyén nhuong dat c6 13i nén chung toi thong
nhét hd trg thém cho ba D sb tién 2.975.000.000 dong Do ¢6 hd tro thém tién cho ba
D nén chung t6i di yéu ciu ba D ky nhén thém tién nén sd tién tong cong la
6.000.000.000 ddng vao Hop ddng dit coc ngay 16/01/2012 (but luc 390 do ba D cung
cap). Hop dong nay la 1ap sau khi chung t6i thanh 1ap Cong ty TNHH Xing dau P va
chuyén nhuong dit cho Coéng ty TNHH Thwong mai H va do ¢ hd trg thém tién cho
ba D nén ngay 16/01/2012 (but luc 390 do ba D cung cap) 1a dé hop thic héa cho viée
ba D da nhan du sd tién 6.000.000.000 dong, tranh truong hop ba D khoéng thira nhan
s6 tién hd trg thém. Trong hop doéng nay co ghi s0 tién chuyén nhuong la
6.200.000.000 dong. Thyc chét, ba D di nhan du sd tién nay. Do thoi gian da lau nén
chung t6i khong con nhé rd va luu gitr ching tir giao nhén sd tién 6.200.000.000 dong
cho ba D nhung Hop dong dit coc ngay 16/01/2012 ba D di xac nhan 13 nhan
6.000.000.000 ddng.

Dbi véi viée no gitra Cong ty TNHH Thuwong mai H va ba D thi ching t6i
khong 1 va viéc Cong ty TNHH Thwong mai H chuyén tién cho ba D nhu thé nao thi
chung t6i khong biét.

Hién nay Céng ty TNHH Xing dau P di lam thu tuc giai thé/chidm dut ton tai
vao ngay 09/8/2016 do sau khi thanh 1ap cong ty gip nhiéu khé khin trong vén dé tha
tuc kinh doanh nén Cong ty TNHH Xing dau D da lam thi tuc giai thé.

Bi don giao ndp tai liéu chiing cir sau: Giay chiung nhan dang ky doanh nghiép
cua Cong ty TNHH Xang dau D (nay 1a Cong ty TNHH Vit liéu Xay dung D); thong
bao vé viéc doanh nghiép giai thé/cham dut ton tai; quyét dinh thay d6i ndi dung ding
ky kinh doanh; bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Xang dau T; Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2012; Gidy bién nhan tién ngay
16/01/2012; Hop dong dit coc ngay 16/01/2012; vin ban thoa thuan; bién ban hop hoi
d6ng thanh vién Cong ty TNHH Xang dau T; bién ban hop hoi dong thanh vién Cong
ty TNHH Xing dau D; don cam két caa ba Pham Thuy D; bién ban hop; to tuong



13

trinh; bién ban hop hoi dong thanh vién Céng ty TNHH Xing dau T; bién ban hop;
van ban dé nghi v/v ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat; van ban phuc dap; Bién ban hop ngay 22/12/2012; vin ban dé nghi; Gidy chang
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BK075922
cap cho Cong ty TNHH Xing dau D; Gidy chiang nhan quyén st dung dat sb
BA163131 cip cho Cong ty TNHH Xiang dau T; Bién ban hop hoi dong thanh vién
Cong ty TNHH Xang dau T ngay 11/01/2012; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/01/2012; Bién ban hop hoi df)ng thanh vién Cong ty TNHH Xéng
dau T ngay 26/12/2012; Hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 27/12/2012; Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién
vé6i dat giao va dat thué ngay 27/12/2012; Thong bao s 951/CTHA ngay 30/7/2013;

Thong bao s6 3543/TCTHADS-NVI ngay 17/12/2013; Thong bao sb 1627/
TCTHADS-NV1 ngay 02/7/2013; Cong vin sb 878/TCTHADS-NV1 ngay 02/4/2014;
Vian ban s6 4686/UBND-TD ngay 30/12/2014; Thong bao s 312/TB-CCTHADS
ngay 11/3/2015; Thong bao s6 853/TB-CCTHADS ngay 26/6/2015; Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dit s6 BK033605 Cap
cho Cong ty TNHH Xang dau T; bién ban ban giao tai san ngay 31/8/2013; Hop dong
thué dat ngay 05/8/2013; Quyét dinh s 178/QD-UBND ngay 22/01/2013 (ban photo).

- Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg B (nay la
Van phong Cong chung T) trinh bay:

Van phong Cong ching B (nay la Van phong Cong chung T) thuc hién cong
chimg dbi voi Hop dong Chuyen nhuong mot phan quyen su dung dat va tai san gan
lien véi dat giao va dat thué dugc cong chung sb 7980, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/12/2012 giita Cong ty TNHH Xang dau T va Cong ty TNHH
Xing dau P va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ky ngay 30/8/2013 giira Cong ty TNHH Xing dau P va Céng ty TNHH Thuong mai H
duoc cong chitng s6 5173, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/8/2013, cac bén
da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong, da doc lai toan bd noi dung hop dong,
ddng ¥ ky tén vao hop dong. Tai thoi diém cong chimg cic bén tham gia giao két hop
d6ng hoan toan minh man, sang sudt, khong bi lra dbi, hay ép budc.

Hop dong duoc thyc hién tai try s Van phong Cong ching B (nay 13 Vin
phong Cong chiing T). Cong chitng vién da chiing Kién cac bén tham gia giao két doc
lai hop dong, dong ¥ toan bd ndi dung ghi trong hop dong va ky tén vao hop dong
trudC Mat cong ching vién.

Tai thoi diém cong chuang, Van phong Cong chung B (nay la Van phong Cong
ching T) khong nhan dugc bat ky van ban nao cta co quan Nha nude co tham quyén
dé nghi ngan chan, chuyén dich hoic tam dinh chi thuc hién cac quyén cta ngudi sir
dung dat. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat du diéu kién dé giao dich theo
quy dinh phép luat.

Thanh phan hd so va trinh ty thi tuc cong chimg dam bao quy dinh tai Diéu 36
Luat Céng ching nam 2006 va Thong tu lién tich s6 04/2006/TT-BTP-BTNMT ngay
13/6/2016.

Vi vay, viéc Vin phong Cong chuing B (nay 1a Vin phong Cong chung T) thuc
hién cong ching dbi véi Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat giao va dat thué dugce cong chirng sé 7980, quyén sé 04TP/CC-
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SCC/HPGD ngay 27/12/2012 gitta Cong ty TNHH Xang dau T va Cong ty TNHH
Xing dau B; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ky ngay 30/8/2013 giira Céng ty TNHH Xing dau D va Céng ty TNHH Thuong mai H
dugc cong chirng s6 5173, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD la ding theo quy dinh cua
phap luat. Kién nghi Toa an bac toan bd ndi dung khai kién cua nguyén don nham bao
vé quyén va loi ich hop phép cta c4 nhan, t6 chirc mua ban ngay tinh.

Van phong Cong chung B (nay 1a Van phong Cong ching T) cung Cap chung
ctr gém: Hop dong Chuyen nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
30/8/2013; phiéu yéu cau cong ching hop ddng, van ban; chimg minh nhan dan; s6 ho
khau caa ba Vii Thi H; gidy chung nhan ding ky doanh nghiép cua Cong ty TNHH
Xing dau D; bién ban hop hoi dong thanh vién Céng ty TNHH Xing dau D; ching
minh nhan déan, s6 ho khau cia ong Ho Ngoc B; gidy chang nhan dang ky doanh
nghiép cua Cong ty TNHH Thuong mai H; gidy x4c nhan tinh trang bat dong san;
Gidy chung nhéan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat sb
BK075922 c4p cho Cong ty TNHH Xing dau P ngay 05/8/2013; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giao va thué dat ngay
27/12/2012; phiéu yéu cau cong chung hop dong, van ban; chimg minh nhan déan; ho
khau cta ba Pham Thuy D, ba Vii Thi H; gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép Cong
ty TNHH Xing dau T, Cong ty TNHH Xing dau D; bién ban hop hoi dong thanh vién
cua Cong ty TNHH Xing dau T, Céng ty TNHH Xing dau B; Vin ban s6
283/CCTHA ngay 18/5/2012; Cong vin s6 367/CCTHA ngay 13/6/2012; Giay chang
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BK033605;
ban trich luc dia chinh; Van ban s6 4686/UBND-TD ngay 30/12/2014; Thong bao sd
951/CTHA ngay 30/7/2013; Thong bao sO 1627/ TCTHADS-NV1 ngay 02/7/2013;
Hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/12/2012; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2012 (ban photo).

- Ngwoi c6 quyeén \gi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Thiwong mai H trinh
bay:

Viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat theo Hop ddng chuyén nhuong quyen
sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 30/8/2013 gitta Cong ty TNHH Xang dau
P va Cong ty TNHH Thuong mai H duoc cong ching sé 5173, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong ching B (nay la Van phong Cong chiing T) 1a dung
theo quy dinh phap luat. Yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat bao vé
quyén va loi ich hop phap cua Cong ty TNHH Thuong mai H.

Cong ty TNHH Thuong mai H cung cap chiing c gom: Gidy ching nhén dang
ky doanh nghi¢p cua Cong ty TNHH Thuong mai H; Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé BV342144 cap cho Coéng ty
TNHH Thuong mai H; bién nhan; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/8/2013 (ban photo).

- Ngwoi cé quyeén \gi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay:
Ong T thdng nhit ¥ kién trinh bay cta ba Pham Thuy D.

Ong Nguyen Ngoc T giao nop tai liéu chung cur gom: Glay chung nhan quyen
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan IIen véi dat sb BK033605 cap cho
Cong ty TNHH Xing dau T; Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién voi dat sé BK075922 cap cho Cong ty TNHH Xang dau B; Hop
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dong dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat ngay 16/01/2012
(ban photo).

- Ngwoico quyén \gi, nghia vu lién quan Ngin hang Thuwong mai Cé phan D
(viet tat BIDV) trinh bay:

Pbi tuong tranh chap giira ba Nguyen Thi L2 va Van phong Cong chuang B (nay
la Van phong Cong chung T) la quyén sir dung dat va tai san gan lién Véi dat theo
Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat BV342144, sb vao so6 CT10102 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
cap ngay 28/5/2015 hién dang 13 tai san thé chap da duoc cong ching tai Van phong
Cong ching Phu Thinh va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky
quyén sir dung dat thuoc So Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Dwong dam bao tinh
phap 1y theo quy dinh cua phap luat. Viéc cac duong sy giao dich mua ban véi nhau
thi BIDV khong biét, BIDV 1a bén nhan thé chap ngay tinh (cin c&t gidy chiing nhan
do co quan Nha nudc c6 tham quyén cap cho Cong ty TNHH Thuong mai H). Vi vay,
quyén lgi cua BIDV Véi tu cach 13 bén nhan thé chap ngay tinh phai dugc phap luat
bao vé.

Hién nay, tai san néu trén dang dam bao cho han muc tin dung cua Cong ty
TNHH Thuong mai H tai BIDV Binh Duong theo Hop dong tin dung han muc $O
01/2019/3220364/HDTD ngay 21/01/2019: Han mac tin dung dugc Cap
99.500.000.000 d6ng, du ng vay tinh dén ngay 25/4/2019 1a 81.347.082.222 déng.

Véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an BIDV khong
¢6 yéu cau doc lap.

Ngan hang Thuong mai Cb phan B giao nop tai liéu chiing ci: Hop dong tin
dung han muc s6 01/2019/3220364/HDTD ngay 21/01/2019; quyét dinh uy quyen;
quyet dinh vé viéc b6 nhiém lai can bo; gidy ching nhan dang ky doanh nghiép; hop

dong thé Chap bat dong san; bién ban dinh gid tai san thé Chap, bién ban giao nhan glay
to thé chap; don yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
(ban photo).

- Ngwoi c6 quyeén \gi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2 trinh bay:

Ngay 28/01/2015, ba Nguyén Thi L2 c¢6 don khéi kién Vin phong Cong chuang
B (nay 1a Van phong Cong chiing T) tai Toa 4n nhén dan thi xa (nay la thanh pho)
Thuén An. Yéu cau Toa an giai quyet Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong mot phan
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giao va dat thué duoc cong ching sb
7980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2012 cia Van phong Cong chirng B
(nay 1a Van phong Cong ching T) gitra Cong ty TNHH Xang dau T va Cong ty TNHH
Xang dau D vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an ngay 15/10/2015, ba Nguyén Thi L2 c¢6 don xin rat
don khai kién d6i v6i Vian phong Cong chiing B (nay 1a Vian phong Cong chang T).
Ngay 10/9/2019, Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thuan An ra quyét dinh
dinh chi d6i vé6i yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L2. Tuy nhién sau do ngay
18/9/2019, ba Lan c6 don yéu cau doc 1ap nop tai Toa an nhan déan thi x4 (nay 1a thanh
phd) Thuan An.

Ba Nguyen Thi L2 yéu cau Toa an gial quyet tuyén Hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat giao va dit thué dugc cong
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chiing s6 7980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/12/2012 cua Van phong
Cong ching B (nay 1a Van phong Cong ching T) gitra Cong ty TNHH Xéang dau T va
Cong ty TNHH Xang dau D vo hiéu.

Vi ly do sau: Ngay 13/12/2012, Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Dau Mét ban
hanh Quyét dinh Cong nhan su thoa thuan caa cac duong su s6 255/2012/QD-ST véi
noi dung ba Pham Thuy D c6 trach nhiém tra cho ba Nguy@n Thi L2 sb tién
4.500.000.000 dong. Ngay 26/12/2012, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thu
Dau M6t da ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 1121/QD-CCTHA dé thi hanh an.

Tuy nhién ngay 27/12/2012, Coéng ty TNHH Xiang dau T do ba Pham Thuy D
1am giam ddc ky chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Xing dau D phan dit thudc thia
s6 2101 véi dién tich 470,4m?(trong d6 c6 255m? dat duoc giao va 69,2m? dat duoc
thué, 176,2m? dat hanh lang duong bd) di dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat
ngay 22/11/2012 cho Cong ty TNHH Xing dau T. Pay 1a tai san cia Cong ty TNHH
Xing dau T ma ba D 1a thanh vién céng ty gop von gop %, hop déng do Vin phong
Cong chitng B (nay 1a Van phong Cong chting T) cong chiing. Phan dat nay da duoc
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tha Dau M6t va Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Binh Duong dua vao dién ké bién dé thi hanh 4an khoan ng ciia ba D cho ba L2.

Viéc Cong ty TNHH Xang dau T va Céng ty TNHH Xang dau P ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén sau khi c¢6 quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta Toa an c6 hiéu luc phap luat l1a trai quy dinh phap luat. Mac khac, Chi cuc
Thi hanh an thanh phé Tha Dau Mot dd c6 van ban yéu cau khong cong chung hop
d6ng chuyén nhuong lién quan dén thia dat trén nhung cac bén va Van phong Cong
chung B (nay la Van phong Cong ching T) van giao dich va cong ching la trai quy
dinh phap luat tao diéu kién cho ba D tau tan tai san dé tron tranh viéc thi hanh an.

Ba Nguyen Thi L2 giao np tai liéu chung ctr gom: Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat ngay 16/01/2012; Hop dong hay bo Hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/12/2012; Hop dong chuyén nhuong mot phan quyen st
dung dét va tai san gan lién véi dat giao va dit thué ngay 27/12/2012; Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan sé 255/2012/QDST-DS ngay 13/12/2012; Quyét dinh thi hanh an
theo don yéu cau s6 1121/QD-CCTHA ngay 26/12/2012; Quyét dinh thi hanh 4n theo
don yéu cau s6 344/QD-CCTHA ngay 13/5/2013; Quyét dinh s6 03/QD-CTHA ngay
06/5/2013 (ban photo).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thay T1, ba Lé Hong
H1, ba Nguyén Thi Thu P, éng Nguyén Viét S, ong Nguyén Vin C, éng Truwong
Trong H2, ba Pdng Thi H3, ba Nguyén Thi Ngec P1, ba Phgm Thi Thu T2, ba
Nguyén Thi D, ba Khwu Tiéu Cl, éng Tran Duy T3, ba Nguyén Ngec H3, ba
Nguyén Thi Thu N2, ba Pham Thi T3, ba Nguyén Thj Bach L, éng Dwong Quang
K, 6ng Lé Tran Pirc T5 thong nhat trinh bay:

Tai ban tu khai cua nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan thong nhat
yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhwong mot phan quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat giao va dat thué duoc cong chung sé 7980, quyén sb 04TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/12/2012 cua Van phong Cong ching B (nay la Van phong Cong
chuang T) gitra Cong ty TNHH Xing dau T va Céng ty TNHH Xing dau P v6 hiéu.

Ba Phan Thi Thuy T1, ba Lé Hong H1, ba Nguyén Thi Thu B, 6ng Nguyén Viét
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S, ong Nguyén Vin C, 6ng Truong Trong H2, ba DPang Thi H3, ba Nguyén Thi Ngoc
D1, ba Pham Thi Thu T2, ba Nguyén Thi D, ba Khuu Tiéu C1, 6ng Tran Duy T3, ba
Nguyén Ngoc H3, ba Nguyén Thi Thu N2, ba Pham Thi T3, ba Nguyén Thi Bach L,
ong Duong Quang K, 6ng Lé Tran Duc T5 khong giao ndp tai liéu ching cu.

Tai Ban 4n dén sy so thém‘sé 101/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mat, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH Xing
dau T (nay 1a Cong ty TNHH T), ba Nguyén Thi Ngoc A, dng Nguyén Van B doi véi
bi don Cong ty TNHH Xang dau P (nay la Cong ty TNHH Vit li¢u Xay dung D) vé
viéc “Tranh chap ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi L2 dbi v6i bi don Cong ty TNHH Xéng dau D (nay 1a Cong ty TNHH
Vit liéu Xay dung ) vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Ngodi ra 4n so tham con tuyén chi phi t6 tung, vé an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/ 10/2020, nguyén don Cong ty TNHH Xang
dau T (nay la Cong ty TNHH T); nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi L2 va 6ng Nguyén Ngoc T c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Ngay 13/10/2020, nguyén don Ong Nguyén Vin D c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham.

Ngay 27/10/2020, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc A c6 don khang cdo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH Xing
dau T (nay la Cong ty TNHH T); nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Ngoc A,
ba Nguyén Thi L2 va ong Nguyén Ngoc T 1a 6ng Quan B¢ N va ngudi dai dién hop
phap cua ong Nguyen Vin D 1a ba Pham Thi D1 van giir yéu cau khang cio, yéu cau
khoi kién va yéu cau doc 1ap. Cac duong su khong ty thoa thuén dugc véi nhau vé
viéc giai quyet Vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH Xiang dau T (nay 1a Cong ty
TNHH T) trinh bay: Ba D ¢6 muon s6 tién 3.000.000.000 dong tir ba L, ba H, ba H1 vi
khoéng c6 tién dé tra nén ba L bi ép budc ky Hop dong Chuyen nhuong quyen su dung
dat ngay 16/01/2012, Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat giao va dat thué ngay 27/12/2012. Viéc ky Hop ddng dit coc ngay
16/01/2012, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2012 1a co that.
Tuy nhién, viéc ky 1a do bi ép budc, ba L hira s& vay ngan hang giup ba D véi s6 tién
3.000.000.000 ddng, ba L s& ldy du sb tién 3.000.000.000 déng dé can trir no. Bong
thoi, viéc ky nhan sé tién 6.000.000.000 dong 1a bi ép budc ky, ky hop thire hoa, thyuc
chat ba D khong nhan s tién nao, chirng minh cho 1oi trinh bay ciia ba D 1a ngay
16/01/2012, thi Céng ty TNHH Xing dau D chua dugc thanh lap nén khong thé co
moc diu dong vao hop déng dat coc va bi don khong chirng minh dugc viéc giao nhan
s6 tién 6.000.000.000 dong cho Cong ty TNHH Xing dau T.

Ngudi dai dién hop phap cta ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Ngoc T va
ba Nguyén Thi L2 1a 6ng Quan Puc N van gitt ¥ kién trinh bay cta ba A, 6ng T, ba
Lan c6 tai hd so. Dong thoi bd sung dé& nghi Hoi ddng xét xir phuc thim xem xét
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nhitng vi pham cua caa Toa an cap so tham, cu thé: Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta Cong ty TNHH Xing dau T va Cong ty TNHH Xing dau D ky vao
ngay 16/01/2012 nhung tai trang 7 cua ban an so thAm ghi 14 16/01/2011; 6ng Lé Tran
buc T5 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vy an chét ngay 25/1 1/2019
trude khi Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot thu 1y vu an nhung Toa an cip so
tham ghi 6ng T5 c6 don xin giai quyét vang mat 13 khong dung vi Toa an khong thé
lay 151 khai 6ng T5 ciing nhu ¢ viéc éng T5 lam ban ty khai nop cho Toa 4an. Tuong
tu, ba Khuu Tiéu C1 chét ngay 05/12/2019 14 sau ngay Toa an cap so tham thy 1y vu
an mot ngay thi khong thé co don vang mit ciing nhu ban ty khai giri Toa an. Vé noi
dung, Hop ddng dat coc ngay 16/01/2012, dugc ky va dong diu cua Cong ty TNHH
Xing dau b trong khi thoi diém nay Cong ty TNHH Xang dau D chua dugc thanh 14ap.
Nhu vay, con dau duge dong trude khi duoc cap phai ching 1a con dau gia; bi don
khai mua dat vai s6 tién 6.000.000.000 dong nhung khong xuat trinh duoc hoa don,
ching tir cho khoan chi nay theo nguyén tac ké toan, tai chinh; Hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giao va dat thué ky
ngay 27/12/2012 1a sau khi c6 18 quyét dinh cong nhan thoa thuan cé hiéu luc phap
luat.

Ngudi dai dién hop phéap cia 6ng Nguyén Vin D 1a ba Pham Thi P1 trinh bay:
Théng nhat véi ¥ kién trinh bay cta nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Ngoc
A, ong Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi L2 1a 6ng Quan Birc N. Bong thoi, bo sung
Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 16/01/2012 la khong c6 co so phap
Iy, Cong ty TNHH Xiang dau T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H, ba H1 va
ba L 1a cd nhan khong phai cong ty kinh doanh cung nganh nén khong duoc co quan
c6 tham quyén chap nhan; tr ngay 16/01/2012 dén ngay 27/12/2012, ba D van la
ngudi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH Xéng dau T, Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong chua c6 quyét dinh thu hoi dat cua Cong ty TNHH Xang dau T. Theo quy dinh
cua Luat Dét dai, viéc xac Iap quyén st dung dat duoc xac lap vao thoi diém dang ky
tai van phong dang ky quyén st dung dat, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong mot
phan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giao va dét thué ngay 27/12/2012 la
sau khi c6 cac quyét dinh cong nhan thoa thuan cua Toa an. S tién no 1a ba D muon
dé thanh 1ap Cong ty TNHH Xang dau T ma cong ty ¢6 02 thanh vién l1a ba D va éng T
nén viéc ké bién thi hanh an khong anh hudng dén ca nhan nao khéc.

Nguoi dai dién hop phap caa ba Nguyén Thi H1 1a 6ng Dinh Tan T xac dinh
viéc dong moc diu cua Cong ty TNHH Xing dau D 1a hop thtc hoa theo quy dinh.
Thuc té cac bén di hoan thanh nghia vy theo cac hop dong, bi don khong tranh chap
v6i Cong ty TNHH Thuong mai H nén khong co nghia vy chimg minh gia chuyén
nhuong.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm ba Phan Thi Thuy T1, ba Lé
Hong H1, ong Nguyén Viét S, dng Nguyén Van C, ba Bang Thi H3, ba Nguyén Ngoc
H3, ba Pham Thi T3, ba Nguyén Thi Bach L; ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung
cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Khuu Tiéu C1 xac nhan chir ky cua
minh ban ty khai o tai hd so vu 4n nhung 14 cho vu 4n khac, vu 4n ba Lan khéi kién.
Nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trén trinh bay xac nhan khong c6 don
yéu cau giai quyét ving mit, cac 6ng, ba 1a ngudi duoc thi hanh an theo céc quyét dinh
cong nhan thoa thuan ctua Toa an nhan dan thanh phdé Thu Dau Mot nhu ong Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi L2 va ba Nguyén Thi Ngoc A, sb tién cho ba D muon 1a dé ba
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D thanh l4p cong ty va dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét quyén loi cia cac ong, ba
theo quy dinh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trong Hao xac dinh chit
ky cua minh trong ban ty khai nhung n6i dung khong phai 6ng ghi, 6ng khong c6 don
yéu cau giai quyet vang mit, ong chi iy quyén cho ba Lan va khong uy quyén trong vu
an nay nén 6ng dé nghi Toa 4n khong can cu vao 101 khai trén. Ong H2 trinh bay, 6ng
cling 14 ngudi duogce thi hanh an theo cac quyét dinh cong nhan thoa thuan cua Toa an
nhan dan thanh phé Thu Dau Mot nhu 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi L2 va ba
Nguyén Thi Ngoc A, sé tién cho ba D muon 1a dé ba D thanh 1ap cong ty va dé nghi
Toda 4n xem xét, giai quyét quyén loi cua ong theo quy dinh.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung:

Ngay 28/01/2015, ba Lan khoi kién Van phong Cong chung B (nay 1a Van
phong Cong chung T) tai Toa dn nhén dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thuan An vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong cong chimg vo6 hi€u thi Cong ty TNHH Xang dau T, 6ng
b, ba A 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc Iap Khi ba Lan rat
yéu cau khoi kién vao ngay 15/10/2015 thi vu an cé sy thay doi Ve tham quyén giai
quyét va tu cach tb tung cua cac duong sy. Trong vu an nay, yéu cau doc 1ap cua cac
duong sy déu yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Cong ty
TNHH Xing dau T va Céng ty TNHH Xing dau P nhung chi c6 Coéng ty TNHH
Xang dau T 1a ¢6 quan hé giao dich véi Cong ty TNHH Xang dau P nén méi cé
quyén khoi kién d6i voi yéu cau trén. Do d6, chi c6 Cong ty TNHH Xing dau T tro
thanh nguyén don. Ba A va ong D khoéng la cac chu thé trong giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra Cong ty TNHH Xang dau T va Céng ty TNHH Xang
dau P nén khong co quyén khoi kién hiy hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra Cong ty TNHH Xang dau T va Cong ty TNHH Xang dau . Ba A va 6ng
la nhimg ngudi duge thi hanh an trong mdi quan hé véi ba D (giam débe Cong ty
TNHH Xing dau T) 1a nguoi phai thi hanh an. Viéc gial quyét yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia Cong ty TNHH Xang dau T c6 anh huong dén
kha ning thi hanh an cta ba D nén c6 anh huéng dén quyén loi cua ba A va éng D.
Do do, ba A va ong D chi 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an. Toa
an cp so tham xac dinh ba A va ong D 1a nguyén don trong vy an la khong phu hop
V6i quy dinh cia phap luat, can sira an so tham vé viéc xac dinh tu cach té tung cua
ba A va ong D. Ngoai ra, cac phan khac déu ding quy dinh phap lut.

Xet gia tri phap ly cua Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat
va tal san gan lién voi dat giao va dat thué ngay 27/12/2012 va Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2013.

V& mit hinh thirc: Hop d6ng chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat giao va dat thué ngay 27/12/2012 dugc ky két gira Cong ty TNHH
Xang dau T véi Cong ty TNHH Xang dau D va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 30/8/2013 duogc ky két gitta Cong ty TNHH Xing dau D véi Cong ty
TNHH Thuong mai H da duoc lap thanh van ban; duwgc cong ching, chirng thuc ding
quy dinh va di dugc ding ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén nén phu hop vé
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hiqh thirc hop dépg theo cac quy dinh tai Piéu 689, 692 B¢ luat Dan su nam 2005 va
biéu 127 Luat Bat dai nam 2003.

V& mat noi dung: Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat thi Cong ty TNHH Xang dau T va Cong ty TNHH Xang dau D da duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat va thira dat khong bi tranh chap, khong nam trong quy
hoach giai toa, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n nén c6 du diéu kién dé thyc
hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003;
noi dung ciia giao dich pht hop véi quy dinh cua phap luat, khong vi pham diéu cim
va khong trai dao dirc xa hoi; cac bén tham gia ky két hop dong c6 day du ning luc
hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén.

Nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén si dung dat va tai san gén
lién voi dat giao va dat thué ngay 27/12/2012 duge ky két gitra Cong ty TNHH Xing
dau T véi Cong ty TNHH Xing dau D va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 30/8/2013 duoc ky két giita Cong ty TNHH Xiang dau P véi Cong ty TNHH
Thuong mai H c6 gia tri phap 1y ca vé mit hinh thirc va ndi dung, budc cac bén phai
thuc hién quyén va nghia vu ciia minh.

- Pbi véi noi dung ba D (1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH
Xang dau T) cho rang Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va tai
san gén lién véi dat giao va dat thué ngay 27/12/2012 dugce ky két gitra Cong ty TNHH
Xiang dau T voi Cong ty TNHH Xiang dau P 1a ky khong va gia tao nhung khong co
chung ctitr chung minh. Trong khi do, ban than ba D, 6ng T déu la nguoi co day du
nhan thire va kha ning diéu khién hanh vi dan sy va Hop ddng chuyén nhuong mot
phan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giao va dat thué ngay 27/12/2012 1a
lan thir 02 (cach 1an mot gan 01 nam) ma ba D, 6ng T thyc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong cho bi don. Piéu nay chiing t6 y chi cia nguyén don muon thuc hién
Viéc Chuyen nhuong dén cing nén phal chiu trach nhiém di voi viéc 1am cta minh.
Céc hop dong déu duogc thuc hién day da va dang quy dinh caa phap luat. Do d6, viéc
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH Xiang dau T cho rang bi gay ap luc,
bi ép budc khi ky két hop dong chuyén nhuong 1a khong co co s6.

- Péi véi yéu cau cua ba Nguyen Thi Ngoc A, ong Nguyen Véan b va ba
Nguyén Thi L2 cho rang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra Cong ty
TNHH Xing dau T véi Cong ty TNHH Xang dau B dugc cong ching, ching thyc tai
Vin phong Cong chung B (nay 1a Vin phong Cong ching T) 1a v6 hiéu vi hop dong
nay duogc ky két sau khi dd phat sinh nghia vu tra no cua ba Pham Thuy D déi voi 18
ngudi dugce thi hanh &n theo cac ban an, quyét dinh cia Toa an nhan dan thanh phé
Tha Dau Mot ¢6 hiéu lyc. Bong thoi viéc chuyén nhuong dugc thuc hién khi da co
van ban ngin chin cua co quan thi hanh 4n: Tai san cua Cong ty TNHH Xing dau T
c6 nguodn goc sir dung 1a Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat va cho thué dat tra
tién thué dat hang nim. Trén dat co cac tai san 1a tram xang va nha diéu hanh. Ngay
16/01/2012, Cong ty TNHH Xing dau T d3 chuyén nhuong toan bo tai san néu trén
cho ba L, ba H va ba HI1; hop ddng chuyén nhwong giira hai bén di duoc Van phong
Cong ching B (nay la Van phong Cong chung T) cong chung, chang thuc ding quy
dinh cta phap luat. Tai Bién ban hop Hoi déng thanh vién cua Cong ty TNHH Xang
dau T ngay 26/12/2012 (buat lyc s6 711) da thé hién noi dung: “Ky Iai hop dong chuyén
nhuwong ddt va tai san trén dat cia Céng ty TNHH Xang dau T Véi 03 thanh vién trén
(nay la Cong ty TNHH Xang dau P) dé phii hop Véi Viéc kinh doanh. Ly do: Ba thanh
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vién trén da thanh 1Gp Céng ty TNHH Xéng dau P ma do 03 thanh vién ndy dd gop
von bang tai san nhdn chuyén nhwong cia Cong ty TNHH Xang dau T theo Hop dong
chuyén nhwrong sé 249, quyén sé: 02TP, CC-SCC/H PGD di dwoc Van phong Cong
ching B ky ngay 16/01/2012". Ngay 27/12/2012, Cong ty TNHH Xéng dau T véi ba
L, ba H va ba H1 da huy bo Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/01/2012 va ky lai hop dong Chuyen nhuong méi vao ngay 27/12/2012 1a do yéu cau
clia co quan Nha nude c6 tham quyen bén chuyén nhuong di thé hién y chi mudn tiép
tuc duy tri va thuc hién viéc chuyén nhuong tai san cho bi don (03 nguoi mua trudc
day) va ngay 11/01/2012, ba D la ngudi dai dién theo phap luat cho Cong ty TNHH
Xang dau T ciing di nhén du tién chuyén nhuong quyén sir dit va tai san gan IIen Voi
d4t coa ba H, ba HI va ba L. Do d6, c6 cin clr dé xac dinh tai san da thudc quyen SO
hitu ctia ba H, ba H1 va ba L tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat ngay 16/01/2012 va viéc ky lai Hop dong chuyén nhuong mot phan quyen sur
dung dat va tai san gan lién véi dat giao va dat thué ngay 27/12/2012 chi dé bo sung
thu tuc Cap gidy chirng nhan quyen su dung dat theo yéu cau cua co quan Nha nudc co
tham quyen ma khong lam thay dbi ban chat vu Viéc. Ngay 05/8/2013, Cong ty TNHH
Xiang dau B da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat s6 BK075922. Mit khac, tai cac Cong van s6 1627/ TCTHADS-
NV1 ngay 22/7/2013 (but luc sé 459) va Cong vin sb 3543/TCTHADS-NVI ngay
17/12/2013 (but luc sé 72); Cong vin sb 4686/UBND-TD ngay 30/12/2014 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong (bt lyc s6 697) déu da c6 nodi dung xac dinh viéc
chuyén nhwong quyén st dung dat caa Cong ty TNHH Xang dau T da duoc thuc hién
treéc thoi diém Toa an nhan déan thi x3 (nay 13 thanh phd) Thu Dau Mot ban hanh cac
quyét dinh, ban an so tham nén tai san da thudc quyén so hitu caa ba L, ba H va ba H1
tai thoi diém ngay 16/01/2012 va tai san nay khong thugc dién ké bién dé thi hanh 4 an.
Do d6, viéc cac dong nguyén don cho rang Hop dong chuyén nhuong mét phan quyén
sir dung dat va tai san gan ||en Vi dat giao va dat thué ngay 27/12/2012 vé hiéu vi ky
sau khi d c6 cac ban an, quyét dinh so tham c6 hiéu luc cua Toa an va tai san thudc
dién ké bién dé thi hanh an 13 khong c6 co so.

Sau khi Cong ty TNHH Xing dau B dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat thi ngay 30/8/2013, Cong ty TNHH
Xiang dau P di chuyén nhugng toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cho Cong ty TNHH Thuong mai H. Viéc chuyén nhuong giita hai bén ciing da thyc
hién dang quy dinh cua phap luat va Cong ty TNHH Thuong mai H da dugc cap Glay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
BV342144 vao ngay 28/5/2015. Nhu vay, Coéng ty TNHH Thuong mai H chuyén
nhuong 1a ngay tinh va di sir dung on dinh tir khi nhan chuyén nhuong nhung phia
Cong ty TNHH Xing dau T khong c6 y kién gi, cho dén thang 12/2019, thi Cong ty
TNHH Xang dau T méi khai kién tranh chap. Mit khéc, cac hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két gitra Cong ty TNHH Xang dau T véi Cong ty TNHH
Xing dau P ngay 27/12/2012 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két giira Cong ty TNHH Xang diau D voi Coéng ty TNHH Thuong mai H ngiy
30/8/2013 déu duoc thuc hién theo ¥ chi cua cdc bén va hoan toan tw nguyén, phu hop
V6i quy dinh phap luat. Trinh tu, thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap
cho Cong ty TNHH Xing dau D va Cong ty TNHH Thuong mai H 1a dang quy dinh
ctia phap luat. Do d6, yéu cau khoi Kién ciia cac nguyén don 1a khong co can cu.

Tir nhitng phén tich trén, nhan thiy: Toa an cp so thim giai quyét vu 4n 1a co
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can cu, phu hop voi quy dinh cta phap luat nén khong c6 co s chap nhan khang céo
cua cac nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ong Nguyén Ngoc T, ba
Nguyén Thi L2 nén dé& nghi Hoi dong xét xir stra Ban 4n din sy so thim sd
101/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Dau Mot, tinh
Binh Duong vé tu cich té tung ciia ba A va ong P theo hudng xac dinh tu cach tb
tung cua ba A va ong P 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua bi don Cong ty TNHH Xing
dau D (nay la Cong ty TNHH Vit liéu Xay dung D) 14 ba Vii Thi H va ba Nguyén Thi
L; nguoi c¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Vin phong Céng ching B (nay 1a Vin
phong Cong ching T), Cong ty TNHH Thuong mai H, ba Nguyén Thi Ngoc P1, ba
Pham Thi Thu T2, ong Tran Duy T3, ba Nguyen Thi Thu N2, Ngan hang Thuong mai
Cb6 phan P; nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguoi ¢o quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Tran Puc T5 la ba Tran Thi Ngoc N5 déu c6 don yéu cau giai quyet
vang mit. Riéng nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D, ba Nguyen
Thi Thu D dé duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thtr hai dé tham gia phién toa nhung van
vang mat khong 1y lo. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat nhiing
ngudi c6 tén trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cia Bo luat T6 tung déan su.

[2] Ba Nguyén Thi L2, ong Nguyén Van b, ba Nguyen Thi Ngoc A khong 1a
cha thé trong giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat theo Hop dong chuyén
nhugng mot phan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giao va dat thué ngay
27/12/2012. Tuy nhién, cac 6ng, ba cho rang giao dich chuyén nhuong trén xam pham
dén quyén va lgi ich hop phap cua cac 6ng, ba nén cac ong, ba co quyén khai kién theo
quy dinh tai Piéu 5 cua Bo luat T4 tung dan su. Theo ho so thé hién ngay 28/01/2015,
ba Nguyén Thi L2 c6 don khéi kién Vin phong Cong chang B (nay la Van phong
Cong ching T) tai Toa 4n nhan déan thi xa (nay 1a thanh phd) Thuan An. Qua trinh gidi
quyét vu an nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Xang dau
T (nay 1a Cong ty TNHH T); ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Vin D c6 don yéu
cau doc lap. Qua trinh t6 tung, ngay 15/10/2015, ba Nguyén Thi L2 c¢6 don rat don
khoi kién d6i voi Vian phong Cong chiung B (nay 1a Vin phong Cong chung T). Ngay
10/9/2019, Toa 4n nhan dan thi xa (nay 1a 1a thanh phd) Thuan Anra Quyét dinh dinh
chi giai quyet dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don sb 87/2019/QDST-DS, dinh
chi giai quyet d6i véi yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi L2 va di thay
d6i dia vi té tung cua giita duong su 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 217
cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Phan Thi Thuy T1,
ba Lé Hong H1, éng Nguyén Viét S, ong Nguyén Vin C, ba Bang Thi H3, ba Nguyen
Ngoc H3, ba Pham Thi T3, ba Nguyén Thi Bach L, 6ng Truong Trong H2, nguoi ké
thura quyen nghia vy t6 tung cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Khuu Tiéu
C1 déu xac nhan chir ky tai ban tu khai 1 cua cac ong, ba c6 tai hd so vy 4n nhung
cac ong, ba cho rang viéc ky & ban ty khai trén 1a cho vu an khac, 13 khong phu hop vi
l61 khai chi c6 trong mdt vu an va do c¢6 viéc thay ddi dia vi to tung. Theo ban tyu khai
déu thé hién ¥ chi cua cac 6ng, ba 1a yéu cau giai quyét vang mat trong suét qua trinh
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t6 tung tai Toa an. Toa an cdp so tham khi thy 1y vu an chuyén theo tham quyén da
khong thong bao cho cac duong sy ma can cir vao y chi trén dé giai quyét Vang mat
cac duong sy 1a c6 thiéu sot. Tuy nhién, Toa an cp so tham da thuc hién viéc téng dat
ban 4n cho cac duong su trén dang theo quy dinh, tai Toa an cip phuc thim d3 khic
phuc dua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa 6ng Lé Tran Puc T5, ba
Khuu Tiéu C1 vao tham gia t6 tung. Dong thoi, trong vu an nay, ba C1, ong T5 ciing
nhu ba Phan Thi Thuy T1, ba Lé Héng H1, ong Nguyén Viét S, ong Nguyén Vin C,
ba bang Thi H3, ba Nguyén Ngoc H3, ba Pham Thj T3, ba Nguyén Thi Bach L, 6ng
Truong Trong H2 déu 13 nhitg nguoi duogc thi hanh an nhu nguyén don 6ng Nguyen
Van B, ba Nguyén Thi Ngoc A va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap 1a ba Nguyén Thi L2 nén viéc Toa an cap so tham giai quyét ving mit cac
ong, ba khong anh huong dén quyeén va loi ich hop phép cua duong su; vi pham t6
tung cua Toa an cap so tham 1a co nhung khong lam thay ddi ban chat vu 4n nén
khong can hay an, Toa an cdp so tham can rat kinh nghiém.

[4] D4i V6i phan trinh bay cua ngudi dai dién hop phap cua nguyén don Cong
ty TNHH T; nguoi dai dién hop phap ctia dng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc
A va ba Nguyén Thi L2 va nguoi dai dién hop phap ctia ong Nguyén Vin D 1a ba
Pham Thi P1 cho rang ban an dan sy so tham tai trang tha 7 ghi ngay hop dong
16/11/2011 1a khong dung. Xét thay, tai trang thir 7 cua ban an so tham ghi hop dong
ngay 16/11/2011 1a tai phan trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
Cong ty TNHH T, day la sai sot trong khau danh may, khong nam trong noi dung nhan
dinh hay quyét dinh cta Toa an, cdp so tham can rat kinh nghiém trong viéc kiém tra
cac 15i trong ban an khi phat hanh ban 4n.

[5] Tai san tranh chap 1a quyén str dung dét theo két qua do dac thyc té 470,4m?
(trong d6 c6 143,7m? thudc dat HLATPB) thuoc thira 2101, to ban d6 Dc 6.6 tai
phuong M, thanh phé T, tinh Binh Duong va tai san gan lién trén dat gom dién tich try
bom 03m?, dién tich mai vom 128,2m?, dién tich nha 68,9m?, dién tich nha tam 32,5m?
theo Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
V6i dat s6 vao s6 CT10102 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap
ngay 28/5/2015 cho Cong ty TNHH Thuong mai H. Hién nay Cong ty TNHH Thuong
mai H dang thé chap quyén sir dung dat trén tai Ngan hang Thuong mai C6 phan D -
Chi nhanh Binh Duong.

[6] Theo chung cir tai hd so thé hién, khu dat c6 ngudn gbc cua ba Pham Thuy
D da duoc Uy ban nhan déan thi xi (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cip cac Gidy
chang nhan quyén su dat s6 AM244096, s6 AM242006 ngay 03/8/2008; sb
AM242015 ngay 28/02/2008 véi tong dién tich 686,6m2 Ngay 09/02/2010 Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong di ban hanh Vin ban sé 385/UBND-KTN vé viéc chap
thuan cho Cong ty TNHH T thuc hién dy 4an dau tu tram kinh doanh xing dau tai
phuong Phu My, thi xa (nay la thanh phé) Thi Dau Mét. Trén co s& d6, Cong ty
TNHH T di thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat cua ong Nguyén Ngoc T va
ba Pham Thuy D véi dién tich 470,4m? theo cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 03/8/2010 da duogc Phong Coéng chiing s6 1 tinh Binh Dwong cong
chang s6 7714, 7715. Dén ngay 05/10/2010, Uy ban nhén déan tinh Binh Duong dé ban
hanh Quyet dinh s6 2991/QD-UBND Cap phép Cong ty TNHH T chuyén muc dich sir
dung ter dat ¢ va dat nong nghi¢p sang dat co s san Xuat kinh doanh phi néng nghiép
va cap cac Gidy chtring nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat sd BA163131, BA163132 ngay 22/11/2010 véi dién tich 470,4m? (trong d6 co
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176,2m? thudc hanh lang an toan dudng bo) tai thira 1981, 1990, to ban d6 Dc 6.6;
muc dich st dung: Dét co so san xuat, kinh doanh; thoi han sir dung dén ngay
05/10/2060; nguon g0C su dung: Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat 286,3m?;
Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hang nam 184,1m2

Ngay 23/11/2010, Cong ty TNHH T da ky hop dong thué dat doi véi So Tai
nguyén va Moi truong theo Hop dong thué dat so 3151/HD-TD.

Ngay 16/01/2012, Cong ty TNHH T di chuyén nhuwong tai san cho ba Nguyén
Thi L, ba Vii Thi H va ba Nguyén Thi H1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat di duoc Vin phong Cong chitng B (nay 14 Van phong Cong chiing T) cong
chang s6 249, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 27/12/2012, Cong ty TNHH T da ky lai hop ddng chuyén nhuong quyen
sir dung dat, tai san gan lién véi dat giao va dat thué cho Cong ty TNHH Xang dau B
(cac thanh vién gbm ba Nguyen Th1 L, ba Vii Thi H va ba Nguyen Thi Hl) tai Hop
dong chuyén nhuong mot phan quyén str “dung dat va tai san gan lién voi dat giao va
dat thué duoc cong ching sé 7980, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
Cong chung B.

Ngay 22/01/2013, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6
178/QD-UBND thu hdi dién tich dat thué cua Cong ty TNHH T cho Cong ty TNHH
Xing dau P thué dat véi dién tich 13 184,1m? P4i véi dién tich dat giao 286,3m? thi
Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Dwong thuc hién tha tuc chinh Iy bién dong theo
quy dinh.

Ngay 30/7/2013, Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Duong ban hanh Thong bao
s6 951/CTHA V& viéc t6 chire thi hanh vy Cong ty TNHH T, trong d6 két luan chua du
co s& ké bién tai san cua Cong ty TNHH Xang dau T. Trén co sé d6, So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong di tién hanh cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BK075922 ngay 05/8/2013 cho
Cong ty TNHH Xing dau D.

Ngay 30/8/2013, Cong ty TNHH Xing dau P di ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho Cong ty TNHH Thuong mai H duoc
cong chimng s6 5173, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong ching B
(nay la Van phong Cong chung T).

Ngay 11/3/2015, Uy ban nhan déan tinh Binh Duong di ban hanh Quyét dinh sb
578/QD-UBND thu hoi khu dat cia Cong ty TNHH Xiang dau B cho Cong ty TNHH
Thuong mai H thué dat voi hinh thic Nha nuée cho thué tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué. Pong thoi, cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san gan lién vé6i dat sé6 BV342144 vao ngay 28/5/2015 véi dién tich 470,4m?2, muc
dich st dung dat: Thuong mai, dich vu, thoi han st dung dén ngay 05/10/2060.

[7] Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH T; nguoi dai dién hop phap
cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc T cho rang viéc ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chirng sé 249, quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/01/2012 tai Van phong Cong ching B (nay la Van phong Cong
chang T) 1a dé che day cho giao dich vay s6 tién 1.000.000.000 dong, sb tién
3.000.000.000 ddng 1a sb tién gbc va tién 14i; ba L ép budc ba D va éng T ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba L, ba H, ba HI dé lam tha tuc vay ngin
hang, tra no cho sé tién vay trén. Tuy nhién 15i trinh bay cua ba D, ong T khong duoc
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ba L, ba H, ba H1 thura nhan va nguoi dai dién hop phap cia Cong ty TNHH T; nguoi
dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T
khong dua ra duoc chuing cir chirng minh c6 viéc vay s6 tién 1.000.000.000 ddng va bi
ép budc ky hop déng chuyén nhuong trén. Trong khi tai liéu ching ctr c6 trong hd so
do Van phong Cong chiing B (nay 1a Van phong Cong ching T) cung cap thé hién cac
bén tu nguyén dén co quan cong chimg, thanh phan hd so co bién ban hop Hoi dong
thanh vién Cong ty TNHH T ngay 26/12/2012 c6 chir ky cia ba D va ong T nén viéc
ba D va ong T cho rang bi ép budc ky cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
1a khong c6 cin ctr. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi Ngoc
A, ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Ngoc T 1a 6ng Quan Btc N cho ring thoi diém
xac 1ap thoa thuan dit coc ngay 16/01/2012 thi Cong ty TNHH Xing dau D chua duoc
thanh 1ap, nén con dau c6 thé 1a dau gia. Xét thiy, chinh trong phn trinh bay cua ba D
cling nhu ngudoi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi H1 13 ong Dinh T4n T, 1a nhiing
ngudi tham gia giao dich trén déu xac nhan viéc ky hop dong trén 1a hop thirc héa cho
cac thu tuc nén viéc nguoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén
Thi L2 va 6ng Nguyén Ngoc T 1a 6ng Quan Puc N cho rang du gia 1a khong ¢ cin
ctr. Ba D cho rang khong nhan bat ky s6 tién chuyén nhuong nao trong khi chiing cir
do chinh ba D cung cap ghi nhan da nhan da s6 tién 6.000.000.000 dong, khong chitng
minh duoc sy ép budc khi ky va ghi s tién trén. Pong thoi néu khong co viéc thanh
toan tién thi khong thé c6 viéc ky hop ddng ciing nhu ban giao tai san. Tai phién toa
phic tham, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH T, nguoi dai dién hop phap
ciia ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Ngoc T 1a dng Quan
Puc N cho ring gia tri hop dong 1a 6.000.000.000 ddng nhung bi don khong Cng cap
viéc giao nhan s tién 6.000.000.000 dong nhung day 1a giao dich giita Cong ty TNHH
Xing dau P va Cong ty TNHH Thuong mai H, cic bén khong tranh chap hop dong
nay. Pong thoi, nhu trén da phan tich néu khong thyuc hién ding nghia vu thanh toan
thi khong thé c6 viéc ban giao tai san. Nguyén don Cong ty Tai Pha Loi, ong Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi L2 va ong Nguyén Ngoc T khang cdo
nhung khong Cng cap thém chung ctr gl khac dé chimg minh c6 viéc bi ép bude ky
vao cac Hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 16/01/2012 cling nhu Hop
dong chuyén nhuong mot phan quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat giao va
dat thué dugc cong chung s6 7980, quyen so 04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/12/2012
nén khang cdo cua ba D va 6ng T cho rang bi ép bude ky Hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giao va dat thué duoc cong
chang s6 7980, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2012 va khong c6 nhan
tién chuyén nhuong 1a khong c6 can ctr chap nhan. Loi trinh bay cua nguoi dai dién
hop phap cua ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi L2 1a
ong Quan Puc N va nguoi dai dién hop phap ciia ong Nguyén Vin D 1a ba Pham Thi
D1 cho rang con dau gia 1a khong c6 can ctr.

[8] Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH T; nguoi dai dién hop phap
ciia ba Nguyén Thi Ngoc A, ong Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi L2 1a ong Quan
buac N va ngudi dai dién hop phép cia ong Nguyen Vén D 1a ba Pham Thi b1 cho
rang Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
giao va dit thué duoc céng ching sé 7980, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/12/2012 tai Van phong Cong chuing B (nay 1a Van phong Cong ching T) vo hi¢u vi
hop dong dugc ky két sau khi ba Pham Thiy D phat sinh nghia vy tra no d6i véi 18 ca
nhan duoc thi hanh 4n theo quyét dinh, ban 4n ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, dong
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thoi viéc chuyén nhuong dugc thuc hién khi ¢6 quyét dinh thi hanh an va c6 van ban
ngin chin cla co quan thi hanh 4n va no cia ba D 1a ng lién quan dén Cong ty Xing
dau Tai Phu Loi.

[8.1] Xét thay, theo ching ct c6 tai hd so thé hién, ba Pham Thuy D c6 nghia
vu thanh toan cho cic bén duogc thi hanh an véi s6 tién 1a 10.198.300.000 dong va phai
ndp an phi so tham 193.912.500 ddng; ba D va ong Nguyén Ngoc T ¢6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Duong Quang K s6 tién 480.000.000 dong va phai ndp an phi so thim
11.600.000 dong theo cic Quyét dinh s6 15/2012/QDST-DS ngay 21/02/2012; sb
97/2012/QDST-DS ngay 02/5/2012; s6 98/2012/QDST-DS ngay 02/5/2012; s6
117/2012/QDST-DS ngay 11/5/2012; s6 118/2012/QDST-DS ngay 11/5/2012; s
121/2012/QDST-DS ngay 15/5/2012; sb 141/2012/QDST-DS ngay 05/6/2012; s
142/2012/QDST-DS ngay 05/6/2012; s6 143/2012/QDST-DS ngay 05/6/2012; s
144/2012/ QDST-DS ngay 05/6/2012; s6 171/2012/QDST-DS ngay 20/7/2012; s
172/2012/QDST-DS ngay 20/7/2012; sé 185/2012/QDST-DS ngay 14/8/2012; s
195/2012/QDST-DS ngay 20/8/2012; s6 195/2012/QDST-DS ngay 20/8/2012; s
95/2012/QDST-DS ngay 12/9/2012; sb 33/2012/QDST-DS ngay 13/10/2012; sb
255/2012/QDST-DS ngay 13/12/2012 ctia Toa an nhan dan thi x4 (nay 1 thanh phd)
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

[8.2] Can cu vao cac quyé:t dinh trén thi khoan ng 1a ca nhan ba D, 6ng T ng,
khong quyét dinh nao lién quan dén Cong ty TNHH T.

O~ O>~ O>~ O>~ O>~ O~

[8.3] Nhu vay, viec Cong ty TNHH T lap hop dong chuyén nhugng quyén so
hiru nha va cac tai san gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi L, ba Vi Thi H, ba Nguyén
Thi H1 vao ngay 16/01/2012 1a trudc thoi diém Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phd) Thu Dau Mot ban hanh cac quyét dinh trén. Trong qua trinh thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, ngay 18/5/2012, Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
phd Tha Dau Mot c6 Cong van sd 238/CCTHA vé viée ngin chan chuyén dich tai san
dé nghi tam ngung viéc chung thuc viéc cam cb, thé chap, tang cho, thira ké, gop
von... d6i véi thira dat sb 1990, to ban d6 s6 Dc 6.6 véi dién tich dat 184,1m? tai
phuong M, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé6 BA163132, s6 vao s6 CT00806 do
S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh Binh Duong cap ngay 22/11/2010 cho Céng ty
TNHH T. Tuy nhién, dén ngay 13/6/2012, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu
Dau Mot da ban hanh Cong van s 367/CCTHA thu hdi Cong vin sé 238/CCTHA
ngay 18/5/2012. Do d6, c6 can cr xac dinh quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat ctia Cong ty TNHH T tai thoi diém chuyén nhuong du diéu kién giao dich theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 106 cta Luat Dt dai nam 2003.

[8 4] Qua trinh ba L, ba H va ba H1 lam thu tuc cép gidy chirng nhin quyén sir
dung dat theo Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 16/01/2012 thi khong
dugc co quan ¢o tham quyén dong y vi dat chuyén nhuong va tai san gan lién vai dat
1a dat co s& san xuat kinh doanh, dat kinh doanh xing dau 14 nganh dic thu nén yéu
cau ba Nguyén Thi L, ba Vii Thi H, ba Nguyén Thi H1 phai thanh lap doanh nghiép thi
m&i cp quyén sir dung dat dugce nén ngay 18/12/2012 ba H, ba L, ba H1 da thanh lap
doanh nghiép 1a Cong ty TNHH Xing dau P dé b6 tic hd so theo yéu cau ciia co quan
Nha nuée c6 thim quyén dé dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vay, dén
ngay 27/12/2012, giita Cong ty TNHH T va ba L, ba H, ba HI di tién hanh ky Hop
d6ng hity bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di dugc cong ching s6 249,
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quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2012 va ky lai hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat gitta Cong ty TNHH T va Cong ty TNHH Xéng dau b duogc thé
hién tai Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat giao va dat thué duoc cong ching sd 7980, quyen s0 04TP/CC-SCC/HDGD ngay
27/12/2012. Nhu vay, viéc ky lai Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat giao va dat thué duoc cong ching sé 7980, quyén sd
04TP/CC-SCC/HDPbGD ngay 27/12/2012 1a do quy dinh cua phap luat, bén chuyén
nhuong da thé hién y chi muén tlep tuc duy tri va thuc hién hop dong chuyen nhuong
tai san cho 03 c4 nhan nhan chuyén nhuong 1a ba L, ba H, ba H1. Piéu nay duogc thé
hién tai bién ban hop Hoi ddng thanh vién cua Cong ty TNHH T ngay 26/12/2012 (but
luc s 711) da thé hién noi dung: “Ky lai hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
va tai san trén dat ciia Cong ty TNHH Xang dau T véi 03 thanh vién trén (nay la Cong
ty TNHH Xang dau P) dé phu hop voi viec kinh doanh. Ly do: Ba thanh vien nay da
gop von bang tai san nhan chuyén ‘nhiwong cua Cong ty TNHH Xang dau T theo hop
dong chuyén nhwong sé 249 quyén sé 02TP,CC-SCC-HPGD, di dwoc Vin phong
Cong ching B ky ngay 16/01/2012”. Dong thoi, tai Pidu 1 cua Hop dong huy bé Hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 27/12/2012 cac bén thoa thuén: “Hai
bén dong y hity bo toan bé néi dung hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt diroc
Cong chimg vien Van phong Cong ching B ching nhdn ngay 16/01/2012, s6 cong
chung 249 quyen s6 02TP,CC-SCC-HPGD néu tren. pé ky lai Hop dong Tai Diéu 2
cua Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
giao va dit thué duoc cong chimg sé 7980, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGPD ngay
27/12/2012, gitta Cong ty TNHH T va Cong ty TNHH Xéng dau D, cac bén van thoa
thuan gia chuyén nhugng 1a 3.000.000. 000 dong va phuong thie thanh toan ghi “Bén
B dong y thanh todn cho bén A bang tién mdt mét lan vdo ngay 16/01/2012” tirc la
ngay Cong ty TNHH T ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi véi 03 ca
nhan ba L, ba H, ba HI. Do do, Toa an cap so tham xéc dinh viéc ky lai Hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat giao va dat
thué dugc cong chimg sé 7980, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2012 1a
thé hién y chi tiép tuc duy tri va thyc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat da duoc cong chung sé 249, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2012
giita cac bén khong phai 12 théa thuan mua ban méi va khong 1am thay d6i ban chat sy
viéc, 1a c6 can cu.

[8 5] Sau khi ky lai Hop dong chuyén nhuong mot phan quyen sir dung dat va
tai san gan lién voi dat giao va dat thué ngay 27/12/2012 va Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat ngay 02/01/2013, Cong ty TNHH Xang dau D den lién h¢ S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong dé nop hd so bién dong vé viéc nhan chuyén
nhugng quyen sir dung dat giao va tai san gan lién v6i dat giao, thué cia Cong ty
TNHH T. Bén ngay 22/01/2013, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Quyét
dinh s6 178/QD-UBND thu hoi dién tich dit thué cua Cong ty TNHH T cho Céng ty
TNHH Xang diu P thué dit véi dién tich 1a 184,1m2. D6i voi dién tich dat giao
286,3m? thi Vian phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong thuc hién thii tuc chinh 1y,
bién dong theo quy dinh. Ngay 05/4/2013, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Duong c6 Cong vin sb 928/STNMT-VPDKQSSD thong bao cho Cong ty TNHH T va
Cong ty TNHH Xang dau B tam thoi ngung thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia cong ty dén khi co ¥ kién cua Chi cyc Thi hanh an dén su thanh phé Thu
Dau Mot, tinh Binh Dwong. Ngay 09/4/2013, Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd
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Tha Dau Mot c6 Cong vin s 304/CCTHA dé nghi S Tai nguyén va Moi trudng tam
ngung cap gidy chimg nhan cho Cong ty TNHH Xang dau D cho dén khi c6 ¥ kién cta
co quan thi hanh 4n. Dén ngay 30/7/2013, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong
ban hanh Thong béo s 951/CTHA vé viéc t6 chtre thi hanh vu Cong ty TNHH T theo
ndi dung thong bao thé hién: “Céng ty TNHH Xang dau T da lap hop dong chuyén
nhuong (co cong ching) cdc tai san trén cho 03 nguoi (Nguyén Thi L, Vii Thi H va
Nguyén T hi H1) trudce khi co quyét dinh ban an so tham cia Toa dn, vi vy tai san trén
thudc quyén sé hivu ciia bén mua tai thoi diém ky hop dong. Viéc cdc bén thoa thudn
ky lai hop dong trén véi Cong ty TNHH Xdng dau D (do 03 nguwoi mua tai san cua
Cong ty TNHH Xang dau T thanh Idp theo yéu cau ciia co quan cé tham quyén) thé
hién ¥ chi tiép tuc duy tri va thuc hién hop dong chuyén nhwong tai san cho 03 nguoi
mua truée. Cong ty TNHH Xing dau P da thuc hién ddy di cdc nghia vu vé thué,
UBND tinh Binh Duong dd ban hanh Quyét dinh thu hoi dat ciia Céng ty TNHH Xing
dau T va cho Céng ty TNHH Xang dau P thué dat trd tién thué hang nam (doi voi
phdn dat thué). Mat khac, trén dién tich ddt néu trén con con c¢é phcfn dién tich la hanh
lang an toan giao théong, dién tich ddt cho thué thu tién hang ndm, cdc tai san da
chuyén dich cho nguoi khac....Do do, hién tai chwa du co so dé ké bién”. Trén co s&
thong bao trén, S¢ Tai nguyén va Moi truong da tién hanh cap Giéy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BK075922 ngay
05/8/2013 cho Cong ty TNHH Xing dau . Ngoai ra, tai cac Thong béo $0
1627/TCTHADS- NV 1 ngay 02/7/2013 cta Tong cuc Thi hanh an dan sy (bat luc sd
59); Thong bao s 3543/TCTHADS-NV1 ngay 17/12/2013 ciia Tong cuc Thi hanh an
dan sy (but luc sé 72); Cong vin sb 4686/UBND-TD ngay 30/12/2014 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong (bt luc s6 697); Cong van s6 878/ TCTHADS-NV1 ngay
02/4/2014 cta Tong cuc Thi hanh an dan sy (bat luc sd 77); Thong bao sé 2073/TB-
TCTHADS ngay 11/7/2014 ciia Tong cuc Thi hanh 4n dan su (but luc sé 78) déu co
ndi dung xac dinh viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cia Cong ty TNHH T da
dugc thuc hién trude thoi diém Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phé) Thu Dau
Mot ban hanh cac quyét dinh, ban an so thim nén tai san thudc quyén s hitu cta ba L,
ba H, ba H1 va tai sdn nay khong thudc dién ké bién dé thi hanh an. Nhu vay, cO can
ctr xac dinh viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho Cong ty TNHH Xing
dau D 1a phu hop theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai.

[9] Pbi véi yéu cau cua nguyén don Cong ty TNHH T Vvé Viéc yéu cdu tuyén
hop ddng Chuyen nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra Cong ty
TNHH Xing dau B va Cong ty TNHH Thuong mai H dugc cong chung s 5173,
quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/8/2013 tai Van phong Cong chiing B (nay 1a
Van phong Cong ching T) vo hiéu.

Theo Cong vin s6 2206/STNMT-CCQLDD ngay 22/5/2018 ciia Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong (but luc 182 - 183) thé hien: “ ...Ngay 25/11/2013,
Cong ty TNHH Thuong mai H tlen hanh Iap thi tuc vé dat dai dé du’oc cap glay chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyen ¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lien véi dat tai Sé
Tai nguyén va Méi truong doi Véi khu dat nhdn chuyén nhirong cia Cong ty Pirc Loi.

Ngay 12/8/2014, Cuc Thi hanh dn déan sw tinh Binh Dwong tiép tuc ban hdanh
Vdn ban sé 1148/CTHADS trong doé két ludgn doi véi dién tich 225m? do viéc chuyén
nhirong tdi san ¢é nguon gdc sir dung dat nha nwée giao c6 thu tién sir dung dat da
duoc Cong ty TNHHXang dau T chuyén nhwrong cho Cong ty TNHH Xang dau b, co
quan nha nuée c¢é tham quyén da hoan thién viéc chuyén nhwong tai san va cdp gidy
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ching nhan quyén si- dung dat, quyén so hitu i san gan lién trén dat cho Céng ty
TNHH Xang dau D, Cong ty TNHH Xang dau b da ky Hop dong chuyén nhuwong cho
cong ty Ho Buru va trén dién tich ddt cé tai san la khoi thong nhat, khéng thé tich roi
gom nha diéu hanh, tram xdang, vi tri bon xang chim duéi dat. Do d6, co quan thi hanh
dn khong ké bién quyén sir dung dat 225m?2. Cuc thi hanh dn sé tién hanh xdc minh cdc
tai san khdc ciia ba Pham Thity D dé té chire thi hanh dn. Cén cir y kién chi dao cua
Cuc Thi hanh dn ddn si tai Van ban s6 1148/CTHADS ngay 12/8/2014, cin cir diém ¢
khodn 1 Diéu 188 cua Ludt Pat dai thi viéc Céng ty TNHH Xang dau B chuyén
nhuwrong quyén sir dung cho Céng ty TNHH Thirong mai H la phit hop...”". Do Vay, Viéc
nguyén don Cong ty TNHH T cho rang hop déng trén vo hiéu 1a khong c6 cin ctr chip
nhan.

[10] Nhu vay, vé hinh thirc Hop dong chuyén nhuong mét phan quyen su dung
dat va tai san gin lién v6i dat giao va dét thué ngay 27/12/2012 va Hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 30/8/2013 déu duoc 1ap thanh vin ban, duoc cong
chung, chimg thyc theo dung quy dinh va dugc déng ky tai Co quan Nha nudc co tham
quyén. Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/01/2012 va ngay 30/8/2013, Cong ty TNHH T va Cong TNHH Xang dau Puc Loi
da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat; dat khong cé tranh chap, quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh an, dat con trong thoi han st dung dat nén c6 du diéu kién dé thuc hién viéc
chuyen nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003. Tai thoi
diém ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi cic bén tham gia ky hop
dong co day du nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén dén co quan cong ching ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; cong chung vién cong chimg hop dong khi
hai bén da cung cap dil ban chinh gidy t& quyén sir dung dat va cac gidy to lién ‘quan.
Y kién cia Van phong Cong ching B (nay 1a Vin phong Cong chung T); ¥ kién cua
Uy ban nhén dan tinh Binh Duong va cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién hanh vi
cua cong chung vién va viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién véi dat cho Cong ty TNHH Xing dau D, Cong ty TNHH
Thuong mai H la ding quy dinh cua phap luat. Do vay, Hop ddng chuyén nhuong mot
phan quyen sir dung dat va tai san gan lién v4i dat giao va dat thué ngay 27/12/2012 va
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30/8/2013 tai Van phong Cong
chung B (nay 1a Vian phong Cong ching T) da tuan thu quy dinh vé diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 122, 124, 401, 689, 692 cua B luit
Dan sy nam 2005 va Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003.

[11] T nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty TNHH T;
nguyén don ong Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi Ngoc A va yéu cau doc 1ap clia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2 1a c6 cin cu.

[12] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty TNHH T; nguyén don
ong Nguyen Vian D, ba Nguyen Thi Ngoc A; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Ngoc T, ba Nguyen Thi L2 khang cdo nhung khong Cng cap dugc chiing
ctr nao ching minh cho yé€u cau khang cdo ctia minh 1a c6 can ctr nén khang cao khong
dugc chip nhan.
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[13] D& nghi cua dai dién Vién Kiém st tai phién toa 1a phu hop mot phan doi
v6i viée khong chap nhan yéu cau khang céo; khong 6 can ctr chap nhan doi véi viéc
Stra tu cach t6 tung.

[14] V& an phi dan sy phuc tham Nguyén don Cong ty TNHH T; nguyén don
ong Nguyén Vin D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Vian Tai
phai chiu theo quy dinh cua phép luat. Riéng nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc A;
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi L2 1a ngudi cao tudi nén dugc
micn an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai biéu 12, biéu 14 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su.

- Can ¢t Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don Cong ty TNHH Xang dau T

(nay la Cong ty TNHH T), nguyén don 6ng Nguyen Van b, ba Nguyen Thi Ngoc A va
ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi L2.

2. Gitr nguyén Ban an déan sy so tharr] s6 101/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

3. An phi déan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi L2 dugc mién 4n phi.

Cong ty TNHH Xang dau T (nay la Cong ty TNHH T) phai chiu so tien
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao tam tmg an phi da nop tai Bién
lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0050598 ngay 22/10/2020 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (do ba Pham Thuy D ndp thay).

) Ong Nguyén Vin D phai chju s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc
khau trir vao tam rng an phi da nop tai Bién lai thu tam Ung an ph{, 1€ phi Toa an so
0050604 ngay 22/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thu Dau Mgt, tinh Binh
Duong (do ba Nguyén Thi L2 nop thay).

Opg Nguyén Ngoc T phai chiu sb tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong),
dI,I(_)'C khau trir vao tam trng an phi da nop tai Bién lai thu tam ng an Phi, 1€ phi Toa an
s0 0050599 ngay 22/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Tha Dau Mgt, tinh Binh
Duong (do ba Pham Thuy D nop thay).

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé This Dau Mot;

- TAND thanh phé Thu Dau Mét;

- Cac duong su;
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- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



