TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PAK LAK Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 21/2026/DS-ST
Ngay: 29 - 5 - 2026
“V/v:Tranh chép hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PAK LAK

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Anh Tuan.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thi Chinh, éng Phan Ngoc Dai.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 10 -
bak Lak.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan khu viee 10 — Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2026 tai Toa an nhan dan khu vyc 10 - Pak Lik xét xir
S0 tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 151/2025/TLST - DS ngay 18 thang 12 nam 2025
vé viéc: Tranh chip hop ddng dit coc, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sb
33/2026/QDXXST - DS ngay 17 thang 4 ndm 2026, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1986. (C6 miit)

Dia chi: Thén T, x4 D, tinh Dak Lak.

- Bi don: Ong Pham Duy H, sinh ndm 1990.

Dia chi: Thén C, x3 P, tinh Pak Lak.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1989 (C6 mit)
Dia chi: S6 B V, phuong T, tinh Pak Lik.

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Binh Anh T (C6 don xét xir vang mat)
Dia chi: Thén C, xa P, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién, qua trinh gii quyét vu an va tai phién toa, nguyén don
l1a ba Nguyen Thi G trinh bay:

Ngay 01/3/2025, t6i va 6ng Pham Duy H c6 thoa thuan chuyén nhu’orng thira dat sd
345, t& ban do sb 09, dia chi thura d4t: thi tran K, tinh Dék Lik, dién tich 190 m?, theo Gidy
chu’ng nhan QSDP s6 BG 623583 do UBND huyén K cép ngay 30/8/2011 mang tén Pham
Duy H véi gia 760.000.000 dong (bay trim sau muoi triéu dong) Cung ngay, hai bén da
ky hop ddng dit coc, t6i (Bén B) da dit coc cho éng H (Bén A) sb tién 100.000.000 dong
(mot tram tricu ddng) dé thuc hién viéc chuyén nhuong, toi dd chuyén sb tién 100.000.000
dong cho 6ng H va viéc dat coc duoc ba Ha Thi N, dia chi thon T, xa E, huyén K, tinh Pk
Lak l1am chung.

Trong hop ddng dit coc quy dinh thoi gian dit coc 1a 35 ngay, tai Didu 4 vé thoa
thuan veé thue va 1¢ phi ¢ phan thoa thuan khac thé hién “ .. bén A cam két khong tranh
chap dung s thira, s6 ban do, du dién tich. Khi nao ra cong chu’ng bén B giir lai 20.000.000
d6ng (hai muoi triéu dong) khi nao cé bia thi bén B dua hét s6 tién con lai”. Tuy nhién sau
khi ky hop dong dit coc, toi khong do dét, sau do toi co goi hai vg chong anh H ra do dat
nhung khong nhé 1 thoi gian cu thé.

Trudc ngay cong chimg hop dong dit coc (t6i khong nhé rd ngay) toi nghe nguoi
quen noi voi to1 bén phia anh H bia dang thé chap ngan hang nén t61 ngay cong chimg hop
dong toi khong ra phong cong ching va cing khong tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Toi c6 trao d6i bang dién thoai la bia dat dang ¢ ngan hang nén
khéng tiép tuc viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Nay t6i don khoi kién yéu cau ong Pham Duy H phii tré lai: 100.000.000 dong (mdt
tram triéu dong) tién da dat coc.

- Phuong thirc tra: tra 01 lan.
- Tai ban ty Khai, bién ban lay 161 khai bi don 6ng Pham Duy H trinh bay:

Tbi v6i ba Nguyén Thi G c6 ky két hop dong dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong thira
dat sb 345, to ban do s6 09 vé6i dién tich 190 m? theo gidy CNQSD dét s6 BG 623583 do
UBND huyén K cip ngay 30/8/2011 dtng tén Pham Duy H véi gia chuyén nhuong 1a
760.000.000 dong, ba G da dat coc cho t61 dugc 100.000.000 dong, thot han dat coc 1a 35
ngay, ké tir ngay 01/3/2025 1a ngay 06/4/2025. Hai bén con thoa thuan vé thué, 18 phi va
viéc phat coc, mat coc néu khong thuc hién dang theo hop dong 1ap ngay 01/3/2025.

Dé thyuc hién dung theo hop dong dit coc, vao ngay 04/4/2025 toi dd 1én ngan hang
A chi nhanh K2 dé 1am thu tuc giai chap lay bia vé 1am thu tuc ky cong ching dung theo
thoa thuén tai Van phong cong chirng vao ngay 06/4/2025 (ching tir giao dich t61 da cung
cap cho Toa 4n).

Khi dén han ra van phong cong chimg thi ba Nguyén Thi G lai lay Iy do la dat bi chong
lan ranh nén khong ra vian phong cong chung ky két hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dét dung theo thoa thuan. Toi da trao d6i voi ba G va hai bén thong nhat kéo dai thoi
han ohuyen nhuong, tuy nhién sau khi xac dinh tai dia chinh xa la dat khong bi chong lan
nhung ba G van ldy 1y do déat chong 14n nén khéng 1én vin phong cong ching dé ky két
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hop dong chuyen nhuong, sau nay bén toi van c6 thién chi ban va van yéu cau ba G thuc
hién viéc chuyén nhuong nhu’ng ba G lai lay ly do dat chong 1an nén da khoi kién toi 1én
Toa 4n va dugc Toa an thy 1y giai quyét, sau khi ba G thay dat khéng chong 14n lai rat don
khot kién va Toa an da dinh chi vu an.

Khi ky két hop dong dit coc thi gidy CNQSD dat cua t6i dang duoc thé chap tai
Ngan hang A chi nhanh K2 nhung khi ky két toi co thong bao bang miéng cho ba G biét,
ba G dong ¥ hai bén méi ky két hop dong dit coc.

Nay ba G lai lay 1y do khi t6i ky két hop dong dat coc dat cua to6i dang thé chap tai
ngan hang dé khoi kién doi tién coc toi 1 vo 1y boi vi khi ra van phong céng chung toi da
liy bia vé dé thuc hién ky két hop ddng chuyén nhuwong ching t6 su thién chi cua t6i, sau
nay ba G cho rang dat bi chong 1an khoi kién t6i thi toi van thién chi yéu cau ba G thyc

hién hop dong chuyén nhuong nhung ba G khong thue hién viée chuyén nhuong do do 16i
thudc vé ba G, nay ba G khai kién yéu cau toi tra tién coc thi t6i khong dong .

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dinh Anh T trinh bay: Téi dong ¥ voi 1oi
khai cua 6ng Pham Duy H, t01 khong c6 y kién gi bo sung. To61 dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phan tranh luin, Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vy an: Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xu da tuan thu day du va dung
cac quy dinh ctia bo luat T6 tung dan su. Qua trinh giai guyet vu an va tai phién toa nguyén
don, bi don tuan thu ndi quy phién toa va su diu khién cua chu toa phién toa, nguoi co

quyen loi nghia vuy lién quan c6 don xét xtr vang mit dé nghi xét xtr vang mat ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan 1a pht hop khoan 1 Biéu 227 B¢ ludt T6 tung dan su.

- V& viéc giai quyet vu an: Khong chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va budc bi don phai tra sb tién coc 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctt c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip: Pay 1a quan hé phéap luat “Tranh chdp hop
déng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan sy va tranh chép nay
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan khu vyc 10 - Pak Lak theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& trinh ty thi tuc t6 tung: Tai phién toa ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ba Pinh Anh T c6 don xét xtr Véng mat, can ¢t khoan 1 Piéu 227 Bo luat to tung dan su
xét X0 vang mat nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan.

[3] V& noi dung tranh chép:



Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, 10i trinh bay cia bi don thi Hoi dong xét xir
nhan thay:

Vao ngay 01/3/2025 giita ba Nguyén Thi G véi 6ng Pham Duy H c¢6 ky hop dong
dit coc dé dam bao cho viée chuyén nhuong mat phﬁn dién tich 190 m? thudc thira dat sb
345, t& ban dd sb 09; thira dat trén toa lac tai x3 K, tinh Pék Lik theo giéy CNQSD dat sb
BG 623583 do UBND huyén K cép ngay 30/8/2011 dung tén dng Pham Duy H voi gia
chuyén nhuong 1a 760.000.000 dong, dé dam bao cho viée chuyén nhuong ba G dit coc )
tién 1a 100.000.000 ddng (Mot tram tri¢u ddng), thoa thuéan thoi han dat coc 1a 35 ngay, ké
tir ngay 01/3/2025 dén ngay 06/4/2025 thi s& lam thi tuc cong ching, chuyén nhuong thira
dat trén, hai bén cam két néu dén thoi han cong ching ma bén A (Bén chuyén nhuong)
khong thyc hién chuyén nhuong tai san cho bén B (Bén nhan chuyen nhuong) thi s€ phat
coc 02 1an sd tlen ma bén B da dat coc cho bén A, ngugc lai néu B khong tién hanh mua
thi phai chiu mat sd tién coc trén. Hop dong dit coc da duoc ong Pham Duy H ky duéi
muc “Bén A”, ba Nguyén Thi G ky dudi muc “Bén B”. Viéc ky két hop ddng dit coc co
su chung kién ctia ba Ha Thi Ngoc K1 duéi myc “Ngudi 1am chimg”, ngudi 1am ching
xéac dinh c6 su ky két hop dong dit coc gitta ba G, ong H dang nhu phan trinh bay cua
nguyén don, bi don. Do do, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a su viéc di dugc nguyén don,
bi don thira nhan nén khong can phai chung minh.

Xét yéu cau 101 dan dén khong thyc hién dugc hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat: Ba G cho rang tai thoi diém ky két hop dong dat coc ngay 01/3/2025, thira dat
s6 345, to ban d6 s6 09 dang duoc 6ng H thé chip tai Ngan hang nén ong H khong co
quyén ky két hop ddng dit coc do d6 hop dong dat coc bi vo hiu nén vao ngay 06/4/2025
ba G khong dong y ra van phong cong ching dé ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat. Hoi dong xét xur xét thay, ba G voi 6ng H thoa thuén ky két hop dong dat coc dé
dam béao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, viéc ky két hop
ddng dit coc giita 6ng H voi ba G 1a hoan toan ty nguyén, khong trai dao duc x3 hoi, khi
ky két hop dong dit coc cac bén déu day du nang lyc hanh vi dan sy, tai san thé chép tai
ngan hang chi bi anh huong khi dén han ky két hop dong chuyen nhuong ma bén thé chap
khong 14y tai san vé dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién dén
ngay 04/4/2025 6ng H da thyc hién viéc giai chap dé 1ay gidy CNQSD dat s6 BG 623583
tir ngan hang N1 chi nhanh K3, Bic B nham thuc hién viéc ky két chuyén nhuong quyén
str dung dat, nhu vay thé hién ong H c6 thién chi chuyén nhuong. Mat khac, tai thoi diém
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/4/2025 ba Nguyén Thi G
khong dén van phong C dé ky két hop dong chuyén nhugng ma cho rang dat bi chong lan
dé khong ky két hop dong chuyén nhuong, sau khi lui thoi gian ky két hop dong chuyén
nhuong thi ngdy 06/5/2025 ba G khoi kién 1én Toa an khu vuc 10 — Pak Lak dé budc ong
H tra tién coc véi 1y do dat bi chong ranh, tai bién ban xac minh & x4 K xac dinh dat khong
c6 tranh chap nén ba G rat don khai kién va Toa an dinh chi vu an. Nhu vay, 1y do ban dau
dé ba G khong tiép tuc thuc hién hop dong la dat bi chong lan ranh. Dén ngay 19/11/2025
ba G tiép tuc khoi kién ong Pham Duy H yéu cau tra coc véi 1y do hop dong dit coc vo
hiéu.



Tai phién toa hém nay, ba Nguyén Thi G chi yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc
v6 hiéu va budc ong Pham Duy H tra sé tién coc 12 100.000.000 dong, ngoai ra khong yéu
cau nao khac.

Tu nhiing nhan dinh trén, HO1 dong xét xtr xét thiy viéc khong tiép tuc thuc hién
dugc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hoan toan do 156i chu quan cua ba
Nguyén Thi G. Ba G khong tiép tuc thuc hién viéc giao két hgp dong chuyén nhugng quyén
su dung dat 1a vi pham thoa thuan cua hop dong dat coc 1ap ngay 01/3/2025. Do d6, ba G
yéu cau Toa an bugc 6ng Pham Duy H tra s6 tién coc 1a 100.000.000 ddng 1a khong co co
s& can chap nhan.

[4]. V& an phi dan sy so thim: Do khéng chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén
don nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Cén cit khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, Dicu 147, biéu 157, Dicu 161, Bicu
165 khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Dicu 244, Didu 271, Diéu 273 B0 luat T6 tyng dén
su;

- Cin cir Diéu 116, Bicu 117, Diéu 328 B¢ ludt Dan sy;

- Cin ctt khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa an tuyén hop dong
dat coc 1ap ngay 01/3/2025 giira 6ng Pham Duy H vé6i ba Nguyén Thi G 1a vo hiéu, khong
chap nhan yéu cau Toa an budc 6ng Pham Duy H phai tra cho ba Nguyén Thi G sb tién
coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

o2 Vé an phi: Budc ba Nguyép Thi G phai chiu 5.000.000 fiér}g tién an phi dan su so
tham c6 gia ngach [ 100.000.000 dong x 5 %], duoc khau trr s6 tién 2.800.000 dong tién
tam g an phi da ndp tai Phong thi l}émh an dﬁl:l su khu vuc 10 — Bak Lak t\heo bién lai s6
0005568 ngay 12/12/2025, ba Nguyén Thi G tiép tuc phai ndop 2.200.000 dong.

Bi don 6ng Pham Duy H khong phai chiu 4n phi.

3. Vé quyén khang cao: DBuong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban
an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su ving mit ¢ quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc tong dat hop 1¢€.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguot dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn su co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong



ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Lak; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 10 — Dak Lik;
- PhongTHADS khu vuc 10 — Dék Lik; D ky)
- Cac dqong sur;
- Luu ho so, Vp.
Cao Anh Tuén



