TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 683/2021/DS-PT
Ngay: 09/ 12{2021 ‘
V/v Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Trtc

Cdc Tham phan: (:)ng Truong Van Hién
Ong Nguyén Ngoc Tai
- Thu ky phién toa: Ong Chu Minh Sang

Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhan din Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Do Van Hiéu — Kiém sat vién.
Trong ngay 09 thang 12 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh, xét xr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb
256/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 10 ndm 2021, vé viéc “Tranh chip hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 1516/2021/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd T1, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 4025/2021/QD-PT
ngay 01 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 9554/2021/QD-PT
ngay 17 thang 11 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, giira
cac duong su:

Nguyén don:
1. Ong H1, sinh nam 1955 (vang mat).
Pia chi: 257/1 duong D1, Phuong P1, quan Q1, Thanh phé Ho Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng M1, sinh nim 1984 theo Gidy uy
quyén ngay 07/5/2021 (c6 mit).
Dia chi: 65/34/3 Puong D2, khu phd K1, phuong P2, thanh phé T1,
Thanh phd H6 Chi Minh.



‘ Pia chi lién lac: 359A duong D3, phuong P3, thanh phd T1, Thanh phd
Hb Chi Minh.

2. Ba H2, sinh nam 1968 (ving mit)

Dia chi: D3 Duong P4, khu phd K1, phuong P3, thanh phd T1, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ong Al, sinh nam 1964 theo Gidy uy quyén ngay 29/10/2021 (c6
mat);

Dia chi: 7 dudng D5, khu phé K2, phuong P3, thanh phd T1, Thanh
phb H6 Chi Minh.

- Hodc ba C1, sinh nim 1974 theo Gidy ty quyén ngay 29/10/2021 (c6
mat).

Pia chi: B8 Puong P4, khu phé K1, phuong P3, thanh phd T1, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Bi don:
1. Ba P1, sinh nim 1940 (ving mit)
Dija chi: 114C Puong D5, khu phd K1, phuong P3, thanh phé TI,
Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ba T1, sinh nim 1967 theo Gidy uy
quyén ngay 03/4/2019 (c6 mit)
Dia chi: 614/87 Puong D6, khu phé K1, phuong P3, thanh phd T1,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2.BaTI, sinh ndm 1967 (c6 mat). ’ ’
Dia chi: 614/87 buong D6, khu phod K1, phuong P3, thanh pho TI,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: dng K4 — Luét su
Cong ty Luat TNHH K4 thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 madt).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Van phong Cong chimg N1 (trude
la Van phong Cong chirng Quan Q5)
Try s¢: 06 duong D7, phuong P4, thanh phé T1, Thanh phé Hd Chi Minh.
Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong BI, smh nam 1988 theo Gidy uy
quyén s6 28/GUQ-VPCCND ngay 20/4/2021 (co don xin vang mit).
Nguoi lam chung:
1. Ong V1, sinh nam 1961 (c6 don xin ving mit).
Dija chi: 114C Puong D5, khu phé K1, phuong P3, thanh phd TI,
Thanh phé H6 Chi Minh.
2. BaKl, sinh nam 1958 (c6 don xin ving mit).
Dia chi: 163/9 dudng D6, phuong P4, thanh phd T1, Thanh phd H Chi
Minh.

Nguoi khang céo: ong H1 va ba H2 — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:



Nguyén don 6ng HI do éng M1 dai dién theo iy quyén, ba H2 do éng Al va
ba C1 dai dién theo 1y quyén cung thong nhdt trinh bay:

Ngay 02/7/2016, ba T1 va ba Pl (do ba T1 dai dién theo uy quyén) ky
Bién ban ghi nhé thoa thuan voi ba H2 vé viée chuyén nhuong phan dét dién tich
600m” thudc mot phan thira dat s6 503, to ban d6 02, phuong P3, Quan Q5 (theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat so A3, s6 vao so A4 do Uy ban nhan dan
Quan Q5 cip ngay 08/9/2006, dang ky thay d6i ngay 22/6/2011 va ngay
17/8/2011) véi gia 10.000.000 dong/m® cho ba H2. Bén mua s& dit coc sb tién
2.000.000.000 dong (hai ty ddng) vao ngay 04/7/2016. Hai bén thoa thuan: Sau
khi c6 quyét dinh, ban 4n xtr vy tranh chap duong di ctia ba T1 véi ba M2 do Toa
an nhan dan Quan Q5 thu 1y c6 hi¢u luc, hai bén s& tién hanh céac tha tuc cong
ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Néu bén ban ddi y, khong
tién hanh ban dat cho bén mua hodc khong dam bao phap 1y dé bén mua c6 thé
lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén duoc phap ludt cong nhan thi bén ban phai
bdi thuong tién coc mot gip doi. Néu bén mua d6i ¥ khong mua nira thi s& mat
tién coc. Bén mua dong y mua dét theo hién trang 13 dat trong cay 1au nam. Bén
ban s& tao diéu kién gitip bén mua xin chuyén d6i muc dich sir dung dat thanh dat
thd cu. Chi phi dich vu do bén mua chiu.

Ngay 05/7/2016, ba H2 da chuyén khoan sé tién dit coc 2.000.000.000
dong (hai ty dong) cho ba T1, ba P1 theo nhu thoa thuan. Pong thoi thuc hién
Bién ban ghi nh¢ thda thudn ngay 02/7/2016, ba H2 da thué dich vu lam thu tuc
chuyén muc dich str dung dat tir dat nong nghiép thanh dat & va ndp tién chuyén
muc dich str dung dat voi sé tién 1.210.178.000 dong, bdi thuong mua dudng di
vao khu dat véi sb tién 240.000.000 dong, cac chi phi khac (cong ching, chuyén
d6i muc dich, ban v&) 1a 100.000.000 ddng, thoi gian cong strc di 1am céc thi tuc
trén 13 400.000.000 dong.

Ngay 17/9/2016, ba H2 va ba T1, ba B1 do ba T1 dai dién theo ty quyén
ky Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong phan dat néu trén tai Van phong
cong chimg Quén Q5, s6 cong ching 13101, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD.

Tuy nhién, sau khi vy tranh chap 16i di chung ciia ba T1 véi ba M2 giai
quyét xong, ba T1 ldy nhiéu 1y do khong thyc hién cong ching thu tuc chuyén
nhuong phan dét trén cho ba H2 dan dén Hop ddng dit coc phai bo sung va huy
b6 nhiéu 1an. Ngay 16/12/2017, hai bén ky lai Hop dong dat coc s cong ching
21928, quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD véi thoa thuan: Ké tir ngay ky Hop dong
nay tai Van phong cong chimg dén hét ngay 31/12/2018, bén B (bén ba T1, 1)
phai 1am thi tuc chuyén nhuong ngay quyén st dung dét cho bén A (bén ba H2),
néu tram tré coi nhu vi pham Hop ddng. Trudng hop bén B tir chdi viée chuyén
nhuong vi bat ctr 1y do nao thi bén B phai bdi thuong cho bén A gap dbi sé tién
da nhan coc.



Sau khi ky hop dong, ba H2 d nhiéu 1an yéu ciu ba T1, ba P1 thuc hién
thii tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo théa thuan nhu Hop dong dit coc
ngdy 16/12/2017, nhung ba T1 va ba D1 khong thuc hién va hai bén di nhiéu lan
thwong lugng dé giai quyét nhung khong thanh.

Tai cac Bién ban ghi nhé thoa thuan va hop dong dit coc ngay 16/12/2017,
cac bén déu khong c6 thoa thuan nodi dung néu khong tach thira duoc thi khong
chuyén nhuong. Ba H2 vAn mubn nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nhan dét theo hién trang thuc té. Do gia dat ting nén ba T1, ba D1 khong dong y
tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H2, ciing khong cho ba H2
ding tén déng so htru. Do do, ong H1, ba H2 khéi kién budc ba D1 va ba T1 thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat c6 dién tich 600m’ thudc thira dat so
503, to ban d6 02 phuong P3, Quan Q5 (nay 1a thanh phd T1), Thanh phé HO Chi
Minh cho 6ng H1 va ba H2. Truong hop khong tach thira dugc thi 6ng H1, ba H2
yéu cau dimg tén chung trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dat v6i ba T1, ba
P1. Truong hop bi don khong dong ¥ cho nguyén don cung ding tén trén Gidy
chtng nhan thi yéu cau bj don tra lai s tién da dit coc 14 2.000.000.000 dong, bdi
thudng tién coc 2.000.000.000 ddng, boi thudng loi ich 18 ra duge huong tam tinh
1a 7.000.000.000 ddng, tra chi phi ban vé& va phi cong ching 100.000.000 dong,
tra tién chuyén muc dich sir dung dét tir dat nong nghiép 1én dét tho cu theo gia tri
hién nay 1a 1.662.840.000 dong, chi phi bo ra mua con dudng vao khu dét 1a
240.000.000 dong. Tong s tién nguyén don yéu cau bi don tra 1a 13.002.840.000
ddng (mudi ba ty, khong tram 1é hai triéu, tdm trim bon muoi nghin dong).

Theo Chimg thu thim dinh gid sb 201403325/HCM ngay 24/12/2020 cta
Cong ty C6 phan Giam dinh Tham dinh S1 thi dat ¢ thudc thira dat 503, to ban dd
02, phuong P3, Quan Q5 co gia wéc tinh 16.815.073 dong/m”.

Bi don ba T1 va ba DI do ba TI dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba T1 va ba P1 do ba T1 dai dién theo uy quyén xac nhan c6 ky cac Bién
ban ghi nhéd thoa thuan ngay 02/7/2016, Bién ban thoa thuan ngay 18/4/2018 va
Hop dong dit coc ngay 16/12/2017 v6i ba H2 nham chuyén nhuong quyén st
dung dat c6 dién tich 600m* thuoc mot phan thira dat 503, to ban d 02, phudong
P3, Quan Q5 (nay la thanh phd T1), Thanh phd H6 Chi Minh cho ba H2 nhu 16i
trinh bay ctia ngudi dai dién theo ty quyén ctia 6ng H1, ba H2. Trong thoi gian tir
thang 7/2016 dén thang 12/2017, doi bén thuc hién viéc tai ky hop dong va hay
b6 hop ddng dit coc nhiéu 1an dé cho két qua tra 101 clia co quan c6 thim quyén
vé viéc tach thira quyén sir dung dat chuyén nhuong.

Ngay 07/9/2018, Chi nhanh Vian phong Ding ky dit dai Quan Q5 c6 Phiéu
chuyén tra hd so sé 6816/VPDK-CNQ9 tra 10i don yéu ciu tach thira cua ba T1
v6i ndi dung chua du diéu kién tach thira. Vi vay, ba T1, ba D1 khong thé ky
cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat phan dat néu trén cho ba



H2 nhu di thoa thuan. Bi don khong dong y voi yéu cau khai kién cta nguyén
don vi yéu cau dimg tén chung trén gidy chimg nhan quyén str dung dat rat phirc
tap.

Ngay 23/4/2019, bi don ba P1 do ba T1 dai dién theo Gy quyén va ba T1
ndép don yéu cau phan td, yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong dit coc sd cong
chung 21928 ngay 16/12/2017 tai Van phong cong chimg Quan Q5; huy Bién ban
ghi nhé thda thuan ngay 02/7/2016 va Bién ban thda thuan ngay 18/4/2018 da ky
giita ba T1, ba D1 véi ba H2. Bi don chi dong ¥ tra lai cho nguyén don sb tién coc
d3 nhan 1a 2.000.000.000 dong va s tién thué chuyén muc dich tir dit nong
nghiép 1én dat & voi so tién 1.090.353.800 ddng va cac chi phi hop 1y khac (cong
ching, ban v&) néu co bién lai, hoa don hop phap. Bi don khong dong y boi
thudng coc 2.000.000.000 dong vi viée khong tach thira duoc 1a do khach quan;
khong dong ¥ bdi thuong s tién 7.000.000.000 dong va tra sd tién 240.000.000
ddng da tra cho ba M2 dé mua dudng di vao khu dat theo Quyét dinh ctia Toa an
nhan dan Quan Q5, vi gia dinh ba T1 tryc tiép tra tién mua dat chi khong phai
nhan s6 tién nay tir ba H2.

Bi don dong y v6i két qua tham dinh gia theo Ching thu thdm dinh gia s6
201403325/HCM ngay 24/12/2020 caa Cong ty Co phan Giam dinh Tham dinh
S1.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chimg NI (trude la
Viin phong céng chirng Qudn Q5) cung cap cho Toa an hd so cong ching cac hop
ddng dit coc va hiy hop dong dit coc giita nguyén don va bi don nhung khong
c6 ¥ kién trinh bay gi ddi v6i yéu cau clia cac duong sur.

Nguwoi lam chimg éng VI va ba KI vang mat, c6 gii Gidy cam két ngay
12/5/2021 véi ndi dung ong V1, ba K1 khong cé lién quan, khong biét gi vé su
viée dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong H1, ba H2 véi ba B1, ba
T1.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don 6ng H1, ba H2 giit nguyén cac yéu cau khoi kién. Truong hop
yéu cau khai kién cta nguyén don khong duoc chap nhéan thi dé nghi Hoi dong
xét xtr budc bi don tra tién coc 2.000.000.000 ddng; bdi thuong tién coc
2.000.000.000 ddng; bdi thuong logi ich 1& ra nguyén don dugc huong la
8.089.000.000 ddng theo khoan 2 Piéu 419 B¢ luat Dan su; tra tién dong tién sir
dung dat 1.662.840.000 dong; tra tién mua dudng vao khu dat 240.000.000 dong;
hoan tra cac chi phi t6 tung nguyén don da dong gém chi phi do vé& hién trang
8.353.290 ddng va chi phi thAm dinh gi4 tri tai san tranh chap 15.000.000 dong.
Nguyén don rit yéu cau khai kién budc bi don tra chi phi ban v& va chi phi cong
chtng 13 100.000.000 dong.



Bi don ba P1, ba T1 khong dong ¥ yéu cau tiép tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat c6 dién tich 600m’ thudc mot phan thira 503, to ban dd 02, phudng
P3, Quan Q5 (nay 1a thanh phd T1) cho ba H2, ong H1 va khong dong ¥ cho ba
H2, 6ng H1 dimg dong s hiru trén Gidy chimg nhin quyén st dung dét. Bi don
van gilt nguyén cac yéu cau phan td, ddng ¥ hoan tra tién coc 2.000.000.000
dong, tra tién s6 tién ba H2 da ndp tién sir dung dat 1.090.353.800 dong va hd tro
cho nguyén don sb tién duoc Nha nudc hd tro khi dong tién sir dung dat 1a
119.824.200 ddng. Bi don khong ddng ¥ yéu cu cua nguyén don vé bdi thuong
tién coc 2.000.000.000 ddng, bdi thudng loi ich 18 ra nguyén don duoc hudng 1a
8.089.000.000 ddng, tra tong s tién str dung dat 1.662.840.000 dong, tra tién mua
duong vao khu dat 1a 240.000.000 dong va hoan tra cac chi phi t6 tung nguyén
don dd déng gdm chi phi do v& hién trang 8.353.290 dong, chi phi thim dinh gia
15.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy so thim s 1516/2021/DS-ST ngay 03 thang 6 nim
2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T1, Thanh phé H6 Chi Minh:

Ap dung:

Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Piéu 165, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Piéu 229 va Piéu 273 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; Piéu 328, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cuia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc ba B1 va ba T1
thuc hién viéc chuyén nhugng phan dat dién tich 600m* thudc thira 503 to ban
dd 02 phuong P3, Quan Q5 (nay 1a thanh phd T1) cho 6ng H1 va ba H2.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don: Hay hop dong dit coc dugc ky
két gitta ba T1, ba B1 voi ba H2 s6 21928 ngay 16/12/2017 tai Van phong cong
ching Quan Q5; hily Bién ban ghi nhé thoa thuan duoc ky két giita ba T1 véi ba
H2 ngay 02/7/2016; huy Bién ban thoa thuin dugc ky két giita ba T1 voi ba H2
ngay 18/4/2018.

Ba T1 va ba P1 ¢6 trach nhiém tra tién coc 2.000.000.000 dong cho ba
H2 va 6ng H1 ngay khi an c6 hiéu lyc phép luat.

3. Khong chap nhan yéu ciu ciia ba H2 va ong H1 vé viéc budc ba T1 va
ba P1 phai boi thudng coc 2.000.000.000 dong va bdi thuong loi ich 18 ra duoc
hudng véi sb tién 8.089.000.000 dong.



4. Chap nhan mot phan yéu cau nguyén don vé yéu ciu tra tién sir dung
dat: Ba T1 va ba D1 c6 trach nhiém tra cho ba H2 va 6ng H1 tién sur dung dat 1a
1.090.353.800 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy co
don yéu cau thi hanh an ctua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba T1 va ba b1 vé viéc hd tro cho ba H2 va
ong H1 s tién 119.824.200 dong.

6. Khong chap nhan yéu cau cua ba H2 va éng H1 vé viéc yéu cau ba T1
va ba D1 tra chi phi bé ra mua con dudng sé tién 240.000.000 dong.

7. Pinh chi xét xir yéu cau cta ba H2 va 6ng H1 vé viéc yéu cau ba T1 va
ba D1 tra chi phi ban v& va phi cong ching sb tién 100.000.000 dong.

8. An phi dan sy so tham:

Ong HI1 va ba H2 phai chiu an phi 118.901.486 d6ng, can trir tam (ng an
phi 55.501.780 dong da ndp theo bién lai s6 AA/2018/0009437 ngay 20/3/2019
va tam ung an phi 4.999.640 dong di ndp theo bién lai s6 AA/2019/0046766
ngay 07/10/2020. Ong H1 va ba H2 con phai ndp an phi 58.400.066 dong tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba T1 va ba D1 phai chiu an phi 93.807.076 dong, can trir tam ng 4n phi
36.000.000 dong da nop theo bién lai s6 AA/2018/0009691 ngay 04/5/2019. Ba
T1 va ba D1 con phai ndp an phi 57.807.076 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

9. Chi phi do v& va chi phi tham dinh gia nguyén don phai chiu va da thuc
hi¢n xong.

10. Duy tri bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh s 08/2019/Qb-
BPKCTT ngay 02/4/2019 cua Toa an nhan dan Quan Q5 (nay la Toa an nhan
dan thanh phd T1) cho dén khi ba T1 va ba D1 thuc hién xong nghia vu thanh
toan cac khoan tién phai thi hanh theo ban an c6 hi¢u luc phap luéat.

Tai phién toa phiic tham,

Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét tranh chép.

Nguyén don 6ng H1 do ong M1 dai dién theo iy quyén, ba H2 do va 6ng
A1 dai dién theo iy quyén khong rit yéu cau khai kién, rat ndi dung khang cao
dbi voi yéu cau bj don bdi thuong loi ich 18 ra dugc hudng véi sb tién
8.089.000.000 ddng, tra 40.000.000 ddng chi phi dich vu lam gidy to dé mua
con duong vao khu dat.



Nguyén don yéu cau Hoi ddng xét xir phic tham stra ban an so tham:
Cong nhan Bién ban ghi nhé thdéa thuan ngay 02/7/2016; Bién ban thda thuan
ngay 18/4/2018 va Hop dong dit coc s6 cong ching 21928 ngay 16/12/2017 do
Vian phong cong chimg Quan Q5 ching nhan gitra ba T1, ba P1 do ba T1 dai
dién theo uy quyén véi ba H2; budc ba B1 va ba T1 thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cé dién tich 600m” thudc thira 503, t& ban do 02
phuong P3, Quan Q5 (nay la thanh phd T1), Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng
H1 va ba H2. Trudong hop bi don khéng thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén, nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir phiic thAm budc bi don
c6 trach nhi¢m tra lai nguyén don 2.000.000.000 déng tién coc, boi thuong tién
coc 2.000.000.000 dong, tra thém sé tién 452.662.000 dong cho du sé tién
1.662.840.000 dong ba H2 di tra tién sir dung dét thay cho ba P1, ba T1; tra chi
phi 200.000.000 dong ba H2 d3 bo ra mua con dudng vao khu dit ngay khi an
c6 hi¢u luc phap luat va xem xét lai ph?m an phi dan sy so tham. Doi véi cac nodi
dung khac tai phan quyét dinh ciia ban 4n so tham, nguyén don khong khéng
c4o, dé nghi Hoi dong xét xr gilt nguyén.

Bi don ba T1, ba D1 do ba T1 dai dién theo ty quyén khong khang co
ban an dan sy so tham, giit nguyén cac ¥ kién da trinh bay, dé nghi Hoi dong xét
XU gitt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a Luat su K4 trinh
bay:

Can ctr vao cac hop dé)ng dat coc va huy coc ma ba H2 va ba b1, ba T1
da ky, thé hién thién chi ctia hai bén mudn thuc hién hop déng dat coc trong mot
hoi gian dai. Muyc dich ba H2 nhan chuyén nhuong 600m’ dat ciia ba P1, ba T1
1a dé hop thira quyén st dung dat ba H2 dang dtng tén trén gidy ching nhan. Ba
H2 da khong thuc hién cac ndi dung da thoa thuan trong Bién ban ghi nhé théa
thuan ngay 02/7/2016 va c6 16i lam cho Hop dong dit coc sd cong ching 21928
ngay 16/12/2017 khong thuc hién dugc. Vé yéu cau dimg dong so hitu viée nay
phap luat khong cam nhung phai cé su ty nguyén va thoéa thuan cia cac duong
su. Trong cic bién ban ghi nhd va hop dong dit coc gitra hai bén déu khong c6
thoa thuén vé viéc ding dong so hiru va bj don khong dong ¥ véi viée cho ba
H2, 6ng H1 cing ding dong s& hitu nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu ciu ndy ctia nguyén don. Khi nhan dugc phiéu tra 10i cia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan Q5 ¢ ndi dung khong du diéu kién tach thua
d6i véi thira dat chuyén nhuong, phia nguyén don khong thong bao cho bi don
biét nén bi don khong vi pham hop déng dat coc. Do viéc khong tach thira dugc
1a khach quan, khéng phai y chi cua cac bén. Cin ctt Muc 1 Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thi khong phat coc. Nguyén don yéu cau bi don bdi thuong tién coc 1a
khong c6 co s¢ nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau phan tb cua bi
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don. Bi don dong ¥ tra cho nguyén don s tién coc 2.000.000.000 dong, tién st
dung dit nguyén don da dong 1a 1.090.353.800 déng va dong ¥ hd tro cho
nguyén don sb tién sir dung dat dd duoc Nha nudc hd tro 1a 119.821.200 dong.
Nguyén don yéu cau bi don tra thém sb tién 452.662.000 dong cho du sb tién
1.662.840.000 dong ba H2 da tra tién sir dung dat thay cho ba P1, ba T1 1a
khong c6 cin c. V& yéu ciu cia nguyén don budc bi don trd sb tién
200.000.000 dong da bo ra dé mua duong di, nguyén don khong cung cép dugc
tai liéu, chung cu dé chiig minh da dua cho ba T1 s6 tién trén nén dé nghi Ho1
ddng xét xir khong chip nhan yéu cau nay ctia nguyén don.

T nhitng phan tich trén, can ct Diéu 3, Piéu 356 Bo luat Dan sy nim
2015; An 1& s6 25/2018/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
cong bd ngay 06/11/2018, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé
nghi Toa an cdp phuc thim khong chip nhdn toan bd khang céo cia nguyén
don, git nguyén ban an so thim.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong cong ching N1 do 6ng
B1 dai dién theo uy quyén; Nguoi 1am chimg 6ng V1 va ba K1 déu c6 don xin
Véng mat.

Kiém sdt vién — Vién kiém sdt nhdan dan Ho Chi Minh phdt biéu y kién vé
viée tudn thi phdp ludt trong qud trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic tham:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y vu 4n ding
tham quyén. Tham phan da chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo luét to tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an: C6 thong bao bang vin ban cho cac
duong su va Vién kiém sat cung cép vé viéc thu 1y vu an, quyét dinh xét xur
cung hd so vy an chuyén Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han quy dinh tai
Piéu 292 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thur
ky Toa an thuc hién ding trinh tu, thu tuc xét xur phuc tham theo quy dinh cua
Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Nguoi tham gia tb tung da thuc hién dﬁy du
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phép luat.

Vé néi dung: Xét thdy Hop dong dit coc sé cong ching 21928 ngay
16/12/2017 do Van phong cong ching Quan Q5 chung nhan gitra ba T1, ba b1
do ba T1 dai dién theo Gy quyén voi ba H2; Bién ban ghi nhd thoa thuan ngay
02/7/2016; Bién ban thoa thuan ngay 18/4/2018 1a giao dich dan su cé diéu kién
nén khi cic bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc su
chap thuan cia co quan c6 thAm quyén. Cin ct Phiéu chuyén tra hd so sd
6816/VPPK-CNQ9 ngay 07/9/2018 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
Quan Q5 c6 nodi dung khong du diéu kién tach thira dat chuyén nhuong thi Hop
ddng dat coc sd cong chimg 21928 ngay 16/12/2017 bi v6 hiéu. Toa 4n cip so
tham da hily Bién ban ghi nhd thoa thuan ngay 02/7/2016; Bién ban thoa thuan
ngay 18/4/2018 va Hop dong dit coc sd cong chimg 21928 ngay 16/12/2017 1a



phu hop. Do d6, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don. Tai phién toa phiic
tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don di ty nguyén rat mot phan
khang cdo vé yéu cau bi don bdi thuong loi ich 1& ra dugc hudng véi s tién
8.089.000.000 dong, tra 40.000.000 dong chi phi dich vu lam gidy to dé mua
con duong vao khu dat, dé nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xtr phan khang cio
dbi v6i cac yéu cau nay.

Vé 4n phi dan su so tham: Xét théy ho ba T1 thudc dién hd ngheo, ma sb
17030021 c6 x4c nhan cua co quan cd thdm quyén, tuy nhién Tda an cip so
tham budc ba T1 cung ba P1 phai chiu an phi dan sy so thim 1a khong dung quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi nén Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir mién an phi dan su so thdm cho ba
T1.

Tir nhitng phan tich trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung din sy nim
2015, stra Ban an dan sy so tham sb 1516/2021/DS-ST ngay 03 thang 6 nim
2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T1, Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va két luan cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé viéc chip hanh phép luat td tung va noi
dung cua vy an, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Pon khéng cdo ctuia nguyén don ong H1, ba H2 thuc hién trong thoi
han luat dinh nén duoc cép phuc tham chép nhan.

[1.2] Viéc xac dinh thAm quyén, quan hé tranh chép vu an cua Toa an so
tham pht hop vé6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢
khoan 1 Piéu 39 B¢ luat TH tung dan su ndm 2015 1a phu hop quy dinh nén duoc
thong nhat chap nhan.

[1.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching N1 do
ong Bl dai dién theo uy quyén c6 don xin ving mat nén Hoi dong xét xir tién hanh
x&t xur Véng mat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B9 luat TH tung dan sy nam
2015.

[1.4] Nguoi lam chimg ba K1 va ong V1 ¢ van ban néu ¥ kién va ban
cam két nhitng 10i trinh bay dung sy that khach quan, yéu cau xét xtr ving mit
nén Hoi ddng xét xtr van tién h anh xét xir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.
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[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cao cta nguyén don

[2.1] V& yéu cau ctia nguyén don budc bi don thuc hién chuyén nhuong
phan dit dién tich 600m” thudc thira dat s6 503, to ban dd 02 phudng P3, Quan
Q5 (nay la thanh phd T1) theo Hop ddng dit coc ngdy 16/12/2017 va Bién ban
ghi nhé thoa thuan ngay 02/7/2016 dugc ky két giita ba H2 véi ba B1, ba T1:

Xét vé hinh thic cia Hop dong dit coc sd cong chimg 21928 ngay
16/12/2017 va cac Bién ban ghi nhd thoa thuan ngay 02/7/2016, 18/4/2018:
Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T1 va ba P1 do ba T1 dai dién theo uy
quyén va ba H2 thira nhan c6 ky Bién ban ghi nhé thoa thuan ngay 02/7/2016;
Hop dong dit coc sd cong chimg 21928 ngay 16/12/2017 tai Van phong cong
ching Quan Q5 va Bién ban thoa thuan ngay 18/4/2018. Céac van ban nay dugc
xem la giao dich dan sy va dam bdo cac diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai
cac Diéu 116, 117, 119 va Diéu 328 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Xét vé nodi dung cia Hop dong dit coc sd cong chimg 21928 ngiy
16/12/2017 va cac bién ban ghi nhé thod thuan ngay 02/7/2016, 18/4/2018 gitia
ba T1 va ba P1 (do ba T1 dai dién theo uy quyén) véi ba H2: Viée cac bén 1ap
hop dé)ng dit coc va cac bién ban thoa thuin néu trén 1a dé dam bao cho viée
chuyén nhuong quyén st dung dit c6 dién tich 600m” thudc thira 503, to ban dd
02 phuong P3, Quan Q5 (nay la thanh phd T1), Thanh phé H6 Chi Minh. Xét
thay ddi twong ciia hgp dong dit coc 14 co that va khong vi pham quy dinh tai
Diéu 188 Luat Dt dai nam 2013, cic bén tu nguyén thod thuan giao két hop
ddng dit coc. Trong hop ddng dit coc va cac Bién ban thoa thuan ngay
02/7/2016 va ngay 18/4/2018 c6 néu gia tri cua hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, phuong thic thanh toan, thoi gian hoan thanh giao dich chuyén
nhuong, trach nhiém, nghia vu cua cac bén khi vi pham hop ddng... Nhu vay,
ndi dung cua hop ddng dit coc va cic Bién ban thoa thuan ngay 02/7/2016,
18/4/2018 1a hop phap, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao
dirc xa hoi nén hop déng dat coc va cac Bién ban thda thuan ngay 02/7/2016,
18/4/2018 c6 hiéu lyc phap luat.

Tai Bién ban ghi nh¢ thoa thuan dugce ky ngay 02/7/2016 gitra ba H2 véi
ba T1, ba D1 (do ba T1 dai dién theo uy quyén) c6 ndi dung: “Bén mua s& dat
coc 1a 2 ty dong (Hai ty dong) vao ngdy 4/7/2016 cho bén ban theo tai khoan
ngan hang do ba T1 dimg tén... Sau khi c6 quyét dinh ban 4n xir vu tranh chap
duong di cia ba T1 do tdéa &n ND Quan Q5 thu 1y c6 hi€u luc sau 15 ngay, 2 bén
mua ban sé& tién hanh cac thi tuc céng chimg chuyén nhuong. Néu bén ban doi
¥, khong tién hanh ban dat cho bén mua hodc khong dam bao phap 1y dé bén
mua c6 thé lam thi tuc chuyén nhuong, sang tén duoc phap luit cong nhén thi
bén ban phai bdi thuong tién coc mot gip doi. Néu bén mua doi y khong mua
nita thi s& mat tién coc. Bén mua dong y mua dat theo hién trang 1a dét trong cay
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lau ndm. Bén bén s¢€ tao di€u kién giup bén mua xin chuyén déi muc dich s
dung dat thanh dat tho cu”.

Ngay 05/7/2016, ba H2 di chuyén khoan sd tién dit coc 2.000.000.000
ddng (hai ty d6ng) cho ba T1, ba P1.

Tir ngay 17/9/2016 dén ngay 17/6/2017, hai bén di ky hop dong dit coc
s6 cong chimg 13101 tai Van phong cong chimg Quan Q5 va nhiéu lan thuc
hién ky van ban, stra doi, b sung hop dong dat coc. Ngay 16/12/2016, hai bén
da thyc hién thu tuc huy hop dong dit coc sb cong chimg 13101 ngay 17/9/2016
tai Van phong cong chimg Quan Q5 va huy cac van ban, sira d6i, bo sung hop
déng dat coc.

Ngay 16/12/2017, hai bén ky Hop dong dit coc sd cong chiung 21928 tai
Vin phong cong chimg Quan Q5. Theo diém b khoan 1 Diéu 5 cua Hop dong
dit coc ¢6 néu: “Trudng hop bén B tir chdi viée chuyén nhuong vi bat ctr Iy do
nao thi Bén B phai bdi thudng cho Bén A gap doi sb tién da nhan coc”.

Tai Bién ban thoan thuén ngay 18/4/2018, ba H2 va ba T1 can ctr Bién
ban ghi nh¢ thoa thuan duoc ky két ngay 02/7/2016 va Hop dong dat coc sb
cong chimg 21928 ngay 16/12/2017, hai bén thoa thuin trach nhiém ndp tién
thué dat do chuyén muc dich st dung tir dat vuon 1én dat thd cu ciia mdi bén. Ba
H2 s& cho ba T1 muon tién dé nop thué dat.

Trong vu 4n ndy, ¥ chi ctia nguyén don dng H1, ba H2 van mubn tiép tuc
thue hién hop dong dit coc ngay 16/12/2017 va cac van ban di thoa thudn, yéu
cau bi don tiép tuc ky hop ddng chuyén nhugng dién tich dat da thoa thuan tai
Hop dong dat coc ngay 16/12/2017 va Bién ban ghi nhé thoa thuin ngay
02/7/2016 va c6 yéu cau duoc cung ding tén trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat véi ba T1, ba B1. Tuy nhién, bi don khong dong ¥ va cho rang s& gip
ric rdi vé thu tuc phap 1y sau nay khi hai bén tiép tuc thuc hién hop ddng. Hoi
ddng xét xir nhan thdy: Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
su tu nguyén thda thuan cua cac duong su. Nay cac bén khong théa thuan duoc
viée tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da néu tai Hop
dong dit coc ngay 16/12/2017 va Bién ban ghi nhé thoéa thuan ngay 02/7/2016
nén Hoi dong xét xur thong nhit quan diém cua cip so tham, khong chdp nhan
yéu cau khang cdo nay cua nguyén don; c6 co s& dé chdp nhan yéu cau phan td
ctia bi don huy Hop ddng dit coc ngdy 16/12/2017 va Bién ban ghi nhé thoa
thuan ngay 02/7/2016, 18/4/2018. Tuy nhién, Hoi dong xét xir s& xem xét bén
nao co 16i 1am cho hop déng dat coc khong dugc thuc hién dé xem xét yéu cau
bdi thudng tién coc ciia nguyén don.

[2.2] V& yéu cau bi don bdi thuong tién coc 2.000.000.000 dong (hai ty dong):
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Theo bi don ba T1, ba P1 do ba T1 dai dién theo uy quyén trinh bay:
Trong thoi gian tir thang 7/2016 dén thang 12/2017, hai bén thyc hién viéc tai ky
hop ddng va hiy bo hop dong dit coc nhiéu 1an 1a dé cho két qua tra 161 cia co
quan c6 thim quyén vé viéc tach thira. Can cr Phiéu chuyén tra hd so sd
6816/VPPK-CNQ9 ngay 07/9/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Quan Q5 thi thira dat 503 khong du dién tich dé tach thira nén bi don khong thuc
hién thu tuc ky hop ddng chuyén nhuong dat cho nguyén don va day la do
nguyén nhan khach quan nén khong boi thuong tién coc.

Khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Trudng hop hop
d@)ng duoc giao két thuc hién thi tai san dit coc duge tra lai cho bén dit coc
hodc duogc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir chdi giao két
thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan
dat coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai
san dit coc va mot khoén tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop
co thda thuan khac”.

Hoi1 déng xét xr nhan théy: Toan bd qua trinh thod thuén ctia ba H2 véi
ba T1, ba D1 do ba T1 dai dién theo Gy quyén tir ngdy 02/7/2016 dén ngay
18/4/2018 khong thé hién noi dung: Truong hgp bén nhan coc khong thuc hién
dugc thi tuc tach thira doi voi quyén str dung dat chuyén nhuong thi s& khong
chuyén nhuong mot phan quyén str dung dét dién tich 600m” thudc thira s6 503,
t& ban d6 s6 02 (theo TL:DDDC-2003), dia chi thira dat: P3, Quan Q5. Sau khi
tién hanh dat coc, ba H2 d3 bo ra nhiéu thoi gian, cong stc, tién bac dé thuc
hién chuyén ddi muc dich st dung dat tir dat néng nghiép thanh dat ¢ d6 thi va
ngay 18/4/2018, ba H2 di ndp tién sir dung dat thay ba T1, ba P1 vao ngan sach
Nha nuéc. Nay ba T1, ba B1 khong dong y ky hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat da thoa thuan 1a khong thyc hién dung cac ndi dung da thoa thuan
trong Bién ban ghi nhé thoa thuan ngay 02/7/2016; Hop ddng dit coc sb cong
chig 21928 ngay 16/12/2017 tai Van phong cong chirng Quan Q5 va Bién ban
thoa thuan ngay 18/4/2018. Bi don ba T1, ba B1 khong ching minh duogc viéc
bi don d3 yéu cau cong chimg vién chimg nhan hgp déng chuyén nhuong quyén
st dung dat nhung bi tur chdi. Do bj don ¢6 13i trong viéc khong thuc hién thoa
thuan cua hai bén, lam cho hop déng dat coc khong duoc thuc hién nén can xem
xét trach nhiém bodi thudng mot khoan tién twong duwong tai san dat coc la
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Toa 4n cap so tham cin cir Phiéu chuyén tra ho so s6 6816/VPDK-CNQ9
ngay 07/9/2018 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai Quan Q5 cho rang
hop dong gitta cac bén khong thé thue hién dugce do chua du diéu kién theo quy
dinh phap luat nén day la do nguyén nhan khach quan, ba T1 va ba D1 khong vi
pham hop déng va ap dung Muc 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao thi khong thuc hién
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viéc phat coc, 1a chua phu hop. Xét thdy, Muc 1 Nghi quyét sé 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng
dan “Truong hop cé tranh chdp vé dat coc ma cdc bén khéng cé thod thudn
khdc vé viéc xir Iy ddt coc”. Trong vu an ndy, nguyén don va bi don cling xac
nhan di ty nguyén ky Bién ban ghi nhé thoa thuan ngay 02/7/2016; Hop dong
dit coc s cong chung 21928 ngay 16/12/2017 va Bién ban thoa thuan ngay
18/4/2018. Nhitng ngudi ky cdc vin ban nay da thoa thuan rat cu thé vé viéc xu
ly tién dat coc va dén nay chua c6 su théa thuan nao khac cua cac bén hodc co
van ban nao khac huy bo cac van ban néu trén nén Hoi dong xét xtr cin clir vao
nhing thoa thuan trong cic van ban nay dé giai quyét yéu cau boi thuong tién
coc theo quy dinh. Tir nhitng phan tich trén, c6 co s dé Hoi dong xét xir phiic
tham chap nhan khang céo cta nguyén don, budc bi don bdi thudng tién coc
2.000.000.000 dong (hai ty ddng) ngay khi ban an c6 hiéu luc phap lut.

[2.3] V& yéu cau bi don tra sd tién 200.000.000 dong (hai trim triéu
ddng) nguyén don di tra ¢& mua duong di vao khu dat:

Hoi dong xét xir nhan thdy trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién
nguyén don trinh bay ba H2 d3 dua sb tién s6 tién 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong) cho bi don ba T1 dé ba T1 tra tién mua duong di vao khu dit. Tuy
nhién, ba T1 khong thira nhan va nguyén don khong cung cip duoc tai liéu,
chtng ctr chirng minh di giao cho ba T1 s tién trén. Can ctr khoan 1 Piéu 91,
khoan 1 Piéu 96 Bo luat T6 tung dan su 2015, khong c6 co s& dé Hoi déng xét
xt chap nhan khang céo ndy cua nguyén don.

[2.4] V& yéu cau bi don tra thém 452.662.000 dong cho du 1.662.840.000
ddng tién str dung dat nguyén don da ndp thay cho bi don:

Theo Cong vin s 2256/CCT ngay 28/7/2020 cta Chi cuc Thué Quéan Q5
c6 ndi dung: Cin ctr Gidy chtng nhin sé CK A6 va Gidy ching nhan s CK A7
vao s6 sb A8 ngay 07/02/2018, cap nhat ghi no tién s dung dat sd tién
1.210.178.000 dong ngay 30/3/2018 cta ba B1 va T1. Can ct nhing quy dinh
phap luat vé thué, truong hop dén nay ba T1 méi ndp tién str dung dét thi sb tién
phai nop 1a 1.210.178.000 dong. Truong hop dén nay ba T1 méi lam thi tuc
chuyén muc dich str dung dat ¢ thi s6 tién sir dung dat phai nop 1a 1.662.840.000
dong.

Theo phiéu thanh toan no tién st dung dat ngay 18/4/2018 thi tién sir
dung dat dugc hd tro 119.824.200 dong, s tién sir dung dat thanh toan no 1a
1.090.353.800 ddng. Cin ct gidy ndp tién vao ngan sach Nha nudc ngiy
18/4/2018, ba T1 dd dong tién st dung dat 1a 1.090.353.800 dong.

Xét thay nguyén don va bi don cung xac nhan: Ba H2 1a ngudi di bo ra sb
tién 1.090.353.800 ddong dé dong tién sir dung dat d6i vai toan bd phan dat dién
tich 923,8m” thudc thira 503, to ban d6 02 phuong P3. Ba T1, ba B1 déng ¥ hd
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trg cho nguyén don sd tién 119.824.200 déng va Toa an cp so tham budc ba T1
va ba DI tra cho ba H2 va ong HI s tién da dong tién sir dung dat la
1.090.353.800 dong 1a phu hop. Do d6, khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chap
nhan yéu ciu nay ctia nguyén don.

[3] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong
xét xir tham khao An 18 s6 25/2018/AL dé giai quyét vu an nay 1a chua c6 cin
ctr. Khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 04/2019/NQ-HDTP ngay 18/6/2019 cua Hoi
ddng Tham phan Tda an nhan dén t6i cao vé quy trinh lya chon, cong bd va ap
dung an 1€ khfmg dinh: “Khi xét xir, ThAm phan, Ho1 tham phai nghién ctru, ap
dung an 1¢, bao dam nhig vu viéc c6 tinh hudng phap 1y tuong tu thi phai dugc
gidi quyét nhu nhau”. Hoi dong xét xir nhan thdy, noi dung ciia An 1& sb
25/2018 dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan din tdi cao cong bd ngay
06/11/2018 khong c6 tinh hudng phap 1y twong ty ndi dung vu 4n ndy nén khong
c6 co s& dé ap dung. Di véi dé nghi ap dung Muc 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao dé
khong budc bi don bdi thuong tién coc, Hoi dong xét xir d¢a nhan dinh tai muc
[2.2] cuia ban 4n nay nén khong c6 co s& dé chip nhan dé nghi ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don.

[4] Tai phién tdoa hém nay, Kiém sat vién — Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan yéu cau khang co
cua nguyén don 6ng H1, ba H2.

Nhu da phan tich trén, khi nguyén don va bi don xac lap céac giao dich
dan su, cac bén c6 du nang luc phap luat dan su, nang lyc hanh vi dan sy phu
hop véi giao dich dan sy dugc xac 1ap; chu thé tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén; muc dich va ndi dung giao dich nay khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao dic xa hdi nén hop dé)ng dat coc gitra ba H2 voi ba T1, ba B1 do
ba T1 dai di¢n theo uy quyén c6 hi¢u luc phép luat. Cac bén da théa thuan cu thé
quyén, nghia vu khi giao két hop ddng dit coc nén phai c6 nghia vu thyc hién
nhiing ndi dung da thoa thuan. Do d6, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau phat coc doi véi bi
don sb tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) 1a chwa c6 can cir. V& yéu ciu cia
nguyén don budc bi don tra lai sd tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)
d3 bo ra mua duong vao khu dat va an phi dan sy so tham bi don phai chiu, Hoi
ddng xét xir nhan thay dé nghi ctia Vién kiém sat 1 ¢6 co s nén chip nhan.

[5] Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don rat khang
c4o dbi voi yéu cau bi don bdi thuong loi ich 18 ra duge huong véi sb tién
8.089.000.000 ddng, tra 40.000.000 ddng chi phi dich vu lam gidy to dé mua
con duong vao khu dat. Can cir khoan 3 Piéu 298 Bo luat TH tung dan su, xét
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thay vi¢c nguyén don rat cac yéu cau khang cdo nay la tu nguyén, khong trai
phap luat va dao durc xa hoi nén Hoi1 dong xét xir chap nhan.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét XU xét théy cO co SO chép nhan
mdt phan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don ong H1, ba H2, stra Ban 4n dan sy
so tham sd 1516/2021/DS-ST ngay 03/6/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd
T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] Cac ndi dung khac ctia Ban an dan su so tham sd 1516/2021/DS-ST
ngay 03/6/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd T1, Thanh phé H6 Chi Minh
khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xir phuc thAm khong xem xét
giai quyét.

[8] V& an phi: Do sira ban 4n dan su so thim va chap nhan mot phan yéu
cau khang cdo cta nguyén don, Hoi dong xét xir s& xac dinh lai nghia vu ndp
tién an phi dan sy so thim ctia cac duong su.

[8.1] Nguyén don 6ng H1 va ba H2 phai chiu an phi dan su so tham ddi
v6i yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan (8.089.000.000 ddéng +
240.000.000 dong + 452.662.000 dong) = 8.781.662.000 dong 1a (112.000.000
ddng + 0,1% x 4.781.662 dong) = 116.781.662 ddng, duoc trir vao sb tién tam
ung an phi da ndp.

[8.2] Bi don ba T1 phai chiu an phi dan sy so thAm d6i v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chép nhan. Tuy nhién, ba T1 thudc dién hd ngheo,
mi s6 17030021 theo xac nhan cta Uy ban nhan dan phuong P3, Quan Q5 ngay
09/5/2019. Tda an cép so thadm budc ba T1 cung ba D1 phai chiu an phi dan su
so tham 93.807.076 dong 13 khong ding quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1& phi Toa an nén Hoi ddng xét xtr phuc tham xem xét mién an phi dan su so
tham cho ba T1 theo quy dinh cua phap luat. Ba T1 dugc nhan lai sb tién tam
{rmg an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

[8.3] Bi don ba P1 phai chiu 4n phi dan su so tham ddi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chép nhan. Tuy nhién, ba P1 thudc dié€n nguoi cao
tudi, dd ndp don xin mién giam 4n phi dé ngay 26/11/2021. Can cir khoan 6
Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 18 phi Toa an, Hoi dong xét xir phuc tham xem xét mién an phi
dan sy so thAm cho ba D1. Ba P1 duoc nhén lai toan bd sb tién tam ung an phi
d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T1, Thanh phd HS6 Chi Minh.
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[8.4] An phi dan sy phtic tham: Toa an cép phuc tham stra ban an dan su
so tham nén nguyén don 6ng H1 va ba H2 khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham, duoc nhan lai toan bd sd tién tam ung an phi phuac tham da nop.

Vi nhiing 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ctr khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 148, Dicu 293, khoan 2 Dicu 308
BO luat TO tung dan sy nam 2015;

Ap dyng:

Cac Diéu 117, 328, 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc stra d6i bd sung nam 2014;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don éng H1, ba H2.
Stra Ban 4n déan su so tham s6 1516/2021/DS-ST ngay 03/6/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd T1, Thanh phd HO Chi Minh.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi
don thyc hién viéc chuyén nhuong phan dat dién tich 600m” thudc thira 503 to
ban d6 02 phudong P3, Quan Q5 (nay la thanh phd T1) theo Hop dong dit coc
ngay 16/12/2017 va Bién ban ghi nhd thoa thuan ngay 02/7/2016 duoc ky két
giita ba T1, ba D1 do ba T1 dai dién theo Gy quyén vé6i ba H2.

2. Khong chip nhan yéu cdu cua 6ng H1, ba H2 vé viéc yéu cau ba T1 va
ba P1 tra tién mua con dudng di vao khu dat 1a 200.000.000 dong (hai trim
triéu déng), chi phi dich vu 13 40.00.000 dong (bén muoi triéu dong) va tra thém
452.662.000 dong (bdn trim nim muoi hai triéu sdu trim sdu muoi hai nghin
ddng) cho du 1.662.840.000 ddng (mot ty sau trim sau muoi hai triéu tam trim
bdn muoi nghin déng) tién sir dung dat nguyén don dd ndp thay cho bi don.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Huy Hop dong dat coc duoc ky két gitta ba T1, ba P1 véi ba H2 s6 21928
ngay 16/12/2017 tai Van phong cong ching Quan Q5.

Huy Bién ban ghi nhé thoa thuin dugc ky két gitra ba T1 véi ba H2 ngay
02/7/2016.

Huy Bién ban théa thuan duoc ky két giita ba T1 voi ba H2 ngay
18/4/2018.
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4. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong H1, ba H2 vé viéc
budc bi don ba T1 va ba D1 c6 trach nhiém tra tién coc 2.000.000.000 dong (hai
ty dong); bdi thuong tién coc 2.000.000.000 ddng (hai ty ddng) va tién sir dung
dat ma ba H2 di nop thay ba T1, ba D1 1a 1.090.353.800 dong (mét ty khong
tram chin muoi tri¢u ba trim nim muoi ba nghin tdm trim ddng) cho 6ng H1,
ba H2. Thoi han thanh todn: Mot 1an ngay khi ban 4n ¢ hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh theo murc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

5. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba T1 va ba B1 do ba T1 dai dién theo uy
quyén vé viéc hd trg cho 6ng HI, ba H2 sb tién 119.824.200 dong (mot trim
mudi chin triéu tdm trim hai muoi bon nghin hai trim ddng) ngay khi ban an ¢
hi€u lyc phap luat.

6. Pinh chi xét xir yéu cau cta 6ng H1, ba H2 vé viéc yéu cau ba T1 va
ba D1 tra chi phi ban v& va phi cong chimg sd tién 100.000.000 dong (mét trim
triéu dong).

8. Chi phi do v& va chi phi tham dinh gia nguyén don 6ng H1, ba H2 phai
chiu va da thuc hién xong.

9. Duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cép tam thoi s6 08/2019/QD-BPKCTT ngay 02/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan
Quan Q5 ( nay 12 Toa an nhan dan thanh phé T1), Thanh phé Hd Chi Minh cho
dén khi ba T1 va ba D1 thyc hién xong nghia vu thanh toan cac khoan tién phai
thi hanh theo ban an c6 hi¢u luc phap luat.

10. An phi dan sy so thim:

Ong H1 va ba H2 phai chiu an phi dan su so tham 1a 116.781.662 ddng
(mot trim mudi sdu tridu bay trim tdm muoi mét nghin sdu trim sdu muoi hai
ddng), duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi dd ndp 55.501.780 dong theo bién lai
thu s6 AA/2018/0009437 ngay 20/3/2019 va sd tién tam Gng an phi 4.999.640
ddng da nop theo bién lai thu sé AA/2019/0046766 ngay 07/10/2020. Ong H1
va ba H2 con phai ndp an phi dan su so thim 1a 56.280.242 ddng (nim muoi
sdu triéu hai trim tdm muoi nghin hai tram bén muoi hai dong) tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phd T1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba T1 va ba P1 dugc mién an phi dan sy so tham, duoc nhan lai toan bo
s6 tién tam Ung an phi 36.000.000 ddng (ba muoi sau triéu déng) di ndp theo
bién lai thu s6 AA/2018/0009691 ngay 04/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé T1, Thanh phé H6 Chi Minh.
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11. An phi dan sy phiic tham:

C)ng H1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc nhan lai toan bd
s6 tién tam tng an phi 300.000 dong (ba trim nghin déng) di ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0047992 ngay 25/6/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd T1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ba H2 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham, dugc nhan lai toan bo s6
tién tam Gng an phi 300.000 dong (ba traim nghin dong) di ndp theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 AA/2019/0047991 ngay 25/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T1, Thanh phd HO Chi Minh.

12. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6,7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- T6a dn nhan dan 161 cao; \ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; :

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh;

- Toda 4n nhan dan thanh phd T1;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T1;

- Duong su;

- Luu (T18). Pham Thi Thanh Tric
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