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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
Vi thanh phin Hpi dong xét xir gom co:
- Thdam phdn - Chii tog phién tod: Ba Lé Thanh Trlc
- Hoi thdm Nhan dan: 1. Ong Lé Hoang Long
2. Ong Nguyén Hiru Khanh

- Thu ky toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Phuc Hung - Can
bd Toa an nhan dan huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théi Lai: Ong Bui Van Lu —
Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 11 nam 2020, tai Toa an nhan dan huyén Théi Lai,
thanh phd Can Tho xét xir so tham vy an thu 1y s6: 109/2018/TLST-DS ngay 29
thang 5 nam 2018 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 272/2020/QDST-DS ngay 21
thang 8 nam 2020 giira cac duong su:

*Nguyén don: Anh Nguyén Thé H, sinh nim 1982

Thuong tra: Thon Xuan Tan, xa Xuan Son, huyén Chau brc, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Tam tra: ap Théi Binh, x4 Giai Xuan, huyén Phong Dién, thanh phé
Cén Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thanh L, sinh nim 1976

Dia chi: ap Thoi Binh, xi Giai Xuén, huyén Phong Dién, TP. Can Tho.

Theo vin ban ty quyén ngay 25/9/2020.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su L8
Vin C — Vin phong luat su Nam C thudc Poan luat su TP. Can Tho.



*Bji don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1961 (ving mit)

DPia chi: ép Théi1 Thanh B, xa Truong Xuan B, huyén Théi Lai, thanh
phé Can Tho.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1978 (vang mat)

DPia chi: ép Théi1 Thanh B, xa Truong Xuan B, huyén Théi Lai, thanh
phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién va cdc 101 khai tai Toa dn, nguyén don éng Nguyén
Thé Hiéu trinh bay:

Vao ngay 26/5/2015 tai Van phong cong ching Mién Tay, ba Nguyén
Thi D da lam hop dong chuyén nhuong cho 6ng dién tich 6500m? thudc thira
1218, t& ban d6 s6 09, dét lta toa lac tai 4p Thoi Thanh B, xa Truong Xuén
B, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho (theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 B670614 ngay 20/10/1992 do UBND huyén O Moén (cii) cap cho ba
Nguyén Thi D) véi gia 170.000.000 dong. Ngay 20/3/2016, ba Nguyén Thi B
tu viét to cam két co ky hop dong chuyén nhuong cho ong, c6 nhan s tién
250.000.000 dong, htra sau nam ngdy s& tra cho 6ng 170.000.000 dong
nhung tir 46 dén nay ba B khong thuc hién va ciing khong giao dat. Nay ong
yéu cau ba P phai giao dat cho 6ng theo thoa thuan di ky 1a hop dong
chuyén nhuong ngay 26/5/2015 (duoc cong ching tai Vin phong cong ching
Mién Tay) cho 6ng dién tich 6500m? thudc thira 1218, to ban d6 sd 09, dat
lta toa lac tai 4p Thoi Thanh B, x3 Truong Xuan B, huyén Théi Lai, thanh
phd Can Tho (theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé B670614 ngay
20/10/1992 do UBND huyén O Mén (cii) cip cho ba Nguyén Thi D).

Theo cdc 101 khai tai Toa dan, bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Vao nam 2015, con ba 1a Nguyén Thi H c¢6 dan vg chong chii Nguyén
Thé H dén noi véi ba do can tién 1am an nén kéu ba dua ban chinh Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho vo chong chit Nguyén Thé H dé vay tién.
Ba khong biét chit nén khong biét ky tén va ba khong co ky tén trong Hop
d6ng chuyén nhuong nio ca. Chi c6 mot lan cha H kéu ba lan tay tai Can
Tho. Chd d6 chd nao ba khong nhé. Thoi diém d6 vao lac nao ba ciing khong

nhd. Lan tay trong gidy gi ba cling khong biét vi ba khong biét chir. Sau nay
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bad mdi nghe con ba 1a Nguyén Thi H vay sd tién 170.000.000 dong (mot
trim bay muoi triéu déng) cua vo chong cha Nguyén Thé H. Ba khong co
chtng kién viéc con gai ba nhan tién tir cha H. Luc d6 tin tudng con gai ba
nén ba doéng ¥ lan tay, con lin tay vao gidy gi thi ba khong biét. Char ba
khong biét chit nén ba khong ky tén vao Hop dong chuyén nhugng nao ca. Vi
vy trudc yéu cdu giao dat ciia cha H ba khong ddng y. Ba dé nghi chi H
giao tra lai ban chinh Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat dé ba di vay Ngan

hang 14y tién tra tién muon no cua con gai b Nguyén Thi H cho chi H.

Theo cdc 1oi khai tai Toa dn, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi H trinh bay:

Vao khoang thang 4 nam 2015 (4m lich) chi c6 hoi vay so tién
170.000.000 dong cua anh Nguyén Thé H, véi tién 1ai 8.000.000 dong/thang,
chi dd dong 13i dugc 6 thang (thang 10/2015). Tir 46 dén nay, chi khdng co
kha ning dong 1ai va ciing khong tra duoc von gde. Khi thoa thuan vay thi
hai bén ¢6 ra vin phong cong ching, khi d6 ¢6 me chi 1a ba Nguyén Thi P di
theo va lin tay vao hop dong, dé bao dam viéc vay no thi chi va ba b c6 giao
cho anh H gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh (do ba P dung tén)
nhung khong hé biét viéc ky hop dong chuyén nhuong. Khi nhan sb tién
170.000.000 dong tir anh H 1a chi truc tiép nhan va la nguoi dong 13i. Nay
chi yéu cau tra dan s tién 170.000.000 dong cho anh H trong thoi gian 02

nam, con dat dai 1a cua me chi, chi khong dong y giao dat.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don yéu cau bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan tra lai sd tién 170.000.000 dong va yéu cau tinh 1di 1,5%/thang tir
26/8/2015 dén nay. Thong nhét hity hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat da ky vao ngay 26/5/2015 véi phia bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Dé nghi
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va
viéc chap hanh phap luat cta nhitng nguoi tham gia té tung tir khi thy 1y vu
an dén khi nghi an thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su.
Tuy nhién, d3 vi pham thoi gian giai quyét vu an.

Vé ndi dung: Chap nhan y€u cau khéi kién cia nguyén don vé viéc doi
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bi don va ngudi lién quan tra lai so tién 170.000.000 dong, vé yéu cau tinh
131 1a 1,5%/thang thi nén diéu chinh cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] X4c dinh quan hé tranh chip 1a“tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt” thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an theo
quy dinh tai Diéu 26; 35; 39; 184 Bo luat t6 tung dén su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi D, nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H d3 duoc triéu tap hop 1é dén 1an tha hai
ma van Véng mat nén cin ctt Diéu 227, Diéu 228 B luét td tung dan su, Toa

an nhan dan huyén Thai Lai xét xur vang mdt cac duong su trén.
[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.1] Tai phién toa, nguyén don anh Nguyén Thé H di thay d6i yéu
cau khoi kién, chi yéu cau ba Nguyén Thi P va chi Nguyén Thi H tra lai sb
tién vay 170.000.000 dong va dong y hay hop dong chuyén nhugng ngay
26/5/2015 tai Vian phong cong chimg Mién Tay thudc thira 1218, dién tich
6.500m?, t& ban d6 sb 09, dat lta toa lac tai 4p Théi Thanh B, xi Truong
Xuan B, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho (theo gidy chimg nhin quyén st
dung dét s6 B670614 ngay 20/10/1992 do UBND huyén O Mén (cii) cap cho
ba Nguyén Thi Pong). Tai bién ban lay 1oi khai ngdy 22/9/2020, ba B cho
rang do chi H can tién 1am &n nén ba da dua gidy ching nhan quyén st dung
dat cho chi H va anh H dé vay tién, ba khong biét chit nén nhitng chit ky cua
ba trong hop dong tin dung va t& cam két do anh H cung cap déu khong phai
do ba viét. Chi H thi thira nhan viéc vay 170.000.000 dong cta anh H va chi
d3a dua ba D dén van phong cong ching dé lan tay vao hop dong, dé bao dam
viéc vay no thi chi va ba B c6 giao cho anh H gidy ching nhan quyén st
dung dat ban chinh (do ba P dimg tén) nhung khong hé biét viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong. Qua 16i khai ctia ba B va chi H, Hoi ddng xét xtr xét
thdy, tuy ba P khong thira nhan chit ky ctia minh trong hop doéng chuyén
nhuong ngay 26/5/2015 nhung qua 10i khai cta chi H thi cac bén da timg dén
van phong cong ching dé giao dich vay tién, hon nita, ba B ciing biét rd khi
ba giao gidy chimg nhin quyén st dung dat thira 1218 do ba dimg tén cho
anh H 1a bao dam cho viéc vay tién, do d6, nhitng y kién ba D nai ra 1a khong



c6 can clr xem xét. Anh H yéu cau ba B, chi H cung tra s6 tién 170.000.000

dong 1a c6 can ctr chap nhan.

[3.2] Pbi v6i hop ddng chuyén nhuong ngay 26/5/2015 tai Vin phong
cong chimg Mién Tay thudc thira 1218, dién tich 6.500m? to ban d6 sd 09,
dét lua toa lac tai ép Théi Thanh B, xa Truong Xuan B, huyén Thdi Lai,
thanh phd Can Tho (theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé6 B670614
ngay 20/10/1992 do UBND huyén O Mén (cii) cip cho ba Nguyén Thi
Pong). Cac bén déu théng nhét thira nhan giao dich nay nham bao dam thuc
hién cho hop ddng vay tai san nén xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén
st dung néu trén la giao dich dan sy gia tao va vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu
129 B0 luat dan sy 2005.

[3.3] P6i v6i yéu cau tinh 13i, anh H yéu cau tinh 13i voi mac 13i suét
la 1,5%/thang tir ngay 26/8/2015 dén nay trén sb tién 170.000.000 dong. Chi
H yéu cau tra dan s tién von gdc 170.000.000 dong va cho rang di dong 1ai
cho anh H dugc 06 thang (8.000.000d0ng/thang) nhung anh H chi thira nhan
chi H déng 1ai dugc 02 thang va khong dong ¥ yéu cau xin tra dan cia phia
chi H. HO1 d(‘A)ng x¢ét xUr nhan théy, bén vay da vi pham nghia vu thanh toan
nén bén cho vay yéu cau tinh 13i 1a phu hop quy dinh tai Piéu 474 Bo luat
dan sy 2005, ngoai ra, vi¢c hai bén giao tién 14 khong lam bién nhan, phia
chi H khong cung cip duoc ching ctr chimg minh cho viéc chi di dong lai
cho anh H dugc 06 thang, yéu cau xin tra dan caa chi H khong dugc anh H
chap nhan nén yéu cau tinh 13i ctia anh H tir ngay 26/8/2015 1a c¢6 cin cu
chap nhan. Tuy nhién, thoi diém hai bén giao két hop dong 1a nam 2015, nén
can 4p dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 476 B¢ luat dan sy 2005 thi muc 14
sudt 1,5%/thang 1a khong phu hop, cin diéu chinh lai 13 1%/thang:
170.000.000 dong x 1%/thang x 62 thang = 105.400.000 dong.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B va chi Nguyén Thi H phai
chiu 7.000.000 dong. Chi phi nay phia anh Nguyén Thé H da ndp tam tng
nén ba b va chi H c6 nghia vu hoan tra 7.000.000 dong cho anh H.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi P va chi Nguyén Thi H
phai chiu 13.770.000 dong. Ong Nguyén Thé H dugc nhén lai tién tam Ung
an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Ap dung: - Didu 129, 471, 474, 476 Bo luat dan sy 2005;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, 157, 227, 228, 273 B6 luat t tung dan su;

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Tuyén xu

1. Huy Hop ddng chuyén nhuong ngay 26/5/2015 giita anh Nguyén
Thé H va ba Nguyén Thi D dugc 1ap tai Van phong coéng ching Mién Tay
doi véi thira 1218, dién tich 6.500m?, t& ban d6 s6 09, dat lta toa lac tai ap
Théi Thanh B, x4 Truong Xuan B, huyén Thoi Lai, thanh phé Can Tho (theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 B670614 ngay 20/10/1992 do UBND
huyén O Mon (cii) cip cho ba Nguyén Thi b).

2. Budc ba Nguyén Thi P va chi Nguyén Thi H tra cho anh Nguyén
Thé H s6 tién 275.400.000 dong (trong do, vén gde 170.000.000 dong va tién
1ai 14 105.400.000 dong). Pong thoi, anh Nguyén Thé H cé trach nhiém tra
lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B670614 (s6 vao sb
000034) do UBND huyén O Mén (cii) cap ngay 20/10/1992 tai thira 1218,
dién tich 6.500m?, t& ban d6 s6 09, dat lta toa lac tai 4p Théi Thanh B, xa
Truong Xuan B, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho cho ba Nguyén Thi P.

Ké tur ngay ban an, quyét dinh c6 hi€u luc phap luat (déi vé1 cac
truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh
an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B6 luat Dan su ndm 2015.

3. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi P va chi Nguyén Thi H phai chiu
7.000.000 dong. Chi phi nay phia anh Nguyén Thé H da ndp tam (mg nén ba
P va chi H c6 nghia vu hoan tra 7.000.000 dong cho anh H.

4. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi B va chi Nguyén Thi H phai
chiju 13.770.000 dong. Ong Nguyén Thé H duoc nhan lai 11.100.000 dong
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 002697 ngay 18/5/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
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hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n duoce thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Céc duong sy c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tr ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TPCT; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKS huyén;

- THA huyén; )

- Nguoi tham gia to tung;

- Luu.

Lé Thanh Truc



