TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Péc 1ap — Tw do — Hanh phtc
TINH PAK LAK
Ban &n s6: 06/2018/KDTM-ST
Ngay: 29/11/2018

VA Tranh chép Hop dé‘n,g tin
dung; hop dong thé chap va
chuyén nhwong QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Duy Puc
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Quynh Hai
2. Ong Ho Vian Hanh

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Yén — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Bubn H9, tinh bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sét nhan dan th; x4 Budn Hé tham gia phién toa:
Ba Ngd Thi Thu Ha — Kiém st vién.

Trong cac ngay 24 va 31/10/2018 va ngay 29/11/2018, tai tru sé Toa an
nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Pak Lik xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y
s6: 02/2017/TLST-KDTM ngay 04 thang 01 nim 2018 vé tranh chap Hop
dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 04/2018/QDXXST-
KDTM ngay 06 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: Phuong Th, quan B, Tp. Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Kh; Chuc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T; Chac vy: Giam
d6c Ngan hang N, Chi nhanh B; Pia chi: Thanh phé B, tinh Pak Lik (Quyét
dinh uy quyén sb 523/QD-HDTV-PC ngay 29/5/2017).

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Duong Hién Tr;
Chtc vu: Pho phu trach phong khach hang ca nhan Ngan hang N, Chi nhanh B;
S6 37 Phan Boi Chau, Thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Bak Lak; c6 mat.



- Bi don: Vo chong 6ng: Tran Van L va Huynh Thi B; Cung trd tai: To
dan phé B, phuong b, thi xd B, tinh Pak Lak;

Pai dién theo uy quyén cua 6ng L, ba B: Ong Nguyén Trung X; Dia chi:
T6 dan phd 3, thi trdin E, huyén C, tinh Pak Lik (Gidy uy quyén ngay
08/6/2018); c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Thanh S; Trd tai: T6 dan phé B, phuong B, thi xa B, tinh
Dik Lik; ving mit.

2. Chi Tran Thi Bich L; Tr0 tai: T6 dan phé B, phuong D, thi x4 B, tinh
Pik Lik; vang mit.

3. Anh Tran Thanh A; Tr0 tai: T6 dan phé B, phuong D, thi xa B, tinh
Pik Lik; viang mit.

4. Anh Tran Duy Ph; Tr( tai: T dan phd 6, thi tran E, huyén C, tinh Dik
Nong; vang mat.

Pai dién theo uy quyén caa anh A, anh S, anh Ph, chi L: Ong Nguyén
Trung X; Pia chi: To dan phd 3, thi tran E, huyén C, tinh Pak Lak (Giay uy
quyén ngay 04/6/2018); c6 mit.

5. Vian phong cong chiing B; Dia chi: Thanh phé B, tinh Pak Lik; Dai
dién theo phap luat: Ong DS Vin Ch — Chirc vu: Trudng Vian phong; co don dé
nghi xét xtr vang mat.

6. Vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi b; clng trd tai: T6 dan
phd B, phuong B, thi x4 B, tinh Pik Lak; vang mat.

7. Vian phong dang ky dat dai D; Pia chi: phuong T, Thanh phd B, tinh Pak
Lik; Dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Pinh T; Chtc vu: Giam dbc. Pai dién
theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Y Ch Knul; Chirc vy: Giam dé¢ Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Pak Lak (Van ban uy quyén ngay 01/6/2018);
vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ciing nhuw tai phién toa dgi dign theo uy quyén
ciia nguyén don, 6ng Dwong Hién Tr trinh bay: Ngay 13/4/2012, 6ng Tran
Vin L va ba Huynh Thi B ky hop dong tin dung s6 5219-LAV-201200173 vay
Ngan hang N - Chi nhanh T Bik Lak nay 12 Ngan hang N - Chi nhanh B (viét
tat 1a Agribank B) sb tién 720.000.000 dong, muc dich vay vén: Kinh doanh



ndng san, mua sam vat dung gia dinh, 13i suat trong han 24%/nam, 13i suat qua
han bang 150% l4i suat trong han, thoi han vay 12 thang, han tra no 13/4/2013.

Pé bao dam cho khoan tién vay trén, vo chong 6ng L, ba B thé chap cho
ngan hang quyén st dung thua dat sb 31, 33, to ban dd sé 03, dién tich
3.146m? toa lac tai t6 dan phd Pat Hiéu 5, phuong Dat Hiéu, thi x& Budn H9,
tinh Pak Lik theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé B 149299 do UBND
huyén Krong Buk cip ngay 08/01/1993, dung tén dng Tran Van L va thira dat
s6 54, to ban dd sb 07, dién tich 290m?, hién toa lac tai t6 dan phd Dat Hiéu 1,
phuong Pat Hiéu, thi xa Budn Ho, tinh Dik Lak; theo Gidy chung nhan quyén
st dung dit s6 AC 477290 do UBND huyén Krong Buk cip ngay 12/01/20086,
dang tén ho 6ng Tran Vin L; theo Hop dong thé chap sé 91404/TC ngay
13/4/2012, da duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Ké tir ngay vay dén nay, 6ng Tran Vin L va ba Huynh Thi B chi tra
duge 170.000.000 dong ng gbc, chua tra khoan no 14i nao cho ngan hang.
Agribank B diéu chinh giam lai suat tién vay theo ting thoi ky dé tao diéu kién
cho khach hang tra no, cu thé nhu sau: 14i suét trong han 15%/mim tir ngay
15/7/2012 dén 31/12/2012, 14i suat trong han 13%/nam tir ngay 01/01/2013 dén
31/12/2013, 13i suat trong han 11%/nam tir ngay 01/01/2014 tro di, 14i suat qua
han bang 150% lai suat trong han twong ung ting thoi ky diéu chinh. Khoan
vay cua ong L va ba B qué han tra ng tir ngay 14/4/2013.

Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau vo chong 6ng L, ba B phai tra cho
Ngan hang N tong s tién 1.068.846.944 dong, trong d6: No goc 550.000.000
dong, 13i 518.746.944 dong (LAi tam tinh dén ngay 31/7/2017) va tiép tuc tinh
|4i trén sé ng goc ké tir ngay 01/8/2017 cho dén khi thanh toan hét no theo Ii
suat thoa thuan trong Hop dong tin dung hai bén da ky két. Trong truong hop
vo chong dng L, ba B khong thuc hién hoic thuc hién khong day du viéc tra no
cho ngan hang thi ngan hang yéu cau co quan chirc ning xir ly toan b tai san
thé chap theo hop dong thé chap s6 91404/TC ngay 13/4/2012 dé thu hoi no
cho ngan hang.

Déi véi yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi va nghia vu c6 lién quan
la anh Tran Thanh S, chi Tran Thi Bich L, anh Tran Thanh A, anh Tran Duy Ph
va vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi B yéu cau Toa an tuyén bd
Hop d6ng thé chap sé 91404/TC ngay 13/4/2012 giita Agribank B va vo chong
6ng Tran Van L, ba Huynh Thi B v hiéu, thi ngan hang khéng déng y vi Hop
d6ng thé chap s6 91404/TC ngay 13/4/2012 14 hop dong bao dam cho nghia vu



tra ng vay caa 6ng Tran Van L, ba Huynh Thi B cho Ngan hang N. Hop déng
thé chap nay da duoc céng chung tai Vin phong cong chiing D ngay 13/4/2012
va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thi xa
Bubn Ho. Nhu vay hop dong thé chap sb 91404/TC ngay 13/4/2012 d¢am bao
dung trinh tu, quy dinh cta phap luat.

- Qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa dai dién theo iy
quyén cia bi don, éng Nguyén Trung X trinh bay: Vao nam 2012, vo chong
6ng L, ba B c6 ky Hop ddng tin dung vay cua Ngan hang N, chi nhanh T, nay
la chi nhanh B s6 tién 50.000.000 dong. Tai san thé chap l1a quyén sir dung dat
s6 AC 477290, thira dat s6 54, to ban do sé 7, do Uy ban nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Pak Lik cidp cho ho Tran Vian L vao ngay 12/01/2006 va
Quyén sir dung dat s6 B199299, thira dat sé 31, 33, to ban d6 s6 03, do Uy ban
nhan dan huyén Krong Buk cap cho 6ng Tran Van L vao ngay 08/01/1993. Céc
tai san thé chap néu trén déu la tai san chung cua ho gia dinh, thoi diém vo
chdng éng L thé chap quyén st dung dat cac thanh vién trong ho gia dinh déu
da 16n nhung do Ngan hang khong yéu cau nén cac thanh vién trong ho gia
dinh khong ky vao hop dong thé chap quyén sir dung dat. Do khéng am hiéu vé
quy dinh cua phép luat nén vo chong éng L, ba B di dung tai san chung cua ho
gia dinh dé vay tién cia Ngan hang ma khdng hoi y kién cua céac thanh vién
khac trong ho gia dinh. Ngay 09/4/1996, vo chéng dng L, ba B da chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé6 B199299 cho ¢ chong dng Nguyén Thanh H, ba
Tran Thi B véi gia chuyén nhuong 1a 10 cay vang 9999. Hai bén cd viét giay
chuyén nhuong, c6 xac nhan cua Hop tac xa Pat Hiéu. Vo chdng éng H da tra
du tién chuyén nhuong va vo chdng éng L, ba B di ban giao thtra dat cho ong
H, ba B quan ly, canh tac tir nim 1996 cho dén nay. Tuy nhién sau do, vo
chdng dng L da thé chip quyén str dung thira dat dé vay tién tai Agribank B.

Nay Agribank B yéu cau vo chéng ong L phai tra tong sé tién
1.068.846.944 dong, trong d6 ng gdc 550.000.000d, no 13i 518.746.944 dong
(Tién 14i tinh dén ngay 31/7/2017) va tiép tuc tinh 1i trén s6 no goc tir ngay
01/8/2017 cho dén khi tra hét ng theo muc 14i suat thoa thuan trong Hop dong
tin dung ma hai bén d3 ky thi vo chong éng L, ba B chi dong y tra no
50.000.000 dong no gdoc va lai phat sinh tir ngay vay cho dén nay. Vo chong
6ng L, ba B khéng dong y dé co quan chirc nang xir 1y tai san thé chap caa ho
gia dinh dé thu hoi ng cho Ngan hang vi vo chong 6ng L, ba B chi vay s6 tién
50.000.000 dong va day la tai san cta ho gia dinh.



- Qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, dgi dign theo iy
quyén cia nhitng nguwoi ¢ quyén lei va nghia vu lién quan anh Trén Thanh
S, anh Trdn Thanh A, anh Trén Duy Ph, chi Tran Thi Bich L: Ong Nguyén
Trung X trinh bay: Viéc vo chong dng L, ba B thé chap 02 quyén sir dung dat
trén dé vay von tai Ngan hang N, chi nhanh T nay 1a Agribank B thi anh A, anh
S, chi L, anh Ph hoan toan khéng biét. Hai thira dat trén déu 1a tai san chung
cua ho gia dinh, ngudn gbc dat do gia dinh 6ng L, ba B ty khai hoang trudc
nam 1990. Sau d6, duoc Nha nudc cdng nhan quyén si dung dat cho ho gia
dinh. Ké tir khi khai hoang cho dén nay, ca gia dinh cing nhau canh tac, sir
dung va Ia tai san gia tri 16n nhat, phuong tién san xuat nudi ca gia dinh. Vi
vay, anh A, anh S, chi L, anh Ph yéu cau Toa an tuyén b6 Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 91404/12TC ngay 13/4/2012 d6i vai ca 02 quyén st dung
dat trén giita Ngan hang N, Chi nhanh T nay la Agribank B va vo chng 6ng
Tran Van L, ba Huynh Thi B v6 hiéu.

- Qua trinh gidi quyét vu an va tei phién toa, ngwoi co quyén lgi va
nghia vu lién quan ve chéng 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi D trinh
bay: Vao ngay 09/4/1996, vg chong 6ng H, ba B ¢6 nhan chuyén nhuong cua
vo chong 6ng L, ba B mot thira dat hién toa lac tai t6 dan phd Dat Hiéu 5,
phuong Pat Hiéu, thi xa Bubn H, tinh Bik Lk, dién tich 4.000m?, gia chuyén
nhuong 10 cdy vang 9999. Hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong, c6 xac nhan
cua Ban quan ly Hop tac xa Pat Hiéu. Vo chong dng H, ba D di tra du tién
chuyén nhuong cho vg chong éng L, ba B va vo chong 6ng L, ba B di ban giao
dat cho vg chdng 6ng H quan ly, canh tac tir d6 cho dén nay. Hién thudc thira
dat sb 31, 33, to ban d6 s6 03, dién tich 3.146m?; theo Gidy chirng nhan quyén
st dung dat s6 B 149299 do UBND huyén Krong Buk cap ngay 08/01/1993,
dang tén 6ng Tran Van L. Khi vo chong 6ng H nhan chuyén nhwong thi 6ng L
néi dat da co6 Gidy chirng nhan quyén str dung dat nhung ong L xin muon lai dé
vay von tai Quy tin dung xa Pong Prang, huyén Krong Buk 01 nam. Do tinh
cam anh em ho hang nén vg chong 6ng H dng y. Hét 01 nam vo chdng 6ng H
c6 hoi va yéu cau vo chong 6ng L sang tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat
thi vo chong 6ng L hta va khat lan cho dén nay. Vo chong 6ng H dén nha 6ng
L nhiéu lan nhung vo chdng 6ng L khdng hop tac. Vo chong H hoan toan
khong biét viéc vo chong dng L thé chap quyén st dung thira dat trén dé vay
von tai Agribank Bac Pak Lak. Khi vo chong dng H nhan chuyén nhuong thira
dat trén da co khoang 400 cay ca phé do vo chdng 6ng L trong. Sau dé, vo
chdng tdi thay ca phé di gia, nén da pha di trong lai ca phé moi. Hién vo chong
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6ng H da xay dung mot can choi nho trén dat dé & va mot sé cdy trong trén dat
gom ca phé, tiéu, sdu riéng, bo, mit. Vo chdng 6ng H da canh tac, trong trot
trén thira dat tir nam 1996 cho dén nay hoan toan khong thay ai dén dé tham
dinh, kiém tra thira dat. Nay vo chong ong H yéu cau Toa an céng nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung thira dét trén giita vo chong toi va vo
chdng dng L, ba B va yéu cau huy mot phan Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 91404/12TC ngay 13/4/2012 dbi véi thira dat trén gitta ngan hang va vg
chdng 6ng L, ba B dé ¢am bao quyén loi cho vo chong 6ng Hoang.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan, Vin phong ding ky dat
dai D, dgi dién theo sy quyén dng Y Ch Knul trinh bay: Ngay 13/4/2012 Vin
phong ding ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va moi truong thi
x4 B nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 B ¢6 nhan ho so ding
ky thé chap quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 31, 33, to ban d6 s6 03, dién
tich 3.146m?; toa lac tai t6 dan phd Dat Hiéu 5, phuong Dat Hiéu, thi x& Budn
Ho, tinh Pak Lak theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé B 149299 do
UBND huyén Krong Buk cap ngay 08/01/1993, dtiing tén 6ng Tran Van L va
thira dat s6 54, to ban d6 s6 07, dién tich 290m?, hién toa lac tai to dan phd Dat
Hiéu 1, phuong DPat Hiéu, thi x4 Budn Ho, tinh Pak Lak. Qua kiém tra ho so
dang ky thé chap trong d6 c6 don yéu cau dang ky thé chap gitra v chong 6ng
L va Ngan hang N, Chi nhanh T; Hop dong thé chap quyén str dung dat da
dugc chiing nhan cua Van phong cong chirng B theo dung quy dinh tai khoan 1
Picu 106 Luat Pat dai nam 2003. Xét thay quy trinh, trinh ty tiép nhan va dang
ky thé chap theo huéng dan cia Théng tu lién tich s6 20/2011/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 18/11/2011 caa Bo Tu phap va Bo Tai nguyén va Mbi truong
huéng dan viéc dang ky thé chap, bao 14nh bang quyén st dung dat, tai san gan
lien voi dat thi viéc diang ky thé chip trén 1a dung theo quy dinh cua phép luat.
Dé nghi Toa an nhan dan thi x4 Budn Hé cin ctr vao hd so vu viéc va cac quy
dinh caa phap luat dé xem xét giai quyét theo quy dinh.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan, Vin phong céng chirng D,
dgi dién theo phap ludt, 6ng Pé Viin Ch trinh bay: Theo hd so luu trit tai Van
phong Cong chang D thi vao ngay 13/4/2012 Van phong Cong chimg D co
thuc hién cong chiang Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 91404/12TC
gitta Ngan hang N, Chi nhanh T (nay Ia chi nhanh B) va éng Tran Van L, ba
Huynh Thi B, tai san thé chap gém: Quyén sir dung dat sé B 149299, thira dat
s6 31, 33, t& ban d6 s6 03, dién tich 3.146m?; toa lac tai t6 dan phd Dat Hiéu 5,
phuong Dat Hiéu, thi xa Budn H9, tinh Pak Lak, do UBND huyén Kréng Buk
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cap ngay 08/01/1993, dung tén 6ng Tran Van L; Quyén su dung dat s AC
477290, thira dét s6 54, to ban d6 s6 07, dién tich 290m?, hién toa lac tai to dan
phé Dat Hiéu 1, phuong Dat Hiéu, thi xa Budn Ho, tinh Pak Lak, do UBND
huyén Krong Buk cip ngay 12/01/2006, dang tén ho 6ng Tran Van L.

Toan bo ndi dung hop dong da duge quy dinh cu thé, cac bén thyc hién
theo nhiing quy dinh da thoa thuan. Trong qua trinh thuc hién hop dong cac
bén cd thoa thuan gi khac khong thi Vian phong cong ching B khdng biét va
khong nim rd. Vi vay day 1a giao dich riéng cua cac bén. Nay phia Ngan hang
N, Chi nhanh B khai kién tranh chap Hop ddng tin dung véi 6ng Tran Vin L,
ba Huynh Thi B va viéc cac con la Tran Thanh A, Tran Thanh S, Tran Duy Ph,
Tran Thi Bich L yéu cau khoi kién doc 1ap dé nghi Toa an hay Hop dong thé
chap quyén st dung dat sé6 91404/12TC giita Ngan hang N, Chi nhanh T (nay
la Chi nhanh B) va vo chong ong L, ba B thi Van phong cong ching B khong
c6 y kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan thi xa Budn Hé phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky, nhitng ngudi tham gia té tung ké tir khi
thu 1y vu an cho dén tai phién toa da tun thu dung trinh tu, th tuc va cac quy
dinh cua phap luat Té tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don. Buoc vg chong ong L, ba B phai tra cho Ngan hang N tong so tién
1.068.846.944 ddng, trong d6: No gbc 550.000.000 dong, 1i 518.746.944 ddng
(L&i tam tinh dén ngay 31/7/2017) va tiép tuc tinh 14i trén s6 ng goc ké tir ngay
01/8/2017 cho dén khi thanh toan hét ng theo 14i suat thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung hai bén da ky két.

D& nghi Hoi dong xét xir tuyén bo hop dong thé chap s6 91404/TC ngay
13/4/2012 gitra 6ng Tran Van L, ba Huynh Thi B v&i Ngan hang N - Chi nhanh
T, nay la chi nhanh B v6 hiéu.

Pé nghi Hoi dong Xxét xu cong nhan hop ddng chuyen nhuong dat ngay

09/4/1996 giira vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi B va 6ng Tran
Van L, ba Huynh Thi B 1a hop phép.

Tai phién toa cac bén van giit nguyén yéu cau khai kién.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tod va can c&r vao 1oi trinh bay cua cic bén duong sy va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don 1a Agribank B khai bi
don 12 6ng Huynh Van L va ba Tran Thi B phai tra s6 tién 1.068.846.944 dong,
trong d6: No gbc 550.000.000 ddng, 14i 518.746.944 d6ng (L&i tam tinh dén
ngay 31/7/2017) va toan bo 14i phét sinh trén sé no gbc tir ngay 01/8/2017 cho
dén khi tra hét no goc. Do vy, day 1a vu an kinh doanh thwong mai vé tranh
chap hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi
x& Budn Hb theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 DBiéu 35, diém
a khoan 1 Biéu 39 caa Bo luat to tung dan sy. Qua trinh giai quyét vu an, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau khai kién doc lap dé nghi Toa &n
tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu va yéu cau cdng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, do vay day la tranh chap vé hop
d6ng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan

1 biéu 39 B9 luat té tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu &n:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur thay rang:
Viéc vay tién giita vo chong dng Tran Vin L, ba Huynh Thi B va Ngan hang
N, Chi nhanh T nay la Chi nhanh B Ia dung, duoc thé hién tai Hop dong tin
dung s6 5219-LAV-201200173 ngay 13/4/2012, sé tién vay 720.000.000 dong,
muc dich vay von: Kinh doanh ndng san, mua sam vat dung gia dinh, 14i suat
trong han 24%/nam, 13i suat qua han bang 150% l4i suat trong han, thoi han
vay 12 thang, han tra ng 13/4/2013.

Thuc hién hop dong, 6ng L, ba B da tra duoc 170.000.000 dong no goc
va chua tra khoan 13i nao cho ngan hang. Ngan hang ciing da diéu chinh giam
|4i suat tién vay theo tung thoi ky dé tao diéu kién cho khach hang tra no
nhung vo chong 6ng L, ba B van khong thuc hién viéc tra ng cho Ngan hang.
Khoan vay cua 6ng L va ba B qué han tra ng tir ngay 14/4/2013. Vi vay 6ng L,



ba B phai chiu trach nhiém vé khoan ng theo hop dong tin dung da ky véi
Agribank Bic Dik Lak.

Vo chdng 6ng L, ba B d3 vi pham nghia vu tra no da théa thuan véi
Ngan hang. Vi vdy, Ngan hang khai kién yéu cau vo chdng dng L, ba B phai
tra cho ngan hang N tong sb tién 1.068.846.944 dong, trong dé: No gbc
550.000.000 dong, 14i 518.746.944 ddng (L&i tam tinh dén ngay 31/7/2017) va
tiép tuc tinh 14i trén sé ng gbc ké tir ngdy 01/8/2017 cho dén khi thanh toan hét
no theo 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung hai bén da ky két 1a c6 can
ct nén Hoi dong xét xr chap nhan.

Xét 161 khai cia vo chong 6ng L, ba B trinh bay chi vay caa Agribank B
s6 tién 50.000.000 ddng nén vg chong dng L, ba B dong y tra cho Ngan hang
s6 tién no goc 50.000.000 dong va 1di phat sinh. Tuy nhién, tai phién toa, dai
dién theo uy quyén cua bi don cho riang viéc bi don ong L, ba B xac dinh chi
vay cua Ngan hang sé tién 50.000.000 ddng nhung bi don khdng cé ching ci,
tai liéu gi dé ching minh nén phia dai dién theo iy quyén cia bi don chap nhan
bi don phai tra sb tién goc va 1ai nhu nguyén don da khéi kién, nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau doc lap cia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
la: Tran Thanh S, Tran Thi Bich L, Tran Thanh A, Tran Duy Ph, Hoi dong xét
Xt Xét thay: Bé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang, vo chdng éng L, ba B
da thé chap cho ngan hang 02 quyén sir dung dat theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 91404/12TC ngay 13/4/2012 gom: Quyeén sir dung dat sb
AC 477290, thira dat s6 54, to ban d6 s6 07, dién tich 290m?, hién toa lac tai to
dan phé Pat Hiéu 1, phuong Pat Hiéu, thi x4 Budn Hb, tinh Pak Lak, do
UBND huyén Kréng Buk cap ngay 12/01/2006, ding tén ho 6ng Tran Van
L;Quyén sir dung dat s6 B 149299, thira dat s6 31, 33, to ban do sé 03, dién
tich 3.146m?; toa lac tai to dan phd Dat Hiéu 5, phudng Dat Hiéu, thi xa Budn
Ho, tinh Pak Lik, do UBND huyén Krong Buk cap ngay 08/01/1993, diing tén
6ng Tran Van L.

[2.2.1] D6i v6i Quyén sir dung dat s AC 477290 do UBND huyén
Krong Buk cap ngay 12/01/2006 cho ho gia dinh ong L. Tai thoi diém cap gidy
chting nhan quyén st dung dat trong ho 6ng L ¢6 06 thanh vién (gom éng L, ba
B cuing cé4c con la anh A, anh S, chi L, anh Ph); ngudn gdc dt do khai hoang
vao nim 1991. Pay 1a quyén sur dung dat thuoc so hitu chung hop nhat, 1a noi
sinh séng va tai san cé gia tri 16n cua cua ho gia dinh 6ng Lo. Viéc dinh doat



quyén str dung thira dat phai duoc cac thanh vién tir du 15 tudi trg [8n trong ho
gia dinh dong y. Tai thoi diém ngay 13/4/2012, anh A, anh S, chi L, anh Ph déu
trén 18 tudi. Ong L, ba B tu y thé chap quyén st dung thira dat nay cho Ngan
hang dé vay tién ma khong dugc su dong y cia anh A, anh S, chi L, anh Ph 12
vi pham khoan 2 Biéu 109 B luat dan sy 2005 quy dinh vé dinh doat tai san
chung cua ho gia dinh: “Viéc dinh doat tai san la tw liéu san xudt, tai san
chung c6 gié tri 1on cua hé gia dinh phai dwoc cac thanh vién te du muwoi lam
tudi tré lén dong ¥; doi véi cac logi tai san chung khac phdi duwoc da sé thanh
Vién tir dii mwoi lam tuéi tré lén dong y”.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/6/2018 ctia Tda 4n nhan
dan thi x& Budn Ho thé hi¢n: Thira dét s6 54, to ban d6 sb 07, dién tich 290 m?
toa lac tai t6 dan phd Pat Hiéu 1, phuong Pat Hiéu, thi x& Bubn H9, tinh Dak
Lik theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AC 477290 do UBND huyén
Krong Buk cap ngay 12/01/2006 mang tén ho 6ng Tran Van L. Qua do dac
thuc té, dat ¢ tr can nhu sau: Phia Pong giap mot phan dat ba Than va mot
phan dit nghia trang, canh dai 18,3 m + 1,2 m + 29,7 m; phia Tay giap dat ong
Ng, canh dai 48 m; phia Nam giap dudng Nguyén Luong B, canh dai 10 m;
phia Bac giap nghia trang, canh dai 10,6 m. Téng dién tich do dac thyc té 1a
530,1 m% trén dit c6 01 can nha x4y cap 4, dién tich 70 m?, 01 bép gd, mai lop
tole, ngoai ra con c6 cay trong trén dat gom: 01 cy vai, 02 cay sau riéng, 01
cay man, 01 cay hong xiém, 01 ciy bo.

[2.2.2] Béi v&i Quyén st dung dat s6 B 149299 do UBND huyén Krong
Buk cap ngay 08/01/1993, dung tén dng Tran Vin L, vao ngay 09/4/1996, vo
chong éng L, ba B da chuyén nhuong cho vo chong 6ng H, ba B. Khi chuyén
nhuong hai bén c6 viét gidy sang nhuong dat ca phé, ¢ x4c nhan cia Ban quan
ly Hop tac xa Pat Hiéu. Vo chong 6ng H, ba B di tra da tién cho 6ng L, ba B
va 6ng L, ba B di ban giao dat cho vg chong H, ba B nhan dé canh tac, quan ly
6n dinh tir nam 1996 cho dén nay. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 09/4/1996 gitra 6ng L, ba B va 6ng H, ba B 1a hoan toan ty nguyén,
cac bén khdng cé tranh chap gi; vo chdng 6ng H da thanh toan du tién chuyén
nhuong va dd nhan dat quan ly, canh tac 6n dinh tir nim 1996 cho dén nay.
Ong L, ba B chuyén nhuong thtra dat nay cho vo chong dng H, ba B vao nim
1996 ma lai thé chip cho ngan hang dé vay tién vao nim 2012, khong duoc su
ddng y cua vo chong dng H, ba B va vo chdng 6ng H, ba P ciing khong biét
viéc thé chap nay; dong thoi khi nhan thé chap quyén st dung dat ciing nhu
qua trinh thuc hién hop ddng thé chap quyén str dung dat, phia Ngan hang
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khong kiém tra, tham dinh thuc té ai 1a nguoi dang quan ly, canh tac thua dat.
Viéc Ngan hang nhan thé chap tai san la quyén sir dung dat ma khéng tham
dinh dtng trinh ty 1a 16i do phia Ngan hang.

T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir can chap nhan yéu cau
khoi Kién cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thanh S, Tran Thi
Bich L, Tran Thanh A, Tran Duy Ph dé tuyén hop ddng thé chap quyén sir
dung dat sb 91404/12TC ngay 13/4/2012 giita Agribank B va vo chong éng L,
ba B vo higu 1 phul hop.

[2.2] Xét yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
la vg chdng 6ng Nguy&n Thanh H va ba Tran Thi B, Hoi ddng xét xur xét thay:
Ngay 09/4/1996, vg chdng dng L, ba B ky gidy chuyén nhuong dién tich 4 sao
dat cho vo chong éng H, ba B, mac du viéc chuyén nhuong gitra cac bén 1a vi
pham vé hinh thic (hop dong viét gidy tay va khdng qua cdng chiing, chang
thuc ctia co quan nha nudc cd tham quyén). Tuy nhién, giita cac bén da thuc
hién xong hop dong, vo chong éng H, ba b da tra du tién, con vo chong 6ng L,
ba B d3 giao dat cho vo chong 6ng H, ba B nhan quan Iy va canh tac 6n dinh tir
nam 1996 cho dén nay va viéc chuyén nhuong nay cé xac nhan cia Ban quan
ly Hop tac xa Pat Hiéu. Qua trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng L, ba B van
xéac dinh 1a ¢& nghi Toa &n c¢éng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho vo chong 6ng H, ba B dién tich dat da chuyén nhuong nam 1996. Do
vay, Hoi dong xét xu can chap nhan céc giao dich va can céng nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta cac bén 1a phu hop.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/7/218 cua Tda an nhan
dan thi xa Budn Hb thé hién: Dién tich dat cua vo chong dng H, ba D dang st
dung c6 dién tich 4.216 m?, t&r can nhu sau: Phia Péng giap duong, canh dai
34m, phia Tay giap dat 6ng L, canh dai 34m, phia Nam giap dat 6ng H, canh
dai 124m, phia Béc giap duong M, canh dai 124m.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 24/7/2018 cua Toa an nhan dan thi xa
Budn Hb xac dinh: Dién tich 4.216 m* dét theo gi4 thi truong tai thoi diém co
gia 632.400.000 dong. Trén dat co cac tai san gom: 01 cin choi, mong Xay
gach ong, tuong xay gach dng day 10cm, nén lat xi mang, mai lop tole thiéc,
dién tich 16,76 m? co6 gia 1a 18.673.992 dong; 01 giéng dao, sau khoang 28m,
duong kinh 1,2m, ¢6 xay thanh va nap day, c6 gia 31.487.000 déng; Cay trong
trén dat c6: 307 cay tiéu (trong dé: 30 cdy tiéu trong nam 2018 co gia
2.385.000 dong, 277 cay tiéu trong ndm 2015 c6 gia 102.406.900 dong), 244

11



cay ca phé trong khoang nam 2016 c6 gia 58.877.200 dong, 20 ciy bo booth
(trong d6: 06 cay trong dudi 03 nam co gia 1.568.400 dong, 14 cay trong trén
03 nam c6 gia 18.188.800 dong), 08 ciy mit c6 gia 940.800 ddng, 27 cdy sau
riéng dudi 02 nim co gia 8.010.900 dong. Tong gia tri tai san trén dat l1a
242.538.992 ddng.

Nhu vay, so dién tich dat trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat da
duoc cap 1a 3.146m? voi dién tich do dac thuc té 12 4.216 m? thi nhiéu hon
1.070 m? déat. Viéc chénh léch dién tich dat gitra gidy chiing nhan quyén st
dung dat véi thuc té 13 do ké khai va bién dong. Do vay, vo chong 6ng Nguyén
Thanh H va ba Tran Thi D c6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nudc co
tham quyén dé hoan tat thu tuc ké khai, dang ky quyén sir dung dat va diéu
chinh bién dong dién tich dat da nhan chuyén nhuong va dién tich 1.070 m?* dat
con du theo quy dinh cua phép luat Ia phu hop.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Qua trinh
giai quyét vu an, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan anh A, anh S, anh
Ph, chi L d3 nop tam ¢ng s tién 2.000.000 dong (da chi phi xong). Qua trinh
giai quyét vy an, anh A, anh S, chi L, anh Ph ty nguyén chiu chi phi nay (d chi
phi xong) nén Hoi ddng xét xur chap nhan.

[4] Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham va an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phéap luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 30; khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; Diéu 147, Diéu 155, Piéu 156, Piéu 157, Diéu 158,
diém a, b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Piéu 228 va Piéu 233 cua Bo luat t6 tung

dan su.

Ap dung cac biéu 122, 124, 127, 135 137, 697, 698, 699, 701, 471, 474,
342, 355, 715, 721 cua B6 luat dan sy nam 2005.

Ap dung Biéu 129 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Ap dung Diéu 91 cua Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010.

Tuyén xuz:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang N.
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~ Bugc vo chong 6ng Tran Vin L, ba Huynh Thi B phai tra cho Ngan hang N
tong so tong so tien 1.068.846.944 dong, trong do: No goc 550.000.000 dong, lai
518.746.944 dong (Lai tam tinh dén ngay 31/7/2017), vg chong 6ng Tran Van L va
ba Huynh Thi B phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ké tir ngay 01/8/2017 d6i véi
khoan no gbc cho dén khi tra no xong nghia vu cho Ngan hang N theo muc i
suit thoa thuan trong hop ddng tin dung sé 5219 — LAV — 201200345 ngay
28/6/2012.

2. Chap nhan y&u cau doc lap cua anh Tran Thanh S, anh Tran Thanh A,
anh Tran Duy Ph, chi Tran Thi Bich L.

Tuyén b Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 91404/12TC ngay
13/4/2012 giira Ngan hang N, Chi nhanh T, nay 1 chi nhanh B véi v chdng 6ng
Tran Van L va ba Huynh Thi B ddi véi tai san thé chap 1a quyén st dung dat sb
AC 477290, thira d4t s6 54, to ban d6 sb 07, dién tich 290m?, hién toa lac tai to
dan phd Pat Hiéu 1, phuong Pat Hiéu, thi x4 Budn Ho, tinh Pak Lak, do
UBND huyén Krong Buk cap ngay 12/01/2006, dtng tén ho 6ng Tran Van L
va quyén st dung dat s6 B 149299, thura dat sé 31, 33, to ban d6 sé 03, dién
tich 3.146m?; toa lac tai to dan phd Dat Hiéu 5, phuong Dat Hiéu, thi xa Budn
Ho, tinh Pak Lik, do UBND huyén Kréng Buk cp ngay 08/01/1993, dirng tén
6ng Tran Van L 1a vé hiéu.

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa v chong 6ng Nguyén Thanh H va ba
Tran Thi b.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong
6ng Tran Van L va ba Huynh Thi B véi vo chong 6ng Nguyén Thanh H va ba
Tran Thi b di véi thua dat s6 31, 33, to ban dd sb 03, dién tich 3.146m?; theo
Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 B 149299 do UBND huyén Krong Buk
cap ngay 08/01/1993, diing tén 6ng Tran Van Lo. Pat c6 t can: Phia Pong
giap duong, canh dai 34m, phia Tay giap dat dng L, canh dai 34m, phia Nam
giap dat 6ng H, canh dai 124m, phia Bic giap duong M, canh dai 124m.

Vo chong ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi B c6 nghia vu lién hé
Véi cac co quan nha nuéc co tham quyén dé hoan tat thu tuc ké khai, dang ky
quyén sir dung dat va diéu chinh bién dong dién tich dat di nhan chuyén
nhwong va dién tich 1.070 m? dat con du theo quy dinh cua phép luat.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 2.000.000
dong. Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan anh A, anh S, chi L, anh Ph tu
nguyén chiu chi phi nay (da chi phi xong).

5. V& an phi: : Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14

ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi 1 phi
Toa an.
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Bi don vo chéng 6ng Tran Vian L, ba Huynh Thi B phai chiu 44.065.408
d6ng &n phi kinh doanh thuong mai so tham va 29.296.000 ¢6ng &n phi dan su
so tham.

Nguyén don Ngan hang N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham; Hoan tra cho Ngan hang N 21.732.000 d6ng tién tam tng &n phi con lai
theo bién lai s6 0001060 ngay 25/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa
Bubn Hb, tinh Pak Lak.

Ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi B khong phai chiu &n phi dan su so
tham. Hoan tra cho vo chdng 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi B 300.000
d6ng tién tam tng an phi da nop theo Bién lai sé 0005308 ngay 03/7/2018 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xd Budn H, tinh Dik Lik.

Anh Tran Thanh A, anh Tran Thanh S, anh Tran Duy Ph, chi Tran Thi
Bich L khong phai chiu n phi dan sy so tham. Hoan tra cho anh Tran Thanh
A, anh Tran Thanh S, anh Tran Duy Ph, chi Tran Thi Bich L mdi nguoi
300.000 ddng tién tam an phi dan su so tham theo c4c Bién lai s6 0001191,
0001189, 0001192, 0001190 ngay 03/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi
x& Budn Ho, tinh Pak Lak.

Puong sy ¢6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban &n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét hop Ié.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
si ¢6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thi x4;

- CCTHADS thi x&;

- Céc duong su lién quan;
- Luu ho so vu an.

Tran Duy Pic
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