TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUY HOA Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PHU YEN

Ban 4n s6: 11/2019/DS-ST
Ngay: 25/02/2019
“V/v Tranh chép lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an va yéu cau
cong nhén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA - TINH PHU YEN
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chul toa phién toa: Ong Tran Minh Quang;
~ Cac Hogi tham nhdan dan: Ong Luong Cong Hanh va ba Huynh Thi Minh

Tuyét; N

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba L€ Diem Anh Truc 1a Thu ky Toa
an nhan dan thanh pho Tuy Hoa;
) Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Tuy Hoa tham gia phién toa:
Ong Truong Duc Canh — Kiém sat vién.

Ngay 25/02/2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Tuy Hoa, mo phién
toa xét xir so tham vy an dan su thu 1y s 146/2016/TLST- DS ngay 10/10/2016
“IIV tranh chdp lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh én va yéu cau céng
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO 147/2018/QDXXST - DS ngay 12/12/2018 giira cac duong su:

1. Nguyen don: Tran Huy D, sinh nam 1998; Dia chi: Khu phd B, phuong P,
thanh pho T, tinh Phu Yén,; (Vang mat)

Nguoi D di¢n theo uy quyen: Nguyén V3 Duy K, sinh nim 1974; Dia chi:
duong N, phuong P, thanh phd T, tinh Pht Yén, (Theo vin ban iy quyén ngdy
22/10/2018); (c6 mat)

2. Bi don:

1/ Nguyén Thanh X, sinh ndm 1973; 2/ Tran Thi Kim T, sinh nim 1977;
Cung dia chi: Khu phd B, phudng P, thanh phé T, tinh Pha Yén; (6ng X, ba T déu
vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi cuc T; bia chi: 12 T Hiru, phuong C, thanh phé T, tinh Phu Yén;
Nguoi duwoc 1ty quyén: Ba Phan Thi Tuyét H, sinh nim 1974, 1a Chap hanh vién
(Theo vén ban ity quyén ngay 25/10/2017); (c6 don xin vang mit)

2/ NLQ2, sinh nam 1981; Dia chi: duong N, phuong P, thanh phé) T, tinh
Pha Yén; (c6 mat)

3/ NLQ3, sinh ndm 1975; Dia chi: Khu phé B, phuong P, thanh phd T, tinh
Pha Yén; (c6 mat)

4/ Van phong C; Nguwoi dai dién: Ong Tran Pang Ngoc H - La cong ching
vién; Pia chi: duong L, thi tran C, huyén T, tinh Phii Yén; (Xin ving mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qud trinh giai quyét vu dan nguyén don, dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/11/2015 nguyén don va bi don thoa thuan ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat va quyen so hitu nha ¢ ddi voi cin nha trén thira dit s6
78, to ban do 84, tai khu phd H, phuong P, thanh phd T, véi gia 110.000.0004,
nhung cac bén giao dich thuc té 1a 600.000.000d, nguyén don dwa trudc
550.000.000d, con ng 50.000.000d. Luc nay gidy ching nhin quyén st dung dat
d6i voi thira dat néi trén bi don thé chép tai Ngan hang Pau tu & Phat trién chi
nhanh Phl Yén (BIDV PhU Yén), nén nguyén don tra thay cho bi don sd tién no
gbc 400.000.000d va 13i 38.775.000d dé 13y gidy chimg nhan quyen str dung dit ra
lam thu tuc sang tén. Sau khi giao nhan nha nguyén don da tién hanh sira chita nha
chi phi hét 88.340.000d. Sau d6 nguyén don nhan dugc thong bao cua Phong Tai
nguyén & Moi truong thanh phé Tuy Hoa, theo yéu cau ciia Chi cyc T tam ngung
viéc dang ky chuyén nhuong. Luc ban nha ba T ¢6 noi nha chi co thé chap vay tai
Ngan hang chit khong ng ai khac, nén nguyén don tin va ky hop dong chuyén
nhuong.

Nay nguyén don khdoi kién yéu cau Toa cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don véi bi don xac 1ap ngay 20 thang 11
nam 2015 1a hop phéap; Va yéu cau Toa hay Quyét dinh cudng ché ké bién xu Iy
tai san s6 28/QD-CCTHADS ngay 16 thang 5 nim 2016 va cac van ban tha tuc ké
bién cua Chi cuc T ddi véi nha, dat thudc thira dat sb 78, to ban do 84 tai khu phd
H, phuong P, thanh phd T.

Bi don 0ng X trinh bay: Ngay 20/11/2015 nguyén don va vg chdéng bi don
co ky hop dong chuyén nhuong nha, dat va giao nhan tién nhu ndi dung nguyén
don trinh bay. Ong X khong biét dén khoan no giita chi NLQ2 va chi T (Vo ong
X). Bén nay vo chong ong X da ly hon, nén 6ng khong con trach nhi¢ém d6i véi
can nha va thira dat noi trén va dé nghi Toa cong nhan hgp dong chuyén nhuong
gifra nguyén don va bi don xac 1ap ngay 20 thang 11 nam 2015 1a hop phap.

Bi don chi T trinh bay: Vao ngay 20/11/2015 gitra anh D va vg chdng ba c6
ky hop dong chuyen nhugng va giao nhan tién nhu ndi dung nguyén don trinh
bay. Dbi voi viéc ké bién tai san cua Co quan thi hanh an dan sy thanh phé Tuy
Hoa, ba T c6 biét, nhung sau khi ¢6 viéc chuyen nhuong gitta vo chong ba véi anh
P, ba T dé nghi Toa cong nhan hgp dong chuyén nhuong néi trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi NLQ3 trinh bay: Chi NLQ3
théng nhat véi 101 trinh bay cua anh D, anh D 1a con chi NLQ3, mac du anh b la
ngudi dung tén Ky hop dong chuyén nhuong, nhung chi NLQ3 la ngudi bo tién ra,
do d6 chi NLQ3 yéu cau Toa cong nhan hop déng chuyén nhuong giita anh D va
vo chong dng X, ba T 1a hop phap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi NLQ2 trinh bay: Can ctr theo
ban an s0 29/2015/DSST, ngay 11/9/2015 cta Toa an nhan dan Thanh pho Tuy
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Hoa thi ba T ¢6 trach nhiém tra cho chi NLQ2 s6 tién 350.000.000d va 1ai suat
phat sinh. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat ba T van khong thuc hién nghia vu,
nén ngay 26/10/2015 chi NLQ2 c6 don yéu cau thi hanh an. Chi NLQ2 khong biét
viée chuyén nhuong nha dat giita vo chong anh X, chi T voi anh D. Nay toi yéu
cau Toa 4n gilt nguyén quyét dinh ké bién tai san sO 28 ngay 16 thang 5 nam 2016
dé budc ba T tra cho t6i 350.000.000d tién no gdc va tién 13i phét sinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng H trinh bay: Tinh d&én thoi diém
ngay 20/11/2015 Van phong C chua nhan dugc don yéu cau ‘ngan chan hay cAm
chuyén nhuong dbi v6i nha dat thudc thira dat sb 78, to ban db 84, thuoc Khu pho
H, phuong P, thanh phd T. Van phong Cong chirmg nhan thdy cic bén cung cap
gidy to va c6 ddy du nang luc hanh vi dan su nén cong ching hop dong chuyén
nhuong ngay 20/11/2015 1a ding theo quy dinh phap luat. Ong H yéu cau Toa xét
xUr theo quy dinh cua phép luat va xin vang mat tai phién toa.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Chi cuc T trinh bay: Ngay
26/10/2015 Chi cuc T nhan dugc don yéu cau thi hanh an cua chi NLQ2, dé nghi
thi hanh ban 4n s6 29/2015/DSST ngay 11/9/2015 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Tuy Hoa dbi véi khoan ng 350.000.000d cta ba Tran Thi Kim T. Ngay
16/11/2015 Thi hanh 4n dan Sy Thanh phd Tuy Hoa c¢6 quyét dinh s6 268/QD-
CCTHA thi hanh theo don yéu cau; Tiép dén thuc hién cac budc thi tuc xac minh
diéu kién thi hanh an va ngay 16/ 5/2016 ra Quyét dinh cudng ché ké bién xur 1y tai
san. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén s hitu nha va tai san
gan lién trén dat gitra vo chong 6ng X, ba T voi anh B ¢6 sau khi ban 4n c6 hiéu
luc va don yéu cau cua chi NLQ2. Do d6 Chi cuc T thuc hién céac thu tuc dé ra
Quyét dinh ké bién can nha va quyén st dung dat thudc thira dat sé 78, to ban d6
84, tai Khu phd H, phuong P (nay la khu phé B) 1a ding theo quy dinh ciia phap
luat.

Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu 1an céc duong su trong vu an, cac duong su
khong c6 mat day du, nén Toa khong tién hanh hoa gidi dugc. Can clr vao cac
Diéu 227, Bi€u 228 cua B luat to tung dan sy Toa an tién hanh xét xr vang mat
cac duong su vang mat.

Tai phién toa:

-Dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay noi dung van giir nguyén
yéu cau khoi kién, de nghi Toa cong nhan hop dong chuyén nhuong nha, dat ngay

20/1 1/2015 va yéu cau huy cac thu tuc,ke bién thi hanh 4n ddi ’VO'I nha, dat thudc
thira dat so 78, to ban do 84, tai khu pho H, phuong P, thanh pho T.

-Chi NLQ3 yéu cau Toa cong nhan hop dong chuyén nhuong nha, d,ét ngay
20/1 1/2015 va yéu cau hﬁy cac thu tuc,ké bién thi hanh an doi ,V(')'i nha, dat thuoc
thura dat s6 78, to ban do 84, tai khu phdé H, phuong P, thanh pho T.

-Chi NLQZ yéu cau Toa giir nguyen Quyét dinh va cac thu tuc ké bién xir Iy
tai san d6i v6i nha, dat thudc thira dat sd 78, to ban d6 84, tai khu phé H, phuong
P, thanh phé T dé bao dam quyén loi cta chi theo ban 4n s6 29/2015/DSST, ngay
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11/9/2015 cua Toa an nhan dan Thanh phé Tuy Hoa. Chi NLQ2 cho rang cha cia
anh D 1a anh cta ba T, nén viéc chuyén nhugng noi trén la nham tron tranh nghia
vu tra no cho chi.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuy Hoa phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phéap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién
tdoa va nhitng nguoi tham gia to tung 13 dung theo quy dinh cua phap luat va dé
nghi Toa tam dung phién toa dé xac minh 1am 3 cac van dé&: Xac dinh tai san cua
ba T trong khdi tai san chung cua vo chdng ba T, 6ng X; Xac dinh gia trj tai san
cia nguyén don bd ra stra chira nha trén thua dét sau khi ky hop dong chuyén
nhugng; Xac dinh ndng lyc hanh vi dan sy cua anh D tai thoi diém ky hop déng
chuyén nhuong nha, dat ngay 20/11/2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu ¢ trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién t0a, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau Toa huy bo cac van
ban ké bién ctia Chi cuc T ddi véi cin nha, quyén su dung dat thudc thira dat sd
78, to ban d6 84, tai khu pho H, phuong P va yéu cau Toa cong nhan hop dong
chuyen nhuong tai san nha dat noi trén gilra nguyén don va bi don, la tranh chap,
yéu cau vé dan su thudc thim quyén ciia Toa an nhan dan thanh phd Tuy Hoa, tinh
Phu Yén theo quy dinh tai khoan 3, khoan 12 Diéu 26; Khoan 10 Piéu 27; Piéu 35
cta Bo luat to tung Dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Bdi voi yéu cau ciia nguyén don vé hity bo vin ban thi tuc ké bién thi
hanh &n, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 11/9/2015 Toa an nhan dan Thanh phd Tuy Hoa xét Xt vu an tranh
chap hop ddng vay tai san, nguyén don 1a chi NLQ2; Bi don 13 vo chdng 6ng
Nguyén Thanh X, ba Tran Thi Kim T. Tai phién toa 6ng X vang mat, ba T c6 mit.
Noi dung ban an Toa budc ba T ¢o trach nhiém tra sé tién 350.000.000d cho chi
NLQ2. Ngay 26 thang 10 nam 2015 chi NLQ2 c6 don yéu cau thi hanh 4n, nén
ngay 16/11/2015 Chi cuc T ra quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau va tiép dén
ngay 20/11/2015 Chap hanh vién lap bién ban xac minh diéu kién thi hanh an. Noi
dung bién ban x4c minh x4c dinh ba T c6 tai san du dicu kién d¢ thi hanh 4n 1a tai
san chung thudc ngdi nha cap 4, xay dung trén thira dat s 78, to ban d6 84, thudc
khu phd H, phuong P. Bién ban x4c minh ba T c6 mit, biét va ky tén. Dong thoi
trong ngay 20/11/2015 gitra vo chong ba T, ong X va ong D ky hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat dbi véi
thira dat noi trén. Nhu véy tai thoi diém xac 1ap ky hop dong ba T biét 15 tai san
chung cta minh 13 nha, dat bi ké bién dé thi hanh an, nén viéc ky két hop dong
chuyén nhugong ciaba T 1a nham trdn tranh nghia vu trd ng cho chi NLQ?2.



TU cac cin ¢t néu trén va cin cit vao cac Diéu 20, 23, 35, 36, 45, 71 va
Diéu 95 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi nam 2014; Diéu 24 cula Nghi Pinh $b
62/2015/ND-CP, ngay 18 thang 7 nim 2015 ctia Chinh Phu thi Chip hanh vién
thudc Chi cuc T ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san ddi véi tai san la
nha, dat gan lién thira dit sb 78, to ban d6 84, thudc Khu phd H, phudng P dé thi
hanh ban an sé 29/2015/DSST ngay 11/9/2015 1a dung theo quy dinh cua phap
luat. Trinh ty thu tuc va ndi dung cac van ban ke bién la hop phap, nén nguyén
don yéu cau huy céac thu tuc ké bién la khong c6 co so, do do Hoi ddng xét xur
khong chap nhan yéu cu ctia nguyén don.

[2.2] Di v6i yéu cau cua nguyén don, nguoi dai dién vé céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong xéac 1ap ngay 20/11/2015 gitra nguyén don voi vg chdong 6ng
X, ba T 1a hop phap, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 20/11/2015 ba T dong thoi ky bién ban xac minh diéu kién thi hanh an
d6i voi ban an sb 29/2015/DSST va ky hop dong chuyén nhugng nha, dat voi
nguyén don. Nhu vay khi ba T ky hop dong chuyén nhuong 13 biét duoc tai san
nha, dat s& bi ké bién dé thi hanh 4n vi lic nay Co quan Thi hanh 4n di xac minh
diéu kién thi hanh 4n, nén hanh vi ciia ba T trong viéc thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong 1a nham trén tranh nghia vu tra no cho chi NLQ2. Do d6 hop dong
chuyén nhuong néu trén bi vo hiéu toan bd do gia tao theo quy dinh tai Piéu 129
ctia B luat dan sy nam 2005, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

Hop dong chuyén nhuong xac 1ap gilta nguyén don va bi don vao ngay
20/11/2015 14 v6 hiéu toan bd nén can phai giai quyét hdu qua cua hop dong, Xac
dinh 15i ciia cac bén dé xac dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai theo quy dinh
cac cac Picu 131, Didu 584, Piéu 589 Bo luat dan sy nim 2015 bao dam quyén,
nghia vu cho céac bén.

Tuy nhién, trong don khai kién, tai ban tu khai ngay 15/11/2018 va tai bién
ban hoa giai ngay 15/11/2018 nguyen don, dai di¢n theo uy quyen cta nguyén don
néu y kién khong yéu cau TOa giai quyét hau qua ctia hop dong, Tir chéi nop tién
tam ung dinh gia tai san dé Toa an dung lam can cur giai quyét hau qua cua hop
dong Do do, can cur vao Khoan 1 Piéu 5 ctia B luat t6 tung dan sy 2015 quy dinh
Ve quyen quyét dinh va tu dinh doat cta duong su, Hoi dong xét xir khdng xem
xét 101 cua cac bén; Khong giai quyet hau qua cua hop doéng. Nguyén don c6
quyen khéi kién yéu cau Toa giai quyet tranh chip hop ddng va hau qua caa hop
ddng gitta nguyén don va bi don bang mot vu an khac.

[2.3] D6i v6i ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Tuy
Hoa dé nghi Toa xac minh 1am rd cac van dé giai quyét ndi dung vu an. Hoi dong
xét xur nhan théy cac van dé dai dién Vién kiém sat néu Toa d3 nhan nhan dinh,
xem x¢€t tai muc [2.2] va khong phu hop vai Piéu 5 BO luat td tung dan su 2015,
khong anh huong dén nodi dung giai quyét vu an, nén khong chip nhan; Bdi véi
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dé nghi cta Kiém sat vién xem Xé‘t nang 11_15: hanh vi dan su cuia anh D, Héi déng
xet xu nhan thay anh D ky hop dong chuyén nhuong 1a phu hop voi Biéu 20 Bo
luat dan sy 2005, nén khong chap nhan.

[3] V& 4n phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy d6i vOi yéu cau huy thu
tuc k& bién xu ly tai san thi hanh an va chiu an phi d6i voi yéu cau cong nhén hop
dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 5 Diéu 20, khoan 1 DPiéu 23, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
36, Diéu 71, Piéu 95 Luat thi hanh 4n dan sy duoc sira d6i, bd sung nam 2014;
Piéu 24 ciia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015 cua Chinh phu; Piéu
129 cua B0 luat dan sy nam 2005; Khoan 1 Diéu 5 cua B luat T6 tung dan su
nam 2015.

Tuyén xir:

-Khéng chidp nhan toan bd yéu ciu cua nguyén don huy Quyét dinh s
28/QD-CCTHADS, ngay 16 thang 5 nim 2016 vé cudng ché ké bién xir 1y tai san
va cac van ban thu tuc thi hanh 4n cua Chi cuc T thi hanh ban 4n s
29/2015/DSST, ngay 11/9/2015 caa Toa an nhan dan Thanh phd Tuy Hoa;

-Khéng chdp nhan yéu cdu cua nguyén don cong nhan hop dong chuyén
nhuong xac 1ap vao ngay 20/11/2015 gitra nguyén don va bi don.

-Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat xac lap vao ngay 20/11/2015 gitra nguyén don va
bi don 1a v6 hiéu toan bo. Nguyén don dugc quyén khoi kién dé giai quyét tranh
chap va hau qua ciia hgp dong vo hiéu bang mot vu kién khac.

Vé an phi: Ap dung Piéu 26, Piéu 37 cia Nghi quyét s6 326 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an, nguyén don phai chiu
600.0004 (Sau tram nghin dong) an phi dan su so tham d01 v0i hai yéu cau cua
nguyén don khong dugc chap nhan, nhung duoc trir vao sb tién 200.000d (Hai
tram nghin ddng) da ndp tam Gng an phi tai bién lai thu sd AA/2015/0001931,
ngay 04/10/2016 ctua Chi cuc T.

Nguyén don, dai dién nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
€O mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham; Nguoi vang mat duoc quyén khang céo trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac niém yet ban an.



Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su;

- VKSND TP Tuy Hoa; Tham phan - Cha toa phién toa
-VKSND tinh Pht Yén;
- Chi cuc THA TP Tuy Hoa;
- TANQ tinh Pht Yén;
- Luu ho so.
Tran Minh Quang



