TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Poc l1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an sb: 192/2021/DS- ST
Ngay: 23 - 11 - 2021
V/v tranh chap* Hop dong vay tai
san” va “Hop dong cam c6 QSD dat”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Chién

Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Ngan

2. Ong Piang Vin Tac

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phu Tan.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin dén huyén tham gia phién toa: Ong Luu
Tién Diing — Kiém sét vién so cap.

Trong ngay 19 va 23 thang 11 nam 2021, tai tryu s6 Toa an nhan dan
huyén Pha Tan xét xtr so thAm cong khai vy an thu 1y s6 289/2020/TLST - DS
ngay 21 thang 10 nam 2021, vé tranh chap “Hop dong vay tai san” va “ Hop
déng cam c6 QSD dat”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
140/2021/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nam 2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang nong Nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam (Agribank) — Chi nhanh Chg Vam, tinh An Giang do 6ng Lé Minh T —
Giam déc chi nhanh Chg Vam lam dai dién

bia chi: Ap Pht X, thi tran Cho V, huyén Phu T, tinh An Giang

* Nguoi dai dién theo iy quyén: ong Pang Van Ch - Phé giam ddc chi
nhanh Cho Vam (theo gidy iy quyén so 10/UQ — NHNN, ngay 02/6/2020)

2. Bi don: Ong Tran Cong M, sinh nam 1974
Noi cu tra: 4p Pha Tr, x4 Pha Th, huyén Pha T, tinh An Giang

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Tran Thay T (vo 6ng M), sinh ndm 1971

Noi cu tri: 4p Phit Tr, x4 Phii Th, huyén Pha T, tinh An Giang
3.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1974

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nim 1976,

Cung cu tra: s6 168, t6 4, 4p Go Ba G, xa Ph( Th, huyén Pha T, tinh An
Giang.
(Ong Chi, ba Q c6 mit, 6ng Tap, dng M, ba T ving mit)
NQI DUNG VU AN:
* Can cu don khoi kién, ban ty khai va bién ban hoa giai 0ng Pang Vian
Ch dai dién nguyén don trinh bay:
Vao ngay 07/6/2018 ngan hang Agribank chi nhanh Chg Vam — An
Giang va 6ng Tran Coéng M c6 ky hop dong tin dung s6 776/2018/HDTD vé
viéc vay vén phuc vu nhu cau doi séng ca nhan véi sé tién 1a 500.000.000 dong,
1ai suat 11%/nam tai thoi diém ky HDTD, thoi han vay tra ky han, han tra cudi
cung vao ngay 07/6/2024 (chia ra 12 ky tra no), dinh ky tra 13i 3 thang/lan.

Khi vay dng M c6 thé chap tai san gom:

- P4t noéng nghiép dién tich 3.813m? gidy chung nhan quyén si dung
dat s T933608, cip ngay 06/12/2001, dat toa lac tai xa Pha Thanh, huyén Phu
Tan, tinh An Giang.

- P4t noéng nghiép dién tich 9.916m? gidy chiung nhan quyén s dung
dat s6 BA493957, cap ngay 20/01/2010 (Tai san thé chap cua bén thi ba 1a dng
Tran Van Khai démg tén), dat toa lac tai x4 Pha Tho, huyén Phu Tan, tinh An
Giang.

Trong qua trinh vay 6ng Tran Cong M khong tra no vay va lai nhu thoa
thuan, do d6 ngan hang di chuyén sang no qua han sb tién géc 500.000.000
dong va 13i phat sinh theo hop dong.

Trong thoi gian xir Iy ng vao ngay 26/6/2019 ong Tran Minh Kh (bén
thé chap tht ba) c6 tra no cho ngan hang sb tién gdc 373.487.000 dong va ngan
hang c6 giai chip phan tai san cho ong Khai nhu sau: D4t nong nghiép dién tich
0.916m?, gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BA493957, cip ngiy
20/01/2010 do 6ng Tran Vin Khai dimg tén.

S tién no gdc con lai 126.513.000 dong va 1ai phat sinh ong M ba T
nhiéu 1an cam két nhung khong thuc hién. Ngoai ra hién tai di¢n tich dat
3.813m? 6ng M ba T thé chap cho Ngan hang da cam cb cho 6ng T va ba Q.

Nay ngéan hang yéu cau 6ng Tran Cong M va ba Tran Thiy T phai c6
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trach nhi¢m lién d&i1 thanh toan cho ngan hang Agribank chi nhanh Chg Vam —

An Giang sé tién ng gbc 126.513.000 dong, 13i 51.958.000 dong (tinh
dén 19/4/2021) va lai phat sinh néu tinh dén ngay 19/11/2021 thi tong sb tién 14i
la 59.508.206d (c6 ban tinh 13i kém theo), néu khong thanh toan yéu cau phat
mai tai san thé chip nay va 14i phét sinh theo hop dong da ky két.

* Ong Tran Cong M va ba Tran Thay T vang mit sudt qua trinh to
tung, nén khong c6 y kién trinh bay.

* Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Ngoc Q cung trinh bay: Do
chd quen biét nén ngay 17/4/2014 anh M ¢ cho vo chong 6ng ba dién tich dat
3.813m? theo gidy gidy chimg nhan quyén sir dung dat 00991/pC do UBND
huyén cip ngay 06/12/2001 tai cac thira s6 947, 948, 949, t& ban dd s6 05 do
6ng M ba T dang tén, hién nay 6ng M ba T di dang ky cap doi thanh gidy CH
05534 cap ngay 18/6/2015, to ban d6 s6 32, thira 1252 ¢6 dién tich 3.978m?, véi
s tién c6 luc dau 1a 100.000.000d sau d6 anh M nhan thém 50.000.000d thanh
150.000.000d méi 1am gidy, sau d6 bén anh M tra duge 60.000.000d nén con lai
90.000.000d, thoi han ¢6 4 vu, nhung dén nay anh M, chi T khong chudc lai nén
6ng ba tiép tuc canh tac.

Do hién nay Ngan hang Chg Vam kién doi tién vay s& phat mai phan dat
nay, nén yéu cau Toa 4n hity hop dong cam cb dién tich dat noi trén va budc ong
M ba T tra lai s6 tién c6 13 90.000.000d, 6ng ba sé tra lai toan bo dién tich dat
noi trén.

Ngoai ra, cac bén khong tranh chap gi khac; khong co ¥ kién, yéu cau nao
khac.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu
Tan:

- Vé thil tuc t6 tung: Viéc tudn theo phép luat t tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xu, viéc chdp hanh phap luat cta
nhimg nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung quy dinh phap luat. Tuy nhién éng M, ba
T vang mat sudt qua trinh giai quyét vu an 1a chap hanh phap luat chwa nghiém,
ong Tap Véng mit lan tha 2 duoc téng dat hop 1€, nén dé nghi HDXX xét xu
Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227 Bo Luat td tung dan sy.

- V& noi dung: qua ¥ kién trinh bay cua cac bén, cin cr vao cac tai liéu
Tda an thu thap ching ct, hd so vay do nguyén don cung cip, Toa &4n théng béo
cho cac bén duong su dén dé cong khai chimg clr va hoa giai 6ng M, ba Tién
khong dén coi nhu bo quyén loi ctia minh. Hién tai 6ng M ba Tién con no tién
vay nén phai c6 trach nhiém tra cho ngan hang.

Vi vy yéu cau ciia nguyén don 13 c6 cin cir d& nghi Hoi déng xét xir (HbXX)



xem x¢&t chap nhan.

Péi v6i Hop ddng cam cb gitta vo chong ong M, ba T voi vo chong ong T
ba Q, 6ng T ba Q dua ra gidy cdm cb va hién dang quan 1y dit canh tac, ong M
ba T khong dén dé xac dinh viéc cAm c6 cua minh 1a tir bo quyén lgi, nén dé
nghi HDXX chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tap ba Q va budc éng M ba
Tién tra lai tién c6 dat 1a 90.000.000d va budc ong Tap ba Q tra lai dién tich dat
d3 cb cho ong M ba T dé dam béo viéc tai san thé chip cho Ngan hang Agribank
Chi nhanh Cho Vam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung: Ong M, ba T va 6ng T duoc triéu tap 1an tha 2
dé nghe xét xur nhung cac duong sy khong dén, nén hdi dong xét xu, xét xu
Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227 Bo Luat td tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: cac bi don cu tra x& Phi Tho; Nguoi lién
quan va phﬁn dét tranh chép ¢ xa Phu Thanh, huyén Phu Tan, tinh An Giang,
nén nguyén don khai kién 1a thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an huyén Phu
Tan theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo Luat t6
tung dan su.

[3] Vé quan hé tranh chap nguyén don khdi kién doi tién vay nén quan
hé phap luat tranh chap 1a Hop dong vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463 Bo
Luat dan su, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap véi bi
don, nén con c6 Hop dong cam c6 QSD dat theo quy dinh tai Piéu 500 Bo Luat
dan su.

[4] V& ndi dung: Xét chimg cr trong ho so, cin ctr két qua hoi cong
khai tai phién toa thé hién nhu sau:

[4.1]. V& quan hé vay tai san, hd so chimg ctr do nguyén don cung cap,
sau khi Toa an thu 1y da cap téng dat cac vin ban to tung cho bi don dé cong
khai ching ctr va hoa giai ciing nhu tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay
03/6/2021 ma 6ng M ba T khong dén coi nhu bé quyén loi ctia minh. Hién tai
6ng M ba T con no tién vén vay cia hop dong s6 776/2018/HPTD, ngay
07/6/2018 ngan hang Agribank chi nhanh Cho Vam — An Giang sé tién 1a
126.513.000d. Vi vay yéu cau ctia nguyén don 1a c¢6 cin ctr phu hop véi Diéu
466 Bo Luat dan su, ngoai yéu cau tra vén géc Ngan hang con yéu cau tra 13i la
pht hop v6i Piéu 468 Bo Luat dan sy, nén Hoi dong xét xir (HDXX) chap nhan
va budc 6ng Minh, ba Tién cung lién déi tra cho ngan hang tién Iai tinh dén
ngay xét xir 19/11/2021 1a 59.508.206d, tong cong 186.021.206d,

Ngoai yéu cau tra tién theo hop dong tin dung, Ngan hang khong yéu cau
duy tri hgp dong thé chap dé dam bao tién vay, nhung day la tai san dugc dam
bao bang hop dong thé chap sb 267/2018/HPTC, ngay 10/6/2018 thi phia Ngan
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hang Agribank chi nhanh Chg Vam van yéu cau phat mai dé thu hoi vén vay va
1ai theo quy dinh.

[4.2] Bdi voi Hop dong cam ¢d QSD dat, ngay 17/4/2014, dién tich dat
3.813m? theo gidy gidy chimg nhan quyén st dung dat 00991/pC do UBND
huyén cip ngay 06/12/2001 tai cac thira s6 947, 948, 949, t& ban dd s6 05 do
6ng M ba T dimg tén, (hién nay di dang ky cdp d6i thanh gidy CH 05534 cip
ngay 18/6/2015, t& ban dd sb 32, thira 1252 ¢6 dién tich 3.978m?) gi trji cAm cb
ban dau 1a 100.000.000d sau d6 ong M nhan thém 50.000.0004 va tra duogc
60.000.000d nén con lai 90.000.000d, do hién nay dién tich dat nay da thé chap
Ngan hang Agribank chi nhanh Chg Vam, c6 nguy co bi phat méi, nén vo chong
cia ong T, ba Q yéu cau Huy hop dong cam cd ngay 17/4/2014, xét thiy hop
ddng cam cb quyén sir dung dat khong duoc phap luat cong nhan, nén HDXX
huy viéc cam cd nay theo quy dinh tai Piéu 500 Bo Luat dan sy, ngoai yéu cau
hay hop dong cam cd ong Tap ba Q con yéu cau 6ng M ba T tra lai tién cb
90.000.0004 13 ¢ cin ctr duoc chip nhan.

Tuy nhién, 1é ra phai tién hanh do dac dé xac dinh vi tri dt, nhung phan
dat nay duoc xem xét, tham dinh tai chd chi ¢6 01 thira va ong T ba Q thira nhan
dang quan 1y canh tac toan bd dién tich dat nay, do d6 khong can phai do dac,
ma ong Tap ba Q phai tra lai toan bo dién tich dat nay cho 6ng M ba T, dé M ba
T thuc hién viéc dam bao khoan tién vay va 1ai cho ngan hang va tra cho ong ba
(néu con thira)

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000d do
Ngan hang Agribank tam ndp, nay o6ng M ba Tién phai thuc hién nghia vu nén
phai chiu chi phi ndy déng thoi phai hoan tra sb tién nay cho ngan hang
Agribank chi nhanh Chg Vam.

[6] Vé an phi: Do 6ng M, ba T phai tra tién vay va 1ai cho Ngan hang,
tra tién cd dat cho ong T ba Q, 6ng T ba Q phai tra dat lai cho 6ng M ba T, nén
nghia vu timg phan phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 3 Dicu 26; diém a khodn 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39; Piéu 147; Piéu 157, Biéu 227, Piéu 271; Piéu 273 B luét t6 tung Dan
su 2015;

Cin ctr Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 500 Bo luat dan sy 2015

Can cir Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang Nong nghiép
phat trién nong thén Viét Nam (Agribank) chi nhanh Cho Vam, tinh An Giang
d6i voi 6ng Tran Cong M va ba Tran Thuy T vé “ Hop dong vay tai san”.

- Budc 0ng Tran Cong M va ba Tran Thuy T clng phai tra cho Ngan
hang Noéng nghiép phét trién nong thén Viét Nam (Agribank) Chi nhanh Cho
Vam, tinh An Giang s6 tién von vay va lai ctia hop dong tin dung tinh dén ngay
19/11/2021 la 186.021.206d (mot tram tdm muoi sau triéu khéng tram hai muoi
mét ngan hai trim 1& sau dong) (trong d6 tién vén vay 126.513.000d + lai
59.508.2064d)

- Huy hop dong cdm cd quyén sir dung dat giita ong Tran Cong M va
ba Tran Thuy T véi 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Ngoc Q ngay
17/4/2014, @i véi dién tich dat 3.813m? theo gidy gidy chung nhan quyén sir
dung dat 00991/pC do UBND huyén cép ngay 06/12/2001 tai cac thira s6 947,
948, 949, to ban dd s6 05 do 6ng M ba T ding tén, (hién nay da dang ky cap doi
thanh gidy CH 05534 cdp ngay 18/6/2015, to ban do sb 32, thira 1252 c6 dién
tich 3.978m?)

+ Budc 6ng Tran Cong M va ba Tran Thuy T cung phai tra cho 6ng
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Ngoc Q tién cAm cb dién tich dat néi trén 1a
90.000.000d (chin muoi triéu dong)

+ Budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Ngoc Q cung phai tra
cho 6ng Tran Cong M va ba Tran Thuy T dién tich dat 3.813m? theo gidy gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat 00991/pC do UBND huyén cip ngay 06/12/2001
tai cac thira s6 947, 948, 949, to ban d6 s6 05 do 6ng M ba T dimg tén, (hién nay
da dang ky cdp doi thanh gidy CH 05534 cap ngay 18/6/2015, td ban dd sb 32,
thira 1252 c6 dién tich 3.978m?)

- Chi phi t6 tung dng Tran Cong M va ba Tran Thuy T cing phéi chiu
1.000.000d, dong thdi phai hoan tra sé tién nay (1.000.000d) cho Ngan hang
Nong nghiép phat trién noéng thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh Cho Vam,
tinh An Giang.

- An phi dén sy so thim:

+ Ong Tran Cong M va ba Tran Thay T cung phai chiu 13.801.000d
(trong d6 phan trd no Ngan hang chiu 9.301.000d, phan tra tién c6 chiu
4.500.0004d).

+ Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Ngoc Q cung phai 7.160.000d
(phan tra lai dién tich dat), duoc khau trir vao s tién tam ung an phi di nop
2.250.000d theo bién lai thu s6 0004000 ngay 03/6/2021 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Pha Tan, con lai 4.910.000d ong, ba phai nop tiép.

+ Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam (Agribank)
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chi nhanh Chg Vam, tinh An Giang khong phai chiu 4n phi. Hoan tra tién tam
ung an phi cho Ngan hang (Agribank) chi nhanh Chg Vam, tinh An Giang
3.300.000d theo bién lai thu s6 0001618 ngay 22/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phu Tan.

- K& tir ngay Ngan hang (Agribank) chi nhanh Chg Vam, tinh An Giang
c6 don yéu cau thi hanh an, ma 6ng Tran Cong M va ba Tran Thiy T khong thi
hanh dut diém sb tién trén, thi phai tra tién 13i tiép theo tir ngay 20/11/2021, theo
mure 13i sudt ctia hop ddng tin dung da ky, twong tmg véi thoi gian va s tién
chua thi hanh an.

Cac duong sy duoc quyén khang céo trong han 15 ngdy ké tir ngay
tuyén an. Riéng 6ng Tran Cong M, ba Tran Thay T va ong Nguyén Van T dugc
quyén khang céo ké tir ngay nhan dugc hoic tong dat, niém yét ban sao ban an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Di¢u 6, Bicéu 7 va biéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an qtinh; (Da ky)
- Vién kiém sat huyén Phu Tan;
- Thi hanh an dan sy huyén Phu Téan;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu ho so, Toa an.

Bui Viin Chién



