TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 79/2023/DS-ST
Ngay: 28-8-2023
VIV tranh chap hgp dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Tuyén.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;
2. Ong Truong Hitu Binh.
. = Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng,
x€ét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 249/2023/TLST-DS ngay 04
thang 7 nam 2023 vé vi¢c “tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur s0: 102/2023/QbXXST-DS ngay 10 thang 8 nam 2023, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Chi H, sinh naim 1984. HKTT: Ap B, xi T1,
huyén D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Nhat Q, sinh nim
1995. Noi cu tra: Ap H1, xa B1, huyén D, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (hop dong uy quyén ngay 27/12/2022).
- Bi a"on:,(A)ng Tran Manh G, sinh nam 2000. Pia chi: S6 E402, khu do thi
K, t6 8, khu pho 4, phuong T2, thi xa B1, tinh Binh Duong.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba L& Thi Anh T, sinh ndm 1988. Dia chi: 86 64/9, khu pho Dong Nhi,
phuong L, thanh pho C, tinh Binh Duong
- Ngueoi tham gia t6 tung khdc:
Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Dic P, sinh ndm 1995. Ho khau thuong
tra: Khu pho 2, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.
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DPai di¢n nguyén don, bi don c6 mat. Nguoi li€n quan c6 mat. Nguoi lam
chirng xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa, dai dién
nguyén don (6ng Huynh Nhdt Q) trinh bay:

Theo su gidi thi€u cua ngudi moi gioi, ngay 26/6/2021, nguyén don o6ng
Nguyén Chi H ¢6 ky hop dong dat coc ngay 26/6/2021 giira 6ng Nguyén Chi H
vo1 bi don ong Tran Manh G lién quan dén phﬁn d4t dién tich 1075m2, thira dat
444, t& ban d6 sb 38, toa lac tai é\p B1, xa b, huyén D, tinh Binh Duong. Gia
chuyén nhugng cac bén thoa thuan 1a 650.000.000 dong. Bén nguyén don di dit
coc cho bi don sd tién 100.000.000 dé)ng. Thoi diém dit coc nguyén don cé biét
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 444 néu trén khong dimg tén ong Tran
Manh G ma dtng tén ong Tran Viét Hoa nhung do tin tudng nén van tham gia
ky két. Nguyén don da giao du sb tién coc 100.000.000 dong cho bi don, hai bén
hen nhau dén ngay 04/8/2021, sé& tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong va
thanh to4n so tién con lai. Gidy dat coc do 6ng Nguyén Puc P ghi va ky tén
nguoi lam chirng, nguyén don ky bén mua, bi don ky bén ban.

Pén ngay 4/8/2021, nguyén don c6 lién hé vé6i bi don bang dién thoai yéu
cau bi don lam thu tuc cong ching theo thoa thuan. Phia bi don yéu cau thyuc
hién cong ching tai Van phong cong chimg ¢ thanh phé Thu Dau Mét. Nguyén
don dong ¥ cong ching nhung yéu cau cong ching tai Van phong cong ching
tai huyén D vi 1y do dich bénh nguyén don khong thé di chuyén ra khéi D nhung
khong dugc bi don chip nhan cﬁng no6i ly do dich bénh covid.

Theo don khéi kién yéu cau tuyén huy hop dong dit coc ngay 26/6/2021
gilra ong Nguyen Chi H voi 6ng Tran Manh G lién quan dén phan dat dién tich
1075m? , thira dat 444, to ban dd s 38, toa lac tai ap B1, xa D, huyén D, tinh
Binh Du’ong do da qua thoi han hop déng; yéu cau bi don phai tra cho ong H s6
tién dit coc 100.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau tuyén hop
ddng dat coc ngay 26/6/2021 gitta 6ng Nguyén Chi H voi 6ng Tran Manh G lién
quan dén phﬁn dat dién tich 1075m?, thira dat 444, to ban d6 sb 38, toa lac tai ép
B1, xa D, huyén D, tinh Binh Duong 1a v6 hi€u do vi pham diéu cam cua phap
luat; dong thot, chi yéu cau phia bi don tra lai sO tién coc 1a 80.000.000 dong.
Pbi v0i 80 tién 20.000.000 dong con lai nguyén don khong tranh chéap, khong
yéu cau giai quyet

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai, qud trinh tham gia t6 tung thé
hién y kien cua bi don nhw sau:

Bi don 6ng Tran Manh G thong nhat 1a bt don co ky hop déng dat coc
26/6/2021 gitra 6ng Nguyen Chi H vdi 6ng Tran Manh G lién quan dén phan dat
dién tich 1075m2, thira dat 444, to ban do s6 38, toa lac tai ap Bl, xa D, huyén
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D, tinh Binh Duong. Thoa thuan dit coc s6 tién 1a 100.000.000 dong. Tuy nhién,
bi don chi ky dat coc dum cho ba Lé Thi Anh T. Khi ky va nhan tién coc bi don
cling thong bao cho ba T, ba T ddng y thi bi don moi tham gia ky két va nhan
coc. SO tién coc bi don nhan duge chi 1a 68.000.000 déng, bi don chi 1§y
8.000.000 dong, con 60.000.000 dong giri cho ba T. Con lai sé tién 32.000.000
ddng thi nguyén don di nhén 20.000.000 dong tién cac hop ddng, ong P liy
12.000.000 dong tién hoa hong. Noi dung nay bi don di bao ddy du cho ba T, ba
T ddng ¥ nén bi don mai thyc hién.

Trudc ngay 4/8/2021, bi don co thong bao cho nguyén don 6ng Nguyén
Chi H dén Vin phong cong chimg S Sao ky két hop dong chuyén nhuong theo
thoa thuan. Nguyén don lai yéu cau phia chu dat 1a ba T phai dua di coi dat 01
lan nira (phan dat ¢ ap B1, xd D), tuy nhién, do dich covid nén ba T gip kho
khin trong viéc di chuyén 1én D noi c6 dat phia ba T khong dong y. Ba T cam
két néu dat khong diing vi tri thi ba T sin sang tra lai tién coc. Bén nguyén don
khong dong y. Bi don c6 thong bao cho nguyén don dén Vian phong cong chimg
S& Sao dé ky két hop dong chuyén nhuong sau khi day du gidy to nhung nguyén
don khong dén.

Trude yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don dong ¥ vé viéc tuyén
bb hop dong dit coc ngay 26/6/2021 la v6 hiéu. Tuy nhién, bi don chi dong y tra
lai cho nguyén don sd tién coc 14 48.000.000 dong.

Ngoai ra, bi don khéng c6 ¥ kién hay yéu cau khéc.

* Theo bién ban ldy 1oi khai, don xin gidi quyét xét xir vang mdt thé hién ¥
kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Anh T nhu sau:

Pau nam 2021, ba T ¢6 mua phan dét dién tich 1075m?, thira dat 444, to
ban do so 38, toa lac tai ap B1, xa B, huyén D, tinh Binh Duong tir chd 6ng Tran
Viét Hoa va ba Nguyén Thi Ngan. Ba T khong nh¢ rd gia ca (khoang tir 400-500
triéu dong). Ba T c¢6 lam hop dong dat coc véi ong Hoa va ba Ngan. Ba T khong
biét giao dich giita 6ng Hoa v&i ong Huynh Minh Phti nhung phan dat trén 6ng
Pht dang uy quyén toan phan cho 6ng Huynh Minh Phu ngay 28/5/2021. Pén
ngay 27/7/2021, 6ng Huynh Minh Pha méi lam hop dong uy quyen lién quan
dén thira dat néu trén cho ba T. Khi ba T giao dich dit coc chuyén nhuong dat
thira dat 444 véi 6ng Hoa xong thi ba T ¢6 rao 1én facebook cta ba T. C6 nhiéu
ngudi chao gia nhung bi don Tran Manh G 14 ngudi duge ba T chon dé giri dat.
Bi don n6i ¢6 khach mua vai gia 630.000.000 ddng nhung xin ké gia 1én thanh
650.000.000 dong trén glay to.BaT dong y. Ba T bao cho bi don qua nha Phu
lay giay ching nhan quyén su dung dat ban chinh (vi lue nay Huynh Minh Pha
dang dung hop dong uy quyen va gilr ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung
dat thira 444). Ba T yéu cau la bi don khi ky két véi khach hang xong phai chup
hinh anh giri lai cho ba T. Thoi diém d6 ba T dang vé qué nén bi don xin ba T tu
dung ra giao dich va nhan coc véi nguyén don ong Nguyén Chi H. Ba T dong .
Theo hinh anh bi don guri cho ba T thi bi don cung voi Nguyén buc P co cung
nguyén don ky két hop dong dit coc ngay 26/6/2021; P 1a nguoi viét gidy coc va
ky tén nguoi lam ching. bi don ky bén ban, con nguyén don ky bén mua. Hai
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bén thoa thuan ghi trén gidy dit coc tién dit coc 1a 100.000.000 dong, sau khi ky
két hop dong chuyén nhuong thi thanh toan sé tién con lai. Tuy nhién, sau do, bi
don chuyén khoan cho ba T sé tién 60.000.000 dong, giai thich 1 tién hoa hong
cho bi don va P 13 20.000.000 déng, con lai 20.000.000 dong 1a tién ké nguyén
don 1ay. Hai bén hen 1a dén ngay 04/8/2021 s& ra Vian phong cong ching ky két
hop ddng chuyén nhuong. Trude ngay 4/8/2021, ba T thong bao thong qua bi
don cho nguyén don dén Vin phong cong chimg So Sao ky két hop ddng
chuyén nhuong theo thoa thuan. Nguyén don lai yéu cau ba T phai dua di coi dat
01 lan nira (phan dat & 4p B1, xa D), ba T thiy riang bi don di dua nguyén don di
xem dit va nguyén don da chdt mua, mat khac, thoi diém dé van dang con chét
kiém dich Covid nén di rat kho khin nén ba T khong dong y. Bén nguyén don
ép bén ba T phai cho di xem dat va cong chimg ngay 4/8/2021 nhung thoi diém
ndy cac vin phong cong chung van chua duoc phép mo ctra do dich nén khong
cong chimg duge. Ba T ¢6 thong bao cho nguyén don vé viéc gia han va sau do
hai tudn ba T ¢6 thong bao cho nguyén don di Ién Van phong cong ching S
Sao nhung phia nguyén don khong dong y ra cong chung. Ba T c6 trao d6i voi
phia nguyén don vé viéc bdi thém tién coc dé hai bén ky két lai hop dong dit
coc va gia han thuc hién hop dong nhung nguyén don khong dong y. Nhitng nd1
dung trao doi déu thong qua bi don cht khong trao dbi truc tiép véi nguyén don.
Ngay 29/11/2021, ba T da ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho ba
Nguyén Thi Phudc H2. Ngay 16/4/2022, ba Nguyén Thi Phude H2 lai tiép tuc
chuyén nhugng cho 6ng Truong Cong Viét va ba Tran Thi To. Thoi diém hét
thoi han hop dong nguyén don khong hé hen ba T va bi donra dé thod thuan giai
quyet hau qua cua viéc nguyén don khong tlep tuc Xuong tién va ky két hop
dong chuyén nhuong nén viée nguyén don yéu cau tra tién coc ba T khong dong
y. Déi voi viée tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu thi ba T khong ¢o ¥ kién.

* Theo bién ban ldy loi khai, don xin gidi quyét xét xir vang mdt thé hién y
kien cua nguoi lam chung Nguyén Puc P nhu sau:

Ong P xac dinh ba T ¢6 lam chung viéc 6ng Nguyén Chi H ky két hop
ddng dat coc voi ong Tran Manh G ngay 26/6/2021, lién quan dén thira dat s6
444, to ban dd s6 38 toa lac tai ép B1, xa B, huyén D, tinh Binh Duong. Hai bén
c6 thod thuan nguyén don dat coc cho bi don s6 tién 100.000.000 déng, viéc hai
bén thanh toan tién coc cho nhau nhu thé nao thi ba T khong biét. Ba T khong c6
nhan duoc tién hoa hong tir viéc giao dich trén. Ba T khong c6 ¥ kién hay yéu
cau gi thém.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn ddan huyén Dau Tiéng c6 ¥
kién:

Vé thu tuc td tung: Qua trinh td tung cling nhu dién bién tai phién toa,
Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat
Té tung dan su. Toa an da tién hanh thu thap ching ctr, cong khai ching ctr, hoa
giai, xét xtr dung trinh tu, thu tyc to tung. Cac dwong su da chap hanh dung quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 Bo luat TH tung dan sy. Khong kién nghi khéc phuc,
b6 sung thu tuc t tung.
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V& ndi dung vu an: Quan hé tranh chip 1a tranh chap hop ddng dit coc.
Hop dong dit coc ky két ngay 26/6/2021 giita ong Nguyén Chi H véi 6ng Tran
Manh G db6i véi thira dat 444, to ban d6 s6 38, toa lac tai 4p B1, xa P, huyén D,
tinh Binh Duong, bi don tham gia ky két trong khi 6ng G khong dung tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat 13 khong dang quy dinh tai diéu 167 Lut Dat
Pai, hop dong vo hiéu ké tir thoi diém ky két. Tai phién toa, nguyén don tu
nguyén xin rat mot phan yéu cau khai kién di vai sé tién coc 20.000. OOO dong
nén cin cir Piéu 244 Bo luat T6 tung dan sy dinh chi d6i véi phan yéu cau nay
ctia nguyén don. Vi vy, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat: Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa
an tuyén huy hop dong dat coc vao ngay 26/6/2021 gitra 6ng Nguyen Chi H va
ong Tran Manh G dé thyc hién viéc chuyén nhuong dbi voi phan dat dién tich
1075m?, thira dat 444, t& ban dd sb 38, toa lac tai ap B1, xa b, huyén D, tinh
Binh Du’ong, yéu céu ong G tra lai cho nguyén don s tien coc 100.000.000
dong. Tai phién toa, dai dién nguyén don thay do6i yéu cau khoi kién, yéu cau
tuyén bb hop dong dat coc vao ngay 26/6/2021 gitra ong Nguyen Chi H va ong
Tran Manh G dé thuc hién viéc chuyen nhuong d01 v6i phan dat dién tich
1075m?, thira dat 444, t& ban d6 s 38, toa lac tai ap B1, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong 1a v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cia phap luat, chi yéu cau phia bi
don tra lai s6 tién coc 1a 80.000.000 dong, rat yéu cau va khong tranh chap déi
vé6i s6 tién 20.000.000 dong. Pay 1a su ty nguyén ctia duong su va phu hop véi
quy dinh tai Piéu 5, Diéu 244 B luat T4 tung dan su nén dugce Ho1 dong xét xur
chap nhan, dong thoi, HO1 dong xét cling dinh chi d6i voi yéu cdu cta nguyén
don lién quan dén s tién tién coc 20.000.000 dong nguyén don da ty nguyén rut
yéu cau. Do d6, quan hé tranh chip cua vu an 1a “tranh chip hop dong dit coc”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyen giai quyét vu an: Phan dat tranh chap toa lac tai ap
B1, xa D, huyén Dau T1eng, tinh Binh Duong nén vu an thudc tham quyen cua
Toda 4n nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an: Do nguyén don ¢ nhu cau nhan chuyen nhuong
dat nén giira nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thé
hién tai hop dong dat coc duoc ky két giita ong Nguyen Chi H va ong Tran
Manh G vao ngay 26/6/2021 dé chuyén nhuong phan dat dién tich 1075m?, thira
dat 444, to ban d6 s6 38, toa lac tai ap B1, x4 D, huyén D, tinh Binh Du:ong vGi
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gia la 650.000.000 ddng. Nguyén don di dit coc cho bi don sb tién 100.000.000
dong Sb tién con lai s& thanh toan sau khi ky két hop ddng chuyen nhuong
quyén str dung dat. Ho so gidy to do bi don thuc hién. Sy viéc nay déu duoc hai
bén dwong sy thira nhan nén 1a tinh tiét khong can phai ching minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nguyén don yéu cau Toa 4n
tuyén hop dong dit coc dugc ky két gitta 6ng Nguyén Chi H va 6ng Tran Manh
G vao ngdy 26/6/2021 dé chuyén nhuong phan dat dién tich 1075m?, thira dat
444, t& ban dd sb 38, toa lac tai ép B1l, xa b, huyén D, tinh Binh Duong 1a vo
hiéu. Véi 1y do: Phan dat néu trén khong dtng tén quyén sir dung dat ciia bi don
tai thoi diém ky két hop dong.

[3.1] Vé noi dung ctia hop dong cihuyén nhuong theo hop d(‘A?ng dat coc
duoc ky két gitta nguyén don 6ng Nguyén Chi H va bi don 6ng Tran Manh G
vao ngay 26/6/2021.:

Ong Tran Manh G (Bén A) cam két chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chi
H (Bén B) phin dét c6 dién tich 1075m?, thira dat 444, t0 ban dd s 38, toa lac
tai ap B1, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chtng nhan quyén st ‘dung
dat sb6 CS04251 véi gia 1a 650.000.000 dong, ong H dit coc trudce sO tién
100.000.000 dong vao ngay 26/6/2021. Bén A cam két lo gidy to ra téi vin
phong cong chimg, cam két tai san trén thudc sé hitu ctia minh, c6 day du cac
gidy to chung minh, cam doan tai san khong thira ké gia dinh, khong tranh chap.
Qua thoi han thoa thuan neu Bén A khong ban thi phai hoan tra tién coc va phai
boi thuong gap 02 lan sd tién dit coc. Trudng hop bén B khongmua thi s& mat
toan b sb tién da dat coc cho bén A. Qua trinh giai quyét cac bén déu thira nhan
co giao dich néu trén la sy tu nguyén cua cac bén, cac bén co déy du nang luc
hanh vi dan sy tai thoi diém ky két.

V& d6i tuong cua hop dong la phan dét co dién tich 1075m?, thira dat 444,
to ban do sb 38, toa lac tai ép B1, xa D, huyén D, tinh Binh Duong; theo ho so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia phan dit co dién tich 1075m? thira
dat 444, to ban db s6 38, toa lac tai ép B1l, xa B, huyén D, tinh Binh Duong thi
thoi diém ngay 26/6/2021 phan dat nay khong do 6ng Tran Manh G ding tén. Bi
don cho rang bi don nhdn coc thay cho ba Lé Thi Anh T 13 cha dét, tuy nhién hd
so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thira dat 444 thé hién thoi diém ngay
26/6/2021 thi phan dit dang do 6ng Tran Viét Hoa dung tén quyén sir dung dat.
Ong Hoa va ba Ngan c6 uy quyén toan phén lai cho 6ng Huynh Minh Phu theo
hop dong uy quyén ngay 28/5/2021, dén ngay 02/7/2021, 6ng Phii méi ky két
hop ddng uy quyén lai cho ba Lé Th1 Anh T. Déi chiéu véi quy dinh tai khoan 1
Piéu 188 va khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai 2013 thi tai thoi diém ngay
26/6/2021, bi don hay ba Lé Thi Anh T khong c6 quyén quyét dinh vé viéc giao
dich chuyén nhuong lién quan dén phan dat thira 444 néu trén. Trudng hop nay
thoa thuén giao dich cua cac duong su trong hop dong dit coc chuyén nhuong
quyen sur dung dat duogc ky két gilta bi don va nguyén don vao ngay 26/6/2021
d3 vi pham diéu cam ctia phap luat lién quan dén diéu kién chuyén nhuong ciing
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nhu d6i tuong khong thé thuc hién duoc thude truong hop giao dich dan sy vo
hi¢u theo quy dinh tai cac Piéu 117, 122, 123, 407, 408 Bo luat Dan su. Ca
nguyén don va bi don déu biét bi don chwa dugc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat nhung van tién hanh giao dich nén 15i dan dén giao dich dan su v hiéu
1a do ca hai bén duong sy dd khong xem x¢ét ky quy dinh cua phap luat va diéu
kién thuc té cia thira dat trude khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Tt nhiing phan tich néu trén, c6 can ctr xac dinh hop déng dat coc gitra
cac duong su ngay 26/6/2021 1a vo hi€u. Yéu cau cua nguyén don la c6 can ctr
nén dugc chap nhan.

[3.2] V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Do hop ddng bi vo hiéu, cin ctr
Piéu 131 Bo luat Déan sy, khong 1am phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén
tham gia giao dich ké tir thoi diém hop dong dit coc duoc xéac 1ap, cac bén phai
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén. Hop déng thé hién bi don di nhan cua
nguyén don s6 tién 100.000.000 dong theo hop dong da ky két nén bi don _phai
c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién nay. Nguyén don chi yéu cau bi
don tra sb tién 80.000.000 dong nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Bi don cho rang
bi don chi nhan dugc 68.000.000 déng (d3 chuyén cho ba Lé Thi Anh T s6 tién
60.000.000 dong), con 32.000.000 dong thi nguyén don da lay 20.000.000 dong,
nguoi lam ching ong P lay 12.000.000 dong. Bi don chi dong y tra lai s tién
48.000.000 dong. Nguyén don khong thira nhan, ngudi 1am chimg Nguyén Dic
P khéng thira nhan c6 nhan tién hoa hong cho nén y kién cta bi don 1a khong cd
co s& chap nhan.

Pdi véi n(f)i‘ dung bi don trinh b;‘ly vé viéc nhan coc thay va da giao s6 tién
coc 60.000.000 dong cho ba Le Thi Anh T. Do cac duong sy khong tranh chap
trong vu an nén Hoi dong xét xir khong ¢ tham quyen giai quyét. Truong hop

cac duong sy co tranh chip c6 thé yéu cau giai quyét bang mot vu an dan sy
khéc.

[4] Quan diém vé nodi dung vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Dau Tiéng tai phién toa 1a c6 can ctt va phu hop quy dinh phap luét.

[5] An phi déan sy so tham: Bi don phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach
d6i vOi yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, chiu 4n phi c6 gia ngach d6i
v6i sb tién phai thanh toan cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cén ctr vao céc Diéu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 229, 244, 246, 266, 273 B
luat To tung dan sy;
- Can ¢t vao cac Pidu 116, 117, 122, 123, 131, 407, 408 Bo luat Dan su.
- Can ct Diéu 166, 167, 168, 188 Luat DAt dai 2013.
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- Can cur vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. C‘hép nhan yéu céu khoi kién cua 6ng Nguyén Chi H dbi v6i ong Tran
Manh G v¢ vi¢c “tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Tuyén bb hop dong dat coc ngay 26/6/2021 gitra 6ng Tran Manh G
voi ong Nguyén Chi H lién quan dén phan dat c6 dién tich 1075m?, thira dat
444, t6 ban do6 so 38, toa lac tai ap B1, xa b, huyén D, tinh Binh Duong 1a vo
hiéu.

1.2. Hau qua cua hop ddng vo hiéu:

~_ Budcong Trﬁr} Manh G ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng Nguyén Chi H
s0 tién 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong).

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat Dan sy twong Gng voi s6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Binh chi yéu cau ctia nguyén don dbi voi sb tién coc 20.000.000 dong
(hai muoi triéu dong).

3. An phi déan sy so tham:

‘ Ong Tran Manh G phai chiu 4.300.000 dong (bdn triéu ba trim ngan
dong).

. Hoan tra cho 6ng Nguyén Chi H sb tién 300.000 dong (ba tram ngan
dong) tam tng an phi 6ng H da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0001396 ngay
28 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B1, tinh Binh
Duong

4. Quyén khang cao:

_ Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (28/8/2023).

5. Truong hop ban an duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;
- Luu: Ho so, van thu.



Pham Ngoc Tuyén



