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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN DẦU TIẾNG TỈNH BÌNH DƯƠNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Ông Phạm Ng   Tuyền. 

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Bà Nguyễn Thị Thu Thu; 

2. Ông Tr  ng   u B nh. 

- Thư ký phiên tòa: Bà Tr n Thị Thảo – Th  ký Tò  án nhân dân huyện 

D u Tiếng, tỉnh B nh D  ng. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Dầu Tiếng, tỉnh Bình Dương 

tham gia phiên tòa: Bà  inh Thị  ến - Kiểm sát viên. 

Ngày 18 tháng 7 năm 2023, tại trụ sở Tò  án nhân dân huyện D u Tiếng, 

xét xử s  thẩm  ông kh i vụ án dân sự thụ lý số: 249/2023/TLST-DS ngày 04 

tháng 7 năm 2023 về việ  “tr nh  h p h p   ng   t    ”, theo Quyết  ịnh     

vụ án r  xét xử số: 102/2023/Q XXST-DS ngày 10 tháng 8 năm 2023, gi    á  

   ng sự: 

- Nguyên đơn: Ông Nguyễn Ch   , sinh năm 1984.  KTT:  p B, x  T1, 

huyện D, tỉnh B nh D  ng. 

Ng  i đ i di n h p pháp của nguyên đơn: Ông  u nh Nh t Q, sinh năm 

1995. N i    tr :  p H1, x   1, huyện D, tỉnh B nh D  ng là ng  i  ại diện 

theo u  quyền  h p   ng u  quyền ngày 27/12/2022 . 

- Bị đơn: Ông Tr n  ạnh  , sinh năm 2000.  ị   hỉ: Số E402, khu  ô thị 

K, t  8, khu phố 4, ph  ng T2, thị x  B1, tỉnh B nh D  ng. 

- Ng  i c  quy n   i  ngh a v   iên quan:  

Bà  ê Thị  nh T, sinh năm 1988.  ị   hỉ: Số 64/9, khu phố  ông Nh , 

ph  ng L, thành phố C, tỉnh B nh D  ng 

- Ng  i tham gia tố t ng khác: 

Ng  i   m ch ng: Ông Nguyễn     P, sinh năm 1995.    khẩu th  ng 

tr : Khu phố 2, thị tr n D, huyện D, tỉnh B nh D  ng. 
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 ại diện nguyên   n,  ị   n    m t. Ng  i liên qu n    m t. Ng  i làm 

 h ng xin v ng m t. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Theo đơn khởi ki n  quá trình tham gia tố t ng v  t i phiên tòa  đ i di n 

nguyên đơn (ông Hu nh Nh t Q) trình b y: 

Theo sự gi i thiệu     ng  i môi gi i, ngày 26/6/2021, nguyên   n ông 

Nguyễn Ch       ký h p   ng   t     ngày 26/6/2021 gi   ông Nguyễn Ch    

v i  ị   n ông Tr n  ạnh   liên qu n  ến ph n   t diện t  h 1075m
2
, thử    t 

444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng.  iá 

 huyển nh  ng  á   ên thoả thu n là 650.000.000   ng. Bên nguyên   n      t 

     ho  ị   n số tiền 100.000.000   ng. Th i  iểm   t     nguyên   n     iết 

gi y  h ng nh n quyền sử dụng   t thử  444 nêu trên không   ng tên ông Tr n 

 ạnh   mà   ng tên ông Tr n Việt  oà nh ng do tin t ởng nên v n th m gi  

ký kết. Nguyên   n    gi o    số tiền     100.000.000   ng  ho  ị   n, h i  ên 

h n nh u  ến ngày 04/8/2021, s  tiến hành ký kết h p   ng  huyển nh  ng và 

th nh toán số tiền  òn lại.  i y   t     do ông Nguyễn     P ghi và ký tên 

ng  i làm  h ng, nguyên   n ký  ên mu ,  ị   n ký  ên  án. 

 ến ngày 4/8/2021, nguyên   n    liên hệ v i  ị   n   ng  iện thoại yêu 

  u  ị   n làm th  tụ   ông  h ng theo thoả thu n. Ph    ị   n yêu   u thự  

hiện  ông  h ng tại Văn phòng  ông  h ng ở thành phố Th  D u   t. Nguyên 

  n   ng ý  ông  h ng nh ng yêu   u  ông  h ng tại Văn phòng  ông  h ng 

tại huyện D v  lý do dị h  ệnh nguyên   n không thể di  huyển r  kh i D nh ng 

không       ị   n  h p nh n   ng n i lý do dị h  ệnh  ovid. 

Theo   n khởi kiện yêu   u tuyên hu  h p   ng   t     ngày 26/6/2021 

gi   ông Nguyễn Ch    v i ông Tr n  ạnh   liên qu n  ến ph n   t diện t  h 

1075m
2
, thử    t 444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh 

B nh D  ng do    quá th i hạn h p   ng; yêu   u  ị   n phải trả  ho ông H số 

tiền   t     100.000.000   ng. 

Tại phiên toà, nguyên   n th y   i yêu   u khởi kiện, yêu   u tuyên h p 

  ng   t     ngày 26/6/2021 gi   ông Nguyễn Ch    v i ông Tr n  ạnh   liên 

qu n  ến ph n   t diện t  h 1075m
2
, thử    t 444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p 

B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng là vô hiệu do vi phạm  iều   m     pháp 

lu t;   ng th i,  hỉ yêu   u ph    ị   n trả lại số tiền     là 80.000.000   ng. 

 ối v i số tiền 20.000.000   ng  òn lại nguyên   n không tr nh  h p, không 

yêu   u giải quyết. 

Ngoài r , nguyên   n không    yêu   u g  khá . 

* Theo b n t  khai  biên b n   y   i khai  quá trình tham gia tố t ng th  

hi n   ki n của bị đơn nh  sau: 

Bị   n ông Tr n  ạnh   thống nh t là  ị   n    ký h p   ng   t     

26/6/2021 gi   ông Nguyễn Ch    v i ông Tr n  ạnh   liên qu n  ến ph n   t 

diện t  h 1075m
2
, thử    t 444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện 
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D, tỉnh B nh D  ng. Thoả thu n   t     số tiền là 100.000.000   ng. Tuy nhiên, 

 ị   n  hỉ ký   t     d m  ho  à  ê Thị  nh T. Khi ký và nh n tiền      ị   n 

  ng thông  áo  ho  à T,  à T   ng ý th   ị   n m i th m gi  ký kết và nh n 

   . Số tiền      ị   n nh n       hỉ là 68.000.000   ng,  ị   n  hỉ l y 

8.000.000   ng,  òn 60.000.000   ng gửi  ho  à T. Còn lại số tiền 32.000.000 

  ng th  nguyên   n    nh n 20.000.000   ng tiền  á  h p   ng, ông P l y 

12.000.000   ng tiền hoa h ng. N i dung này  ị   n     áo   y     ho  à T,  à 

T   ng ý nên  ị   n m i thự  hiện. 

Tr    ngày 4/8/2021,  ị   n    thông  áo  ho nguyên   n ông Nguyễn 

Ch     ến Văn phòng  ông  h ng Sở S o ký kết h p   ng  huyển nh  ng theo 

thoả thu n. Nguyên   n lại yêu   u ph    h    t là  à T phải      i  oi   t 01 

l n n    ph n   t ở  p B1, x    , tuy nhiên, do dị h  ovid nên  à T g p kh  

khăn trong việ  di  huyển lên D n i      t ph    à T không   ng ý. Bà T   m 

kết nếu   t không   ng vị tr  th   à T s n sàng trả lại tiền    . Bên nguyên   n 

không   ng ý. Bị   n    thông  áo  ho nguyên   n  ến Văn phòng  ông  h ng 

Sở S o  ể ký kết h p   ng  huyển nh  ng s u khi   y    gi y t  nh ng nguyên 

  n không  ến. 

Tr    yêu   u khởi kiện     nguyên   n th   ị   n   ng ý về việ  tuyên 

 ố h p   ng   t     ngày 26/6/2021 là vô hiệu. Tuy nhiên,  ị   n  hỉ   ng ý trả 

lại  ho nguyên   n số tiền     là 48.000.000   ng. 

Ngoài r ,  ị   n không    ý kiến h y yêu   u khá . 

* Theo biên b n   y   i khai  đơn  in gi i quy t   t    v ng m t th  hi n   

ki n của ng  i c  quy n   i  ngh a v   iên quan  ê Thị  nh T nh  sau: 

  u năm 2021,  à T    mu  ph n   t diện t  h 1075m
2
, thử    t 444, t  

 ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng t   h  ông Tr n 

Việt  oà và  à Nguyễn Thị Ngân. Bà T không nh  r  giá  ả  khoảng t  400-500 

triệu   ng . Bà T    làm h p   ng   t     v i ông  oà và  à Ngân. Bà T không 

 iết gi o dị h gi   ông  oà v i ông  u nh  inh Ph  nh ng ph n   t trên ông 

Ph    ng u  quyền toàn ph n  ho ông  u nh  inh Ph  ngày 28/5/2021.  ến 

ngày 27/7/2021, ông  u nh  inh Ph  m i làm h p   ng u  quyền liên qu n 

 ến thử    t nêu trên  ho  à T. Khi  à T gi o dị h   t      huyển nh  ng   t 

thử    t 444 v i ông  oà xong th   à T    r o lên f  e ook      à T. C  nhiều 

ng  i  hào giá nh ng  ị   n Tr n  ạnh   là ng  i       à T  h n  ể gửi   t. 

Bị   n n i    khá h mu  v i giá 630.000.000   ng nh ng xin kê giá lên thành 

650.000.000   ng trên gi y t . Bà T   ng ý. Bà T  áo  ho  ị   n qu  nhà Ph  

l y gi y  h ng nh n quyền sử dụng   t  ản  h nh  v  l   này  u nh  inh Ph  

  ng   ng h p   ng u  quyền và gi   ản  h nh gi y  h ng nh n quyền sử dụng 

  t thử  444 . Bà T yêu   u là  ị   n khi ký kết v i khá h hàng xong phải  hụp 

h nh ảnh gửi lại  ho  à T. Th i  iểm     à T   ng về quê nên  ị   n xin  à T tự 

  ng r  gi o dị h và nh n     v i nguyên   n ông Nguyễn Ch   . Bà T   ng ý. 

Theo h nh ảnh  ị   n gửi  ho  à T th   ị   n   ng v i Nguyễn     P      ng 

nguyên   n ký kết h p   ng   t     ngày 26/6/2021; P là ng  i viết gi y     và 

ký tên ng  i làm  h ng.  ị   n ký  ên  án,  òn nguyên   n ký  ên mu .   i 
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 ên thoả thu n ghi trên gi y   t     tiền   t     là 100.000.000   ng, s u khi ký 

kết h p   ng  huyển nh  ng th  th nh toán số tiền  òn lại. Tuy nhiên, s u   ,  ị 

  n  huyển khoản  ho  à T số tiền 60.000.000   ng, giải th  h là tiền ho  h ng 

cho  ị   n và P là 20.000.000   ng,  òn lại 20.000.000   ng là tiền kê nguyên 

  n l y.   i  ên h n là  ến ngày 04/8/2021 s  r  Văn phòng  ông  h ng ký kết 

h p   ng  huyển nh  ng. Tr    ngày 4/8/2021,  à T thông  áo thông qu   ị 

  n cho nguyên   n  ến Văn phòng  ông  h ng Sở S o ký kết h p   ng 

 huyển nh  ng theo thoả thu n. Nguyên   n lại yêu   u  à T phải      i  oi   t 

01 l n n    ph n   t ở  p B1, x    ,  à T th y r ng  ị   n        nguyên   n  i 

xem   t và nguyên   n     hốt mu , m t khá , th i  iểm    v n   ng  òn  hốt 

kiểm dị h Covid nên  i r t kh  khăn nên  à T không   ng ý. Bên nguyên   n 

ép  ên  à T phải  ho  i xem   t và  ông  h ng ngày 4/8/2021 nh ng th i  iểm 

này  á  văn phòng  ông  h ng v n  h        phép mở  ử  do dị h nên không 

 ông  h ng     . Bà T    thông  áo  ho nguyên   n về việ  gi  hạn và s u    

h i tu n  à T    thông  áo  ho nguyên   n  i lên Văn phòng  ông  h ng Sở 

S o nh ng ph   nguyên   n không   ng ý r   ông  h ng. Bà T    tr o   i v i 

ph   nguyên   n về việ    i thêm tiền      ể h i  ên ký kết lại h p   ng   t 

    và gi  hạn thự  hiện h p   ng nh ng nguyên   n không   ng ý. Nh ng n i 

dung tr o   i  ều thông qu   ị   n  h  không tr o   i trự  tiếp v i nguyên   n. 

Ngày 29/11/2021,  à T    ký h p   ng  huyển nh  ng thử    t trên  ho  à 

Nguyễn Thị Ph     2. Ngày 16/4/2022,  à Nguyễn Thị Ph     2 lại tiếp tụ  

 huyển nh  ng  ho ông Tr  ng Công Việt và  à Tr n Thị T . Th i  iểm hết 

th i hạn h p   ng nguyên   n không hề h n  à T và  ị   n r   ể thoả thu n giải 

quyết h u quả     việ  nguyên   n không tiếp tụ  xuống tiền và ký kết h p 

  ng  huyển nh  ng nên việ  nguyên   n yêu   u trả tiền      à T không   ng 

ý.  ối v i việ  tuyên  ố h p   ng   t     vô hiệu th   à T không    ý kiến. 

* Theo biên b n   y   i khai, đơn  in gi i quy t   t    v ng m t th  hi n   

ki n của ng  i   m ch ng Nguy n   c P nh  sau: 

Ông P xá   ịnh  à T    làm  h ng việ  ông Nguyễn Ch    ký kết h p 

  ng   t     v i ông Tr n  ạnh   ngày 26/6/2021, liên qu n  ến thử    t số 

444, t   ản    số 38 toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng.   i  ên 

   thoả thu n nguyên   n   t      ho  ị   n số tiền 100.000.000   ng, việ  h i 

 ên th nh toán tiền      ho nh u nh  thế nào th   à T không  iết. Bà T không    

nh n      tiền ho  h ng t  việ  gi o dị h trên. Bà T không    ý kiến h y yêu 

  u g  thêm. 

* T i phiên tòa  đ i di n Vi n ki m sát nhân dân huy n Dầu Ti ng c    

ki n: 

Về th  tụ  tố tụng: Quá tr nh tố tụng   ng nh  diễn  iến tại phiên tò , 

Thẩm phán, Th  ký và   i   ng xét xử    thự  hiện   ng quy  ịnh     B  lu t 

Tố tụng dân sự. Tò  án    tiến hành thu th p  h ng   ,  ông kh i  h ng   , hò  

giải, xét xử   ng tr nh tự, th  tụ  tố tụng. Cá     ng sự     h p hành   ng quy 

 ịnh tại  á   iều 70, 71, 72 B  lu t Tố tụng dân sự. Không kiến nghị kh   phụ , 

   sung th  tụ  tố tụng. 
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Về n i dung vụ án: Qu n hệ tr nh  h p là tr nh  h p h p   ng   t    . 

  p   ng   t     ký kết ngày 26/6/2021 gi   ông Nguyễn Ch    v i ông Tr n 

 ạnh    ối v i thử    t 444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, 

tỉnh B nh D  ng,  ị   n th m gi  ký kết trong khi ông G không   ng tên gi y 

 h ng nh n quyền sử dụng   t là không   ng quy  ịnh tại  iều 167  u t   t 

  i, h p   ng vô hiệu kể t  th i  iểm ký kết. Tại phiên toà, nguyên   n tự 

nguyện xin r t m t ph n yêu   u khởi kiện  ối v i số tiền     20.000.000   ng 

nên  ăn     iều 244 B  lu t Tố tụng dân sự   nh  hỉ  ối v i ph n yêu   u này 

    nguyên   n. V  v y,  ề nghị   i   ng xét xử  h p nh n yêu   u khởi kiện 

    nguyên   n. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

S u khi nghiên   u  á  tài liệu    trong h  s  vụ án      thẩm tr  tại 

phiên tò  và  ăn    vào kết quả tr nh tụng tại phiên tò ,   i   ng xét xử nh n 

 ịnh: 

[1] Về tố tụng: 

[1.1] Về qu n hệ pháp lu t: Theo   n khởi kiện, nguyên   n yêu   u Tò  

án tuyên h y h p   ng   t     vào ngày 26/6/2021 gi   ông Nguyễn Ch    và 

ông Tr n  ạnh    ể thự  hiện việ   huyển nh  ng  ối v i ph n   t diện t  h 

1075m
2
, thử    t 444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh 

B nh D  ng, yêu   u ông G trả lại  ho nguyên   n số tiền     100.000.000 

  ng. Tại phiên toà,  ại diện nguyên   n th y   i yêu   u khởi kiện, yêu   u 

tuyên  ố h p   ng   t     vào ngày 26/6/2021 gi   ông Nguyễn Ch    và ông 

Tr n  ạnh    ể thự  hiện việ   huyển nh  ng  ối v i ph n   t diện t  h 

1075m
2
, thử    t 444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh 

B nh D  ng là vô hiệu do vi phạm  iều   m     pháp lu t,  hỉ yêu   u ph    ị 

  n trả lại số tiền     là 80.000.000   ng, r t yêu   u và không tr nh  h p  ối 

v i số tiền 20.000.000   ng.  ây là sự tự nguyện        ng sự và ph  h p v i 

quy  ịnh tại  iều 5,  iều 244 B  lu t Tố tụng dân sự nên        i   ng xét xử 

 h p nh n,   ng th i,   i   ng xét   ng   nh  hỉ  ối v i yêu   u     nguyên 

  n liên qu n  ến số tiền tiền     20.000.000   ng nguyên   n    tự nguyện r t 

yêu   u. Do   , qu n hệ tr nh  h p     vụ án là “tr nh  h p h p   ng   t    ” 

theo quy  ịnh tại khoản 3  iều 26 B  lu t Tố tụng dân sự. 

[1.2] Về thẩm quyền giải quyết vụ án: Ph n   t tr nh  h p toạ lạ  tại  p 

B1, x   , huyện D u Tiếng, tỉnh B nh D  ng nên vụ án thu   thẩm quyền     

Tò  án nhân dân huyện D u Tiếng theo quy  ịnh tại  iểm   khoản 1  iều 35 và 

 iểm c khoản 1  iều 39 B  lu t Tố tụng dân sự. 

[2] Về n i dung vụ án: Do nguyên   n    nhu   u nh n  huyển nh  ng 

  t nên gi   nguyên   n và  ị   n    thoả thu n về việ   huyển nh  ng thể 

hiện tại h p   ng   t          ký kết gi   ông Nguyễn Ch    và ông Tr n 

 ạnh   vào ngày 26/6/2021  ể  huyển nh  ng ph n   t diện t  h 1075m
2
, thử  

  t 444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng v i 
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giá là 650.000.000   ng. Nguyên   n      t      ho  ị   n số tiền 100.000.000 

  ng. Số tiền  òn lại s  th nh toán s u khi ký kết h p   ng  huyển nh  ng 

quyền sử dụng   t.    s  gi y t  do  ị   n thự  hiện. Sự việ  này  ều      h i 

 ên    ng sự th   nh n nên là t nh tiết không   n phải  h ng minh theo quy 

 ịnh tại khoản 2  iều 92 B  lu t Tố tụng dân sự. 

[3] Xét yêu   u khởi kiện     nguyên   n: Nguyên   n yêu   u Tò  án 

tuyên h p   ng   t          ký kết gi   ông Nguyễn Ch    và ông Tr n  ạnh 

G vào ngày 26/6/2021  ể  huyển nh  ng ph n   t diện t  h 1075m
2
, thử    t 

444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng là vô 

hiệu. V i lý do: Ph n   t nêu trên không   ng tên quyền sử dụng   t      ị   n 

tại th i  iểm ký kết h p   ng. 

[3.1] Về n i dung     h p   ng  huyển nh  ng theo h p   ng   t     

     ký kết gi   nguyên   n ông Nguyễn Ch    và  ị   n ông Tr n  ạnh   

vào ngày 26/6/2021: 

Ông Tr n  ạnh    Bên A    m kết  huyển nh  ng  ho ông Nguyễn Ch  

H  Bên B  ph n   t    diện t  h 1075m
2
, thử    t 444, t   ản    số 38, toạ lạ  

tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng theo gi y  h ng nh n quyền sử dụng 

  t số CS04251 v i giá là 650.000.000   ng, ông H   t     tr    số tiền 

100.000.000   ng vào ngày 26/6/2021. Bên A   m kết lo gi y t  r  t i văn 

phòng  ông  h ng,   m kết tài sản trên thu   sở h u     m nh,      y     á  

gi y t   h ng minh,   m  o n tài sản không th   kế gi    nh, không tr nh  h p. 

Quá th i hạn thoả thu n nếu Bên A không  án th  phải hoàn trả tiền     và phải 

  i th  ng g p 02 l n số tiền   t    . Tr  ng h p  ên B khôngmu  th  s  m t 

toàn    số tiền      t     cho  ên A. Quá tr nh giải quyết  á   ên  ều th   nh n 

   gi o dị h nêu trên là sự tự nguyện      á   ên,  á   ên      y    năng lự  

hành vi dân sự tại th i  iểm ký kết. 

Về  ối t  ng     h p   ng là ph n   t    diện t  h 1075m
2
, thử    t 444, 

t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng; theo h  s  

  p gi y  h ng nh n quyền sử dụng   t     ph n   t    diện t  h 1075m
2
, thử  

  t 444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng th  

th i  iểm ngày 26/6/2021 ph n   t này không do ông Tr n  ạnh     ng tên. Bị 

  n  ho r ng  ị   n nh n     th y  ho  à  ê Thị  nh T là  h    t, tuy nhiên h  

s    p gi y  h ng nh n quyền sử dụng   t thử    t 444 thể hiện th i  iểm ngày 

26/6/2021 th  ph n   t   ng do ông Tr n Việt  oà   ng tên quyền sử dụng   t. 

Ông  oà và  à Ngân    u  quyền toàn ph n lại  ho ông  u nh  inh Ph  theo 

h p   ng u  quyền ngày 28/5/2021,  ến ngày 02/7/2021, ông Ph  m i ký kết 

h p   ng u  quyền lại  ho  à  ê Thị  nh T.  ối  hiếu v i quy  ịnh tại khoản 1 

 iều 188 và khoản 1  iều 168  u t   t   i 2013 th  tại th i  iểm ngày 

26/6/2021,  ị   n h y  à  ê Thị  nh T không    quyền quyết  ịnh về việ  gi o 

dị h  huyển nh  ng liên qu n  ến ph n   t thử  444 nêu trên. Tr  ng h p này 

thoả thu n gi o dị h      á     ng sự trong h p   ng   t      huyển nh  ng 

quyền sử dụng   t      ký kết gi    ị   n và nguyên   n vào ngày 26/6/2021 

   vi phạm  iều   m     pháp lu t liên qu n  ến  iều kiện  huyển nh  ng   ng 
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nh   ối t  ng không thể thự  hiện      thu   tr  ng h p gi o dị h dân sự vô 

hiệu theo quy  ịnh tại  á   iều 117, 122, 123, 407, 408 B  lu t Dân sự. Cả 

nguyên   n và  ị   n  ều  iết  ị   n  h          p gi y  h ng nh n quyền sử 

dụng   t nh ng v n tiến hành gi o dị h nên l i d n  ến gi o dị h dân sự vô hiệu 

là do  ả h i  ên    ng sự    không xem xét k  quy  ịnh     pháp lu t và  iều 

kiện thự  tế     thử    t tr    khi thoả thu n  huyển nh  ng quyền sử dụng 

  t. 

T  nh ng phân t  h nêu trên,     ăn    xá   ịnh h p   ng   t     gi   

 á     ng sự ngày 26/6/2021 là vô hiệu.  êu   u     nguyên   n là     ăn    

nên       h p nh n. 

[3.2] Về h u quả     h p   ng vô hiệu: Do h p   ng  ị vô hiệu,  ăn    

 iều 131 B  lu t Dân sự, không làm phát sinh quyền và ngh   vụ      á   ên 

th m gi  gi o dị h kể t  th i  iểm h p   ng   t          xá  l p,  á   ên phải 

hoàn trả  ho nh u nh ng g     nh n.   p   ng thể hiện  ị   n    nh n     

nguyên   n số tiền 100.000.000   ng theo h p   ng    ký kết nên  ị   n phải 

   trá h nhiệm trả lại  ho nguyên   n số tiền này. Nguyên   n  hỉ yêu   u  ị 

  n trả số tiền 80.000.000   ng nên   i   ng xét xử ghi nh n. Bị   n  ho r ng 

 ị   n  hỉ nh n      68.000.000   ng      huyển  ho  à  ê Thị  nh T số tiền 

60.000.000   ng ,  òn 32.000.000   ng th  nguyên   n    l y 20.000.000   ng, 

ng  i làm  h ng ông P l y 12.000.000   ng. Bị   n  hỉ   ng ý trả lại số tiền 

48.000.000   ng. Nguyên   n không th   nh n, ng  i làm  h ng Nguyễn     

P không th   nh n    nh n tiền ho  h ng  ho nên ý kiến      ị   n là không    

   sở  h p nh n. 

 ối v i n i dung  ị   n tr nh  ày về việ  nh n     th y và    gi o số tiền 

    60.000.000   ng  ho  à  ê Thị  nh T. Do  á     ng sự không tr nh  h p 

trong vụ án nên   i   ng xét xử không    thẩm quyền giải quyết. Tr  ng h p 

 á     ng sự    tr nh  h p    thể yêu   u giải quyết   ng m t vụ án dân sự 

khá . 

[4] Qu n  iểm về n i dung vụ án      ại diện Viện kiểm sát nhân dân 

huyện D u Tiếng tại phiên tò  là     ăn    và ph  h p quy  ịnh pháp lu t. 

[5]  n ph  dân sự s  thẩm: Bị   n phải  hịu án ph  không    giá ngạ h 

 ối v i yêu   u     nguyên   n       h p nh n,  hịu án ph     giá ngạ h  ối 

v i số tiền phải th nh toán  ho nguyên   n. 

Vì các  ẽ trên  

QUYẾT ĐỊNH: 

- Căn    vào  á   iều 5, 26, 35, 39, 92, 147, 229, 244, 246, 266, 273 B  

lu t Tố tụng dân sự; 

- Căn    vào  á   iều 116, 117, 122, 123, 131, 407, 408 B  lu t Dân sự. 

- Căn     iều 166, 167, 168, 188  u t   t   i 2013. 
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- Căn    vào Nghị quyết số 326/2016/UBTVQ 14 ngày 30/12/2016     

 y   n Th  ng vụ Quố  h i quy  ịnh về m   thu, miễn, giảm, thu, n p, quản lý 

và sử dụng án ph  và lệ ph  Tò  án. 

1. Ch p nh n yêu   u khởi kiện     ông Nguyễn Ch     ối v i ông Tr n 

 ạnh   về việ  “tr nh  h p h p   ng   t    ”. 

1.1. Tuyên  ố h p   ng   t     ngày 26/6/2021 gi   ông Tr n  ạnh   

v i ông Nguyễn Ch    liên qu n  ến ph n   t    diện t  h 1075m
2
, thử    t 

444, t   ản    số 38, toạ lạ  tại  p B1, x   , huyện D, tỉnh B nh D  ng là vô 

hiệu. 

1.2.   u quả     h p   ng vô hiệu: 

Bu   ông Tr n  ạnh      trá h nhiệm th nh toán  ho ông Nguyễn Ch    

số tiền 80.000.000   ng  tám m  i triệu   ng . 

S u khi  ản án    hiệu lự  pháp lu t, kể t  ngày      n yêu   u thi hành 

án     ng  i      thi hành án  ho  ến khi thi hành án xong,  ên phải thi hành 

án  òn phải  hịu khoản tiền l i     số tiền  òn phải thi hành án theo m   l i su t 

quy  ịnh tại  iều 357, khoản 2  iều 468     B  lu t Dân sự t  ng  ng v i số 

tiền và th i gi n  h   thi hành án. 

2.   nh  hỉ yêu   u     nguyên   n  ối v i số tiền     20.000.000   ng 

 h i m  i triệu   ng . 

3.  n ph  dân sự s  thẩm: 

Ông Tr n  ạnh   phải  hịu 4.300.000   ng   ốn triệu    trăm ngàn 

  ng . 

 oàn trả  ho ông Nguyễn Ch    số tiền 300.000   ng     trăm ngàn 

  ng  tạm  ng án ph  ông H    n p theo  iên l i thu số AA/2021/0001396 ngày 

28 tháng 11 năm 2022     Chi  ụ  Thi hành án dân sự thị x  B1, tỉnh B nh 

D  ng 

4. Quyền kháng  áo: 

Nguyên   n,  ị   n, ng  i    quyền l i, ngh   vụ liên quan    m t    

quyền kháng  áo  ản án trong th i hạn 15 ngày kể t  ngày tuyên án  28/8/2023). 

5. Tr  ng h p  ản án      thi hành án theo quy  ịnh tại  iều 2  u t Thi 

hành án dân sự th  ng  i      thi hành án dân sự, ng  i phải thi hành án dân sự 

   quyền th   thu n thi hành án, quyền yêu   u thi hành án, tự nguyện thi hành 

án ho    ị   ỡng  hế thi hành án theo quy  ịnh tại  á   iều 6, 7, 7a, 7b và  iều 

9  u t Thi hành án dân sự; th i hiệu thi hành án      thự  hiện theo quy  ịnh 

tại  iều 30  u t thi hành án dân sự./. 

Nơi nhận: 
- TAND tỉnh B nh D  ng; 
- VKSND huyện D u Tiếng; 

- CCT A DS huyện D u Tiếng; 

- Cá     ng sự; 

-   u:    s , văn th . 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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Phạm Ngọc Tuyền 
 


