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Bén an sb: 10/2023/DS-ST
Ngay: 30/3/2023.

VIV: “Tranh chdp hop dong
ting cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH PONG NAI
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phaiién tda: Ba Lé Thi Khuyén
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Pirc Diing
2. Ba Vii Thi Thuy Dwong
- Thw ky phdiién toa: Ong Nguyén Xuin Dwong - Thu ky Toa an nhan
dan huyén C, tinh Déng Nai.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén C, tinh Pong Nai tham gia
phdiién tod: Ong Tran Vin Son - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 3 nam 2023 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén C, tinh Pong
Nai tién hanh xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 155/2020/TLST-
DS ngay 23 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong ting quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 08/2023/QDXXST - DS ngay
01 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Dic L, sinh naim 1936
Ba Pham Thi H, sinh nam 1947
Cung dia chi: 4p 9, X4 S, huyén C, tinh Pong Nai.
Pai dién theo uy quyén: Anh Nong Van H, sinh nim 1986
Pia chi: s6 77, duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong X, Tp. L, tinh Pong
Nai.
- Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1975.
Pia chi: 4p 9, X4 S, huyén C, tinh Pong Nai.
Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1963
Pia chi: s nha 101, duong 29/4, khu phaid 5, Thi tran Trang Bom, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai.
- Ngwoi c6 quyén L, nghia vu L quan:
1. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1970
Pia chi: 4p 9, X4 S, huyén C, tinh Pong Nai.
2. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1979



Dia chi: 4p 9, X4 S, huyén C, tinh Pdng Nai.

3. Chi Duong Thi Kim L, sinh nam 1980

Pia chi: ép 9, xa S, huyén C, tinh Déng Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1963

Pia chi: s nha 101, duong 29/4, khu phaid 5, Thi tran Trang Bom, huyén
Trang Bom, tinh Péng Nai.

(6ng L, anh H, ba N, anh T, chi H ¢6 mat, cdac dwong sw con lai vd,ng mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phdiién tda hom
nay dgi di¢n theo iy quyén ciia nguyén don anh Néng Vin H trinh bay

Ngay 18/11/2019, vo chong 6ng L, bd H (cha me ctia anh Nguyén Vian T)
co thdéa thuan chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin T mot phﬁn dién tich thudc
thira dat sd 136, to ban dd s6 21 tai ép 2, x4 S, thira dat duoc cép Giéy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU
612148, s6 vao sd cap GCN; CS05222 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Pong Nai cap ngay 15/12/2015 cho ho 6ng Nguyén Purc L. Phan dién tich chuyén
nhuong c6 chiéu ngang 25m, chiéu dai hét dat véi gia chuyén nhuong 1a
750.000.000 dong, cung ngay anh T da thanh toan cho ong, ba s6 tién 50.000.000
dong, ngay 19/11/2019 thanh toan tiép 100.000.000 déng va ngay 20/12/2019 T
toan 300.000.000 dong; con lai s6 tién 300.000.000 dong, 6ng L, ba H doi nhiéu
lan anh T méi thanh toan, hién tai d thanh toan du sé tién 750. 000.000 triéu
dong.

Ngay 23/12/2019, anh T dua 01 nguoi lam dich vu vé gidy to dat dai dén
nha riéng cua ong L, ba H va c6 dua ra cac gidy to noi 1a gidy to dé lam tha tuc
tach thira, chuyén nhuong ddi v6i phan dién tich dat 25m chiéu ngang nhu trén.
Do tin tudong nén ong L, ba H va 02 nguoi con gai 1a Nguyén Thi T, Nguyén Thi
H da khong doc, khong xem xét ky ndi dung cac van ban nay va ky tén vao ma
khong biét d6 1a Hop ddng ting cho toan bd quyén sir dung dat thira dat sb 136, to
ban d6 s6 21 tai 4p 9, X4 S.

Théang 07/2020, do ba H phai nhap vién mo tim nén ong L, ba H néi anh T
thanh toan so tién con lai. Anh T c6 dua tiép cho ong L, ba H sé tién 40.000.000
dong va so tién 150.000.000 dong; con lai so tién 110.000.000 dong, 6ng L, ba H
bao anh T thanh toan tiép nhung anh T khong dwa ma con mang chui 6ng, ba va
noi ré‘mg toan bo thira dat sd 136, to ban dd sb 21 tai ép 9, xa S da duoc sang tén
cho anh T va thach dng L, ba H 14y lai dat. Sau khi xin sao luc hd so dia chinh tai
Vin phaiong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Cam My thi 6ng L, ba H
moéi dugc biét gidy to 6ng L, ba H ky ngay 23/12/2019 1a Hop dong tang cho
quyén st dung dat sd chimg thuc: 558, quyén sé 01-SCT/HD, GD do Uy ban
nhan dan x& S chimg thuc ngay 23/12/2019 va anh T di thyuc hién dang ky bién
dong quyén sir dung dat va duoc Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi
nhanh Cadm MY cap nhét tai muc IV. Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BU 612148 vao ngiy



09/01/2020. Ong L, ba H d3 1am don giri UBND x& S yéu cau anh T phai thanh
toan so tién con lai va giao tra lai phﬁn dién tich con lai chiéu ngang 10m, chiéu
dai hét dit nhung cac bén khong théng nhat duoc va viéc hoa giai khong thanh,
anh T chi thanh toan hét tién ma khong tra lai dat cho ong L, ba H.

Tai thoi diém lam hop dong sang nhuong dat ngay 18/11/2019 thi 6ng L, ba
H van xac dinh 12 ban 1 phan dat (25m chiéu ngang) cta thira dat sé 136, trir ra
phan dién tich dt va cin nha 1a khéng ban, nhung trong hop ddng van ghi toan bo
dién tich dat cua thira 136 vi gh1 theo dién tich trong gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat. Ong L 13 ngudi 1am gidy ndy. Tuy nhién sau khi lam gidy thi ong L méi
phat hién ra sai nén da yéu cau vo chong anh T 1am ban cam két ngay 25/12/2019,
(sau ngay ky hop dong tang cho ngay 23/12/2019) v6i ndi dung thé hién vo chong
6ng L khong ban dat nha, khong ban nén nha, vo chong éng L dé ¢ an dudng tudi
gia dén cudi doi, khong ban bé ngang nén nha 7,6m, bé dai 18,10m = 135m?, vin
ban nay c6 vo chong anh T va vg chong ong L cung ky tén. Thoi diém nay thi
thira dt chua sang tén anh T va vo chong 6ng L ciing khong biét toan bo thira dat
sau nay da sang tén anh T.

Nguyén don xac dinh gitta vo chong 6ng L, ba H va vo chong anh T, chi L
chi ¢6 01 ban cam két ngay 25/12/2019 (ban chinh) c6 chit ky va viét ctia cac bén
ma nguyén don di giao ndp trong hd so vu an, ngoai ra khong con ban cam két
nao khac. Néu anh T cho rang con ban cam két khac thi anh T ¢ cung cép.

Nguyen don théng nhat voi két qua trich luc va do vé& hién trang thira dat
ban dd dia chinh sé 11235/2021 ngay 20/10/2022 do Van phong dang ky dat dai —
chi nhanh huyen C thuc hién, dé ngh1 Tda an can ¢ vao két qua nay giai quyét.
Pong thoi dé nghi Toa an khong tién hanh tha tuc Tham dinh gi4 tai san cling nhu
dinh gi tai san vi ban chét cta quan hé tranh chép ma nguyén don dang yéu cau
la tranh chap hop ddng ting cho quyen su dung dat va khong c6 duong su nao yéu
cau giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat nén viéc
Tham dinh gia tai san ciing nhu dinh gia tai san 1a khong can thiét.

Theo don khoi kién ban dau va qua trinh giai quyét vu an nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an huy toan bo hop dong ting cho quyén st dung dat sd ching
thuc 558, quyén s6 01 — SCT/HP, GD do Uy ban x& S chung thuc ngiy
23/12/2019 giita bén ting cho 1a hd ong Nguyén Puc L, cling cac thanh vién trong
ho gia dinh gém: Pham Thi H, Nguyén Thi H, Nguyén Thi T véi bén duoc ting
cho ong Nguyén Van T, quyén st dung dat ting cho 1a thira dat sé 136, t ban d6
s6 21 x& S. Tai phién toa hom nay nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién dé
nghi Toa an tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat sd chimg thuc 558,
quyén s6 01 — SCT/HP, GD do Uy ban x& S chung thuc ngay 23/12/2019 giita
bén ting cho 1a ho éng Nguyén Dtrc L, cung cac thanh vién trong hd gia dinh
gém: Pham Thi H, Nguyén Thi H, Nguyén Thi T vé&i bén dugc ting cho 6ng
Nguyén Vian T, quyén sir dung dat ting cho 1a thira dat s6 136, t ban d6 s6 21 xa
S, vo hi¢u, bdi cac 1y do sau:

Thir nhit, vi ddy 1a hop dong gia tao, ban chat cua hop dong ting cho nay



thue té 13 tir hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap gitta ong
L,baHvaanh T,

Thr hai, viéc ching thuc hop ddng ting cho nay khong dung vé hinh thic
theo quy dinh tai Nghi dinh 23/2015/NDb _ CP ngay 16/02/2015 cua Chinh Phaiu
quy dinh vé cip ban sao tir s6 gdc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chtng thuc
chit ky va chimg thuc hop dong giao dich. Tai khoan 2 Diéu 10 ctia Nghi dinh nay
quy dinh “khi thuee hién chitng thie phai ghi vé dia diém chitng thuwe. Truong hop
chung thyc ngoai tru so phai ghi ro thoi gian, gio phaiut ching thuc” nhung
trong hop ddng ting cho nay lai ghi 1 chimg thyuc tai UBND x& S 1a khong dung.

Thir 3, hop dong ting cho gitta cac bén giao két nham trén tranh nghia vy
v6i Nha nude.

Thir 4, trong hop dong ting cho quyén st dung dat chi thé hién ting cho
dat, ma khong thé hién tang cho tai san trén dat. Thyc té trén dit c6 cin nha hién
tai ong L, ba H dang ¢ va xac dinh 1a khong ban phan dién tich dat co cin nha
nay. Do d6 hop dong c6 ddi twong khong thé hién hién duoc.

Thir 5, 6ng L, ba H xac dinh 1a chuyén nhuong 25m dat chiéu ngang cia
thira dat s6 136, to ban do s6 21 xa S cho anh T, chir khong chuyén nhuong toan
b0 thra dat.

Vé chi phi t6 tung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

* Pai dién theo iiy quyén ciia anh T va chi L do ba Nguyén Thi N trinh
bay:

Ngudn gdc cta thira dat dang tranh chip s6 136, to ban dd s6 9 xa S, dién
tich 1a 1407,2m? toa lac tai 4p 9, x4 S 1a cua ong L, ba H 1a cha me rudt anh T.
Ong L, ba H ¢co thoa thuan chuyén nhuong cho anh T toan bo thira dat s6 136 véi
dién tich 1407,2m? hai bén c6 lam hop dong sang nhuong dat viét tay ngay
18/11/2019, do 6ng L viét tay, sau d6 6ng L con thué ngudi danh may lai 1 ban
v6i ndi dung nhu gidy vira viét tay, gia chuyén nhuong 1a 750. 000.000 dong,
cung ngay 18/11/2019 thi dit coc s6 tién 50 000.000 dong. Pén nay anh T d3 giao
dua s6 tién 750 000.000 ddong, theo hop dong chuyén nhugng thi ngay 21/12/2019
s& ky cong chimg, nhung sau d6 ca gia dinh ngdi lai thao luan thdng nhét lam thu
tuc chuyén nhuong dudi hinh thire hop dong ting cho quyén sir dung dat va anh T
dua thém cho ong L, ba H 50 000.000 dong, tong cong 1a 800 000.000 dong nén
dén ngay 23/12/2019 méi cong ching, ching thuc hop dong ting cho, cling ngay
anh T da giao cho ong L, ba H sb tién 50 000.000 dong. Tai thoi diém ky hop
d6ng tang cho quyén st dung dat anh T d giao du toan b sb tién chuyén nhuong
dat cho ong L, nhung 6ng L lai gui lai anh T giit dum 300 000.000 dong va sb tién
nay ong L lay dan dén nay di hét, mdi lan Iy tién anh T déu yéu cau ong L ghi
vao gidy. Trong qué trinh anh T 1am thu tyc va dugc cong nhan 1a ngudi chu sir
dung quyén str dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU 612148 gia dinh 6ng L va ba H cling
hai ngudi con géi 1a chi T va chi H khong c6 thiac méc gi, dong y ky day du trong
ho so, sy thoa thuan 13 hoan toan tu nguyén, khong ai bi ltra déi, ¢p budc, khong



gia tao, khong che dy, khéng can trir ng nan gi. Anh T khing dinh ban cam két
dé ngay 25/12/2019 1a sau khi d3 hoan tat viéc thoa thuin nhu trén roi ong L va ba
H so khong c6 nha dé & nén da viét cam két dé anh T khong dudi 6ng ba ra khoi
nha va giao cho anh T phai lo hau su cho 6ng, ba khi qua doi va vo chéng anh T
dong y ky tén 1a su that.

Anh T xac dinh ban cam két ban chinh ngay 25/12/2019 xac lap giita vo
chdng 6ng L, ba H va vo chong anh T, chi L ma nguyén don ndp cho Toa an, anh
T x4c dinh chit viét dung do vo chdng anh ky va viét tén. Tuy nhién theo anh xac
dinh thi ndi dung trong ban cam két nay khong dung hoan toan, boi vi ban cam
két vo chong anh da ky ting trang, chir khong phai chi ky ¢ trang cubi, ma ndi
dung trong ban cam két anh da ky timg trang c¢6 ndi dung nhu sau “ vo' chong t6i
c6 dé lai can nha cdp 4 cho bé me & dén cudi doi vi bo me so khong co nha o va
Vo' ch&ng 16i ¢6 trach nhiém lo hdu sw cho bé me t6i va lam ché tho cung cho bé
me t6i va dé cho anh chi em di lai ngay gié~, 16, tét d@é cho bo me vui vé” va ndi
dung trong ban cam két anh ky timg trang khong c6 nodi dung “ t6i khéng ban dat
nha, khéng bdan ddt nén nha, anh chi em trong gia dinh chi dwoc vé ngay 16, tét,
gio chir ngay thirong khéng dwoc vé”. Tuy nhién anh ciing khong gitr ban chinh
va ban pho to ban cam két anh ky timg trang. Ma tat ca la do nguyén don gitt. Anh
cling khong cung cip duoc ban cam két voi ndi dung nhur anh d3 trinh bay & trén.

Vi vy, anh T va chi L khong dong y v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don, vi céac ly do sau:

Thir nhat, hop dong ting cho duoc giao két gitta ong L, ba H va anh T va
cac thanh vién trong ho gia dinh ong L 13 hoan toan c6 sy thong nhat va ty nguyén
clia tat ca cac thanh vién trong ho.

Tht hai, d6i véi 1y do cho riang viéc hop dong ting cho giita cic bén giao
két nham trén tranh nghia vu v6i Nha nude bi don khong dong ¥, boi 1y chinh vo
chong ong L va hai nguoi con gai 1a H, T dua ra ¥ kién nay thi anh T sau khi di
hoi vé quy dinh thi méi dong ¥ tir hop ddng chuyén nhugng chuyén thanh hop
ddng tang cho va theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 4 Luat thué thu nhap quy
dinh thi truong hop cha me chuyén nhuong dit cho con thudc trudng hop khéng
phai dong thué thu nhap ca nhan.

Thir ba, vé hinh thtc chimg thuc ctia hop dong 1a khong vi Pham. Mic du
viéc cho céc thanh vién trong ho gia dinh nha 6ng L ky vao hop dong ting cho
dugc thuc hién tai nha 6ng L, nhung UBND x& S da cur can bo chuyén mon dén
chtng kién viéc nay. Sau khi cac bén ky xong thi hop dong ting cho nay di duoc
dua vé UBND x& S cho ngudi c6 tham quyén ky chung thuc va dong diu tai xa.

Thir 4, trong cac budi hoa giai trudc thi anh T, chi L mic du khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhung van dong y dé cin nha cap 4 cho
6ng L, ba H & va 1am nha thd khi ong L, ba H chét, dé anh chi em tip trung vé
trong nhitng ngay gid, 18, tét. Tai phaiién tda hdm nay anh T, chi L vAn dong y
thuc hién cam két nay.

Thir 5, ching ¢t nguyén don dua ra thé hién ong L, ba H chuyén nhuong



dién tich dat 25m chiéu ngang, bi don khong thira nhin chit ky va trong gidy nay
khong thé hién 25m dat nay la thudc sb to, sO thira nao.

Thtt 6, trén dt ¢ cin nha, tuy la bat dong san nhung van co6 thé di doi duoc
néu nhu cac bén thoa thuan véi nhau.

Anh T xac dinh thira dit nay dd duoc co quan c6 tham quyén cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén anh dung theo quy dinh ctua phap luat chi
anh T khong lira dbi dé duoc cap gidy.

Anh T khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop ddng ting cho quyén st
dung dit va ciing khéng yéu cau giai quyét gi L quan dén viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra hai bén. Chi L ciing khong c6 yéu cau khoi kién gi trong
VU an nay.

Vé chi phi t6 tung: dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Vé két qua trich luc va do v& hi¢n trang thira dat ban do dia chinh cta thira
dat s6 11235/2021 ngay 20/10/2022 do Vian phong dang ky dat dai — chi nhanh
huyén C thuc hién, anh T va chi L khong c6 ¥ kién vi ddy 1a yéu cdu cta nguyén
don nén dé nghi Toda 4n cin ctr vao két qua nay giai quyét. Vé thu tuc Tham dinh
gia tai san ciing nhu dinh gid tai san théng nhat theo y kién cua nguyén don, dé
nghi Toa an khong tién hanh thi tuc nay.

* Ngwoi cé quyén L, nghia vu L quan chi Nguyén Thi H trinh bay:

Chi théng nhat vai cac 10i trinh bay, ¥ kién nhu cia 6ng L, ba H (do anh H
dai dién) da trinh bay. Chi déng y véi toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Boi vi thue té ngudn gdc cua thira dat sb 136, to ban d6 21 x4 S c6 téng

dién tich 1a 1407,2m? 1a ctia ong L, ba H. Vao ngay 18/11/2019 thi b me chi 13
6ng L, ba H co thoa thuan chuyén nhuong cho anh T mot phan dién tich dét
(chiéu ngang khoang 25m, dai hét dat) thudc thira dat s6 136, to ban d6 21 x4 S
trong tong dién tich 13 1407,2m?. Gia chuyén nhuong 1a 750 triéu dong, tai thoi
diém chuyén nhuong hai bén lam gidy tay. S6 tién nay thanh toan thanh nhiéu
lan va dén nay da T toan du sb tién chuyén nhuong. Pén ngay 20/12/2019 giita
6ng L, ba H va anh T c6 lam gidy mua ban dit véi ndi dung ong L, ba H béan cho
anh T dién tich d4t 25m chiéu ngang véi gia 750.000.000 dong, lay 450 000.000
dong, con no lai 300 000.000 dong, dén cudi ndm 2020 anh T thanh toan hét cho
6ng L, ba H. Anh T d3 ky ho tén vao gidy nay. Tl van ban ngay 20/12/2019
quan hé giao dich ctia hai bén 1a chuyén nhugng, nhung dén ngay 23/12/2019 lai
lam hop dong ting cho quyén sir dung dat. Anh T lai L dung su tin tuéng cua
6ng L, ba H va chi T, H di 1am hop dong ting cho toan bo thira dat nay.

Vi véy khi ky vao hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 ching thuc 558,
quyén s6 01 — SCT/HP, GD do Uy ban x& S chtng thuc ngay 23/12/2019 thi chi
khong doc lai hgp dong ma chi ky vao vi ong L, ba H da ky vao hop dong trudc.
Ong L, ba H chi ban cho anh T 25m d4t chiéu ngang phan dat trong, con lai phan
dién tich dat c6 can nha cép 4 toa lac trén dat 6ng L, ba H dé lai dudng gia khong
ban. Sau khi cac bén ky hop dong ting cho thi ngay 25/12/2019 giita 6ng L, ba
H, anh T va chi L d& 1am ban cam két c¢6 ndi dung khong ban cian nha cp 4 cho



anh T ¢6 ca vo chong anh T ky tén vao ban cam két nay. Chi khong tranh chép
va khong c6 yéu cau khai kién gi trong vu 4n nay.

Théng nhét voi y kién ctia anh H vé két qua ban vé& cling nhu thu tuc Thim

dinh gié tai san.

* Theo hé so thé hién ngwoi cé quyén L, nghia vu L quan chi Nguyén
Thi T trinh bay:

Chj dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia 6ng L, ba H. Chij khong tranh chap va
khéng c6 yéu cau khoi kién gi trong vu 4n nay.

Cdc tai liéu, chung cir thu thdp dwoc:

- Nguyén don cung cip: hop dong sang nhuong dat ngay 18/11/2019 (ban
phaio to); gidy chimg nhan quyén sir dung dat (pho to); hop déng ting cho quyén
str dung dat ngay 23/12/2019 (ban sao); bién ban hoa giai 4p (pho to); don doi tién
(pho to); don xin doi lai nha va dit (pho to); bién ban hoa giai xa (ban chinh); toan
bd ho so cap dat cua thira dat s6 136, to ban d6 so 21 (ban chinh); ban cam két
ngay 25/12/2019 (ban phaioto va ban chinh); cac ban ty khai (ban chinh).

- Bi don anh T va ngudi c6 quyén L, nghia vu L quan chi L da cap:

Céc ban ty khai (ban chinh); hop déng sang nhugng dat ngay 18/11/2019
viét tay (ban d6i chiéu ban chinh); hop dong sang nhugng dat ngay 18/11/2019
danh may (ban ddi chiéu ban chinh); gidy to viét tay ghi cac lan nhén tién dat (pho
to); hop dong bo sung hop dong tin dung (pho to); gidy nhan no (phaio to); gidy
x6a thé chap (pho to).

- Tai liéu ching chi T, chi H cung cép: ban tu khai (ban chinh).

- Tai liéu ching cur Toa an thu thap dugc:

Bién ban xem xét, tham dinh tai chd (ban chinh); cong van s6 65/UBND
ngay 09/6/2021 cua UBND X& S vé tra 101 vin ban xac minh ho so cong ching
(ban chlnh) cong vin s6 38/VPPK — TTLT ngay 27/4/2021 vé cung cap thong tln
thira dat caa Van phong diang ky quyen su dung dat (ban chmh) cong vin sb
15/VPBDK — TTLT ngay 27/4/2022 vé cung cip thong tin thira dat cta ctia Vin
phaiong dang ky quyén sir dung dat (ban chinh); cic bién ban lay 1oi khai cia
duong su; bién ban dbi chat giira cac dwong su (ban chinh).

* Pai dién Vién kiém sdt huyén C phdidt biéu quan diém:

+ V& to tung: viéc tuan theo phép luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xt, thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudce
thoi diém Hoi déng x€t x1r nghi an, da thyc hién dung. Viéc thu thap ching cur cua
Toda an day du. Viéc tudn theo phap luat ciia cac duwong sy thuc hién ding cic quy
dinh cua phap luat td tung dan sy. Tuy nhién vu an con vi Pham thoi han chuan bi
xét xur theo quy dinh tai Piéu 203 B0 luat tb tung dan su.

Kién nghi Toa an khac phuc vi Pham trén.

+ V& noi dung: D& nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. Vi, Hop ddng ting cho quyén st dung dat sé chtng thuc: 558, quyén s 01-
SCT/HD, GD do Uy ban nhan dan xa S chtng thuc ngay 23/12/2019 giita ong L,
ba H, chi H, T v6i anh T 1a dé che ddu hop dong chuyén nhuong quyén str dung



dat ky két ngay 18/12/2019 giira 6ng L, ba H v6i anh T nham trén tranh nghia vu
dong thué d6i véi Nha nude. Do d6, cin cit Didu 124 BLDS tuyén bd hop dong
tang cho quyén sir dung dat tai thira dat s6 136, t& ban do sb 21 tai 4p 9, x4 S ky
két ngay 23/12/2019 giita ong L, ba H v&i anh T 1a v hiéu.

Do hai bén khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong ting cho quyén
str dung dét va ciing khong yéu cau giai quyét gi L quan dén viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dit giita hai bén nén khong xem xét.

V& an phi: Theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phaiién toa va can clr vao két qua tranh tung, Hoi déng x€ét xfr nhén dinh:

[1] vé quan hé phap luat tranh chip va tham quyén glal quyét vu an:

Ong Nguyen birc L va ba Pham Thi H khoi klen yeu cau tuyén hop dong
tang cho quyén sir dung dat so ching thuc 558, quyén s6 01 — SCT/HD, GD do
Uy ban xa S chung thuc ngay 23/12/2019 giita bén ting cho 1a ho 6ng Nguyén
Puc L, cing cac thanh vién trong ho gia dinh gdm: Pham Thi H, Nguyén Thi H,
Nguyén Thi T vé6i bén dugc ting cho ong Nguyén Vin T, quyén st dung dat ting
cho 14 thira dat s6 136, to ban dd s6 21 xa S nén Toa an xac dinh quan hé tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat”. Thia dét toa lac tai
x& S nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén C theo diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc té tung va @y quyén: Toa an da tién hanh téng dat hop 16
cac van ban té tung va triéu tdp hop 1& ddi voi tat ca cac duong su. Tai phién tda
hém nay chi T ving mit va c6 don dé nghi giai quyét vang mit nén Toa 4an dua vu
an ra xét xu theo thu tuc chung theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat
t6 tung déan sy la phu hop.

Ong L, ba H ay quyen cho anh H; anh T va chi L ay quyén cho ba N tham
gia to tung. Xét viéc uy quyen trén l1a hoan toan tu nguyén va khong trai véi quy
dinh tai Diéu 87 cua Bo luat TS tung dan sy nén chap nhan.

[3] Vé ndi dung vu an:

3.1. Vé yéu cau tuyén bé hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu.

Theo 6ng L, ba H xac dinh ngay 18/11/2019, vo chong 6ng, ba ¢6 1am hop
dong gidy tay thoa thuan chuyén nhugng cho anh Nguyén Vin T mot phan dién
tich ¢6 kich thudc chiéu ngang 25m, chiéu dai hét dit thudc thira dat sd 136, to
ban do s6 21 tai 4p 2, X4 S, thira dat duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ho ong Nguyén Dt L véi
gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 ddng. Con theo anh T trinh bay ngay
18/11/2019, vo chong 6ng L, ba H c6 lam hop dong gidy tay théa thuan chuyén
nhuong cho anh toan bo dién tich dat 1407,2m? thudc thira dat s6 136, to ban do
s6 21 xa S, voi gid chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong. Sau d6, dén ngay
23/12/2019 cac bén thdng nhat 1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dat sb ching
thue 558, quyén s6 01 — SCT/HP, GD do Uy ban x3 S ching thuc ngiy



23/12/2019 dugc xac lap gitra bén tang cho 1a 6ng L, ba H, H, T va bén dugc tang
cho 1a anh T ddi véi thira dat s6 136, to ban do sd 21 x4 S véi tong dién tich dat 1a
1407,2m?. Hop ddng ting cho quyén st dung dat dugc ching thuc theo quy dinh,
6ng L, ba H, chi T, chi H cho rang bi lira d6i nhung khéng c6 chimg ¢t ching
minh. Pai dién cta 6ng L, ba H cho rang viéc 1ay chit ky cta nhitng thanh vién ho
gia dinh ong L duoc thyc hién ngoai tru s& nhung Hop dong lai thé hién ching
thuc hop dong tai tru so Uy ban nhan dan xa S 13 khong dang theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 ctia Nghi dinh sé 23/2015/ND - CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh
Phu quy dinh vé cdp ban sao tir sé gbc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chtng
thuc chir ky va chimg thuc hop dong giao dich quy dinh “khi thuwc hién chitng
thwe phai ghi ré dia diém chitng thie. Truong hop chimg thwc ngodi tru s¢ phdi
ghi ré thoi gian, gio phit chimg thwe”. Tuy nhién, tai cong van sé 65/UBND
ngay 09/6/2021 ctia UBND xa S x4c dinh, viéc soan thao hop dong 1a do anh T
thué dich vy soan thao. Do 6ng L, ba H gia yéu di lai khé khan va chi T ¢ xa m&i
vé nén nhd dén nha chimg kién ky hop dong cho tién, do d6 cong chirc Tu phép —
Ho tich cia UBND x4 S d4 truc tiép xudng nha ong L, ba H va cho tat ca cac T
vién trong ho gia dinh ky tén, trude khi ky ¢6 chi T doc lai cho moi nguoi nghe va
dong ¥ ky tén. Pong thoi ciing thong nhat 1am hop ddng ting cho dé duoc su
mién, giam thué ciia Nha nude (vi cha me ting cho con) va tt ca cac duong sy
déu xac dinh chit ky trong hop dong tiang cho 1a do minh tu ky, thé hién y chi cua
cac bén co ky vao hop dong tiang cho va sau khi cac bén ky xong thi hop dong
tang cho da dugc dwa vé UBND x4 S cho ngudi ¢6 thim quyén ky ching thuc va
dong dau tai x4 nén yéu td dia diém chimg thuc khong anh hudng téi hiéu luc cia
hop ddng.

Nhu vdy cac bén thong nhat ¥ chi thuc té clia cac bén 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Viéc cac bén ky hop dong ting cho quyén sir dung dat
1a gia tao dé che gidu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va vo hiéu do
gia tao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 cta Bo luat Déan sy 2015.

Ngoai ra, 6ng L, ba H cung cip ban cam két ngay 25/12/2019, (sau ngay ky
hop dong ting cho ngay 23/12/2019) v6i ndi dung thé hién “vo chong éng L
khéng bdn ddt nha, khéng ban nén nha, vo chong éng L dé ¢ an duong tudi gia
dén cuoi doi, khong ban bé ngang nén nha 7,6m, bé dai 18,10m = 135m®”. Van
ban nay c6 vo chong anh T va vo chong 6ng L cung ky tén. Vo chong anh T thira
nhan c6 ky vao ban cam két ngay 25/12/2019 nhung cho rang ndi dung trong ban
cam két nay khong diing, boi vi ban cam két vo chong anh di ky ting trang, chir
khong phai chi ky ¢ trang cudi, ndi dung trong ban cam két do 6ng L, ba H giao ndp
tai hd so ¢6 nhitng phan khong dung nhu hai bén thoa thuan lac dau. Trong ban cam
két vo chong anh ky ting trang khong c¢6 nhitng ndi dung sau: “76i khéng bdn dat,
khéng bdn nén nha, vo chong téi dé & an dudéng tuéi gia dén cudi doi. bé ngang dat
nén nha 7,6m, bé dai 18,10m = 135m2: loai nha cdp 4, nha c6 7 phaiong, 01 phong
khdch, 01 nha an, 01 phong lam bép cing nha tam, nha vé sinh chung, 04 phaiong,
vdy tat ca la 07 phong. Nha hién nay bo me dang ¢ cdc con trai T, con dau L, con gai



H, con gai T, 02 con ré va cdc chdu néi, chau ngoai ...Puwoc ra vao choi boi, gié cdc
o noi ngoai tét fu tham viéng khéng ai dwoc cam”

“Phdn cudi cung, khi b6 me qua doi hét con T, L dwoc quyen s dung ngoi
nha bo me dang o lam nha tho cung cha me... ... khéng ai dwoc ngin cam”

...Cong va con dwong di vao nha la dwong di chung khéng ai cam can la
dung, ai lam sai phai chiu trach nhiém trudc phap ludt”

Con nhing ndi dung con lai trong ban cam két thi anh thong nhét, tit ca ban
cam két ban chinh va ban phaio to déu do ong L, ba H giit. Tuy nhién, anh T, chi
L khong cung cép duoc ching cir ndo ching minh cho ¥ kién ctiia minh nén 101
trinh bay trén khong co6 co sé.

Céac duong sy déu xac dinh tai thoi diém 1am hop ddng ting cho quyén sir
dung dat thi trén thira dat tranh chap c6 01 can nha cép 4 dién tich dat 7,6m x
18,10m, hién tai vo chong éng L dang sinh séng, vo chong ong L khong ban giao
dién tich dat va nha trén cho vo chong anh T theo hop ddng ting cho quyén sir
dung dat va trong hop ddng ting cho quyén sir dung dat dugc xac 1ap giita cac bén
cling khong c6 ndi dung nao thé hién ong L, ba H di ting cho anh T ngdi nha toa
lac trén dat. Do d0, c6 co s¢ khang dinh trong qua trinh 6ng L, bd H va vo chong
anh T thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thira 136 td 21 x4 S thi y chi
thuc sy cua cac bén khong thoa thuan chuyén nhugng phan dién tich nha va dat
v6i kich thude 7,6m x 18,10m ma vo chong 6ng L, ba H dang o.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 408 Bo luat Dan su 2015 “T ruong hop
ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khong thé thuc hién dwoc thi hop
dong nay bi vé hiéu”. Ngbi nha do vo chong ong L dang ¢ 1a bat dong san gan
lién v6i dat, cac bén khong thoa thuan chuyén nhuong nha va dit do 6ng L dang
str dung nhung lai ky hop dong ting cho toan bd phan dién tich dat trong d6 c6
phan dién tich c6 nha va dat do vo chong ong L dang sir dung. Do d6, Hop dong
tang cho quyén su dung dat giita vo chong ong L va cac thanh vién trong ho gia
dinh v6i vo chong anh T 12 vo hiéu do ¢ ddi tugng hop dong khong thé thuc hién
duoc.

Theo quy dinh cta Luat Dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cta Chinh phu thi viéc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat hodc xac
nhan nodi dung bién déng trong truong h0’p thuc hién hop dong (cac truong hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Luat Pat dai) 1a thi tuc hanh chinh trong glao
dich dan su, khong mang tinh chat cua quyét dinh hanh chmh ca blet co quan, tO
chure ¢6 tham quyén sé& thyc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat trén co s& két qua giao dich c6 hiéu luc. Cho nén, khi giai
quyét tranh chip vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma hop dong dé bi vo
hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat hodc da duoc xac nhan noi dung bién dong thi khong dua co quan €O
tham quyén trong viéc cip gidy tham gia t tung va khong can phai tuyén huy
gidy chimg nhan cip cho nguoi nhan chuyén nhuong. Khi Toa 4n tuyén hop dong
chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Vian phaiong ding ky dét dai, co quan Tai
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nguyén va Mdi truong cin ¢ vao ban 4n, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop vai
két qua giai quyét cua Toa an. Dbi véi thira dat 136, to ban d6 21 x& S, sau khi ky
hop ddng ting cho quyén st dung dat thi anh T dd 1am tha tuc dé dtng tén quyén
str dung dién tich dét trén. Tuy nhién Hop déng ting cho quyén st dung dat giita
vo chong ong L va céc thanh vién trong ho gia dinh v&i vo chong anh T bi vo hiéu
nén 6ng L, ba H c6 quyén L hé véi co quan c6 thdm quyén dé diu chinh thong tin
dia chinh, dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat ma khong can thiét
huy gidy ching nhan quyén sir dung dit dimg tén anh T.

3.2. Vé viéc gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu.

Ong L, ba H thira nhan vg chong anh T da T toan du tién chuyén nhugng
thira 136 to 21 x& S véi sb tién 750.000.000 ddng; vo chong anh T thi cho rang T
toan cho vo chong 6ng L sb tién 800 tridu dong. Xét thiy, theo khoan 1 Piéu 5 Bo
luat TH tung dan su “Toa dn chi thu ly gidi quyét vu viéc dan sw khi co don khoi
kién, don yéu cdu cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi kién,
don yéu cau do”. Do d6, trong vu an nay Ho1 dfmg xét xir khong xem xét, giai
quyét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap giita d6i bén.

Trong vu an nay, duong sy khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong
v6 hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu.

* Nhiing nguoi c6 quyén L, nghia vu L quan trong vu 4n khong ai co yéu
cau khoi kién gi nén khong xem xét.

[4] V& chi phaii to tung:

Do yéu cau khéi kién cua ong L, ba H duogc chép nhan nén anh T phai chiu
toan bo so tién chi phi t6 tung 1a 3.567.000 dong (gom chi phi do dac; xem xét,
tham dinh tai chd). Do 6ng L, ba H d3 ndp s6 tién nay nén budc anh T phai co
nghia vu tra lai cho 6ng L, ba H toan bo chi phi té tung trén.

[5] V& 4n phaii: Do yéu cau khoi kién cta ong L, ba H duoc chap nhan nén
anh T phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 300.000 dong.

* Pé nghi cua dai dién VKS huyén C phaiu hop v61 nhan dinh ctia Hoi déng
x€t xur nén ghi nhan.

Pbi voi kién nghi khic phuc vi pham 1a ding theo quy dinh ctia phap luat

nén ghi nhan.

Vi nhirng Ié trén,

QUYET PINH:

Cin cir cac Pidu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 177, 179, 227, 228, 266, 273,
483 ctia B6 luét to tung dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 124, 408, 500 ciia Bo luat dan sy ndm 2015.

Cin ctr cdc khoan 1, 7 Dicu 95 cta Luat dat dai nim 2013.

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/NQ -UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 18 phaii Toa an.

Tuyén xiz:
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Chép nh4n toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Nguyén Duc L
va ba Pham Thi H.

1. Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dit sb ching thuc 558,
quyén s6 01 — SCT/HD, GD do Uy ban x& S chung thuc ngay 23/12/2019 dugc
x4c 1ap giita bén ting cho 1a ho 6ng Nguyén Puc L, cung cac thanh vién trong hd
gia dinh: vg Pham Thi H, con Nguyén Thi H va Nguyén Thi T vé4i bén dugc ting
cho 1 anh Nguyén Vin T d6i voi quyén str dung dat thudc thira dat sb 136, to ban
d6 s6 21 x4 S véi tong dién tich dat 1a 1407,2m? 1a v6 hiéu.

Cac duong su duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién tha
tuc ding ky bién dong dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Van T tra lai cho ong Nguyén Dtc
L va ba Pham Thi H sb tién chi phi té tung 1a 3.567.000 dong (ba triéu nam tram
sdu muoi bay ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu 14i sudt cta sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.

3. Vé an phi: Anh Nguyén Van T phai nop 300.000 (ba trdm ngan) ddng &n
phaii dan sy so tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su stra doi, bo sung nam 2014 thi nguo1 dugc thi hanh dn dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su
stra doi, bo sung nim 2014,

Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit duoc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay tinh tir ngdy tuyén an. Ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
tinh tir ngay ban an duoc téng dat hop 1¢./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
T UKSND o o N Tham phan - Chi tga phién toa
- VKSND H. C. (da ky va dong dau)

- Thi hanh an dan s H. C.

- Nhitng ngwoi tham gia to tung.
- Luu an van.

- Hé so vu an.

Lé Thi Khuyén
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