TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 124/2018/DS-PT
Ngay 08-10-2018
V/v tranh chap vé hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Thai

Ba Nguyén Thi Lan

- Thu ky phién toa: Ong DS Hoang Huy 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuéan.

- Pai di¢n Vién Kiém st nhén dén tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 10 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
x€t XU phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 51/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 7

nim 2018 vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén TL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 188/2018/QD-PT
ngay 29 thang 8 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1963. (c6 mat)

Dia chi: Thon DL, xa DNh, huyén BD, tinh Binh Phudec.

- Bi don Ong Tran Pic M, sinh nam 1959 va ba Pham Thi T, sinh nam
1968. (ca hai déu c6 mat)

Cung dia chi: Thon 1, xa SK, huyén TL, tinh Binh Thuan.

- Nguroi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Trdn Thi N:

Ong Tran Hai C, sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: 5C TKH, thanh pho PT, tinh Binh Thuan.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran C11, sinh nam 1961; (c6 don xin xét x{r vang mat)
2. Chi Tran Thi Kim Ch, sinh nim 1987; (c6 don xin xét x{r vang mat)
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3. Chi Tran Thi Thu Th, sinh ndm 1989; (c6 don xin xét XU vang mat)
4. Anh Tran Ngoc Q, sinh ndm 1994; (c6 don xin xét xir Vang mat)

5. Anh Tran Ngoc S, sinh nim 1998; (c6 don xin xét Xt ving mit)
Cung dia chi: Thon DL, xa DNh, huyén BD, tinh Binh Phudc.

- Nguwoi lam ching:

Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1968; (c6 mit)

bia chi: Thon 1, xa SK, huyén TL, tinh Binh Thuan.

- Ngueoi khdng cdo: nguyén don ba Tran Thi N.
NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thim:

Theo don khoi kién lap ngay 18/9/2015; ban tw khai; bién ban hoa giai;
ching cir cua nguyén don cung cdp co trong hé so vu dn va loi trinh bay cua
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Trdan Hai C tai phién toa, thi:

Vao nam 1986, vo chong ba Tran Thi N va 6ng Tran C11 tir Quang Ngai
dén x4 SK, huyén TL, tinh Binh Thuéan dé lap nghi¢p va tu khai hoang dugc mot
thira d4t hon 6000 m? & thon 1, xa SK. Vo chéng ba N ¢6 1am mot ngdi nha tam
dé ¢ va trong cay diéu trén dat.

Khi d6, vo chong ba N ¢6 cho éng Tran Pic M (1a chu ciia dng Tran C11)
01 16 dat giap mat tién dé 1am nha &. Dién tich dat cia vo chong ba N con lai
khoang 6000 m? va dién tich dat nay di duoc Nha nudc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd: 1 199351 cap ngay 20/02/1997, cia UBND huyén TL
mang tén Tran C1 tai thira s6 58, to ban d6 sé 03, dién tich 6.000m? (trong dé
dat & 300m* va dat dao 5.700md).

Pén nam 1996, 6ng M dung vii lyc rao dudng doi chiém dat cia vo chong
ba N, khi 6ng Tran C11 ra m¢ duodng di thi bi 6ng M danh. Pén nam 1997, vo
chong ba N c6 vay von Ngén hang n6ng nghiép va phat tr1en noéng thon huyén
TL so tién 1a: 5.000.000 dong (thé chap Glay chting nhan quyén sir dung dét so:
I 199351 cip ngay 20/02/1997), dé dao giéng nudc twdi 200 tru thanh long va
stra lai nha o. Tuy nhién, khi stra nha thi bi 6ng M ngan can, 6ng M danh chong
ba N va hai nguoi tho 1am nha gay thuong tich, chong ba N thiy khong song
dugc nén dinh ban nha va dat cho ngudi khac gia 1a: 30.000.000 dong, nhung bi
6ng M de doa nén nhitng nguoi mua dat khong ddm mua.

Vao nam 1998, vi kinh t& kho khan nén ba N di 1am an tai tinh Binh
Phudéc, & nha chong ba N 1a 6ng Tran C11 moi ban dét cho 6ng M, nhung ba N
khong ddng y va ba N ¢ qua nha dng M néi 6ng M blet la ba khong dong ¥ bén
dat cho dng M ma de lai sau nay lam nha cho con néu chong ba ¢ ban dat cho
6ng M, thi ba ciing vé doi lai vi day 1a tai san chung ctia vo chdng ba.

Pén cudi ndm 1998, dng C1 chuyén dén & v6i ba N tai tinh Binh Phudc
va c6 ndi voi ba N 1a dat dai d€ lai cho 0ng M gitt dum, nhung sau do ba N biét
ong C1 da viét giay ban dat cho 6ng M vao ngay 30/6/1998 va 6ng M da tra ng
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cho Ngéin hang sé, tién 5.000.000 déng‘dé, ldy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6: 1 199351 cap ngay 20/02/1997 vé cat gitr.

Khi ba N biét dugc 6ng C1 ban dit cho 6ng M, ba c6 vé 1am nhiéu don
khiéu nai dén UBND x4 SK, nhung 6ng Chu tich xa SK 1a ba con véi 6ng M nén
khong giai quyét, sy vu kéo dai sudt 03 nhiém ky dén khi 6ng Chu tich nay chét,
thi UBND x& SK moi giai quyét cho ba N vao ngay 17/9/2015, nhung khong
hoa giai duoc.

Nay ba N yéu cau Toa an tuyén bd Pon sang nhuong dat va nha ¢ xac 1ap
ngay 30/6/1998, giita 6ng Tran C1 va Vo chong 6ng Tran Pic M, ba Pham Thi
Tla glao dich déan sy vo hi¢u va yéu cau dng M, ba T phai tra lai di¢n tich dat
6. OOOm , tai thua so 58, to ban d6 s6 03, theo Glay chtng nhan quyén sir dung
dat so: I 199351 cap ngay 20/02/1997 cho vo chong ba N, ngoai ra ba N khdng
con yéu cau gi khac.

Y kién ciia ba N: Ba théng nhat nhw 101 trinh bay cia ngwoi dai dién theo
uy quyén va khong trinh bay gi thém.

Tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau ctia ba N gom:
- 01 Pon sang nhuong dat nha & (ban pho to);

- 01 Bién ban hoa giai (ban sao);

- 01 S6 ho khau (ban sao);

- 01 Gidy ching minh nhan dan (ban sao);

Theo cac ban tu khai, bién ban hoa giai, chirng cir co trong hé so vu dn va
loi trinh bay cua ong Tran Puc M tai phién toa, thi:

Vao ngay 30/6/1998, vo chdng ong Tran C1 va ba Tran Thi N c¢6 sang
nhuong cho 6ng mot manh dat co dién tich 1a: 6.000m?(rrong d@é cé 300m?* dat ¢
va 5.700m? ddt tréng dao), v6i gia sang nhuong 1a: 18.000.000 dong. Hai bén
thong nhat xong, thi 6ng Tran C1 dai dién bén ban viét Pon sang nhugng dat
nha & 1ap ngay 30/6/1998, c6 ngudi lam ching 1a ong Nguyén Vin T1 (nay da
chét) cling ky tén.

Khi 6ng giao di s6 tién 18.000.000 dong, cho vg chong ong Tran Cl va
ba Tran Thi N, thi ba N giao Glay ching nhéan quyen sir dung dat so I 199351
cip ngay 20/02/1997 cho 6ng cat giit. Sau d6 vo chong ba N di vé tinh Binh
Phuéc sinh séng cho dén nay. Do ban nhiéu cong viéc, ciing nhu khong am hiéu
vé thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va vo chong ba N sau khi sang
nhuong dit cho 6ng ciing bo di luén khong dé cap gi vé viéc sang nhuong dat
cho 6ng nén ong khong nghi dén chuyén tranh chip s& xay ra sau nay.

Mai dén nam 2015, ong mai lién lac duoc vo chéng ba N va yéu cu vo
chong ba N vé 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat cho vo chbng ong, thi
dugc vo chong ba N dong y. Ong Cl,baN vavg chdng 6ng C1 dén UBND xa
SK lam thu tuc chuyén nhuong quyén s dung dat tai Ban dia chinh x4 SK do
6ng Nguyén Vin H (can bé dia chinh xa) tiép va lam viéc. Tai day dng C1, ba N
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d3 dong y 1am tha tuc chuyén nhuong dién tich 6. 000m* dét cho dng, nhung lac
d6 6ng H ¢ yéu cau phai c6 mit tat ca cac con cua 6ng C1, ba N cung Kky tén
vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat moi dung thu tuc, nhung do
cac con cua ba N hién dang & xa khong thé vé dé ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat. Vi vy, khong 1am thu tuc sang nhugng quyén sir dung dét
tai UBND xa SK vao nam 2015 dugc. Sau khoang dugc vai thang, thi ba N ¢
don khiéu nai tai UBND x4 SK, dé doi lai dién tich 6.000m* dat da sang nhuong
cho gia dinh 6ng. UBND x3 SK di t6 chic hoa giai vao ngay 17/9/2015, do ba
N cho rang ba khong dong y 1am thu tuc chuyén nhuong cho vo chdng ong, 13 vi
ba khong thira nhan di cung 6ng C1 sang nhugng dat cho gia dinh dng nén viéc
hoa giai khong thanh. Ba N, khai kién vo chong ong dén Toa an nhan dan huyén
TL, tir thang 10/2015, qua lam viéc tai Toa an 6ng thay yéu cau cua ba N 14 vo
ly.

Boi vi, vo chong ba N, 6ng C1 di tw nguyén chuyén nhuong dat cho vo
chong ong tir nam 1998, vo chong ong di s dung dat 6n dinh khong ai tranh
chap trong mot thoi gian dai, cay trong trén dat ong ciing da chat ha va trong cay
cao su, cdy budi tir nam 2012. Cho nén ngay 19 thang 11 nam 2015, vo chong
6ng C1 Pon yéu cau phan t6 va duoc Toa an nhan dan huyén TL thu ly giai
quyét.

Nay ong yéu cau Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién cta bén nguyén
don, vi dién tich dat dang tranh chap 1a do vo chong 6ng nhan sang nhuong rd
rang va gia dinh ong da chuyen do6i cay trong tir cy diéu qua cay cao su, cay
buoi tr nam 2012 cho dén nay khong ai ngan can, chinh quyén dia phuong
khong noéi gi Ve viée chuyen do6i cay trong cua gia dinh 6ng, 6ng C1 va ba N
thuong xuyén vé thim vo chdng 6ng ciing khong khiéu nai.

Y kién ciia ba T: Ba thong nhat nhu 10i trinh bay cua chong ba 1a ong Tran
birc M va khong trinh bay gi thém.

Tai liéu, chimg ct chimg minh cho yéu cau cua vo chong 6ng gom:
- 01 Pon sang nhugng dat, nha & ngay 30/6/1998 (ban phd td);
- 01 Giay chimg nhan QSDP (bdn sao).

A Theo bién ban ]dy loi khai ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan -
Ong Tran CI trong ho so vu an, thi:

Ong C1 sang nhuong 16 dit dién tich 6.000m’dat tai thon 1, xa SK, huyén
TL, tinh Binh Thuan cho dng M, ba T. Vi trude khi sang nhuong dat ong C1 ban
bac v6i vo ong 1a ba Tran Thi N vé viée sang nhuong dién tich dat trén nhung ba
N ndi sang nhugng cho ngudi khac thi duge, con sangnhugng cho 6ng M, ba T,
thi ba N khong dong y do giira hai bén gia dinh c6 mau thuin vé 16i di tir trudc.
Do diéu kién khé khin nén vao khoang ngay 28/6/1998, vo, con 6ng di bo vao
Binh Phudc sinh sdng va khoang hai ngdy sau 6ng ciing di theo nén vao ngay
30/6/1998, 6ng viét gidy sang nhugng dat cho 6ng M, ba T ¢6 sy chtng kién cia
6ng Nguyén Vin T1 véi gia sang nhuong la: 18.000.000 dong, 6ng M dua cho
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ong sO tién 1a: 12.500.000 dong, s0 con lai 5.500.000 dong 6ng M giit dé tra
5.000.000 dong ng goc do vo chong Ong vay trude d6 cho Ngan hang, con
500.000 dong cho dén nay 6ng M chua tra va 6ng cling khong doi.

Sau khi sang nhuwong dat cho 6ng M, thi vao nam 2008, dng M c6 dén
huyén BD, tinh Binh Phudc dién thoai gip ong dé ban bac viéc lam thu tuc sang
tén, nhung gia dinh 6ng khong dong ¥, nam 2010 gia dinh ong to chtrc dam cuoi
cho con, thi 6ng M dén du va yéu cau vo chong ong vé tach s6 do, nhung gia
dinh 6ng khong dong y dén nam 2015, khi vo chong ong vé du dam tang cia
ong Nguyén Thuong Hung, thi 6ng M c6 yéu ciu nhung vo chong 6ng ciing
khong dong y.

Toa an nhéan dan huyén TL c6 moi 6ng 01 lan, nhung ong khong dén Toa
an nhén dan huyén TL, vi dng da uy quyén cho 6ng Tran Hai C nén khong
dén.Hién nay ba N khoi kién yéu ciu Toa 4an nhan dan huyén TL giai quyét
tuyén b6 hop dong chuyén nhuong dat dién tich 6. 000m’nam 1998 1a giao dich
dan su vo hiéu, 6ng dong ¥ véi ¥ kién ciia vo ong 1a ba N.

Vi nam 1998, khi ong sang nhugng dat c6 01 phan 13i caa 6ng M, do vo,
con ong bé di nén tinh than ong bi Grc ché va luc d6 ca 6ng, 6ng M va 6ng Tuan
déu c6 udng ruou say nén ong da viét gidy sang nhuong dat ma khong C1 sy
dong ¥y cua vo ong. Trong khi tai san trén la tai san chung cua vg chong, mic du
ong viét gidy sang nhuong 13 hoan toan tu nguyén. Ong khong giao nop bat ky
chtng ctr gi cho Toa an nhan dan huyén TL va ciing khdng C1 y kién gi khac.

Theo bien ban ldy loi khai cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan -
Chi Tran Thi Kim Ch trong ho so vu an, thi:

Chi l1a con cua 6ng Tran C1 va ba Tran Thi N, viéc sang nhugng dét cho
6ng M vao nam 1998 thi chi khong biét do ltic d6 chi con nho va hop dong giao
dich sang nhuong dét chi khong thiy, ciing khong nghe néi lai. Tuy nhién, quan
diém cta chi 1a tai san sang nhuong 1a ctia cha me. Vi vady, moi viéc dé cha me
chi giai quyét chi khong yéu cau gi va khong yéu cau Toa an triéu tap chi, chi
Xin vang mat trong qué trinh giai quyét va xét xi cua Toa an. Chi c6 don xin xét
XU Véng mat, ndp cho Toa an TL.

Theo bién ban ldy loi khai cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan -
Anh Tran Ngoc S trong ho so vu an, thi:

Anh 13 con ciia 6ng Tran C1 va ba Tran Thi N, viéc sang nhuong dat anh
khéng biét do lic d6 anh con nho va hop dong giao dich sang nhuong dat anh
khong thiy, cling khong nghe noi lai. Tuy nhién, quan diém cua anh Ia tai san
sang nhuong la cua cha me nén moi viée dé cha me anh giai quyét anh khong
yéu cau gi va khong yéu cau Toa an triéu tdp anh, anh xin vang mat trong qua
trinh giai quyét va xét xir ctia Toa an. Anh c6 don xin xét xir ving mit, ndp cho
Toaan TL.

Theo bién ban Zd'y 10 khai c6 trong ho so vu dn va 101 trinh bay cia nguoi
lam chitng - Ong Nguyen Van H tai phién toa thi:
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Khoang thang 12/2015, ho ong Tran Ptic M ¢6 dén bo phan mot cira cia
UBND x& SK gip 6ng H (can bé dia chinh xa), dé hoi vé thu tuc sang tén 16 dat
c6 dién tich 6.000m?, tai thira s 58, to ban do sé 03, 6ng C1 hudéng dan cho dng
M vé mang hd so, gidy chimg nhan quyén st dung dat, s6 ho khau dén UBND
x3 lam thi tyc sang nhuong. Khoang vai ngay sau do, 6ng M, ba T, dng Tran C1
va ba Tran Thi N ¢6 dén UBND x4 SK gip ong dé lam thu tuc sang tén. Tai budi
lam viéc vo chdng 6ng Tran C1 va ba Tran Thi N dong ¥ lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng M, ba T voi dién tich dat 1a 6. 000m?, thua
dat s6 58, to ban do s 03, Glay ching nhén quyen str dung dat sb: 1 199351 cap
ngay 20/02/1997.Sau khi klem tra s6 ho khau va hd so chuyén nhuong, thi 6 ong
yéu cau nhiig nguoi con cia 6ng C1, ba N phai c6 mat tai UBND xa SK dé ky
vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nhung do nhimg ngudi con cua 0ng C1, ba N ¢ xa va viéc di lai rat kho
khan nén khong vé ky. Do d6 khong thé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dét gilta vo chong 6ng Tran C1, ba Tran Thi N véi ong Tran buc M va
ba Pham Thi T. Sau d6 mot thoi gian, thi ba N ¢6 ndp don khiéu nai yéu cau giai
quyét tranh chap dat dai voi ong Tran Ptic M tai xa SK. Tai budi hoa giai ong
C1, ba N yéu cau 6ng M, ba T phai tra lai dién tich dat 6000 m°ma dng C1, ba N
da sang nhuong vao nam 1998, nhung 6ng M, ba T khong chip nhan nén hoa
giai tai xa khong thanh. Ngoai ra, 0ng H khdong trinh bay gi thém.

Toa an t6 chirc hoa giai, dé cac bén duong su tu nguyén thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét cac van dé trong vu an, nhung khdng C1 két qua nhu
mong doi.

Ngay 07 thang 6 nam 2018, Toa 4n nhan dan huyén TL da dua vy 4n ra
xét XU tai ban an s6 23/2018/DS-ST, quyét dinh:

Can cwr vao:

-Khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Dicu 92, 146, 147, 203,
227, 228 khoan 1 Diéu 273 ctua B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Diéu 131, 705, 706 va Diéu 711 B luat dan sy nim 1995;

- Khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, 31 Luat dat dai nim 1993;

-Diém b.3 myuc 2.3 muc 2 Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan t61 cao;

- Biéu 26 Luat thi hanh 4n dan su;

- Phap 1énh s6: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 ndm 2009, vé& 4n
philé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Béc yéu cau khai kign cua ba Tran Thi N vé viéc yéu cau tuyén hop
dong sang nhuong dat va nha ¢ vao ngay 30/6/1998 gitra 6ng Tran C1 va vg
chong 6ng Tran Duc M, ba Pham Thi T dién tich dat 6.000m”, thudc thira 58, to
ban do so6 03, Giay chirng nhan quyeén st dung dat so | 199351 do UBND huyén
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cap ngay 20/02/1997 1a vo hiéu, vi khong C1 can ctr phap Iy.

Chép nhan yéu ciu phan té cua ong Tran Dic M va ba Pham Thi T vé
viéc cong nhan hop dong sang nhuong dat va nha & vao ngay 30/6/1998, glua
6ng Tran C1 va vg chong ong Tran DPuc M, ba Pham Thi T dién tich 6. 000m?,
thudc thira 58, to ban do s6 03, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1 199351
do UBND huyén cip ngay 20/02/1997. Ong Tran Birc M va ba Pham Thi T c6
trach nhiém lién hé co quan Nha nudc cd tham quyén dé 1am thu tuc sang tén
theo quy dinh cta phép luat.

2. V¢ chi phi dinh gia: Ba Tran Thi N tu chiu s0 tién chi phi dinh gia tai
san la: 1.500.000 dong (Mét triéu nam tram ngan dong) ngay 14/11/2017.

3. V& an phi dan sy so thim:

- Budc Tran Thi N phai nop tién an phi dan su so tham 1a 400.000 dong,
nhung dugc trir vao sO tién tam Gng an phi ba N da ndp 200.000 ddng tai bién lai
s0: 0011121 ngay 30/10/2015, cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL, ba N
con phai nop 200.000 dong (hai tram ngan dong) tién an phi dan su so thém dé
sung cong quy Nha nudc.

- Hoan tra cho ong ”I:rén Ptc M va ba Pham Thi T s6 ti?;n 200.000 dong
(Hai tram ngan dong), tién tam Ung an phi, theo bién lai so 0011159 ngay
23/11/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh cua Luat thi hanh an dan sy va
tuyén quyén khang céo cho cac duong su biét.

Ngay 12 thang 6 nam 2018, nguyén don ba Tran Thi N lam don khang
c40 dé nghi huy toan bo ban an dan su so thadm sé 23/2018/DS-ST ngay 07
thang 6 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén TL; tuyén hily gidy thoa thuan
chuyén nhuong thira dit 6000 m® thudc thira dat sé 58, t& ban dd sb 03, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd I 199351 cép ngay 20/02/1997; yéu cau dng
M, ba T tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va toan b tai san trén dat
cho gia dinh ba N.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Tran Thi N van gitt nguyén yéu cau khang co, dé nghi
huy toan bd ban an dan su so tham s 23/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 ndm
2018 cua Toa an nhan dan huyén TL; tuyén huy glay thoa thuan chuyén nhuong
thira dt 6000 m” thudc thira dat s6 58, to ban dd so 03, Gidy chung nhan quyén
str dung dét sé: 1199351 cap ngay 20/02/1997; yéu cau 6ng M, ba T tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat cho gia dinh ba N.

- Ong Tran Hai C 1a nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don Ba
Tran Thi N trinh bay: Viéc dng C1 sang nhuong dat cho 6ng M, ba N khéng
biét, viec ba N cham khdi kién 1a do khong hiéu biét _phap luat. Pé nghi Hoi
ddng xét xir phiic tham xtr hily ban an so tham, huy gidy mua ban dat gitta dng



C1 va dng M, budc dng M phai giao lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
vo chong ba N.

- Bi don ong Tran Pic M va ba Pham Thi T khong ddng ¥ véi khang cao
cua ba N, dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu viéc kiém
sat tuan theo phap luat trong vu an:

+ V& thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir tién hanh t6 tung
ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su; nguoi tham gia t0 tung chap hanh
phap luat.

+ V& noi dung: Ba N trinh bay ba khong ddng ¥ ban dat cho 6ng M, khi
phat hién 6ng C1 ban dat cho 6ng M, ba di nhiéu lan gui don khiéu nai dén Uy
ban nhan dan x& SK nhung khéng duoc giai quyét 1a khong C1 co sé vi ba
khong cung cép dugc cac chimg ctr nao chimg minh viéc nay. Ong H 1a can bo
dia chinh Uy ban nhan dan xi SK ciing khai vao nim 2015, hai bén ty nguyén
dén lam thi tuc sang tén nhung do khéng C1 mit cac con ba N nén khong thuc
hién dugc. Ngoai ra, ba N khong thira nhan ban dat cho 6ng M nhung ba thira
nhan vao thoi diém nam 1998, ba c¢6 mot phﬁn tién dé tra ng ngan hang. Hon
nita, theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sd 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham  phan Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia
dinh, mic du viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran C1 va dng
Tran Ptc M vi pham céc quy dinh vé hinh thuc, khi Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit khong dugc 1ap thanh van ban co ching nhin ctia Cong
chtng Nha nuéc hodc ching thuc cua Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén theo
quy dinh ctia Bg luat dan sy nam 1995 va Luat dat dai nam 1993, nhung sau khi
thue hién hop ddng chuyén nhuong, vo chéng 6ng M da trﬁ)ng cay lau nam la
cdy cao su tir thang 6/2012, va vo chong ba N khong phan d6i va vo chong 6ng
M ciing khong bi co quan nha nugc co tham quyén xt 1y vi pham hanh chinh
theo cac quy dinh cua Nha nude vé xu 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai nén Toa an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat giira ong Tran C1 véi ong Tran Piic M 13 ¢6 cin ct. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xtr phiic tham tuyén khong chap nhan khang cdo ctiia ba N, giir nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai li€u, ching cr ¢o tai hd so vu 4n di duogc thAm tra xem xét tai
phién toa, can cu két qua tranh luan tai phién toa, 161 khai cua duong su va dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir phuc thAm nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Tran Thi N khoi kién bi don 6ng Tran Dtc M va ba
Pham Thi T, yéu cau Toa 4n tuyén bd glay thoa thuan chuyen nhuong xac lap
ngay 30/6/1998, gitia ong Tran CI 1a chong ba N va vQ chong ong Tran Bic M
va ba Pham Thi T ddi voi dién tich dat 6000 m? thudc thira dat sd 58, to ban dd
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s6 03 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 1 199351 cap ngay
20/02/1997, la giao dich dan sy vo hi¢u va yéu cau ong M, ba T trd lai giay
ching nhéan quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat cho gia dinh ba N. Can
clr vao yeu cau va cac tai liu nguyén don cung cap, Toa an nhan dan huyén TL
thu ly, giai quyét va xac dinh quan h¢ tranh chap “Tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a dung phap luat.

[2] Xét yeu cau khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr phic tham
nhan thay:

Ong Tran C1 va 6ng Tran Piic M déu thira nhan vao ngay 30/6/1998, 6ng
Tran C1 c6 viét don sang nhuong dat, nha & cho 6ng Tran Pac M ddi voi dién
tich dat 6000 m” thudc thira dat s 58, t& ban dd s6 03, dia chi tai thon 1, xd SK,
huyén TL, tinh Binh Thuén theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb I
199351 cap ngay 20/02/1997vdi gia 18.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng Tran C1
cho rang viéc chuyén nhuong nay, ong khong thong qua y kién ctia vo 1a ba
Tran Thi N va ba N khong dong ¥ chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng Tran
Pic M. Ba N ciing khai nhan khi ba biét dugc 6ng Tran C1 ban dat cho 6ng M,
ba da nhiéu lan lam don khiéu nai gui dén Chu tich Uy ban nhan dan xi SK
nhung khong duoc giai quyét, mic du vay ba N lai khong cung cip duogc bat ki
ching ctr nao chirng minh cho vi¢c nay.

Trong khi d6, 6ng Tran Ptc M khai nhan vo chéng ong Trén Cl1 va ba
Tran Thi N déu dong ¥ chuyén nhuong cho 6 ong dién tich dat 6000 m* , tuy nhién
vao thoi diém d6 ong chua lam tha tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat. Dén
nam 2015, 6ng M lién hé véi vo chong ba N dé vé lam thu tuc sang tén quyén s
dung dat va duoc vo chong ba N dong . Tuy nhién, tai Uy ban nhan dan xi SK,
khi 1am thu tuc chuyén nhuong, 6ng Nguyén Van H 1a can bo dja chinh x4 yéu
cau phai c6 mat tat ca cac con cta vo chong 6ng C1, ba N cung ky tén vao Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat méi dung thu tuc, nhung do cac con cua
vo chong ong C1, ba N hién dang ¢ xa khong thé vé dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, vi vay khong thé thyc hién tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta vo chong ong ba véi vo chong dng C1, ba N. Diéu nay
cling phu hop véi 10i khai ciia 6ng Nguyén Vian H c6 trong ho so vu an va tai
phién toa phic tham.

Do d6, Hoi déng xét xir so tham cho rang viéc chuyén nhuong quyén su
dung dét giita 6ng Tran C1 va 6ng Tran Dtc M thi ba N biét va khdng C1 ¥ kién
phan dbi 14 ¢6 cin cu.

Mat khac, mac du viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gifta Ong Tran
C1 va 6ng Tran Ptic M vi pham cac quy dinh vé& hinh thuc, khi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duoc 14p thanh vin ban ¢ chimg nhan
cia Cong chimg Nha nude hodc chimg thuc ciia Uy ban nhan dan cap c6 thim
quyén theo quy dinh caa B luat dan sy nam 1995 va Luat dat dai nam 1993,
nhung sau khi thyc hién hop dong chuyén nhuong, vo chéng 6ng M da trong
cdy lau nam 1a cay cao su tir thang 6/2012 (theo bién ban xem xét thim dinh tai
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chd), va vo chong ba N khong phan d6i va vo chong dng M ciing khong bi co
quan nha nudc co thAm quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua
Nha nuéc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, nén Hoi dong xét
xt so thim coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gilia Ong
Tran C1 véi 6ng Tran Puc M 1a c6 can cu, phu hop voi quy dinh tai diém b.3
tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toda an nhan dan tbi cao hudng din ap dung phép luat trong
viéc giai quyét cac vu 4n dan sy, hon nhén va gia dinh.

Do do, Hoi dong Xet xu so thAm tuyén khong chap nhan yéu cau khot kién
ctia ba Tran Thi N vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén ‘nhuong quyen sir dat
va nha & vao ngay 30/6/1998 gita 6ng Tran C1 va vo chdng éng Tran Pic M
d6i voi dién tich dit 6000 m? thudc thira dat sé 58, t& ban d6 s6 03, Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 1 199351 cép ngay 20/02/1997 1a giao dich dan su vo
hiéu va yéu cau 6ng M, ba T tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va toan
bo tai san trén dat cho gia dinh ba N, 1 ¢6 can ci.

Ngoai ra, trong vu an nay, bi don 6ng Tran Puc M va ba Pham Thi T
cling c6 yéu cau phan td, dé nghi cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dat va nha & vao ngay 30/6/1998 giita 6ng Tran C1 va vo chong 6ng Tran Pic
M, Hoi dong xét xir so tham sau khi xem xét cac quy dinh ciia phap luat, da
tuyén chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 1a phu hop.

[3] V61 nhitng nhan Siinh trén, HO1 déng xét xur Rhﬁc ,thém xét théy khang
cao cua nguyén don ba Tran Thi N khong C1 co s¢ d€ chap nhén ma nghi nén
bac khang cdo, gilt nguyén ban an so tham da tuyén.

_[4] Do Ho1 dong xét xur phuc thAm giit nguyén ban an so thAm nén ba
Tran Thi N phai chiu an phi phtc tham theo luat dinh.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an khong C1 khang céo, va khong bi
khang cao, khang nghi, Ho1 dong xét xur phic tham khong xét dén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 1 Diéu 308 B6 luat tb tung dan suy;

Khoéng chap nhan yéu cﬁu, khang cao cua nguyén don ba Tran Thi N. Giir
nguyén ban an dan sy so tham so 23/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén TL,;

Can cwr vao:
- Piém b, khoan 1, Piéu 38; Diéu 148 cua Bo luat té tung dan sy nim
2015;

_Piéu 131, 705, 706 va Diéu 711 Bo luat dan sy ndm 1995;
_Khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, 31 Luat dat dai nam 1993;
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-Piém b.3, tiéu myc 2.3, muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan To6a an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

-Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N vé viéc yéu cau
tuyén bb hop dong sang nhuong dat va nha & vao ngay 30/6/1998 gitra 6ng Tran
C1 va vo chdng dng Tran Pac M, ba Pham Thi T ddi véi dién tich dat 6.000m?,
thuoc thira 58, to ban d6 s 03, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1 199351
do Uy ban nhan dan huyén TL cap ngay 20/02/1997 14 giao dich dan su vé hiéu.

Chép nhan yéu ciu phan t cia ong Tran Ptic M va ba Pham Thi T vé
viéc cong nhén hop dong sang nhuong dat va nha & vao ngay 30/6/1998, gitra
ong Tran C1 va vo chong 6ng Tran buc M, ba Pham Thi T d01 v6i dién tich dat
6.000m?, thudc thira 58, to ban d6 s6 03, Gidy chung nhan quyén sir dung dét sb
119935 1 do Uy ban nhan dan huyén TL cép ngay 20/02/1997. Ong Tran Pic M
va ba Pham Thi T ¢6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi dinh gi&: Ba Tran Thi N ty chiu so tién chi phi dinh gié tai
san la: 1.500.000 dong (Mét triéu nam tram ngan dong) ngay 14/11/2017.
3. V& an phi:

- Budc ba Tran Thi N phai nop tién 4n phi dan sy so tham 1a 400.000
dong, nhung duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi ba N da ndp 200.000 dong tai
bién lai s6: 0011121 ngay 30/ 10{2015 cua Chi cuc Tl:ll hanh an dan sy huyén
TL, ba N con phai ngp 200.000 dong (hai tram ngan dong) tién an phi dan sy so
tham dé sung cong quy Nha nudc.

Hoan tra cho 6ng T‘rén Pic M va ba Pham Thi T sb tién 200.000 dong
(Hai tram ngan dong), tién tam Gng an phi, theo bién lai so 0011159 ngay
23/11/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL.

- Ba Tran Thi N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtic tham, nhung
duogc trir vao sd tién 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su phiic thAm ma ba
N da nop tai bién lai thu tién s6 0012686 ngay 22/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén TL. Ba Tran Thi N d3 nop du tién 4n phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (08/10/2018).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TL;
- THADS huyén TL;
- Buong su; (da ky)
- Luu ho so.

Tran Thi Anh Tuyét
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