TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban an sb: 64/2023/DS-ST
Ngay: 23-6-2023
V/v tranh chép hop dong
tin dung.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Loi
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong HO Sy Tién
2. Ong Nguyén Vin Hai
- Thw ky phién toa: Ong Khuat Cao Hoang - Toa 4n nhan dan thanh phd
Viing Tau
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan danthanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Son - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 6 ndm 2023, tai Try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Viing
Tau xét xu so' tham cong khai vu an dén sy thu 1y s0 41/2023/TLST-DS ngay 22
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua
vu an ra x€t xu s0 52/2023/QBXXST-DS ngay 15 thang 5 ndm 2023 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 63/2023/QDST-HPT ngay 31 thang 5 nam 2021, gitra cac
duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q
~ bia chi: Tang 1, ting 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, Phudong
Bén Nghé, Quan 1, thanh phdé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Han Ngoc V, chic vu: Tong
Giam doc la nguoi dai dién theo phap luat; Ong Luu Duy L la nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban iy quyén ngay 30/3/2023) (c6 mat).
2. Bi don: Ong Nguyén T, sinh nam 1971 (vang mat)
Dia chi: 98 B, Phuong 4, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 22/12/2022 va cdc lan lam viéce tai Toa, nguoi dai
dién hop phdp cua Ngan hang TMCP Q (goi tat la Ngan hang) trinh bay:
Ngay 19/3/2021, 6ng Nguyép T ¢6 ky v6i Ngan hang TMCP Q Hop dong
tin dung 50 8328398.21 d€ vay s6 tién 1.650.000.000d (mot ty sau tram nam muoi
tri¢u dong), muc dich vay dé dap img nhu cau hoan von tu c6 ti€n nhan chuyén
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nhuong bat dong san; thoi han vay 1a 228 thang; 14i suat vay 1a 12.50%/nam; ngay
tra lai vao ngay 09 hang thang. Ngay 19/3/2021, Ngan hang da giai ngan toan bo
sO tién trén vao tai khoan cia ong T.

Ngay 11/5/2021, 6ng Nguyén T va Ngan hang ky hop dong phat hanh thé

tin dung qudc té. Theo d6, Ngan hang di phat hanh cho 6ng T 01 thé tin _dung,
loai th¢ VIB Rewards Unlimited, han muc 90.000.000d (chin muoi triéu dong).

Ngéy 13/8/2021, dng Nguyén T tiép tuc ky v6i Ngan hang Hop dong tin
dung s6 8578324.21 dé vay s tién 1.878.000. 000d (mot ty tam tram bay muoi
tam triéu dong), muc dich vay dé dap ng nhu cau bo sung vén luu dong phuc vu
hoat dong kinh doanh kinh thudc; thoi han vay 1a 24 thang; 13i suat vay la
10,6%/mam; ngay tra 1ai vao ngay 09 hang thang. Ngay 22/3/2022 va ngay
22/7/2022, Ngan hang da giai ngan toan bo sd tién trén vao tai khoan cua 6ng T.

Pé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang, 6ng T di dung tai san cia minh
dé thé chép Tai san thé chép la Quyén sux dung dat c6 dién tich 457,2m? thudc
thira dat s6 109, to ban db sb 63 toa lac tai thi tran Long Pién, huyén Long Pién,
tinh Ba Ria — Viing Tau theo glay ‘ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s6 CT 315163 do So Tai nguyén va moi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 03/10/2019, cap nhat bién dong sang tén cho
6ng Nguyén T ngay 18/3/2021 theo hop dong thé chap s6 9013482 ngay
19/3/2021.

Qua trinh thyc hién hop dong vay, tir ngay 10/10/2022, toan bo khoan vay
ctia 6ng T da chuyén no qua han. Tinh dén ngay 23/6/2023, 6ng T di thanh toan
cho Ngan hang sé tién 509.712.239d (nam tram 1¢ chin triéu bay trim mudi hai
ngan hai trim ba muoi chin dong), trong d6 gdm 130.266.000d (mot tram ba muoi
triéu hai trim sau muéi sau ngan doéng) tién no gdc va 379.446.2394d (ba trim bay
muoi chin triéu bén trim bén muoi sau ngan hai trim ba muoi chin dong) tién 14i;
s6 tién 6ng T con ng Ngan hang tinh ca gbc va 1ai 1a 3.934.302.672d (ba ty chin
trdm ba muoi bon triéu ba tram 1é hai ngan séu trim bay muoi hai dong), trong
do: gom 3.464.614.000d (ba ty bdn trim sdu muoi tu tridu sau trim mudi bon
ngan dong) tién ng gdc; 143.535.698d (mot tram bon muoi ba triéu nam tram ba
muoi 1am ngan sau trim chin muoi tam dong) tién 1ai trong han; 311.024.546d
(ba trim mudi mot triéu khong tram hai muoi tu ngan nam trim bon muoi sau
dong) tién 13i qua han va 15.128.428d (mudi ldm triéu mot traim hai muoi tam
ngan bon trim hai muoi tim dong) tién phi.

Ngén hang da nhiéu lan yéu cau 6ng T thanh toan ng nhung 6ng T cb trinh
trdn tranh khong thuc hién. Vi vay, Ngéan hang khoi kién, yéu cau ong T phai co
trach nhiém thanh toan toan bd s6 no trén, dong thoi ong T phai tiép tuc tra khoan
tién 1ai, phi phat sinh tir ngay 24/6/2023 theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong ng.

Néu 6ng T khong tra dugc s6 no néu trén thi Ngan hang duoc quyén dé
nghi co quan thi hanh an phat méi tai san theé chap ctia 6ng T d¢ thi hanh an tra ng
cho Ngan hang.
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Bi don — éng Nguyén T da dwoc Toa dn tong dat hop 1é glay triéu tdp, cdc
van ban t6 tung nhung khéng dén Toa dn lam viéc, khong cé v kién doi voi yéu
cau khéi kién ciia nguyén don.

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Viing Tau cho rang:

Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan da thyc hién ding
nhiém vy, quyén han cua minh. Tai phién toa hom nay, Hoi ddng xét Xu va Thu
ky phién tda da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su vé phién toa
so tham.

Vé ndi dung: Can ctr ching ctr ¢6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa, co cin ctr dé xac dinh Ong T da vi pham nghia vy thanh toan ng cho
Ngén hang. Vi vy, dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua Ngan hang TMCP Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngan hang TMCP Q khéi kién 6ng Nguyén T vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”. Can ¢t van ban xac minh ctia Toa an nhan dan thanh phb Viing
Tau tai Cong an Phudng 4, thanh phé Viing Tau thi 6ng T c6 dang ky thuong tra
tai dia chi 98 B, Phuong 4, thanh phd Viing Tau, tuy nhién, tir nam 2020, 6ng T
d3 ban nha, chuyén di dau khong rd. Tai don khoi kién, Ngan hang da ghi day du
va dung dia chi noi cu tra ctia 6ng T theo dia chi dugc ghi trong Hop dong tin
dung nén duoc coi 1a “da ghi day da va dung dia chi noi cu trd, lam viéc cua nguoi
bi kién”. Trong vu an nay, 6ng T thay d6i noi cu tra gin véi viéce thuc hién quyén,
nghia vy trong hop dong tin dung ma khong thong bao cho ngan hang biét vé noi
cu tra, lam viéc mai theo quy dinh nén dugc coi la cd tinh gidu dia chi, can ctr
diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 05 nam
2017 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, Toa an tiép tuc giai quyét
vu an theo thu tuc chung 1a ¢6 can ctr, dang phap luat, xac dinh dia chi cia ong T
1a s6 98 Ba Huyén Thanh Quan, Phuong 4, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Vung Tau. Vivay, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a vu an dan su thudc tham quyen
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau theo quy dinh tai Piéu 26,
Diéu 35, Diéu 39 B luat TH tung dan su.

Xet su vang mit cua bi don tai phién toa thi théy bi don — Gng T da duoc
Toa an da téng dat, niém yét glay bao hop 1€ yéu cau dén Toa dé 1am viéc, hoa
giai, xét xir, tuy nhién 6ng T van vang mat khong co 1y do, khong vi su kién bt
kha khang hoic tré ngai khach quan, bi don khong c6 yéu cau phan t6. Do d6, Hoi
déng xét Xt can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH
tung dan su quyét dinh xét xtr vang mit 6ng T.

[2] Vé ndi dung:
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[2.1] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc budc 6ng Nguyén T phai thanh
toan sd tién 3.934.302.672d (ba ty chin trim ba muoi bén triéu ba trim 1é hai ngan
sau trim bay muoi hai dong), trong d6: gdm 3.464.614.000d (ba ty bon trim sau
muoi tu triéu sdu trim mudi bdn ngan dong) tién no gc; 143.535.698d (mot trim
bén muoi ba triéu ndm trim ba muoi 1m ngan sau trim chin muoi tam dong) tién
1ai trong han; 311.024.546d (ba tram mudi mot triéu khong trdm hai muoi tu ngan
nam traim bén muoi sau dong) tién 14i qua han va 15.128.428d (mudi lim triéu
mat tram hai muoi tdm ngan bon tram hai muoi tim dong) tién phi, Hoi dong xét
xtr nhan thiy:

Can ct Hop dong tin dung sé 8328398.21 ngay 19/3/2021; Hop ddng tin
dung s6 8578324.21 ngay 13/8/2021 va Hop ddng phat hanh thé tin dung quéc té
ngay 11/5/2021 ky giita ong Nguyén T va Ngan hang TMCP Q thi Hoi dong xét
xt nhén thay, viéc ky két giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, hinh thic va noi
dung cua hop dong tin dung da ky phu hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 117 va
Piéu 119 ctia Bo luat Dan su va phu hop voi1 cac quy dinh cua Luat Cac t6 chirc
tin dung. Do d6, hop dong tin dung néu trén c6 hiéu luc phap luat nén lam phat
sinh quyén va nghia vy gitta cac bén va cac bén c6 trach nhiém thuc hién céc thoa
thuan da cam két.

[2.1.1] DB6i v6i Hop dong tin dung s6 8328398.21 ngay 19/3/2021:

Theo Hop dong tin dung da ky thi s6 tién dng T vay 1a 1.650.000.000d (mot
ty sdu trim nim muoi triéu dong); thoi han vay 1a 228 thang; 13i suat vay la
12.50%/nam; ngay tra 1ai vao ngay 09 hang thang. Ngay 19/3/2021, Ngan hang
da giai ngan toan bo s tién trén cho dng T theo don dé nghi giai ngan kiém khé
wde nhan no s6 8328398.21 ngay 19/3/2021.

Tir ngay 10/10/2022, khoan vay cta 6ng T d3 chuyén no qua han, tinh dén
ngay 10/10/2022, s6 tién gbc 6ng T di thanh toan cho Ngan hang 1 130.266.000d
(mot trim ba muoi triéu hai trim sdu muoi sdu ngan dong). Tir ngay 10/10/2022,
6ng T khong thanh toan thém khoan tién no gdc nao cho Ngan hang. Vi vy, tinh
dén ngay 23/6/2023, dng T con ng Ngan hang s tién no gbe 1a 1.519.734.0004
(mdt ty nam trdm mudi chin triéu bay trim ba muoi tu ngan dong).

Cin ctr phiéu tinh 13i do Ngan hang cung cép thé hién muc 14i suat trong
han Ngan hang ap dung_ d6i voi khoan vay cua Ong T giao dong tir 12,50%/nam
dén 15,60%/nam. Hoi dong xet xu xet thdy, muc 13i suat nay la phu hop voi quy
dinh phap luat. Tong sb tién 1di trong han phat sinh dén ngay 23/6/2023 la
361.040.1134 (ba trim sau muoi mot triéu khong tram bén muoi ngan mot trim
mudi ba dong), ong T da thanh toan s tién no 14i trong han 13 310.428.3 124 (ba
tram muoi triéu bdn traim hai muoi tdm ngan ba traim muoi hai dong) nén s tién
1ai trong han 6ng T con ng Ngan hang 1a 50.611.801d (ndm muoi tri€u sau tram
mudi mot ngan tim trim 1& mot déng). Tong sb tién 13i qua han 6ng T con no 13
161.501.674d (mdt trim sau muoi mdt tridu nam trim 1é mot ngan sau trim bay
muoi tu dong).

Nhu véy, tinh ,dé'n ngay 23/6/2023, sb tién 6ng T con ng Ngan hang theo
Hop dong tin dung s6 8328398.21 ngay 19/3/2021 1a 1.731.847.475d (mot ty bay
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trim ba muoi mét tridu tam trim bon muoi bay ngan bdn trim bay muoi lim
déng), trong d6 no gbe 1a 1.519.734.000d (mot ty nam trim mudi chin triéu bay
trim ba muoi tu ngan dong); no 13i 14 212.113.475d (hai trim mudi hai triéu mot
trim mudi ba ngan bdn trim bay muoi 1am dong).

[2.1.2] Dbi v6i Hop ddng tin dung s6 8578324.21 ngay 13/8/2021:

Theo Hop ddng tin dung da ky thi sd tién dng T vay 1a 1.878.000. 000d (mot
ty tam trim bay muoi tim triéu dong); thoi han vay 1a 24 thang; 1ai suit vay 1a
10.6%/nam; ngay tra 1ai vao ngay 09 hang thang Can ctr Gidy dé ngh1 giai ngén
khiém khé wéc nhan ng ngay 22/7/2022 va ngay 22/3/2022 thi ngay 22/3/2022,
ngan hang d giai ngan cho 6ng T s6 tién 1.650.000.000d (mot ty sau tram nam
muoi triéu dong) va ngay 22/7/2022 giai ngan s tién 228.000.000d (hai trim hai
muoi tim triéu dong).

Tir ngay 10/10/2022, khoan vay ctia 6ng T da chuyén no qua han, tinh dén
ngay 23/6/2023, 6ng T chua thanh toan cho Ngan hang khoan tién ng gbc nao. Vi
vay, 6ng T con no Ngan hang s tién ng goc 1a 1.878.000.000d (mdt ty tam trim
bay muoi tam triéu dong).

Can ct phiéu tinh 14i do Ngan hang cung cap thé hién muc 13i suat trong
han Ngan hang ap dung d6i v6i khoan vay ctiia 6ng T giao dong tir 8,50%/nim
dén 13,10%/nam. Hoi d(‘)ng xet xu xet thdy, muc 13i suat nay la phu hop véi quy
dinh phéap luat. Tong s6 tién lai trong han phat sinh dén ngay 23/6/2023 la
161.941.824d (mdt tram sau muoi mdt triéu chin tram bon muoi mét ngan tam
trim hai muoi bén ddng), dng T di thanh toan sd tién no 14i trong han 13
69.017.927d (sau muoi chin tri¢u khong tram mudi bay ngan chin tram hai bay
d6ng) nén sb tién 13i trong han 6ng T con no Ngan hang 1a 92.923.8974 (chin
muoi hai triéu chin trim hai muoi ba ngan tdm trim chin muoi bay dong). Tong
sb tién 13i qua han 6ng T con no 1a 128.407.019d (mét tram hai muoi tdm triéu
bdn tram 1é bay ngan khong trim muoi chin dong).

Nhu vay, tinh dén ngay 23/6/2023, s tién 6ng T con no Ngan hang theo
Hop dong tin dung s6 8578324.21 ngay 13/8/2021 l1a 2.099.330.916d (hai ty
khong tram chin muoi chin triéu ba trim ba muoi ngan chin trim muoi sau dong),
trong d6 no goc 1a 1.878.000.000d (mot ty tam trim bay muoi tam triéu dong);
no 1ai trong han 1a 92.923.897d (chin muoi hai tri¢u chin tram hai muoi ba ngan
tam tram chin muoi bay dong); 13i qua han 13 128.407.019d (mét trim hai muoi
tam triéu bén tram 1é bay ngan khong traim muoi chin dong).

[2.1.3] Péi véi hop dong phat hanh thé tin dung ngay 11/5/2021:

Trén co sé don yéu cau phat hanh thé tin dung ky két gitta Ngan hang va
6ng T thi ngay 11/5/2021, Ngan hang di phat hanh thé tin dung s6 02468530, loai
thé VIB Rewards Unlimited v&i tong han mirc tin dung 13 90.000.000d (chin muoi
triéu dong) cho dng T; 14i suét cho vay duoc ap dung theo biéu i suit cho vay
do ngan hang quy dinh tai tung thoi ky.

Qud trinh sir dung han mirc, 6ng T da tra 23.120.000d (hai muoi ba tri¢u
mdt trim hai muoi ngan ddng) tién gdc trong han mirc va 20.514.7964d (hai muoi
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triéu nam tram muoi bon ngan bay trim chin muoi sau déng) tién phi. Nhu vy,
s tién gbe dng T con no 14 66.880.000d (sdu muoi sau triéu tm trim tdm muoi
ngan dong) va tir ngay 09/11/2022, toan b sb du ng nay chuyén sang ng qua
han. Tinh dén ngay 23/6/2023, 6ng T con ng 15.128.428d (muoi lam triéu mot
trdm hai muoi tdm ngan bdn trim hai muoi tdm ddng) tién 13i qua han va
21.115.853d (hai muoi mét triéu mot trim mudi ldm ngan tAm trim nim muoi
ba dong) tién phi.

Nhu vy, tong s6 tién 6ng T con no Ngan hang theo cac hop dong tin dung
d3 ky tinh dén ngay 23/6/2023 theo muc [2.1.1], muc [2.2.2] va muc [2.2.3] &
3.934.302.672d (ba ty chin trim ba muoi bén triéu ba trim 1¢ hai ngan sau tram
bay muoi hai ddng), trong d6: gdm 3.464.614.000d (ba ty bon trim sau muoi tu
triéu sau trim mudi bén ngan dong) tién no gbc; 143.535.698d (mot tram bdn
muoi ba triéu nam trim ba muoi lim ngan sau trim chin muoi tim dong) tién i
trong han; 311.024.5464 (ba tram muoi mot triéu khong tram hai muoi tu ngan
nam trim bén muoi sau dong) tién 14i qua han va 15.128. 428d (muoi lam tricu
mot tram hai muoi tdm ngan bbn tram hai muoi tim dong) tién phi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh niém yét cac tai lidu
chtmg ctr do nguyén don cung cap va triéu tap bi don dén lam viéc lién quan dén
viéc ky két hop dong va thanh toan ng tuy nhién bi don van vang mat nén Toa an
cin ctr vao tai liéu ching cr c6 trong vu an dé giai quyét. Nhu vy, ¢ can cir xac
dinh 6ng T da vi pham nghia vu thanh toan ctia minh. Nay Ngan hang yéu cau
6ng T phai c6 trach nhiém thanh toan s6 tién no gdc va l4i trén 1a c6 co s¢ dé chap
nhan. Vi vdy, cin cit Didu 91, Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung; Diéu 463, Diéu
466 B0o luat Dan su, Ho1 déng x¢&t XU chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cia
Ngan hang TMCP Q d6i véi 6ng Nguyén T; budc 6ng Nguyén T phai thanh toan
cho Ngan hang sé tién 3.934.302.6724d (ba ty chin trim ba muoi bdn triéu ba traim
1¢ hai ngan sau trim bay muoi hai dong), trong d6: gom 3.464.614. 000d (ba ty
bén trim sdu muoi tu triu sdu trim mudi bén ngan doéng) tién no goc;
143.535.698d (mot tram bén muoi ba triéu ndm trim ba muoi lim ngan sau trim
chin muoi tam dong) tién 14i trong han; 311.024.546d (ba tram mudi mot triéu
khong trim hai muoi tu ngan nim traim bén muoi sau dong) tién 13i qua han va
15.128.428d (mudi 1am triéu mot trim hai muoi tAm ngan bon trim hai muoi tam
d6ng) tién phi.

[2. 2] Déi vé6i yéu cau bude dng Nguyen T phai tra khoan tién Iai, phi phat
sinh tir ngay 24/6/2023 dén khi thanh toan hét no:

Yéu cau nay ctia Ngan hang 1a phu hop véi quy dinh ctia phap lut va hop
ddng tin dung cac bén da ky két. Can ctr vao An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan tbi cao théng qua ngay 17-10-2016 va duogc cong bd
theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17-10-2016 ctiia Chanh 4n Toa 4n nhan dan
t6i cao, 6ng T phai c6 trach nhiém thanh toan tién 14i, phi phét sinh ké tir ngay
24/6/2023 cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang.

[2.3] P6i v6i yéu cau xtr 1y tai san bao dam ctia Ngan hang trong truong
hop 6ng T khong thyc hién nghia vu tra ng
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Cian cir Hop dong thé chép quyén stt dung dat s6 9013482.21.622 ngay
19/3/2021 ky gitra ong Nguyen T va Ngan hang TMCP Q thi ong Nguyén T da
dung tai san cua minh l1a quyén su dung dat co dién tich 457,2m? thudc thira dat
s6 109, to ban d6 sd 63 toa lac tai thi tran Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sé CT 315163 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria — Viing Tau cip ngay 03/10/2019 cho ba Ha Thi Thu, cip nhat bién dong sang
tén cho dng Nguyén T ngay 18/3/2021 dé bao dam cho nghia vu tra no cua 6ng
T, hién tai cling nhu tuong lai, da phat sinh hodc c6 thé phat sinh cho Ngan hang
TMCP Q theo céac hop dong tin dung ky trong khoang thoi gian tir ngdy 19/3/2021
dén ngay 19/3/2031.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an thi quyén stir dung dat
ong T da thé chap cho Ngan hang la dat trong, trén dat khong c¢6 cong trinh kién
truc, khong ¢6 ngudi trong coi.

Xét thay, hop dong thé chap bat dong san dugc cac bén ty nguyén giao két,
ndi dung phu hop voi quy dinh cua phap luat, dugc cong chimg va da dugc dang
ky bao dam nén can ct Diéu 298, Dicu 319 B luat Dan su, hop dong thé chap tai
san phat sinh hi¢u Iyc phap luat. Vi vay, ong T phai thuc hién nghia vu bao dam
dung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 299, khoan 6 Piéu 320, khoan 7 Piéu 323
Bo luat Dan su. Nay 6ng T di vi pham nghia vu trd no nén yéu cau ciua Ngan
hang xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi khoan no vay 1a phu hop véi quy dinh cua
phép luat.

[3] V& an phi: Do yéu cau caa nguyén don duoc chap nhan nén éng T phai
chiu toan bd an phi la 110.686.053d (mot tram muoi tri¢u squ tram tAm muoi sau
ngan khong tram ndm muoi ba dong).

[4] Ve chi phi to tung: Hét 5.000.000d (nam tri¢u dong), ngan hang da ndp
nén 6ng T co trach nhiém hoan lai so tién trén cho Ngan hang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 churc tin dung; Piéu 299, Piéu 320,
Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Dicu 463, Di¢u 466 B¢ luat Dan sy; Diéu 26, Dicu
35, Picu 39, Picu 228, Dicu 266, Dicu 271, biéu 273 B luat T6 tung dan sy;
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an,

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q ddi véi
ong Nguyén T,

Buoc 6ng Nguyén T phai cé trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q s tién 3.934.302.672d (ba ty chin trdm ba muoi bdn triéu ba tram 1¢ hai ngan
sau trim bay muoi hai dong), trong do: gom 3.464.614.000d (ba ty bdn trim sau
muoi tu tridu sau trim mudi bon ngan dong) tién no gdc; 143.535.698d (mot trim
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bbén muoi ba triéu nam trim ba muoi lim ngan sau trim chin muoi tim dong) tién
1ai trong han; 311.024.546d (ba tram mudi mot triéu khong tram hai muoi tu ngan
niam traim bén muoi sau dong) tién 14i qua han va 15.128. 428d (muoi lam triéu
mot tram hai muoi tdm ngan bdn trim hai muoi tim dong) tién phi.

Ké tir ngay 24/6/2023, 6ng T con phai tiép tuc chiu khoan‘tlen 1ai, phi phat
sinh, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuén trong cac hop dong tin dung cho
dén khi thanh todn hét no.

Truong hop 6ng T khong tra dugc sd ng néu trén thi Ngén hang duoc quyén
yéu céu co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap dé thu h01 no, tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat co dién tich 457,2m? thudc thira dat s6 109, to ban
d6 s 63 toa lac tai thi tran Long Pién, huyén Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 CT 315163 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 03/10/2019 cho ba Ha Thi Thu, cip nhat bién dong sang tén cho 6ng
Nguyén T ngay 18/3/2021.

[2] Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén T phai nop 110.686.053d (mot tram muoi triéu sau tram tam
muoi sau ngan khong tram nam muoi ba dong).

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 51.800.000d (ndm muroi mot trigu
tam tram ngan dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003869
ngay 22 thang 02 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Viing Tau.

[3] V& chi phi t6 tung: Hét 5.000. .000d (nam triéu dong). Ong Nguyen T
phai hoan lai cho Ngan hang TMCP Q s tién 5.000.000d (nam triéu dong).

[4] V& quyen khang cao: Cac duong su dugc khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (nguoi vang mat cling 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai) dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xr theo thu tuc phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su, nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau; = IN _ - ~ N
_VKSND TP Ving Tau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;
- Cac dl;ong su;
- Luu ho so.

Phan Thi Hong Loi






