TOA AN NHAN DAN HUYEN GL CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VN
THNH PHO HN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 53/2024/DS-ST
Ngay: 14/5/2Q24 i
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, . Nl—IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GL - THNH PHO HN
- THnrh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Minh Ngoc
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Dung
Ba Nguyén Thi Hong Ninh
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Huyén Trang - Thu ky, Toa an nhan dan huyén
GL, tHnh ph6 HN.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan huyén GL, thanh phé HN, tham gia phién
toa: Ba Tran Thanh Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nim 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén GL, thanh phd
HN xét xir so tham cong khai vu 4n dan su so tham thu 1y s6 162/2023/TLST-DS
ngay 18 thang 12 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 23/2024/QDST-DS ngay 02/4/2024; Quyét dinh hoan
phién toa s6 31/2024/QDST-DS ngay 26/4/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan Hang thuong mai c¢6 phan Qudc té VN (sau day goi 1a
VIB); tru s¢: Tang 1 +2 Toéa nH ST, sé 111A P, phuong BN, quan 1, Thanh phd
HCM.

Pai dién theo phap luat: Ong HNV- chitc vu: Tong Giam déc.

Pai dién theo iy quyén cua 6ng HNV gom: Ong HPH- chirc vu: Giam doc
thu hdi no tryc tiép va xtr Iy no viing theo van ban uy quyén s6 183815.23 ngay
08/11/2023 cua VIB va 6ng HHH — chirc vu: Giam déc Trung tdm quan 1y no 2 —
Khéi Ngan Hng ban 1¢ VIB theo vin ban uy quyén sé 106957.22 ngay 03/10/2022
cua VIB.

Pai dién theo iy quyén ctia ong HDH gém: Ba TTP, ba TTTM, ba PTTT va
ba TTTH theo Gidy uy quyén s6 213318.23 ngay 20/12/2023 cua 6ng HPH.

ComatbaH,baT.

Bi don: Ba NTTH, sinh nam 1984; dia chi: T6 dan phé KT, TQ, GL, HN.

Véng mat.



Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong NXB, sinh nim 1985, chdu NPK, sinh nim 2007 va chau NKN, sinh
nam 2012; dai dién theo phap luat ctia chau K va chau N 1a anh NXB (1a b6 dé cua
2 chau) va chi NTTH, sinh nam 1984 (1a m¢ dé cua 2 chau).

Cung dia chi: S6 8, t6 dan phd KT, thi tran TQ, huyén GL, thanh phd HN.

Ong B, ba H déu ving mat:

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 30/10/2023 cia dai dién theo ity quyén ciia
Nguyén don la Ngan Hang TMCP Quéc Té VN (VIB) va cdc 161 khai tiép theo trong
qud trinh giai quyét vu dn dai dién theo ity quyén ciia VIB trinh bay:

Vé viéc giao két hop dong tin dung va cdc van bdn kém theo:

* VB da ky Hop dong tin dung s6 2594254.22 ngay 26/4/2022, Khé udc nhan
ng sd 2594254(2).22 ngay 26/4/2022, Phy luc kém theo v6i ba NTTH, noi dung
chinh nhu sau:

S tién vay: 1.900.000.000 dong (Bang chir: Mot ty chin trdm triéu dong);

Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay 11/5/2022 dém ngay 10/5/2037.

Muc dich vay: Sita chita nha khong lam thay doi két cau tai dia chi: T6 dan pho
KT, thi tran TQ, huyén GL, thanh phé HN.

Lai suat cho vay: dugc tinh trén co so 1 nam 1a 365 ngay. S6 tién 13i phai tra =
(S du no thyc té tinh 13i) x (S6 ngay thuc té cua ky tinh 1ai) x (Lai sudt) (%/nam):
365 ngay.

Lai suat cho vay trong han: Lai suat tai thoi diém giai ngan 13 10,5%/nam. Lai
suat nay 1a 13i suat vu dai va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay
giai ngan. Hét thoi han vu dii néi trén, 1ai suét s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot
1an bang 13i suit co so theo san pham cong B do 3,9%/nam.

Cac nog1 dung thoa thuan khac dugc quy dinh cu thé trong hop déng tin dung.

Ba NTTH da dugc Ngan Hang VIB giai ngan bang hinh thiic tién mét va di nhan
du s6 tién 1.900.000.000 dong theo Khé wdc nhan no sd 2594254(2).22 ngay
26/4/2022 ma ba H da ky.

* Ngay 17/5/2022 VIB di ky Hop ddng tin dung sd 7213103.22 va Khé uéc
nhan no s6 7213103(1).22 v6i ba NTTH ndi dung chinh nhu sau:

S tién vay: 600.000.000 dong (Bang chit: Sau tram triéu dong);

Thoi han vay: 180 thang tir ngay 18/5/2022 dén ngay 17/5/2037.

Muc dich vay: DPé dap tmg nhu cau stra chita nha khong 1am thay doi két cau



tai T6 dan phd KT, TQ, GL, HN.

Lai suit cho vay: dugc tinh trén co s 1 nam 1a 365 ngay. So tién 13i phai tra =
(S du no thyc té tinh 13i) x (S6 ngdy thyc té cua ky tinh 13i) x (Lai suat) (%/nim):
365 ngay.

L3i sudt cho vay trong han: Lai suat tai thoi diém giai ngan 13 10,70%/nam. Lai
suat nay 1a 13i suat vu dai va chi dugc ap dung trong 06 thang dau tién ké tir ngay
gial ngan. Hét thoi han wu ddi noi trén, 13i suét s& duge diéu chinh lai 03 thang mot
1an bang 13i suit co sd theo san pham cong bién d6 4,1%/nam.

Céc ndi dung théa thuan khac duoc quy dinh cu thé trong hop déng tin dung.

Ba NTTH da duoc Ngan Hang VIB giai ngan bang hinh thirc tién mat va da
nhan du s6 tién 600.000.000 dong theo Khé udc nhén no sé 7213103(1).22 ngay
17/5/2022 ma ba H da ky.

Tai san bao dam cho hai khoan vay trén la: Toan bd quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat thudce thira dat s6 58(1), to ban d6 sb 13, dién tich 90m?, tai t6
dan phé KT, thi trin TQ, huyén GL, thanh phd HN di dugc Uy ban nhan dan huyén
GL cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BG 518588, s6 vao so6 cadp GCN:
CH03360/3267/QD-UBND ngay 06/12/2011 dung tén ba NTTH. Ba NTTH da thé
chép thira dat néu trén cho VIB theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong
chung: 3272 quyén sé 3/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2022 tai Van phong
Cong ching H P va d3a duoc dang ky thé chap theo quy dinh ctia phap luat. Moi
cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xdy dung gan lién v6i thira dat néu trén déu
thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Qud trinh thuwc hién cac hop dong tin dung:

Tam tinh dén hét ngay 29/3/2024, ba NTTH di tra cho VIB tong s tién:
446.776.928 dong, cu thé nhu sau:

S6 hop dong | No goc di tra | No i trong No lai qua Tong cong

tin dung/ngay han da tra han da tra
2594254.22 | 137.228.000 |204.109.139 |463.104 341.800.243
Ngay

26/4/2022
7213103.22 | 40.696.482 64.264.630 15.573 104.976.685
Ngay

17/5/2022

446.776.928

Pon vi: VND.



Ba NTTH da khong thuc hién nghia vu tra ng géc va no 1ai cho VIB theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 2594254.22 ngay 26/4/2022 ké tir ngay 25/5/2023
dén nay va theo thoa thuan trong Hop dong tin dung s 7213103.22 ngay 17/5/2022
ké tir ngay 26/6/2023 dén nay. Ba NTTH d3 vi pham nghia vu tra no nén toan b hai
khoan vay d3 chuyén sang no qua han.

Tam tam tinh dén hét ngay 29/3/2024, ba NTTH con ng VIB téng sb tién 1a:
2.699.275.991 ddng cu thé nhu sau:

S6 hop dong | No goc con No lai trong No lai qua Tong cong
tin dung/ngay phai tra han con phai han con phai tra
tra Con phai tra
2594254.22 1.762.772.000 | 123.959.219 | 161.483.627 |2.048.214.846
Ngay
26/4/2022
7213103.22 559.303.518 | 39.894.965 51.863.262 651.061.145
Ngay
17/5/2022
2.699.275.991
Pon vi: VND.

Ngan Hang da nhiéu lan yéu cau ba NTTH thuc hién nghia vy tra ng, nhung
dén nay ba NTTH van khong thanh toan ng cho Ngan Hang.

VIB giit N yéu cau khoi kién, dé nghi Toa Toa an nhan dan huyén GL giai
quyét:

1. Budc ba NTTH thanh toan tra VIB theo cac Hop dong tin dung va Khé udc
nhan ng tam tinh dén hét ngay 29/3/2024 tong sb tién 1a: 2.699.275.991 dong cu thé
nhu da néu trén.

2. Budc ba NTTH tiép tuc phai tra cac khoan no 13i, phi phat sinh ké tir ngay
30/3/2024 cho dén khi ba NTTH thanh toan xong toan b khoan ng theo thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung sd 2594254.22 ngay 26/4/2022, Hop dong tin dung sb
7213103.22 ngay 17/5/2022, Khé udc nhan ng sd 2594254(2).22 ngay 26/4/2022 va
Khé wéc nhan no s6 7213103(1).22 ngay 17/5/2022 da ky két véi Ngan Hang VIB.

Truong hop trong Hop ddng tin dung va khé udc nhin no cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh cua
1ai suat ngan hang cho vay.



3. Hinh thtic thanh toan va dia diém tra no:

Dja diém thanh toan: Tai bat cir phong giao dich/chi nhanh nao cua VIB.

Hinh thirc thanh toan: Béng hinh thtc ndp tién mat hodc chuyén khoan vao
s tai khoan ghi ng theo Hop dong tin dung néu trén tai VIB.

Truong hop ba NTTH thanh toan hét khoan no thi VIB ¢6 trach nhiém tra lai
gidy to nha dat thé chap cho ba NTTH va 1am tha tuc giai chap ngay theo quy dinh
cua phap luat.

4. Ké tir ngdy quyét dinh/ban 4n ctia Toa an c6 hiéu luc phap ludt ma bANTTH
khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong déy du nghia vu tra ng, vi pham thoi han va
sO tién tra no ciia bat ctr ky dot tra ng nao néu trén, thi Ngan hang thuong mai c6
phan Qudc té VN c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh ké B, phat mai tai
san bao dam dé thu hoi ng cho Ngan hang: Toan b quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat thude thira dat s6 58(1), to ban dd sb 13, dién tich 90m? tai to dan
phd KT, thi tran TQ, huyén GL, thanh phé HN di dugc Uy ban nhan dan huyén GL
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BG 518588, s6 vao sd cip GCN:
CH03360/3267/QD-UBND ngay 06/12/2011 dung tén ba NTTH. Ba NTTH da thé
chép thira dat néu trén cho VIB theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong
chtng: 3272 quyén sb 3/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 05/5/2022 tai Van phong
Cong ching H P va d3 duoc dang ky thé chap theo quy dinh ctia phap luat. Moi
cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xdy dung gan lién véi thira dat néu trén déu
thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Trudng hop phai xtr Iy tai san thé chap dé thu hdi no thi cac to chire, c4 nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat duéi moi hinh thirc trén céc tai san thé chap
c6 nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

5. Toan bo sb tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dugc dung dé thanh toan
toan b nghia vu tra no cho bén vay vén véi VIB theo Hop dong tin dung, Phu luc
hop d6ng, Khé udc nhan ng va Hop dong thé chap ba NTTH da ky v6i VIB. Truong
hop s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan cho toan bo
nghia vu tra no ctia ba NTTH tai VIB thi bd NTTH vén phai c6 nghia vu tra hét
khoan n¢ con lai cho VIB.

Truong hop sb tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 16n hon so tién ba
NTTH phai tra cho Ngan Hang thuong mai ¢6 phan PH P thi s6 tién con lai sau khi
thanh toan khoan no duoc tra lai ba NTTH.

Vé an phi dan su so tham: Ba H phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo

quy dinh cta phép luat.



DPdi v6i viee xem xét, thim dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén GL,
Nguyén don nhat tri va khéng c6 yéu cau, dé nghi gi.
Ngoai ra, Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

* Bi don — Theo ndi dung ban tu khai ngay 27/02/2024 tai Tru sé Toa an nhan
dan huyén GL, thanh phé HN, ba NTTH trinh bay:

Vé viéc giao két hop dong tin dung:

Ngay 26/4/2022 t6i c6 ky hop dong tin dung sb 2594254.22 véi VIB chi
nhanh H B dé vay sd tién 1.900.000.000 dong, thoi han ciia khoan vay 1a 180 thang.

Ngay 17/5/2022 t6i c6 ky hop dong tin dung sb 7213103.22 véi VIB chi
nhanh H D dé vay sé tién 600.000.000 dong, thoi han vay 180 thang.

Muc dich cua cd hai khoan trén vay néu trén la dé stra chira nha tai dia chi TO
dan phd KT, thi tran TQ, huyén GL, thanh phd HN.

Lai suat va cac thoa thuan khéac cta ca hai hop dong tin dung dugc quy dinh
dung nhu trong Hop dong tin dung ma Ngan Hang da giao nop cho Toa an.

Pé bao dam cho ca hai khoan vay, t6i da thé chap cho VIB tai san la: Quyén
su dung dét va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sb 58(1), to ban dd s6 13 tai dia
chi T6 dan phd KT, thi trdn TQ, huyén GL, thanh phé HN theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BG
518588, s6 vao sd cap GCN: CH03360/3267/QD-UBND do Uy ban nhan dan
huyén GL, thanh phé HN cap ngay 06/12/2011 dtmg tén toi 1a NTTH. Tai san nay
duoc thé chap theo dung Hop dong thé chdp ma Ngan hang da giao ndp cho Toa
an. Toi xac dinh day 1a tai san riéng cla toi. Viéc toi vay tién cia Ngan hang va thé
chép tai san nhu da néu trén, chong toi 1a NXB co biét, nhung anh B khdng lién
quan dén khoan vay ciing nhu viéc thé chap tai san. Pay 1a no riéng cua ca nhan
toi.

Viéc giao két cac hop dong tin dung, hop dong thé chip gitra t6i va VIB la
hoan toan tu nguyén.

Sau khi ky két cac hop dong, phia Ngan Hang di giai ngan bang hai khé wéc
nhan ng tuong mg véi hai hgp dong tin dung di ky va toi da nhan du so tién
2.500.000.000 ddng theo hai khé wéc nhan ng twong mg véi hai hop dong tin dung
to1 da trinh bay.

Qud trinh thuc hién hop dong: Toi da tra no cho Ngan Hang tong no gdc va
141 1a hon 200.000.000 ddng. Sau d6 do viéc lam in cua toi gip kho khin nén toi da
dé ng qua han, thanh toan khong dung ky tra no va sd tién phai tra, vi pham cac
hop dong di ky. Tam tinh dén ngay 20/12/2023 t6i con ng ngan hang sb tién gbc 1a
2.322.075.518 déng, no 1i cu thé 1a bao nhiéu tbi khong nam duoc, tdi uéc lugng



khoang hon 100.000.000 déng.

Nay d6i v6i yéu cau khai kién cua VIB yéu ciu toi tra toan bd ng gbe va no
141 theo nhu ndi dung théng bao thu Iy vu 4n ctia Toa an, toi déng ¥ tra ng cho Ngan
hang va khong c6 yéu cau phan t6. Dén nay t6i da co phuong 4n ban nha dé tra ng
nén dé nghi Ngan hang va Toa an tao diéu kién cho toi vé mat thoi gian dé toi thu
xép tra ng cho Ngan hang. Ngoai ra toi khong co dé nghi nao khac.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Qua trinh giai quyét vu an, dng
NXB d3 dugc Tda an triéu tap va tdng dat cac vin ban td tung hop Ié nhung 6ng B
khong dén Toa an lam viéc, khong c6 vin ban trinh bay quan diém, y kién ctia minh
dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ving mit tai phién toa lan thir 2 khong
c6 ly do nén Toa an khong co loi khai caa éng B.

Tai phién toa hom nay,

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don xac dinh lai s6 tién ba NTTH da thanh
toan cho Ngan hang trong qua trinh thuc hién hop déng cu thé nhu sau:

S6 hop dong | No goc da tra No lai trong No lai qué Tong cong
tin dung/ngay han da tra han da tra
2594254.22 137.228.000 204.109.139 463.104 341.800.243
Ngay
26/4/2022
7213103.22 40.696.482 64.264.630 152.573 104.976.685
Ngay
17/5/2022
Tong 177.924.482 268.373.769 615.677 446.913.928

Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién,
dé nghi Toa an giai quyét budc ba NTTH phai tra Ngan hang tong sb tién con no
Ngan hang twong tmg véi 02 hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 14/05/2024
1a 2.766.958.645 ddng trong d6: No gbc 1a 2.322.075.518 ddng; no lii trong han
la 163.853.584 dong; no 14i qua han 1a 281.029.543 dong va tiép tuc tinh i, phi
theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung néu trén cho dén ngay ba H thuc té
thanh toan hét cac khoan ng géc. Truong hop ba H khong thuc hién hoac thyc hién
khong day du nghia vu tra no, VIB c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam 1a
quyén sir dung dat va toan bo nha &, cong trinh xay dung va tai san khac trén dat
thé chip theo nodi dung hop dong thé chip dé thu hdi toan bo khoan no.

Tai phién tda, nguoi dai dién theo uy quyén cta VIB bd sung thém Thong béo
két qua dinh gia tai san sd 01-220323-43/AMC ngay 04/04/2022, ngoai ra khong
cung cap thém chung ctr, tai liéu nao khac, khong dua ra yéu cau moi va giir nguyén
101 khai ¢ trén.



Céc duong sy khac ving mat tai phién toa nén khong c6 101 trinh bay.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan huyén GL phdt biéu quan diém vé viéc
chép hanh phdp ludt té tung dén sw va quan diém giai quyét vu dn nhw sau:

- Toa 4n nhan dan huyén GL di thu 1y va giai quyét vu an diing thim quyén
theo quy dinh cta phap luat.

- Tham phan, thu ky 14p ho so, xac minh, thu thap chimg ct, tién hanh giao
cac van ban td tung va tién hanh trinh ty, tha tuc tai phién toa ding quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tién hanh t6 tung tai phién toa dung
trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat td tung dan sy.

- Nguyén don da thuc hién quyén va nghia vu té tung dang cac quy dinh cia
phap luat. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong chdp hanh nghiém
tac, khong dén Toa an giai quyét vu 4n va ving mit tai phién toa lan nay 1a lan tht
hai, vi pham cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.

- V& noi dung: Dé nghi HDXX chép nhén yéu cau khai kién cua VIB d6i véi
ba NTTH. Budc Ba H phai tra cho VIB s tién tam tinh dén hét ngay 14/5/2024 1a:
2.766.958.645 dong trong do: No goc 1a 2.322.075.518 dong; no 13i trong han 1a
163.853.584 dong; no 13i qua han 1a 281.029.543 dong.

- Ké tir ngay 15/5/2024, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i qua han cua
sO tién ng gdc chua thanh toan theo muc 14i sut ma cac bén thoéa thuan trong hop
ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

- Vé hop dong thé chdp:

Pé nghi Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat/tai
san gan lién véi dat duge cong chimg tai Van phong cong chimg H P s6 cong ching
3272, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/05/2022 c¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ba NTTH khong thanh toan, hodc thanh toan khong du s6 ng cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén xur
1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san, cong trinh xay dung gan lién voi
dat tai thira dat 58(1), to ban d6 s6 13 tai dia chi T6 dan phd KT, thi trin TQ, huyén
GL, thanh phd HN theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 BG 518588, s6 vao s6 cip GCN:
CH03360/3267/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén GL, thanh phé HN cap ngay
06/12/2011 dung tén toi 1a NTTH dé thu hoi toan b khoan no.

* V& 4n phi: Dé nghi 4p dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu tai liéu, chung cur co trong hé so vu an, trén co so xem xét day du toan
dién chung cu, y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiem sat nhdn ddan huyén GL
vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir so tham nhan dinh nhuw sau:

[1].Vé viéc ap dung phép luat t6 tung dan sy:

[1.1]. V& yéu cau khoi kién, quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai
quyét:

- V& yéu cau khai kién va quan hé phap luat: VIB khoi kién yéu cau budc ba
NTTH tra no cho Ngan Hng tuong tng voi cac hop dong tin dung, khé udc nhan
no da ky vdi Ngan hang. Khi thu 1y vu an, Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh
chép trong vu 4n 13: "Tranh chap Hop dong tin dung". Qu4 trinh giai quyét vu an
thé hién ba NTTH da ky voi VIB 02 Hop dong tin dung tuong tmg véi 02 khé uéc
nhan no. VIB giai ngan tong so tién 2.500.000.000 dong, ba H ciing da nhan duoc
du sd tién nay. Muc dich vay cta ba H 1a dé stra chira nha. Pay 1a khoan vay ca
nhan nén 1a tranh chap vé dan su. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap
luat trong vu 4n nay 1a tranh chdp vé dan sy, vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin
dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su 1a ¢6 can ctr va phu
hop v6i1 quy dinh cua phap luat.

- Vé tham quyén giai quyét: VIB khai kién dé nghi Toa an giai quyét tranh
chap hop dong tin dung ddi voi bi don 1a ba NTTH, dang ky HKTT: T dan phd
KT, thi trin TQ, huyén GL, thanh phé HN. Qua x4c minh véi chinh quyén dia
phuong thé hién ba NTTH tir khi ky hop dong tin dung véi VIB dén nay van sinh
séng 6n dinh tai dia chi trén, nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu
39 B luat T tung dan su, vu an nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén GL, thanh phé HN.

[1.2]. V& viéc tham gia td tung cta duwong su: Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da triéu tap hop 1€ bi don, nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan dén Toa an dé
giai quyét vu an nhiéu 1an va tai phién toa hom nay, bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan van vang mit 1an thir hai khéng c6 ly do. Nhu vay, bi don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan da tir bo quyén va khong chap hanh nghia vu cia
minh khi tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phép luat t6 tung dan su. Hoi dong xét
xtr quyét dinh xét xtr ving mat bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan
su la ¢6 can ctr dang quy dinh cua phéap luat.

[2]. Vé ndi dung vu 4n va yéu cau khoi kién cia nguyén don:
[2.1].Viéc ky két hop dong tin dung va khé wdc nhan no:

* VIB d4 ky Hop dong tin dung s6 2594254.22 ngay 26/4/2022, Khé udc nhan
ng sd 2594254(2).22 ngay 26/4/2022, Phy luc kém theo v&i ba NTTH, noi dung



chinh nhu sau:

S6 tién vay: 1.900.000.000 dong (Bang chir: Mot ty chin tram triéu dong);

Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay 11/5/2022 dém ngay 10/5/2037.

Muc dich vay: Sita chita nha khong lam thay doi két cau tai dia chi: T6 dan phd
KT, thi trAn TQ, huyén GL, thanh ph HN.

Lai suit cho vay: dugc tinh trén co s 1 nam 1a 365 ngay. S6 tién 13i phai tra =
(S6 du no thuc té tinh 13i) x (S6 ngay thuc té cta ky tinh 13i) x (Lai suat) (%/nam):
365 ngay.

Lai suat cho vay trong han: Lii suét tai thoi diém giai ngan 13 10,5%/mam. Lai
suat nay 1a 13i suat uvu dai va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay
giai ngan. Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat sé duoc diéu chinh lai 03 thang mot
lan béng 13i suét co sé theo san phém cong B do 3,9%/nam.

Cac no1 dung thoa thuan khac dugc quy dinh cu thé trong hop déng tin dung.

Ba NTTH da duoc Ngan hang VIB giai ngan bang hinh thirc tién mat va di nhan
du s6 tién 1.900.000.000 dong theo Khé wdc nhan no sd 2594254(2).22 ngay
26/4/2022 ma ba H da ky.

* Ngay 17/5/2022 VIB da ky Hop dong tin dung s6 7213103.22 va Khé udc
nhan ng s6 7213103(1).22 véi ba NTTH ndi dung chinh nhu sau:

S tién vay: 600.000.000 ddng (Bang chit: Sau tram triéu dong);

Thoi han vay : 180 thang tir ngay 18/5/2022 dén ngay 17/5/2037.

Muc dich vay: DPé dap tmg nhu cau stra chita nha khong 1am thay doi két cau
tai T6 dan phé KT, TQ, GL, HN.

Lai suat cho vay: dugc tinh trén co s 1 nam 1a 365 ngay. SO tién 13i phai tra =
(S du no thyc té tinh 13i) x (S6 ngay thuc té cua ky tinh 13i) x (Lai sudt) (%/nam):
365 ngay.

Lai suat cho vay trong han: Lai suat tai thoi diém giai ngan 13 10,70%/nam. Lai
suat nay 1a 14i suat uu di va chi dugc ap dung trong 06 thang dau tién ké tir ngay
gial ngan. Hét thoi han wu ddi néi trén, 13i suét s& duge diéu chinh lai 03 thang mot
lan béng 13i sudt co s& theo san phém cong B do 4,1%/nam.

Céc noi dung thoéa thuan khac dugc quy dinh cy thé trong hop dong tin dung.

Ba NTTH di duoc Ngan hang VIB giai ngan bang hinh thuc tién mat va da
nhan di s6 tién 600.000.000 dong theo Khé udc nhén ng s6 7213103(1).22 ngay
17/5/2022 ma ba H da ky.

[2.2]. Xét tinh hop phap cta hop dong tin dung, khé wéc nhan no:

10



V& hinh thitc ctia hop dong phu hop v6i quy dinh tai Diéu 119 cua Bo luat
Déan sy nam 2015.

Xét hop déng tin dung, khé uéc nhan no duoc cac bén ky két trén co s6 tu
nguyén, nguoi tham gia ky két hop dong c6 ning lyc hanh vi dan su, hop dong ky
két c6 muc dich va noi dung rd rang, khong vi pham diéu cdm cta phép luat, khong
trai dao durc xa hoi, phu hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 117, 398, 463, 466 cla
Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Diéu 91; Piém a khoan 3
Piéu 98 Luét cac td chirc tin dung nam 2010; Piéu 7 va diém d khoan 1 Diéu 25
Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng ddc Ngan hang NH
nuée, nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén vé quyén, nghia vu va cac bén phai co
trach nhiém thyc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong ciing nhu khé uée
nhan no.

[2.3]. V& viéc thuc hién hop dong tin dung cta cic bén, yéu cau doi no gc,
no lai cia nguyén don:

Hoi dong xét xtr thay rang, sau khi cac bén ky két hop dong tin dung, hai bén
khong c6 thic mac gi vé cac ndi dung va diéu khoan ctia Hop dong ciing nhu viée
giai ngan s6 tién vay. Ba NTTH di nhan du s6 tién Ngan hang TMCP Qudc Té da
giai ngan 1a 2.500.000.000 ddng. Tuy nhién qua trinh thuc hién hop dong tin dung
ba H d3 khong thanh toan ddy du nghia vu tra no ding han cho VIB. Tinh dén ngay
26/6/2023 ba H da thanh toan cho Ngan hang sé tién 446.913.928 dong, trong d6
ng gbe da tra 1a 177.924.482 ddng, no 13i trong han di tra 1a 268.373.769 dong, ng
131 qua han d4 tra 12 615.677 dong. Cu thé:

+ Ddi v6i hop dong tin dung s6 2594254.22 ngay 26/4/2022 ba H da tra dugc
341.800.243 dong (trong d6 137.228.000 dong 1a no gbe, 204.109.139 dong 1a no
1ai trong han, 463.104 d6ng 1a no 13i qua han).

+ Dbi v6i hop dong tin dung sé 7213103.22 ngay 17/5/2022 ba H d tra duogc
105.113.685 dong (trong d6 40.696.482 ddng 1a no gbc, 64.264.630 ddng 1a no 1ai
trong han, 152.573 d6ng 12 no 13i qua han). Tir ngay 26/6/2023 dén nay ba H khong
tra thém cho VIB khoan tién nao khac.

Tinh dén ngay 14/5/2024 ba H con no VIB sb tién 2.766.958.645 dong trong

d6: No gbc 1a 2.322.075.518 dong; no i trong han 13 163.853.584 dong; no 1ai
qua han 1a 281.029.543 dong. Cu thé:

+ Hop ddng tin dung sb 2594254.22 ngiy 26/4/2022: no gbc la
1.762.772.000d6ng, no 1ii trong han 1a 123.959.219 dong, no 1di qua han I3
212.698.069 dong. Tong cong 1 2.099.429.288d6ng.
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+ Hop dong tin dung s6 7213103.22 ngay 17/5/2022: ng gdc 559.303.518
ddng, no 1ai trong han 12 39.894.965 ddng, no 14i qua han 13 68.331.474 déng. Tong
cong 13 667.529.357 dong.

Nguyén don da giao ndp can ctr chimg minh 1a bang ké chi tiét ng gbc, 13
theo lich trinh tra no tai hop ddng tin dung da ky két ctia v6i bi don.

Toa 4n da kiém tra, xac dinh Ngan hang tinh s tién 1ai trong han, qua han
theo dting thoa thuén trong cac hop dong tin dung, khé udc nhan no, quyét dinh ban
hanh biéu i suat huy dong von ap dung dbi v6i khach hang ca nhan. Phia bi don
khong giao ndp tai liéu, chimg cr phan dbi yéu cau ciia Ngan hang. Do viy, cin cir
vao Diéu 95 cua Luat Cac td chue tin dung nam 2010, VIB khéi kién yéu cau budc
ba H phai tra ng gdc va 1ai phat sinh 14 ¢ cin ctr va ding phéap luat nén can chip
nhan.

Xét cac chirng cr ma nguyén don cung cap pht hop véi 16i trinh bay cia nguoi
dai dién theo Uy quyén cua nguyén don nén cin ct khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat
Dan su nim 2015 va khoan 2 Diéu 6 Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung d6i voi
khach hang, can chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc budc Bi don phai thanh toan
cho nguyén don sb tién tam tinh dén ngay 14/5/2024 tuwong tmg n¢ goc:
2.322.075.518 dong, no l4i: 163.853.584 dong, no 14i quéa han: 281.029.543 dong.
Tong du no 1a; 2.766.958.645 dong 1a c6 can ctr.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay 14/05/2024, ba NTTH con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i cta sd tién ng géc chua thanh toan theo murc 13i suit no qué han ma céac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé wdc nhan no cho dén khi thanh toan
xong no goc. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén cé thoéa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cua
Ngan hang cho vay.

[2.4] Vé hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va yéu cau xit Iy tdi sin bdo
dam cua N don:

- Xem xét ndi dung Hop dong thé chap va cac vin ban lién quan nhan thay:

Ngay 05/5/2022, tai Van phong cong chimg H B, bén nhan thé chap 1a VIB
va bén thé chap 1a ba NTTH da ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat/tai san
gan lién véi dat sé cong chimg 3272, quyén sé6 TP/CC-SCC/HPGD, véi cac ndi
dung chu yéu gom: Tai san thé chap: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 58(1), to ban d6 s6 13 tai dia chi T6 dan phé KT, thi trin TQ, huyén
GL, thanh phd HN theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 BG 518588, s6 vao s6 cip GCN:

12



CH03360/3267/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén GL, thanh phd HN cép ngay
06/12/2011 dtng tén ba NTTH.

Theo van ban théa thuan gia tri tai san bao dam ngay 04/04/2022, cac bén
thong nhét xac dinh gia tri tai san thé chap la: 5.153.000.000 dong. Nghia vu dugc
bao dam bao gém toan bd cac nghia vu trd ng cua bén vay, hi¢n tai cling nhu tuong
lai ... va cac khoan phai tra khac theo hop dong tin dung....Ngay 05/5/2022, cac
bén d3 nop Pon yéu cau diang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat tai Vin phong dang ky dat dai HN - chi nhanh huyén GL va dugc co quan ding
ky chirng nhén viéc dang ky thé chap ngay 07/5/2022 “Ching nhéan thé chap quyén
str dung dat”.

Nhu vay, trude khi ky hop dong thé chap, cac bén da 1am thu tuc xac nhan,
tham dinh, dinh gi4 tai san theo quy dinh cta phap luat. Hop dong thé chap va cac
phu luc cua hop dong thé chap duogc 1ap thanh van ban, cac bén ky hop dong thé
chép co dﬁy dd nang luc hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén, muc dich va noi
dung cta hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; déi twong
cua hop déng 1a c6 that, cac ndi dung déu co su chirng nhéan cua cong chung vién
nén hop ddéng c6 hiéu luc phap luat va phat sinh hiéu lyc d6i khang véi nguoi thi ba
ké tir thoi diém ding ky.

- Vé tai san gan lién voi dat:

Theo giy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BG 518588, s6 vao s6 cap GCN:
CH03360/3267/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén GL, thanh phd HN cap ngay
06/12/2011 dtng tén ba NTTH khéng c6 ndi dung vé tai san trén dat. Giita VIB va
ba NTTH ciing khong ky két Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat.

Theo ndi dung B ban xem xét tham dinh ngay 30/01/2024, ba NTC 1a me cla
ba H xac dinh nha trén dat hién nay dang str dung duoc hai vo chong 1a NXB va
NTTH xay dung nim 2019. Loi khai nay caa ba Ch dugc chinh quyén dia phuong
xac nhan. Nhu vay, tai san gan lién véi dat (gdm 01 ngdi nha 02 ting mai lop ton
chéng nong, ting 3 khong d6 tran (nha 2 tang 1 tum), dién tich xay dung 01 mat san
la 53,5m?/mit san; 01 nha tam phia truéc nha 02 ting 1 tum (nha tam mai lop ton
chdng néng) giap dudng lang, dién tich 36,5m?; 01 cira cudn trude nha giap ngd di
chung, dién tich 8,3m? dugc) duogc x4c dinh 1a tai san chung cua vo chéng ong B va
ba H.

Viéc ky hop dong thé chdp lién quan dén tai san gdn lién voi ddt thé hién:

- Tai cac hop dong tin dung va khé wéc nhin no duge ky giira VIB va ba
NTTH déu x4c dinh tai san bao dam 1a “01 bat déng sdn tai Té ddan phé KT, thi tran
TQ, huyén GL, thanh phé HN theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khdc gén lién véi ddit s6 BG 518588, 56 vao sé cdp GCN: CH
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03360/3167/0D-UBND do UBND huyén GL, thanh pho HN cdp ngay 06/12/2011
cho ba NTTH. ” Khéng bao gdém tai san gin lién voi dat.

- Tai van ban thoa thuén gia tri tai san bao dam gitra VIB va ba NTTH cling
chi thong nhét gia tri tai san bao dam 13 “thira dat s6 58(1), to ban dé sé 13, dia chi:
16 ddn phé KT, thi tran TQ, huyén GL, tHnh pho HN. Dién tich 90,0m2 Hinh thirc
sir dung: riéng 90,0m?,chung: Om2 Muc dich sir dung: Ddt ¢ dé thi.”. Van ban nay
hoan toan khong thoa thuan gia tai san gan lién vai dat (cu thé 1a nha ¢ trén dat thé
chap).

- Gifta VIB va ba H ¢6 Vin ban cam két xac nhan vé tai san gan lién voi dat,
tuy nhién van ban nay chi c6 ba H ky voi VIB nén khong thé hién y chi ciia 6ng B
1a chong ba H trong van ban nay.

- Tai phiéu ding ky thé chp quyén str dung dat, tai san gin lién v6i dat gui
Vin phong ding ky dat dai - chi nhanh huyén GL ngay 05/05/2022 khéng dé cap
dén muc “3.2 tai san gan lién voi dat; tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong tuong
lai khong phai 14 nha ¢”, phan chimg nhan ctia co quan dang ky ghi rd “Chitng nhdn
viéc thé chdp quyén sir dung dat” va hoan toan khong chimg nhan viéc thé chap tai
san gan lién vai dat.

Tuy nhién: Pén nam 2021, Ong NXB c6 vin ban cam két thoa thudn tai san
chung vo chong véi ndi dung: ong NXB thoa thuan va khang dinh khéi tai san tai
thira dat 8(1), to ban d6 sd 13 tai dia chi T6 dan phd KT, thi trin TQ, huyén GL,
thanh phd HN 14 tai san riéng ctia ba NTTH. Ba H duoc toan quyén chuyén nhuong
(ban), dinh doat, tiang cho, thé chap, bao lanh, gop vén vio doanh nghiép v.v ddi voi
bat dong san néu trén theo quy dinh ctia phap luat, ma khong can phai c6 sy tham
gia, cling nhu khong can phai co thém bat ky su dong v, thoa thuan, Gy quyén nao
cua ong B.

Nhu vay, mac du trong van ban cam két thoa thuan tai san chung vg chéng
ctia 6ng NXB khong dé cap dén tai san trén dat, nhung khi ong B ky van ban cam
két thoa thudn tai san chung vo chong (nam 2021) thi nha trén dat da dugc xdy dung
va dua vao st dung (nim 2019) nén tiép nhan ¥ chi tir vin ban cam két cua 6ng B
xac dinh tai san trén dat, gin lién véi dat ciing thudc so hiru riéng cua ba H va ba H
c6 quyén duoc thé chap cho Ngan hang. Mit khac ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan 1a dng B - da duoc Toa an thong bao vé& quyén va nghia vu lién quan trong vu
an va triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung 6ng B khong dén Toa an 1am viéc, cling khong
cung cap tai lidu chimg ctr ndo khac dé Toa an xéac dinh cong stic dong gop cua 6ng
B ddi véi tai san 1a nha trén dat. Nhu vay ban than ong B di tu tir bo quyén va loi
ich hop phap cua minh.

14



Mit khac, tai muc 3.2 ctia hop dong thé chap quyén st dung dat/tai san gin
lién voi dat ¢ noi dung: “Tai san thé chdp theo Hop dong nay bao gom nhing
khong gioi han cac cong trinh xdy dung phu tro thuoc so hitu cua bén B(ba H), vdt
phu, hoa lgi, li tire, cdc quyén phat sinh tir tai san thé chdp...”

Vi vay: xac dinh nguyén don yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat, bi don va nguoi lién quan khong cé y kién phan dbi.
Nhu vdy, ¢O can cir dé chap nhan yéu cau khaoi kién cua Ngan hang vé viéc
truong hop ba NTTH khong tra duoc no thi Ngan hang c¢6 quyén ké B, phat mai
toan bo quyén sir dung dét va tai san trén dat dé thu hdi no.

Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chirc, ca nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén tai san thé chép co
nghia vy phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai khong da thanh
toan toan bd khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Qudc té VN thi ba NTTH
c6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién con no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quéc
té Viét Nam.

Truong hop sb tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 16n hon sé tién ba
NTTH phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té VN thi sd tién con lai
sau khi thanh toan khoan no dugc tiép tuc tra cho ba NTTH.

Mit khac, dé dam bao quyén va loi ich hop phap ciia 6ng NXB, Hoi dong xét
XU xét thay can danh cho 6ng B quyén dugc khai kién & mot vu an khac doi véi
phan gia tri tai san gin lién v4i dat (cu thé 13 gia tri nha trén dat thé chap) trong
trrong hop xac dinh tai san chung trong thoi ky hon nhan véi ba NTTH khi 6ng B
c6 yéu cau.

[3]. Xét quan diém va ¥ kién phat biéu cta vi dai dién Vién Kiém sat nhan
dan huyén GL tham gia phién toa la phu hop véi cac chimg cw, tai liéu co trong hd
so va nhan dinh cua Ho1 déng x€ét XUr nén chép nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khéi kién ciia N don duoc chap nhan nén Bi don phai
chiu toan bd an phi Dan su so tham. Cu thé ba NTTH phai chiu an phi so tham 1a;
87.339.173 (tdm moi bay triéu ba tram ba muoi chin nghin mdt tram bay muoi ba)
dong.

[5]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
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39; Diéu 186; khoan 1 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 147; Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat T6 tung dan su;

- Ap dung cac Piéu 117, 119, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325, 327, 398,
401, 463 va Diéu 466; 468 cuia Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Ap dung cac Diéu 166, 167 va Diéu 168 ctia Luat Dat dai nim 2013;

- Ap dung khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 va diém a khoan 3
Diéu 98 cua Luét cac to chirc tin dung nam 2010;

- Ap dung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé
giao dich bdo dam;

- Ap dung Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira
doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163;

- Ap dung Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 27/03/2010 ctia Chinh phu vé
dang ky giao dich bao dam;

- Ap dung Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 ndam 2010 cua
Théng déc Ngan hang NH nudc VN hudng dan t6 chire tin dung cho vay bang dong
VN dbi v6i khach hang theo 13i suat thoa thuan;

- Ap dung Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 nam 2001
ctia Thong doc Ngan hang NH nudc VN vé viée ban hanh Quy ché cho vay cia to
chtrc tin dung d6i véi khach hang, dugc stra d6i, bé sung bang Quyét dinh sb
28/2002/QD-NHNN ngay 11/01/2002; Quyét dinh sd 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005; Quyét dinh s6 783/2005/QD-NHNN ngay 31/05/2005;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh cta phap
luat vé 14, 13i suat, phat vi pham;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa 4n kem theo;

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Qudc Té VN dbi voi ba NTTH.

2. Budc ba NTTH phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc Té VN
téng sb tién con ng tam tinh dén hét ngay 14/5/2024 1a: no goc: 2.322.075.518
ddng, no 14i: 163.853.584 d6ng, no 13i qua han: 281.029.543 dong. Tong du no 1a:
2.766.958.645 (hai ty bay tram sau mwoi sau triéu chin tram nam muwoi tam nghin
sdu tram bon muoi ldm) dong.

3. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 14/5/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua s tién no gdc con phai thi hanh an
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theo mirc 13i suit ng qua han ma cac bén thoa thuan trong cic hop dong tin dung va
khé u6c nhan ng kém theo. Trudng hop trong cac hop ddng tin dung va khé wéc nhan
no, cac bén co thoéa thuan vé viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo tirng thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duge diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh cua 13i sudt Ngan hang cho vay.

4. Xac dinh hop dong thé chap quyén str dung dat/tai san gin lién voi dat sb
cong chimg 3272, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/05/2022, duoc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai HN chi nhanh huyén GL
ngay 07/05/2022 c6 hiéu luc phap luat.

5. Truong hop ba NTTH khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia
vu tra no thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Quéc té VN(VIB) c6 quyén yéu cu co
quan thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat thudc thira dat s6 58(1), to ban d6 sb 13, dién tich 90m?, tai t6
dan phé KT, thi trin TQ, huyén GL, thanh phd HN di dugc Uy ban nhan dan huyén
GL cap Gidy ching nhin quyén st dung dat sé BG 518588, s6 vao sb cdp GCN:
CHO03360/3267/QD-UBND ngay 06/12/2011 ding tén ba NTTH. Toan b vat phu,
trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dyung
thém gan lién voi dién tich dat da thé chap dugc coi 1a bo phan khong thé tach rdi
va thudc tai san thé chap dé thu hoi no cho VIB.

Truong hop xt 1y tai san thé chap, thi khi xir Iy phat mai tai san thi phat mai
theo hién trang sir dung dét dang sir dung.

Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chirc, c4 nhin
dang kinh doanh, sinh song, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén phén tai san thé chap
¢ nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, sb tién phat mai khong di thanh
toan toan bo khoan no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc té VN(VIB) thi ba
NTTH c6 nghia vu tiép tuc tra hét sb tién con ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Quéc té VN(VIB) theo hop ddng tin dung s6 2594254.22 ngay 26/4/2022, hop dong
tin dung s 7213103.22 ngay 17/05/2022 va cac khé udc nhan ng kém theo.

Truong hop s tién phat mai tai san thé chap co gia tri 16n hon s6 tién ba NTTH
phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc t& VN thi sb tién con lai sau khi
thanh toan cac khoan ng duoc tra cho ba NTTH.

6. Truong hop ba NTTH tra duogc toan bd khoan ng trén thi Ngan hang thuong
mai c¢b phan Qudc té VN co trach nhiém tra lai bA NTTH gidy to nha dat da thé chap
va lam thu tuc giai chap ngay.

7. V& an phi so tham:
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Budc ba NTTH phai chiu 4n phi so thdm la: 87.339.173 dong.

Hoan tra VIB sb tién tam ung an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén GL theo B lai thu ky hiéu: BLTU/23 sé 0003875 ngay 15/12/2023 1a
40.767.000 dong.

8. Danh cho 6ng NXB quyén dugc khoi kién bang mot vu 4n khac d6i véi
phan trj gié tai san gan lién v6i dat (cu thé 13 tri gia tai san gan lién v&i dat thé chap)
trong truong hop xac dinh tai san chung trong thoi ky hon nhan vai ba NTTH Kkhi
6ng B co6 yéu cau.

9. V& quyén khang céo:

An xir cong khai so tham; dai dién nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an so tham hodc ban an so tham dugc niém
yét theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

10. Quyén yéu cau thi hanh an dan su:

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh
an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 ciia Ludt Thi
hanh dn dan sue; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia
Ludt Thi hanh an dan su.

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- Puong su;
- TANDTP.HN;
- VKSND huyén GL;
- Chi cuc THADS huyén GL;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu VP/TA. ~

Nguyén Minh Ngoc
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